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B. OPIS NACRTOVANE UREDITVE

Ureditveno obmocje se nahaja med BertoSko vpadnico na
jugozahodni strani, Ankaransko vpadnico na severozahodu,
ZelezniSkimi tiri in tovorno zeleznidko postajo na severu ter cesto
»Srmin« na jugovzhodu in obsega 20,7 ha zemljis¢, ki so v
obstoje¢em stanju nezazidano stavbno zemljisce.

Zasnova prostorske ureditve je definirana z osrednjo napajalno
cesto, zazidalnimi kareji in sistemom zelenih povrSin. Koridor
osrednje napajalne ceste predstavlja urbanistiéno in infrastrukturno
os prostorske ureditve. Znotraj zazidalnih karejev je mozno raznoliko
in fleksibilno strukturiranje grajenih struktur in odprtega prostora,
vkljuéno z notranjo cestno mrezo. Ogrodje sistema zelenih povrSin
tvorijo robni pasovi pri navezavah na sosednja obmogja, koridorji
vodnih kanalov in prvine javnih povrSin, zlasti znotraj uliénih
koridorjev.

Zasnova prostorske ureditve je opredeliena kot konceptualno
izhodidCe, ki pa se v fazi realizacije lahko fleksibilno prilagaja
pobudam in potrebam posameznih investitorjev. Znotraj posameznih
zaklju€enih sklopov zemljis¢ se oblikuje zazidalne kareje in uli¢no
mrezo. Pri umeS&anju in oblikovanju stavb in drugih ureditev v
prostor se uposteva minimalen odmik 5 m od parcelne meje ter
tipoloska, funkcionalna in tehnoloska merila in pogoje posameznih
ureditev.

Zasnova cestnega omrezja je opredeliena kot izhodiS¢ni uliCni
sistem, ki zagotavlja napajanje cone in navezave na obstojeCe
cestno omrezje sosednjih obmocij ter osnovno notranje napajanje.
Glede na podrobnejSo zasnovo zazidave bodo formirani tudi
zazidalni kareji in uliéna mreZa. Pri naértovanju prometnih ureditev je
treba upoStevati osnovna izhodis¢a: prometno-tehniéni elementi
ureditev morajo biti nacrtovani za tovorni promet; zagotavljanje
dostopov do vseh parcel, namenjenih gradnji; zagotavljanje
ustreznih parkirnih, manipulativnih in intervencijskin povrsin znotraj
parcel, namenjenih gradnji.

Ostalo infrastrukturno  opremljanje obmodja sledi konceptu
prostorske ureditve in bo nalrtovano glede na dejanske potrebe
investitorjev.

Nacrtujejo se tudi vodnogospodarske ureditve za odvajanje
povrSinskih voda in padavinskih odpadnih voda iz obmocja
prostorskega akta in sosednjih obmodij ter nadomestni habitati za
ptice in dvoZivke. Vse tovrstne ureditve so v zasnovo obmocja
vklju¢ene kot sestavine zelenega sistema.

Vse ureditve se lahko izvajajo etapno. Vsak posamezni izvedeni del
mora tvoriti funkcionalno in prostorsko zaklju¢eno enoto, ne sme
ovirati ali prejudicirati izvedbe drugih predvidenih objektov in mora
zagotavljati pogoje varstva okolja.

Prva etapa obsega izvedbo vodnogospodarskih ureditev za
vzpostavitev novega odvodnega sistema.

Druga etapa obsega izgradnjo osrednje napajalne ceste (cesta »A«)
s spremljajoto ostalo gospodarsko javno infrastrukturo, da bo
zagotovljena osnovna komunalna opremljenost obmocja in s tem
omogogeno nadaljnje urejanje cone (nasipavanje, podrobnejSa
parcelacija in gradnja).

Realizacija po posameznih zakljuCenih sklopih cone ali parcelah,
namenjenih gradnji, se lahko pri¢ne po izvedbi prve in druge etape.

C. NAMEN OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obravnavano obmoéje v prostorskem in funkcionalnem smislu
predstavija del gospodarske in poslovne cone Srmin, ki se bo z
nacrtovanimi prostorskimi ureditvami tudi smiselno dopolnila in
zakljudila.

Nacrtovane prostorske ureditve so namenjene za potrebe razvoja in
delovanja poslovnih, proizvodnih, obrtnih in sorodnih gospodarskih
dejavnosti.

Nacrtovani programi in ureditve so skladni z izhodi8¢i in razvojnimi
usmeritvami ter namensko rabo prostora, kot jih doloCajo veljavni
planski akti Mestne ob¢ine Koper.

D. OBRAZLOZITEV RESITEV V ZVEZI S PREPRECITVIJO
NEGATIVNIH VPLIVOV NA OKOLJE

Resitve in ukrepi za ohranjanje kulturne dediSCine, ohranjanje
narave, varstvo okolja in naravnih virov bodo nalrtovani skladno s
predpisi in glede na predvidene programe in prostorske ureditve.
Zagotovljeni bodo ukrepi in reSitve za zaS3¢ito obmodja pred
naravnimi in drugimi nesreCami in ustrezna pozarna varnost. Pri
varstvenih vidikih so upoStevani tako vidiki varstva na obmodju
podrobnega nacrta kakor tudi vplivi nacrtovanih ureditev na SirSe
okolje.

Z vodnogospodarskimi ureditvami se bodo ohranjale odvodne
razmere in zagotavljala poplavna varnost na obmocju, vplivnih
obmodgjih in obmodjih dolvodno. Vodnogospodarske ureditve se
nacrtujejo na obmodju prostorskega akta, za SirSe zagotavljanje
odvodnih razmer in poplavno varstvo pa tudi izven obmocja.

V okviru priprave prostorskega akta se izvaja tudi postopek celovite
presoje vplivov na okolje: izsledki in omilitveni ukrepi se vkljucujejo v
reSitve prostorskega akta, da bodo dejanski vplivi posega na okolje
¢im manjsi in sprejemljivi.
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