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1 UVODNO POJASNILO

Predmet dokumenta je izvedba investicijskega projekta, ki zajema Energetsko ucinkovito
sanacijo Osnovne $ole Anton Ukmar Koper (v nadaljevanju OS Anton Ukmar). Investicijski
program vsebuje:

uvodna pojasnila ter povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIPa,
povzetek investicijskega programa,

osnovne podatke o investitorju, izdelovalcu tehni¢ne dokumentacije, izdelovalcu
investicijske dokumentacije ter prihodnjem upravljavcu,

analizo stanja s prikazom obstojecih potreb in potreb po izvedbi investicijskega projekta
ter

razvojne moznosti in cilje investicijskega projekta, cilje obcine, usklajenost
investicijskega projekta z drzavnimi strateSkimi razvojnimi dokumenti in drugimi
razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter strategijami in izvedbenimi dokumenti
strategij posameznih podrocij in dejavnosti,

analizo trZnih moznosti,

tehni¢no tehnoloski del,

analizo zaposlenih,

oceno vrednosti investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah,

analizo lokacije,

analizo vplivov investicijskega projekta na okolje,

¢asovni nacrt izvedbe ter analiza izvedljivosti investicijskega projekta,

nacrt financiranja po dinamiki in virih financiranja,

projekcijo prihodkov in stroSkov poslovanja investicijskega projekta v ekonomski dobi
skupaj z analizo stroskov in koristi (CBA) ter presojo upravi¢enosti investicijskega
projekta,

analizo tveganj in analizo obcutljivosti ter

predstavitev in razlago rezultatov.

Investitor — Mestna obcina Koper namerava v okviru investicijskega projekta »Energetsko
ucinkovita sanacija Osnovne Sole Anton Ukmar« izvesti investicijo:

toplotna izolacija fasade,
zamenjava stavbnega pohistva,
toplotna izolacija strehe in
zamenjava stresSne kritine.

V aprilu 2013 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP »Energetsko
ucinkovita sanacija Osnovne Sole Anton Ukmar Koper«, ki je, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podroéju javnih financ
(Uradni list RS, st. 60/2006, 54/10), odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede
investicijskega projekta. Ze predhodno je investitor Mestna obéina Koper naroéila izdelavo
ustrezne projektne dokumentacije.
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Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006,
54/10).

1.1 Predstavitev investitorja

Mestna obcina Koper zavzema 311,2 kvadratnih kilometrov in spada v Obalno-krasko regijo, ki
je po velikosti med najmanjsimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje
razvitimi. Koper leZi na nadmorski viSini od 0 do 1.028 metrov (Slavnik), najvisje leZzece naselje
pa je Rakitovec na 533 metrih. Mestna ob¢ina Koper meji na obline Hrpelje — Kozina, Izola,
Milje, Piran in Trst. Povprecna letna temperatura je 23,1°C, povprecna zimska temperatura pa
2,3°C.

Meje obcine in ozemlje, ki ga oblina obsega, sta razvidna iz slike 1.

HRPELJEK(

KOPER

Slika 1: Zemljevid Mestne ob¢ine Koper

Mestna obcina Koper je imela ob Popisu prebivalstva, gospodinjstva in stanovanj leta 2002
47.539 prebivalcev (po podatkih iz Statisticnega letopisa 2006 pa naj bi v Mestni obcini Koper
zivelo 49.272 prebivalcev). Svojo narodnost je ob popisu opredelilo 40.666 prebivalcev, in sicer
se jih je 33.826 opredelilo za Slovence, 712 za ltalijane, pod rubriko 'Drugo' je vpisanih 6.128
prebivalcev Kopra. Leta 2002 je bilo v obéini 17.391 gospodinjstev, povpreéna velikost
gospodinjstva je bila 2,7 ¢lana na gospodinjstvo. V obdini je bilo 20.246 stanovanj. (Vir: Popis
prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002).

Po podatkih iz leta 2006 je Mestna obcina Koper razdeljena na 23 krajevnih skupnosti in 105
naselij ter 12.576 evidentiranih hisnih Stevilk. (Vir: Geodetska uprava RS, Register prostorskih
enot). V mestu Koper po podatkih iz leta 2006 Zivi 23.374 prebivalcev, kar predstavlja dobrih 49
odstotkov vseh prebivalcev obdine. (Vir: http://www.koper.si)
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1.2 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Investicijski program je v sodelovanju z investitorjem izdelala Goriska lokalna energetska
agencija, direktor Rajko Leban.

Pri izdelavi so sodelovali:
e |vana Kacafura, univ.dipl.ekol. (GOLEA, Nova Gorica)
e Primoz Ladava, univ.dipl. soc. inf. (GOLEA, Nova Gorica)
e Nejc Bozic, dipl.inZ.str. (GOLEA, Nova Gorica)

1.3 Namen in cilji investicijskega projekta

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:
e izboljsanje kvalitete u¢nega okolja za ué¢ence OS Anton Ukmar,
e izboljsanje pogojev za izobraZevanje ué¢encev OS Anton Ukmar,
e upostevanje Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega
zakona.

Namen predvidene investicije je prenova in energetska sanacija OS Anton Ukmar, ki je v skladu
z Pravilnikom o Ucinkoviti Rabe Energije v Stavbah - PURES iz leta 2010 (Ur. list RS $t. 52/2010)
in stremi k zmanjSevanju porabe energije v stavbah.

Rekonstrukcija ter energetska sanacija OS Anton Ukmar je zasnovana v skladu s PURES-om:
e stavba bo sanirana v skladu z izdelano PZI dokumentacijo;
e projektne resitve PZI so v skladu z zahtevami PURES-a.

Cilji predvidene investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjsanje porabe toplotne energije
in s tem tudi povecanje prihrankov.

Z dosego ciljev Zeli Mestna obéina Koper dosedi naslednje rezultate:
e 7z energetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljSo kvaliteto u¢nega procesa,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij CO, v okolje,
e upostevanje normativov, ki jih postavlja PURES,
e izboljsanje bivalnega ugodja ucencev.

1.4 Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta — DIIP

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je pripravljen v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.
l. RS, §t. 60/06, 54/10).

V DIIP-u je bila opravljena analiza obstojeCega stanja na predmetnem obmodju ter navedeni
razlogi za investicijsko namero. Podani so bili razlogi in cilji investicije ter zakonodaja, ki ureja
navedeno podrocje.
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Predstavljene so bile ocene investicijskih stroskov in sicer po stalnih in tekocih cenah. V
zadnjem poglavju pa je bila ugotovljena smiselnost in mozZnost nadaljnje priprave investicijske,
projekte, tehni¢ne in druge dokumentacije. Podatki in izhodis¢a v IP so identi¢ni DIIP.
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2 POVZETEK INVESTICUSKEGA PROGRAMA

2.1 Cilji investicije
Cilji predvidene investicije so:
e 7z energetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljso kvaliteto u¢nega procesa,
e zmanjSanje porabe toplotne energije,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij v okolje,
e izboljSanje bivalnega ugodja ucencev,
e upostevanje normativov, ki jih postavlja PURES.

2.2 Spisek strokovnih podlag

Za obseg potrebne vsebine investicijskega programa smo upoStevali Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t.
60/2006 in 54/2010). V skladu s 4. ¢lenom te uredbe mora investitor zagotoviti naslednjo
investicijsko dokumentacijo:

e dokument identifikacije investicijskega projekta,

e investicijski program.

Za pregled obstojecega stanja smo uporabili Razsirjen energetski pregled za objekt OS Anton
Ukmar Koper, pripravljen marca 2013 s strani podjetja GOLEA.

Za strokovno vsebino izvedbe sanacije smo uporabili PZI energetska sanacija objekta OS Anton
Ukmar pripravljen s strani podjetja Sin d.o.o.

Vsa navedena dokumentacija je smiselno upostevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

Zahteve zakonodaje:
e Energetski zakon (Uradni list RS, $t. 27/07-UPB, 70/08 in 22/10),
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, $t. 89/08, 25/09 in 58/12),
e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS §t. 52/2010).

Energetski zakon

Ta zakon doloca nacela energetske politike, pravila za delovanje trga z energijo, nacine in oblike
izvajanja gospodarskih javnih sluib na podroéju energetike, nacela zanesljive oskrbe in
ucinkovite rabe energije ter pogoje za obratovanje energetskih postrojenj, pogoje za
opravljanje energetske dejavnosti, ureja izdajanje licenc in energetskih dovoljenj ter organe, ki
opravljajo upravne naloge po tem zakonu.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah

Ta pravilnik doloc¢a tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v
stavbah na podro¢ju toplotne =zascite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja ali njihove
kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter metodologijo za izracun energijskih lastnosti
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stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavbe oziroma
njenega posameznega dela, kjer se posega v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja,
e je to tehni¢no izvedljivo.

2.3 Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

2.3.1 Varianta »brez« investicije

Varianta "brez" investicije predstavlja nezmoZnost realizacije projekta Mestne obcine Koper in s
tem ohranitev stanja, kot je seda;j.

Dejstvo je, da je celostna energetska sanacija objekta OS Anton Ukmar nujno potrebna, saj bo
le tako lahko obcina sledila ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da obcina ne bi izvedla
investicije, bi to pomenilo vedno vecje izgube toplotne energije in s tem vecje stroske za
ogrevanje ter neugodne bivalne razmere v objektu (pozimi in poleti), zamakanje objekta v
prihodnosti in s tem nenazadnje tudi padec kvalitete u€nega procesa in bivalnih pogojev
ucencev.

Energijsko Stevilo za ogrevanje stavbe, ki je predmet rekonstrukcije, sedaj znasa 100,69
kWh/m?.

2.3.2 Varianta »z« investicijo

“u_n

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druzbenega pomena, kakovosti u¢nega
okolja, zmanjsevanja stroSkov vzdrievanja in porabe toplotne energije za ogrevanje ter
nenazadnje manjSega onesnazevanja.

DRUZBENI POMEN ENERGETSKO UCINKOVITE PRENOVE
Obravnavana investicija bo:
e izbolj$ala kakovost uénega okolja za u¢ence OS Anton Ukmar,
e zagotovila enakovredne ucne in delovne pogoje, saj ti zaradi toplotnih izgub niso
enakovredni,
e dvignila kvaliteto osnovnih potreb u¢nega procesa,
e zmanjsala porabo toplotne energije.

EKONOMSKI POMEN
Investicija v energetsko ucinkovito prenovo OS Anton Ukmar v Mestni ob&ini Koper bo imela
naslednje ekonomske ucinke:

e nizji stroski vzdrzevanja objekta,

e prihranki pri porabi toplotne energije za ogrevanje objekta.

POMEN VARSTVA OKOLJA
Pri nacrtovaniju in izvedbi investicije bodo upostevana naslednja izhodisca:
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, st. 89/08, 25/09 in 58/12),
e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS §t. 52/2010),
e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin),
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e okoljska ucinkovitost (uporaba razpoloZzljivih tehnik, uporaba referen¢nih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjsanje kolicin odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov),

e trajnostna dostopnost ter

e zmanjSevanje vplivov na okolje.

2.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja je Boris Popovi¢, Zupan Mestne obcine Koper. Odgovorni vodja
projekta s strani obcine je Viljan Tonci¢, vodja Samostojne investicijske sluzbe.

Odgovorna oseba za pripravo investicijske dokumentacije je Rajko Leban, direktor, Goriska
lokalna energetska agencija GOLEA, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica.

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije je Katarina Salcer Nedved, univ. dipl. inZ.
gr., Sin d.o.o., Gortanov trg 3, 6000 Koper; odgovorni vodja projekta za pripravo projektne
dokumentacije je Arnela VidoSevi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A.

Odgovorna oseba za upravljavca — uporabnika objekta je Gabrijela Dolinsek, ravnateljica
Osnovne Sola Antona Ukmarja Koper, Pot v Gaj 2, 6000 Koper.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne prvine za izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije, Ce ni posebej izdelana Studija izvedbe investicije

Mestna obcina Koper je za tekoco izvedbo aktivnosti projekta »Energetsko ucinkovita sanacija
0S Anton Ukmar« oblikovala projektno skupino v naslednji sestavi:

e Viljan Ton¢ic, vodja

e Timotej Pirjevec

e Irena Kocjanci¢

e Alenka Curin Kavre

e Marina Scheriani.

Projektna skupina bo v obdinski upravi skrbela za izvajanje in spremljanje operacije in za
arhiviranje vse dokumentacije, ki jo zadeva investicijski projekt (spremljanje izvedbe, pladila,
arhiv, porocanje ipd.). Njene naloge bodo tudi spremljanje finanénega nacrta, razreSevanje
morebitnih problemov pri izvedbi investicijskega projekta ter ocenjevanje dosezenih rezultatov.
Kljuéne odloditve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Mestne obcine
Koper.

Za inZeniring gradbenih del bo skrbel zunanji nadzornik, ki bo prevzel odgovornost za
naértovanje vseh izvedbenih del, napredovanje del, ¢asovno usklajenost, nadzor, kontrolo
kakovosti, ter porocal projektni skupini in odgovorni osebi o stanju del na investicijskem
projektu.

Projektna skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Za
pripravo zahtevkov za placilo bo odgovorna projektna skupina in racunovodska sluzba obcine.
Ob zakljucku investicijskega projekta bo projektna skupina pripravila zaklju¢no vsebinsko in
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finanéno porocilo o izvedenem investicijskem projektu ter spremljala uclinke izvedene
investicije Se vsaj nadaljnjih 5 let.

Izvedbo postopka izbire izvajalca gradbeno obrtnih in instalacijskih del oziroma dobaviteljev
blaga in storitev bo izvedel naro¢nik s svojimi strokovnimi sluZzbami. Pri izbiri izvajalca bo
projektna skupina uporabila dosedanje lastne izkusnje pri podobnih projektih, tako, da bo
zagotovljena optimalna izvedba postopka javnega razpisa za izbor izvajalca gradbeno obrtnih in
instalacijskih del oziroma izbor dobaviteljev blaga in storitev skladno z ZJN-2.

2.6 Ocenjena vrednost investicije ter predvidene financne konstrukcije z
izracunanim delezem sofinanciranja investicije s sredstvi proracuna
Republike Slovenije

Ocenjena vrednosti investicije po stalnih cenah z vkljuéenim DDV znasa 827.959,41 €, od tega
znasajo upraviceni stroski 664.766,17 €, neupraviceni stroski pa znasajo 163.193,23 €.

Skupna vrednost investicije po tekoc¢ih cenah z DDV-jem znasa 847.056,52 €, od tega znasajo
upraviceni stroski 680.491,20 €, neupraviceni stroski pa znasajo 166.565,32 €.

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povprecnih letnih inflacij v
letih 2013 (2,1 %) in 2014 (1,6 %), ki so podane s strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi
gospodarskih gibanj 2013 (marec 2013).

Tabela 1: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE
| - - SKUPAJ brez | 2013 brez 2014 brez DDV (20 %) SKUPAJ z
nvesticijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV
1. [Projektna dokumentacija 12.700,00 12.700,00 0,00 2.540,00f 15.240,00
2. |Investicijska dokumentacija 4.500,00 4,500,00 0,00 900,00 5.400,00
3. [Gradbeno obrtniska dela 654.805,01 0,00| 654.805,01| 130.961,00f 785.766,01
4. |Instalacijska dela 5.866,06 0,00 5.866,06 1.173,21 7.039,27
5. |Monitoring 8.189,24 0,00 8.189,24 1.637,85 9.827,09
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 19.820,13 0,00 19.820,13 3.964,03| 23.784,16
SKUPAJ 705.880,44 17.200,00| 688.680,44| 141.176,08| 847.056,52
DDV (20 %) 141.176,08 3.440,00| 137.736,08
SKUPAJ z DDV 847.056,52 20.640,00| 826.416,52

S sredstvi evropske kohezijske politike bo po tem javnem razpisu sofinanciranih 85 % javno
Nepovratna sredstva se bodo v celoti zagotavljala iz

upravicenih
Kohezijskega sklada.

Vire financiranja po tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.

izdatkov operacije.
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Tabela 2: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2013 2014 Delez
Ministrstvo za infrastrukturo in prostor 578.417,52 0,00 578.417,52 68,29%
Nepovratna sredstva — EU 578.417,52 0,00 578.417,52 85,00%
Lastna sredstva — obcinski proracun obcine 268.639,00 20.640,00 247.999,00 31,71%
Lastna udelezba v visini 15 % upravicenih stroskov 102.073,68 0,00 102.073,68 15,00%
Lastna udelezba - neupraviceni stroski 166.565,32 20.640,00 145.925,32

SKUPAJ 847.056,52 20.640,00 826.416,52 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja, ki ga bo Mestna obdina Koper prejela za izvedbo
investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Anton Ukmar«, na podlagi
objavljenega javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 3Sol,
vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti« znasa 578.417,52 €. Znesek
nepovratnih sredstev, to je 85 % upraviCenih stroskov operacije, je v celoti zagotovljen iz
Kohezijskega sklada EU.

V skladu za javnim razpisom»Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih $ol, vrtcev,
zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti« mora sredstva lastne udelezbe v
visini 15% upravicenih stroSkov, neupravi¢ene stroske in morebitne stroske primanjkljaja (neto
prihodke) zagotavljati upravi¢enec. Tako bo Mestna obcina Koper za investicijo v tekocih cenah
zagotovila skupaj 268.639,00 €, od tega znasa 15 % deleZ upravicenih stroSkov investicije
102.073,68 €, ter neupraviceni stroski investicije znasajo 145.925,32 €.

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. Stroske in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko » s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

Finan¢na analiza stroSkov in koristi izkazuje negativen rezultat in sicer tako v varianti »brez
sofinanciranja« kot tudi v varianti »s sofinanciranjem« projekta. Rezultat je seveda razumljiv,
saj gre za negospodarsko investicijo v projekt, ki ne prinasa prihodkov.

Izracunani financni kazalci so slededi:

Tabela 3: Rezultati financne analize stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih
sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 48,0 leta
Neto sedanja vrednost -521.218 EUR
Interna stopnja donosa -1,85%
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Tabela 4: Rezultati finan¢ne analize stroskov in koristi z upoStevanjem pridobitve nepovratnih
sredstev

Enostavna doba vracanjav letih 9,5 leta
Neto sedanja vrednost 59.414 EUR
Interna stopnja donosa 10,47%

Seveda pa financéni kazalci uspeSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odloditev o investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa koristi, ki se ne dajo vedno
meriti z denarnimi ucinki, pa¢ pa prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:
e izboljSana kakovost u¢nega okolja za ucence,
e zagotovljeni bodo enakovredni uéni pogoji, saj ti zaradi zamakanja strehe in toplotnih
izgub niso primerni,
e dvig kvalitete osnovnih potreb u¢nega procesa,
e zmanjsana potreba po toplotni energiji,
e zmanjsanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije
za ogrevanje, ter posledi¢no zmanjSanje emisij CO, v okolje.

V nadaljevanju smo izdelali Se ekonomsko analizo stroskov in koristi, kjer smo ekonomske
koristi ovrednotili kot :

e Pozitivne vplive na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnaZevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za ucence in strokovne delavce Sole, ampak tudi za okoliSke prebivalce. Posredno zaradi nizZje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjSa tudi obremenitev okolja z emisijami. K visji
kakovosti okolja bo zamenjava vira energenta iz kurilnega olja na obnovljiv vir energije
prispevala tudi iz vidika onesnaZevanja zraka ob prevozu fosilnih goriv.

e Pozitivne vplive na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje ucencev in zaposlenih v Soli, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v
okolje kot tudi zaradi vecje varnosti objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter
pozarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjsanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja.

Tabela 5: Rezultati ekonomske analize stroskov in koristi

Enostavna doba vracanjav letih 7,5 leta
Neto sedanja vrednost 320.862 EUR
Interna stopnja donosa 12,55%

Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima pogojev za ustvarjanje dobicka, dinamicni
kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na odloditev o nalozbi, kot je to v primeru
gospodarskih nalozb. U¢inki investicij v vzgoji in izobrazevanju niso direktno merljivi v denarju,
temveC so predvsem posredni, kot npr. viSja kvaliteta izobraZevalnega procesa, varnost
ucencev in zaposlenih, visji nivo higienskega in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost
tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroskov.

Investicija v sanacijo stavbe Osnovne Sole Anton Ukmar je torej smislena in nujno potrebna za
nemoteno opravljanje izobrazevalne dejavnosti ter doseganja zastavljenih ciljev.
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORIJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE
IN PROJEKTNE DOKUMENTACUE TER UPRAVLIJAVCU -
UPORABNIKU Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB

3.1 Podatki o investitorju

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10

6000 Koper

Odgovorna oseba:

Boris Popovic, Zupan

Podpis in Zig:

Telefon: +386 (0)5 664 61 00
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: obcina@koper.si

ID za DDV: S140016803

Transakcijski rac¢un:

SI56 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije

Odgovorna oseba za izvajanje investicije:

Viljan Tonci¢, Vodja samostojne investicijske
sluzbe

Telefon: +386 (0)5 664 62 67
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: viljan.toncic@koper.si
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3.2 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

[ZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv: Sin d.o.o.
) Gortanov trg 3
Naslov: 6000 Koper
Odgovorna oseba podjetja: Katarina Salcer Nedved, direktorica

Odgovorna oseba za pripravo

projekt

. Arnela Vidosevi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A
ne dokumentacije:

Podpis in Zig:

Telefon: 05 62 62 645
Telefax: 05 62 62 644
E-posta: info@sin.si

ID za DDV: S1 15542874
Projektna skupina za izdelavo projektne dokumentacije:

Arnela Vidosevi¢, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS 1260-A, odgovorni vodja projekta, odgovorni
projektant nacrta arhitekture;

Darjo Mirc, u.d.i.gr., IZS G-0546, odgovorni projektant gradbenih konstrukcij;

Peter BlaZzek, univ.dipl.inZ.str., 1ZS-S-0960, odgovorni projektant elaborata gradbene
fizike;

Radivoj Ostrouska, dipl.inz.grad. (TP0753), odgovorni vodja pozarne varnosti.
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3.3 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIUE

Naziv: Goriska lokalna energetska agencija GOLEA
Naslov: Mednarodni prehod 6, Vrtojba,
' 5290 Sempeter pri Gorici

Odgovorna oseba: Rajko Leban, direktor

Podpis in Zig: :
Telefon: 053932460
Telefax: 053932463
E-posta: rajko.leban@golea.si
ID za DDV: S178059038
.Odgov'o.r.na' oseba za pripravo Rajko Leban, direktor
investicijskih dokumentov:

Projektna skupina za izdelavo investicijske dokumentacije:
e |vana Kacafura, univ.dipl.ekol.;
e Primoz Ladava, univ. dipl. soc. inf.;
e Nejc Bozi¢, dipl.inZ. str.;
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3.4 Podatki o upravljavcu — uporabniku objekta

UPRAVLIALCA — UPORABNIKA OBJEKTA

Organizacija

Osnovna Sola Antona Ukmarja Koper

Naslov

Pot v Gaj 2, 6000 Koper

Odgovorna oseba

Gabrijela Dolinsek, ravnateljica

Podpis in Zig:

Telefon 05 66 32 860

Fax 0566 32 861

E-posta gabrijela.dolinsek@guest.arnes.si

Spletna stran

http://www.antonukmar.si

Namembnost zgradbe

Izobrazevalna ustanova
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICUJA

4.1 Predstavitev objekta — Osnovna Sola Anton Ukmar Koper

Ustanovitelj Osnovne Sole Antona Ukmarja Koper je Mestna obcina Koper.

Osnovna $ola Antona Ukmarja Koper (v nadaljevanju OS Antona Ukmarja) zajema $olski okolis:
Obmogje KS Zusterna, KS za Gradom, del KS Olmo Prisoje (prostorska okoli$a 0147 in 0353) in
del KS Semedela (prostorska okolisa 0052 in 0053).

Solo v %ol. letu 2012/2013 obiskuje 605 u¢encev.

TR

/'

Slika 2: Sola Antona Ukmarja Koper

Investitor Mestna obcina Koper je lastnik parcele $t. 352/27 k. o. 2626 Semedela. Na
obravnavani parceli stoji objekt Osnovne Sole Antona Ukmarja. Objekt ima urejene zunanje
zelene povrSine in igriS¢a. Na zahodni strani Sole se nahaja novejSa telovadnica (tako
imenovana srednja telovadnica), ki ni predmet obdelave v tem projektu.

Objekt Osnovne Sole Antona Ukmarja je zasnovan tako, da je nad vhodnim delom — pasaZo
jedilnica ter pisarniski del Sole, na zahodni strani je oddelek razredne stopnje, na vzhodni strani
pa oddelek predmetne stopnje Sole. Na jugovzhodni strani je kuhinja, na jugozahodni strani pa
povezava do telovadnice in ostalih prostorov (glasbeni pouk, ...). Telovadnica, tako mala kot
velika telovadnica sta na skrajnem jugozahodnem delu.

Parkiranje je urejeno na loceni parceli na jugovzhodni strani predmetne parcele, na parceli st.:
352/4 k. 0. 2626 Semedela, na obstojecem parkiriscu.

Objekt je bil zgrajen v dveh fazah in dokonéan leta 1980. Po uvedbi 9 lethe osnovne Sole se je
leta 1999 izvedlo nov dostop v nizjo stopnjo in prizidala knjiznica in racunalniska ucilnica na
predmetni stopnji.. V obdobju med letom 1980 in 2012 so bile delno obnovljene ucilnice visje
stopnje, kuhinja ter zamenijal del stavbnega pohistva.
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4.2 Pregled in analiza obstojecega stanja stavbe

Objekt Osnovne sole Antona Ukmarja, stoji na parcelah st. 352/27 k. 0. 2626 Semedela. Okolje
je mirno, obkroZeno s travnatimi terasastimi povrSinami. Parcela na kateri se nahaja predmetni
objekt je na severni in delno na zahodu strani omejena s parcelami z individualnimi
stanovanjskimi hiSami, na juzni z dostopno cesto, Pot v Gaj, na jugovzhodni strani in delno na
zahodni strani s parkiri¢i in delno na jugovzhodni strani s parcelo z vedstanovanjsko stavbo.
Dostop je po obstojeci cesti Ulica Vena Pilona in sekundarno po cesti Pot v Gaj.

OBLIKOVANIJE OBJEKTA

Obstojeci objekt je visinsko in tlorisno razgiban, kot narekuje namembnost objekta ter sam
teren. Objekt Osnovne Sole Antona Ukmarja je zasnovan tako, da je nad vhodnim delom —
pasazo jedilnica ter pisarniski del Sole, na zahodni strani je oddelek razredne stopnje, na
vzhodni strani pa oddelek predmetne stopnje Sole. Na jugovzhodni strani je kuhinja, na
jugozahodni strani pa povezava do telovadnice in ostalih prostorov (glasbeni pouk, ...).
Telovadnica, tako mala kot velika telovadnica sta na skrajnem jugozahodnem delu.

EtaZnost objekta je mocno razgibana in je delno P do maksimalno K+ P + 1 + M.

V kletnih prostorih je zaklonisce, ki ni predmet tega projekta in je v celoti vkopano.
Neto tlorisna povrsina obstojecega objekta znasa 5.978,75 m2.

Max. tlorisna velikost 112,29 m x 83,67 m.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Etaznost obstojeCega objekta je mocno razgibana in je od P do maksimalno K+ P + 1 + M.
Objekt je bil grajen v celoti iz AB nosilne konstrukcije, debelina zidov 20 cm. Strehe so prav tako
AB konstrukcija, debeline 17,50 cm ter nad telovadnico montazne AB plos¢e. Naklon strehe je
izveden v naklonu 122 ter delno nad knjiznico in novim vhodom ter dveh terasah kot ravne
strehe. Toplotna izolacija fasade je demit fasada v debelini 5 cm, delno pa je fasada oblecena s
trapezno ploéevino na podkonstrukciji iz Z profilov s prav tako izolacijo med profili v debelini 5
cm.

Sestava konstrukcije:

e zidovi so nosilni fasadni in notranji AB,

e temelji so v celoti AB,

e stavbno pohistvo je delno Al, delno pa Se iz Fe profilov zastekljeni s termopan
steklom,

e tlaki so prilagojeni uporabi prostorov in so keramika, parket in guma,

e fasada je demit oziroma delno trapezna Al ploCevina,

e strehe so enokapnice s svetlobnimi kupolami oziroma »fréadami«, krite s
trapezno Al plocevino in ravne strehe, konstrukcija AB.
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4.3 Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateskim razvojnim
dokumentom in drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Skupnosti ter
strategijami in izvedbenimi dokumenti strategij posameznih podrocij in
dejavnosti

V tej tocki bomo prikazali preveritev usklajenost operacije s strategijo razvoja Slovenije, z
regionalnim razvojnim programom in drugimi strateskimi in izvedbenimi dokumenti Republike
Slovenije, razvojne regije in samoupravne lokalne skupnosti.

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnotezenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k
trajnostnemu razvoju v najsirSem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri
tem pa ne zmanjsuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

Zakonska podlaga:
e Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 27/07-UPB, 70/08 in 22/10),
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, st. 89/08 in 25/09),
e Pravilnik o u¢inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS st. 52/2010).

Energetski zakon

Ta zakon doloda nacela energetske politike, pravila za delovanje trga z energijo, nacine in oblike
izvajanja gospodarskih javnih sluzb na podrocju energetike, nacela zanesljive oskrbe in
ucinkovite rabe energije ter pogoje za obratovanje energetskih postrojenj, pogoje za
opravljanje energetske dejavnosti, ureja izdajanje licenc in energetskih dovoljenj ter organe, ki
opravljajo upravne naloge po tem zakonu.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah

Ta pravilnik dolo¢a tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v
stavbah na podrocju toplotne zascite, ogrevanja, hlajenja, prezralevanja ali njihove
kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter metodologijo za izracun energijskih lastnosti
stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavbe oziroma
njenega posameznega dela, kjer se posega v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja,
Ce je to tehni¢no izvedljivo.

Drugo

Mestna obcina Koper si Zeli z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala
na obmocdju obcine, zagotoviti izboljSanje kakovosti izobrazevanja na podrocju ¢loveskih virov,
socialne in druzbene povezanosti, vkljuéenosti in zaupanja ter ve¢jega obcutka pripadnosti.

Planirana investicija je predvidena v naslednjih programih in nacrtih:
e Prora¢unu Mestne obcine Koper za leto 2013,
e Nacrtu razvojnih programov Mestne obcine Koper, 2013-2016.
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Energetska sanacija objekta je v skladu z:

Strategijo razvoja Slovenije;

Nacionalnim strateskim referenénim okvirom 2007-2013;

Energetskim zakonom;

Pravilnikom o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije;
Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah.

Pomembnejsi predpisi, katerim obcina z izvedbo projekta sledi:

Energetski zakon,

Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije,
Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah,

Zakon o urejanju prostora.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Ocena oziroma analiza trznih moZnosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne
strateSke poslovne odlocitve obcine, s poudarkom na odlocitvah s podrocja trienja. Na trine
moznosti investicijskega projekta navadno v najvecdji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost
trga, moc¢ konkurence ter potencialna rast trga.

Projekt »Energetsko ucinkovita sanacija OS Anton Ukmar« je neprofitne narave. Cilji
predvidene investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjSanje porabe toplotne energije in s
tem tudi povecanje prihrankov. Z investicijo Zeli ob¢ina omogociti boljSo kvaliteto uc¢nega
procesa, prihraniti pri stroskih za energijo, zmanjsati emisije CO, v okolje, upostevati normative,
ki jih postavlja PURES, izboljsati bivalno ugodje ucencev ter prispevati k razvoju, zato
neposrednih prihodkov ne bo oz. so enaki 0,00 EUR.

V skladu z upostevanjem Smernice glede metodologije za izvedbo analize stroSkov in koristi
Delovni dokument 4 (Evropska komisija, Generalni direktorat za regionalno politiko, 2006) so
posredne koristi uposStevane v druzbeno-ekonomski analizi.

Investicijski projekt je namenjen obstoje¢im ciljnim skupinam v oZjem in SirSem obmocju
naselja in sicer:

e ucencem in uciteljem,

e stalnim prebivalcem v neposredni blizini,

e obcasnim obiskovalcem.

Neposredni in posredni uporabniki:

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo lokalne prebivalce in druge subjekte na obmocdju
investicijskega projekta. Med posredne uporabnike pa lahko Stejemo tudi druge uporabnike s
SirSega obmoc¢ja, ki bodo imeli moZnost uporabe prostorov v obnovljenem objektu. Obenem so
posredni uporabniki tudi turisti in obiskovalci tega obmocja. Posredni uporabniki so dejansko
vsi obiskovalci tega obmogja, ki bodo dejansko najvec koristili omenjene prostore.

Ravno tako lahko med potencialne uporabnike Stejemo tudi morebitne nove priseljence, ki se
bodo priselili na to obmogéje, v kolikor bo delovno in bivanjsko okolje primerno in privlaéno.
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

Ob¢ina bo z investicijo energetsko uéinkovito obnovila objekt OS Antona Ukmarja. Predmet
operacije zajema sanacijo Sole v skupni izmeri povrsine 5.978,75 m?>.

Investitor namerava izvesti energetsko sanacijo celotnega objekta. Z nameravanimi deli ne
bo izvedenih nobenih posegov v obstojeco konstrukcijo objekta. Sola bo ohranila velikost in
obliko, poskusale se bodo odpraviti energetske pomanjkljivosti. V ta namen se bo izvedla Tl
fasade, stropa na pasazi in strehe.

Predvidi se menjava vsega prvotnega stavbnega pohistva, izdelanega iz Fe profilov,
zastekljenega s termopan stekli ali pa zapolnjenega s polnili ter vseh sten zastekljenih s
kopelit steklom. Vse to stavbno pohistvo se v celoti nadomesti s stavbnim pohistvom
izdelanim iz Al profilov s termi¢nim mostom, zastekljenim z termopan steklom, na lokaciji
telovadnice pa z Zicnim termopan steklom.

Predvidi se dodatna toplotna izolacija fasade. Na obstojeco zakljucni sloj termoizolacijo
(debeline 5 cm) se vgradi dodatna toplotna izolacija fasade iz lamelnih fasadnih plosc iz
mineralne volne (debeline 12 cm).

Na vseh fasadnih povrsSinah, ki so zaklju¢ene s trapezno Al plo¢evino se, po odstranitvi
plocevine in podkonstrukcije, vgradi toplotna izolacija fasade iz lamelnih fasadnih plos¢ iz
mineralne volne (d =16 cm).

Strop pasaze objekta se toplotno izolira z XPS izolacijskimi plos¢ami, debeline 16 cm.

Predvidi se menjava prvotne stresne kritine. Vsa streSna kritina se odstrani, izdela nova
podkonstrukcija iz Z profilov, dodatno toplotno izolira ter pokrije z novo trapezno stresno
kritino izdelano iz pocinkane barvane plocevine.

Splosni opis predvidenih posegov:

Toplotna izolacija objekta:

Fasada objekta se izvede v celoti kot finalno obdelana s tankoslojnim ometom ter opleskom in
dekorativnimi poslikavami v treh barvah. Izvede se dodatna toplotna izolacija v debelini 12 cm
na obstojeco toplotno izolacijo DEMIT in 16 cm na stene, kjer se odstrani fasada iz Al trapezne
plocevine (toplotna izolacija kot na primer lamelne fasadne plos¢e FPPL iz mineralne volne), po
celotnem objektu. Zaradi izpostavljenosti vetru in ne nazadnje zaradi zmanjSanja moznosti
poskodb fasade, ki nastanejo zaradi udarcev, je potrebno izvesti dvojno armirno mrezico pri
celotni fasadi.

Povprecna toplotna prehodnost neprosojnega dela toplotnega ovoja objekta z upostevanimi
toplotnimi mostovi mora dosegati U < 0.21 W/m2K.

Pri izvedbi Tl fasade se uposteva, da se izvede cokel, ki se ga oblozi s toplotno izolacijo (kot na
primer XPS), debeline 16 cm. Finalno se obdela (kot na primer Kulirplast) v barvi in strukturi po
izboru investitorja in projektanta. Vsi stresni venci, napusci in rebra nosilne konstrukcije se na
stiku z vertikalno konstrukcijo obdelajo s toplotno izolacijo kot na primer XPS, debeline 8cm.
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Meteorni odtoki:

Potrebno bo izvesti nove prikljucke na obstojece peskolove, ker bo zaradi debeline nove fasade
prihajalo do odstopanja. Peskolovi nadeloma ostanejo obstojeci, razen v primeru, ko ga je
potrebno nadomestiti, zaradi nemozZnosti izvedbe fasade, premestijo se le priklju¢na kolena.
Zamenjajo se vsi stredni Zlebovi in odvodne cevi v celoti.

Stavbno pohistvo:

Objekt je zaprt v glavnem zaprt z okni izdelanimi iz Fe profilov in zastekljen s termopan stekli,
delno pa z Al stavbnim pohistvo, ki je bilo Ze zamenjano.

V celoti se izvede tudi nova Al zasteklitev z okni na mestu danasnje zasteklitve s kopelit stekli.

Vsa okna in vrata se dimenzijsko ne spreminjajo. Ostanejo v barvi in obliki enaka. Pri Al
stavbnem pohistvu se izvede nova zasteklitev s termopan, nizko emisijskim steklom, polnjena s
plinom, zrakotesno, Ug = 0.7 W/m2K, Rw = 45 dB, okvir oziroma celotno stavbno pohistvo mora
doseci vsaj U =1.17 W/m2K.

Vsa okna in vrata morajo dosegati U < 1.17 W/m2K.

Streha:

Strehe so izvedene v naklonu 129, izvedene so na podkonstrukciji iz Z profilov, med katerimi je
obstojeca termoizolacija debeline 5 cm.

Vsa stresna kritina se odstrani, vgradi parna zapora, bitumenski varilni trak z nosilcem iz Al folije,
izdela nova podkonstrukcija iz 2 x perforiranih Z profilov (2 x 15 cm) ter med profile vgradi
toplotna izolacija debeline 21 cm. Vse streSine se pokrije z novo trapezno streSno kritino
izdelano iz pocinkane barvane plocevine z ustreznimi obrobami ter predhodno vgraditvijo
sekundarne kritine TYVEC ali podobno. Posebno skrbnost je potrebno posvetiti Zlotam ob
»fr¢adah, obrobam ob stavbnem pohistvu in vsem prebojem strehe (odduhi, prezracevanje, ..).

Ravna streha se obdela tako,da se vsi obstojedi sloji ravne strehe odstranijo. Izdela se naklonski
beton, naklon 2%, parna zapora (bitumenski varilni trak debeline 4 mm, z nosilcem iz Al folije in
steklenega voala, kot npr.: SCUDOVAPOR 4 ali enakovredno, trak to¢kovno varjen, hladni
bitumenski premaz v koli¢ini 0,3 kg/m2), toplotna izolacija, plos¢e trde mineralne volne
debeline 18 cm, sinteti¢na hidroizolacija, armirana, UV stabilizirana HI membrana, debeline 1,8
mm, preklopno varjena z vro¢im zrakom (kot na primer Sika).

7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Projekt ne bo imel vpliva na dodatno zaposlovanje na podroCju izvajanja izobraZevalne
dejavnosti, saj se obseg dejavnosti Sole ne bo Siril, poleg tega uporabnik objekta razpolaga s
potrebno delovno silo, posledi¢no se Stevilo zaposlenih ne bo spremenilo.

Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje v podjetjih, ki bodo izbrana
za izvedbo investicijskega projekta (podizvajalci/izvajalci investicije ter v ¢asu ekonomske dobe
investicije) na obravnavanem obmocju.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega
projekta, ki je namenjen energetsko ucinkoviti prenovi OS Antona Ukmarja.

V koncni investicijski vrednosti je potrebno upostevati vse stroSke pri energetski rekonstrukciji
objekta. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije
ter strokovno tehni¢ni nadzor.

Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Podana je v stalnih in tekocih cenah, saj
terminski plan izvajanja investicije predvideva ¢asovni razpon (od pric¢etka priprave projektne in
investicijske dokumentacije do koncnega obracuna del) od marca 2013 do novembra 2014.
Stalne cene izvedbe investicije so podane za april 2013.

8.1 Celotna ocena investicijskih stroskov

Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca projektne dokumentacije Sin d.o.o.

Tabela 6: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah brez in z DDV

Zap. VREDNOST VREDNOST z
St. Investicijski stroski brez DDV DDV
1. |Projektna dokumentacija 12.700,00 15.240,00
2. |Investicijska dokumentacija 4.500,00 5.400,00
4, |Gradbeno obrtniska dela 639.673,55 767.608,26
3. |Instalacijska dela 5.730,50 6.876,60
5. [Monitoring 8.000,00 9.600,00
6. |Projektantskiin gradbeni nadzorizvedbe operacije (do 3 %) 19.362,12 23.234,55
SKUPAJ 689.966,17
DDV (20 %) 137.993,23
SKUPAJ z DDV 827.959,41

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 827.959,41 €.

V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006 in 54/2010) prikazujemo

oceno investicijskih stroskov po stalnih in tekocih cenah.

8.1.1 Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah

Ocena del je pripravljena na osnovi ocene investicije april 2013 (stalne cene izvedbe investicije).
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Tabela 7: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
SKUPAJ brez |2013 brez  |2014 brez SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV (20%) |DDV

1. [Projektna dokumentacija 12.700,00{ 12.700,00 0,00 2.540,00] 15.240,00
2. |Investicijska dokumentacija 4.500,00 4.500,00 0,00 900,00 5.400,00|
3. |[Gradbeno obrtniska dela 639.673,55 0,00{ 639.673,55| 127.934,71| 767.608,26
4. |Instalacijska dela 5.730,50 0,00 5.730,50 1.146,10 6.876,60
5. [Monitoring 8.000,00 0,00 8.000,00 1.600,00 9.600,00|
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor 19.362,12 0,00 19.362,12 3.872,42| 23.234,55

SKUPAJ 689.966,17| 17.200,00| 672.766,17| 137.993,23| 827.959,41

DDV (20 %) 137.993,23 3.440,00| 134.553,23

SKUPAJ z DDV 827.959,41| 20.640,00] 807.319,41

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 827.959,41 €.

8.1.2 Ocenjena vrednost investicije po tekoCih cenah

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povpreénih letnih inflacij v
letih 2013 (2,1 %) in 2014 (1,6 %), ki so podane s strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi
gospodarskih gibanj 2013 (marec 2013).

Tabela 8: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE
- - SKUPAJ brez | 2013 brez 2014 brez DDV (20 %) SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV

1. [Projektna dokumentacija 12.700,00 12.700,00 0,00 2.540,00f 15.240,00
2. |Investicijska dokumentacija 4.500,00 4.500,00 0,00 900,00 5.400,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 654.805,01 0,00| 654.805,01f 130.961,00| 785.766,01
4. (Instalacijska dela 5.866,06 0,00 5.866,06 1.173,21 7.039,27
5. |Monitoring 8.189,24 0,00 8.189,24 1.637,85 9.827,09
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 19.820,13 0,00 19.820,13 3.964,03| 23.784,16

SKUPAJ 705.880,44 17.200,00( 688.680,44( 141.176,08| 847.056,52

DDV (20 %) 141.176,08 3.440,00| 137.736,08

SKUPAJ z DDV 847.056,52 20.640,00] 826.416,52

Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem znasa 847.056,52 €.

8.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so upraviceni stroski tisti del stroskov, ki so osnova za izracun
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Investicija so bo izvajala v skladu z zahtevami Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih
skupnosti«, ki je bil objavljen dne 01.02.2013 v Uradnem listu Republike Slovenije, st. 10/2013,
s spremembami $t. 16/2013, 30/2013.
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Upraviceni nameni, tako za energetsko sanacijo obstojecih stavb kot za nadomestno gradnjo so
sledeci:

e izvedba ovoja stavb, ki zajema zamenjavo ali vgradnjo stavbnega pohistva ter
izvedbo toplotne izolacije zunanje lupine (zunanjih sten, plos¢e nad neogrevano
kletjo, tal in sten v ogrevani kleti, strehe, plos¢e proti neogrevanemu podstresju, ...)
objektov z gradbenimi konstrukcijami, katerih najveje dovoljene toplotne
prehodnosti Umax (W/m?K) za posamezne gradbene konstrukcije ne presegajo
sledecih vrednosti:

1. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom 0,25*
2. Stene med ogrevanimi prostori 0,81
3. Zunanja stena in strop proti terenu 0,25*
4. Pod na terenu 0,27
5. Strop proti neogrevanemu podstresju 0,18
6. Strop nad neogrevano kletjo 0,18

7. Strop ali tla, ki mejita na zunanji zrak ali odprti prehod ali tla na terenu pri | 0,27
panelnem - talnem ogrevanju

8. Posevna streha nad ogrevanim podstresjem 0,18
9. Ravna streha 0,18
10. Lahke gradbene konstrukcije razen streh (pod 150 kg/mz) 0,18
11. Okna in okenska vrata v gretih prostorih: 1,17

* PriporocCena vrednost : 0,21 (16 cm s toplotno izolacijo katere A=0.035)

Upraviceni stroski se presojajo, dolocajo in dokazujejo v skladu z Navodili organa upravljanja o
upravicenih stroskih za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-
2013. Stroski, ki niso opredeljeni kot upraviceni, so neupraviceni stroski operacije.

Upraviceni stroski so lahko upraviceni le v okviru upravi¢enih namenov te vsebine. Upraviceni
stroski za te vsebine so:

e stroski gradnje;

e stroski nakupa in vgradnje opreme;

e stroski storitev: projektantskega in gradbenega nadzora.

Stroski projektantskega in gradbenega nadzora so po tem razpisu upraviceni v skupni visini do
najvec 3 % celotne investicije v energetsko sanacijo.

Stroski in izdatki so upraviceni, ¢e:

e 50 z operacijo neposredno povezani, so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s
cilji operacije;

e 5o dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno; za
storitve, ki so bile izvedene;

e 5o prepoznani s skrbnostjo dobrega gospodarija;

e nastanejo in so placani v obdobju upravicenosti;

e temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

e soizkazani v skladu z veljavnimi pravili skupnosti in nacionalnimi predpisi.

Davek na dodano vrednost, investicijska in projektna dokumentacija ter sanacija obstojecih
elektroinstalacij so po tem javnem razpisu neupraviceni stroSek. Neupravicene stroske
operacije zagotavlja prijavitelj/upravi¢enec iz lastnih sredstev.
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V naslednjih tabelah so prikazani upravic¢eni in neupraviceni stroski predvidenega sofinanciranja
glede na upravifene stroSke javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo
osnovnih Sol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti«.

8.2.1 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v stalnih cenah

Skladno z dolocili javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 3ol,
vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti« so upraviceni tisti stroski, ki so
z operacijo neposredno povezani, ter so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s cilji
operacije. Ostali stroski so neupravi¢eni. Razdelitev stroSkov na upravi¢ene in neupravicene
podana po projektantski oceni je podana v naslednjih tabelah.

Tabela 9: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- » 2013 brez 2014 brez SKUPAJ (€)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00{ 639.673,55| 639.673,55
2. |Instalacijska dela 0,00 5.730,50 5.730,50
4. [Projektantski in gradbeni nadzor 0,00] 19.362,12| 19.362,12
SKUPAJ 0,00] 664.766,17| 664.766,17

Tabela 10: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

- » 2013 brez 2014 brez SKUPAJ (€)
Investicijski stroski DDV (£) DDV (€)

1. [Projektna dokumentacija 12.700,00 0,00f 12.700,00
2. |Investicijska dokumentacija 4,500,00 0,00 4.500,00
3. |[Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |Monitoring 0,00 8.000,00 8.000,00
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor 0,00 0,00 0,00
7. |DDV (20%) 3.440,00| 134.553,23| 137.993,23

SKUPAJ 20.640,00 142.553,23| 163.193,23

Upravicenih stroskov po stalnih cenah je za 664.766,17 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
stalnih cenah pa za 163.193,23 €, kar vkljuCuje ves DDV, projektno in investicijsko
dokumentacijo, ter monitoring, ki niso upravic¢en strosek in se ne sofinancirajo.

8.2.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v tekocih cenah

Tabela 11: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v teko€ih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- - 2013 brez 2014 brez SKUPAI (€)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 654.805,01 654.805,01
2. |Instalacijska dela 0,00 5.866,06 5.866,06
4. [Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 19.820,13| 19.820,13
SKUPAJ 0,00 680.491,20| 680.491,20
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Tabela 12: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- N 2013 brez 2014 brez SKUPAI (€)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. |Projektna dokumentacija 12.700,00 0,00 12.700,00
2. |Investicijska dokumentacija 4.,500,00 0,00 4.,500,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00
4. [Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |[Monitoring 0,00 8.189,24 8.189,24
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 0,00 0,00
7. |DDV (20 %) 3.440,00 137.736,08| 141.176,08
SKUPA) 20.640,00 145.925,32 166.565,32

Upravicenih stroskov po tekocih cenah je za 680.491,20 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
teko¢ih cenah pa za 166.565,32 €, kar vkljuCuje ves DDV, projektno in investicijsko
dokumentacijo, ter monitoring, ki niso upravicen strosek in se ne sofinancirajo.

8.2.3 Dolocitev zneska donacije EU

V skladu z Delovnim dokumentom st. 4 Evropske komisije — Navodila za uporabo metodologije
pri izdelavi analize stroskov in koristi (08/2006), se je dolocilo znesek nepovratnih sredstev EU.
Uporabljeni so bili podatki iz poglavja 14. Analiza stroSkov in koristi ter na njihovi podlagi
izdelan profil denarnega toka projekta.

Iz analize je razvidno, da je prispevek sofinanciranja projekta potreben in utemeljen, saj projekt
ne ustvarja prihodkov in ugotovljena finan¢na vrzel znasa 100%.
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Tabela 13: Izracun financne vrzeli

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)
Leto Leto Investicijski | Operativni . . Ostanek Neto
. . o . Prihodki . )
(zap.st.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok
0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00
0 2013 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00
0 2014 807.319,41 0,00 0,00 -807.319,41
1 2015 61.519,09 0,00 -61.519,09
2 2016 61.519,09 0,00 -61.519,09
3 2017 61.519,09 0,00 -61.519,09
4 2018 61.519,09 0,00 -61.519,09
5 2019 61.519,09 0,00 -61.519,09
6 2020 61.519,09 0,00 -61.519,09
7 2021 61.519,09 0,00 -61.519,09
8 2022 61.519,09 0,00 -61.519,09
9 2023 61.519,09 0,00 -61.519,09
10 2024 61.519,09 0,00 -61.519,09
11 2025 61.519,09 0,00 -61.519,09
12 2026 61.519,09 0,00 -61.519,09
13 2027 61.519,09 0,00 -61.519,09
14 2028 61.519,09 0,00 -61.519,09
15 2029 61.519,09 0,00 -61.519,09
16 2030 61.519,09 0,00 -61.519,09
17 2031 61.519,09 0,00 -61.519,09
18 2032 61.519,09 0,00 -61.519,09
19 2033 61.519,09 0,00 -61.519,09
20 2034 61.519,09 0,00 -61.519,09
21 2035 61.519,09 0,00 -61.519,09
22 2036 61.519,09 0,00 -61.519,09
23 2037 61.519,09 0,00 -61.519,09
24 2038 61.519,09 0,00 -61.519,09
25 2039 61.519,09 0,00 170.960,00 109.440,91
Skupaj 827.959,41|1.537.977,35 0,00 170.960,00 -2.194.976,76
1. lzracun financne vrzeli:
v EUR
Skupni investicijski stroski (nediskontirani) 827.959,41
Od tega upraviceni stroski (EC) - v TEKOCIH cenah 680.491,20
Diskontirani investicijski stroski (DIC) 827.959,41
Diskontirani neto prihodki (DNR) -685.418,64
Ce je DNR>O0: Ce je DNR<O:
1a) Najvisji upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 1.513.378,05 1.513.378,05
1b) Finan¢na vrzel (R=EE/DIC): 100% 100%
2) Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R): 680.491,20 680.491,20
3a) Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 100% 100%
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2. lzracun pripadajoCega zneska (DA=decision amount), za katerega se uporablja stopnja
sofinanciranja za prednostno os:

izracun DA = upraviceni stroski x financ¢na vrzel
izracun DA: 680.491,20 €

3. lzraun (najviSjega) zneska nepovratnih sredstev EU:

Nepovratna sredstva EU=DA x najviSja dolocena stopnja sofinanciranja (85%)
Nepovratna sredstva EU: 578.417,52 €

8.3 Navedba osnov in izhodis€ za oceno investicijske vrednosti

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je PZI projekt za Energetsko ucinkovito
sanacijo objekta OS Anton Ukmar, pripravljen s strani podjetja Sin d.o.o.

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vloZzke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za Studije, pridobivanje dokumentacije,
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniskih del, nabavo materiala,
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/10).
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9 ANALIZA LOKACUE

Predmetna investicija se bo izvajala na objektu OS Antona Ukmarja, Pot v Gaj 2, 6000 Koper;
parcelna st. 352/27 k.o. 2606 Semedela, Stevilka stavbe 3753.
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA NA OKOLIJE

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, kjer bo sanirana stavba, ki je predmet
investicije, bodo upoStevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da
obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo casovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

Vpliv na okolje bo nastajal med rekonstrukcijo, po rekonstrukciji bo, zaradi niZje rabe energije,
vpliv na okolje nizji. Da bomo med in po investiciji omejili vpliv na okolje bodo pri izvedbi
investicijskega projekta upostevana naslednja izhodisca:

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpolozZljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
loceno zbiranje odpadkov);

e trajnostna dostopnost;

e zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno);

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovita raba energije);

e priizvedbi narocanj se uposteva uredba o zelenem javnem narocanju.

Okoljska ucinkovitost

Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila
k zniZzanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljsih in najprijaznejSih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tvegan,.

S sanacijo Sole se bo izboljsala energetska ucinkovitost stavbe, kar pomeni niZje potrebe po
toploti in boljSe pogoje za kakovostno izvajanje izobraZevalnega procesa.

Trajnostna dostopnost
Energetsko sanirana Sola bo povecala varnost ucencev, urejeno okolje bo prispevalo k
trajnostnemu razvoju obcine.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnazevanja tal, vode in podtalne vode
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucinkovita raba naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomicna
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko ucinkoviti materiali. Prav tako se bo
poleg niZje rabe energije za ogrevanje zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na
obnovljiv vir, s ¢imer se bo povecala ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih
vrednosti.
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Tabela 14: Pricakovani (predvideni) vplivi na okolje

Element okolja

Med gradnjo

Med obratovanjem

Tla in podtalnica

Onesnazevanje tal zaradi emisij
strojev za dostavo materiala in
opreme.

Onesnazevanje tal zaradi uporabe
gradbenih materialov.

Vpliv med obratovanjem ne bo
nastajal.

Povrsinske in
odpadne vode

Onesnazevanje povrsinskih vod in
podtalnice ne bo povecano.

Med obratovanjem objekta
onesnazevanje povrsinskih vod
in podtalnice ne bo povecano.

Zrak Emisije dimnih plinov zaradi Emisije v zrak se bodo znizale
dodatnega transporta opreme in | pri ogrevanju objekta, ker se bo
materialov, izkopov in zakopov, potreba po toploti znizala, poleg
emisije prasnih delcev pri izkopih | tega bo za ogrevanje uporabljen
in zakopih, emisije topil pri obnovljiv vir energije.
protikorozivni zasciti spojev in
varilnih mest.

Hrup Nastajal bo hrup pri dostavi Med obratovanjem objekta hrup
materialov ter opreme in hrup pri | ne bo nastajal.
vgradnji opreme.

Odpadki Odpadna embalaZa, odpadni Nove ali povecane koli¢ine

gradbeni material, odpadno
steklo in odpadna kovina bodo
odstranjeni v skladu z Uredbo o
ravnanju z odpadki (Uradni list RS,
$t. 34/2008).

odpadkov niso predvidene.

Kulturna dedisc¢ina

Vpliv na kulturno dedis¢ino ne bo
nastajal.

Po koncani rekonstrukciji se bo
kulturna krajina izboljsala zaradi
prenovljene podobe Sole.

Nacelo onesnaZevalec placa (PPP) je nacelo, po katerem povzrocitelja bremenijo stroski za
preprecCevanje in zmanjSevanje onesnaZzevanja ter tveganja za okolje, rabo okolja ter odpravo
posledic obremenjevanja okolja. S tem se stroski ne socializirajo, temvec internalizirajo. Po tem
naCelu se morajo stroski onesnaZevanja, ki jih utrpi druzba, povezati s koristmi, ki so jih z
onesnazevanjem dosegli onesnazZevalci.

Pri Stevilnih okoljskih problemih pa je izvajanje nacela PPP v praksi tezko izvedljivo, saj je
problem ugotoviti onesnaZevalca. Tezavno ali nemogoce je poznati tudi vse eksterne stroske
oziroma izraziti nekatere vrste posledic v denarju.

Na nacelo PPP ne moremo gledati kot na enostavno vzro¢no-posledi¢no razmerje, saj so odnosi
med clovekom in okoljem ve¢ vzroéni in kumulativni. Nacelo PPP se uresni¢uje predvsem z
uvedbo okoljskih davkov tudi na energente za ogrevanje.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN
IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

Obseg investicije je Energetsko u¢inkovita sanacija objekta OS Anton Ukmar.

Glede na mozZnosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od
priprave potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od zacetka marca 2013 do konca
novembra 2014. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v naslednji
tabeli.

Tabela 15: Okvirni terminski plan

Faze Pricetek Zakljucek
(mesec, leto) (mesec, leto)
Izdelava projektne dokumentacije Marec 2013 April 2013
Izdelava investicijske dokumentacije Marec 2013 April 2013
Prijava na razpis MzIP April 2013 Maj 2013
Pricakovani sklep o odobritvi razpisa MzIP Junij 2013 Julij 2013
Izvedba razpisa za izbor izvajalca Januar 2014 Februar 2014
Izvajanje del Junij 2014 Oktober 2014
Koncni obracun Oktober 2014 November 2014

V ¢asovnem nacrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta
skupaj z aktivhostmi za zagon obratovanja le-tega. Roki za izvedbo so realni, ¢e bodo
pravocasno pridobljena nepovratna sredstva iz naslova Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij
za energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih
skupnosti«.

Investitor Mestna obcina Koper bo projekt vodila s pomocjo strokovnih sluzb. Te vkljucujejo
zunanje strokovne sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru
izvajanja del ter pripravi dokumentacije za interni tehnic¢ni pregled.

Mestna obcina Koper je za tekoCo izvedbo aktivnosti projekta »Energetsko ucinkovita sanacija
0S Anton Ukmar« oblikovala projektno skupino v naslednji sestavi:

e Viljan Tondi¢, vodja

e Timotej Pirjevec

e Irena Kocjanci¢

e Alenka Curin Kavre

e Marina Scheriani.

Projektna skupina bo v obcinski upravi skrbela za izvajanje operacije in za arhiviranje vse
dokumentacije, ki jo zadeva investicijski projekt (spremljanje izvedbe, placila, arhiv, porocanje
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ipd.). Njene naloge bodo tudi spremljanje finan¢nega nacrta, razreSevanje morebitnih
problemov pri izvedbi investicijskega projekta ter ocenjevanje doseZenih rezultatov. Klju¢ne
odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Mestne obc¢ine Koper.

Za inZeniring gradbenih del bo skrbel zunanji nadzornik, ki bo prevzel odgovornost za
nacrtovanje vseh izvedbenih del, napredovanje del, ¢asovno usklajenost, nadzor, kontrolo
kakovosti, ter porocal projektni skupini in odgovorni osebi o stanju del na investicijskem
projektu.

Projektna skupina bo redno izvajala vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Za
pripravo zahtevkov za placilo bo odgovorna projektna skupina in racunovodska sluzba obcine.
Ob zakljucku investicijskega projekta bo projektna skupina pripravila zakljuéno vsebinsko in
finanéno porocilo o izvedenem investicijskem projektu.

Izvedbo postopka izbire izvajalca gradbeno obrtnih in instalacijskih del oziroma dobaviteljev
blaga in storitev bo izvedel naroc¢nik s svojimi strokovnimi sluzbami. Pri izbiri izvajalca bo
projektna skupina uporabila dosedanje lastne izkusnje pri podobnih projektih, tako da bo
zagotovljena optimalna izvedba postopka javnega razpisa za izbor izvajalca gradbeno obrtnih in
instalacijskih del oziroma izbor dobaviteljev blaga in storitev skladno z ZJN-2.

Po podpisu pogodbe z izvajalcem del in pridobitvi pogodbe s fiksnimi cenami bo odgovorni
vodja izvedbe investicijskega projekta pripravil predlog za morebitno novelacijo Investicijskega
programa. 6. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/10) doloca, da ce se
spremenijo kljuéne predpostavke iz investicijskega programa (npr. sprememba vrednosti
investicije, tehnologije, asovnega nacrta izvedbe, virov financiranja, sprememb na trgu, kakor
tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem obsegu, da se bodo znatno
spremenili pri¢akovani stroski ali koristi investicijskega projekta v njegovi ekonomski dobi, zlasti
pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroSkov vecji od 20% ocenjene vrednosti investicijskega
projekta, se mora investicijski program spremeniti in dopolniti (novelirati). Ce upostevamo, da
je Ze pripravljena investicijska, projektna in tehni¢na dokumentacija za izvedbo investicijskega
projekta, da imajo strokovne sluibe izkuSnje tudi s pripravo in izvedbo javnega razpisa za
izvajalca del in postopkov za zacdetek del, je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem
Casovnem roku.

Ob optimalnem poteku aktivnosti bo za izvedbo vseh aktivnosti investicijskega projekta
potrebno cca 21 mesecev oz. 1 leto in 9 mesecev.

Upostevajoc¢ tudi analizo tveganj in obcutljivosti z vidika izvedljivosti investicijskega projekta,
smo prisli do sklepa, da je realno pri¢akovati, da se bo investicijski projekt izvedel skladno s
¢asovnim nacrtom investicije in da bo predan v uporabo konec oktobra 2014. Zaklju¢ni obracun
pa je predviden novembra 2014.

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so resena bistvena
vprasanja, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

S sredstvi evropske kohezijske politike je po Javnem razpisu za »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih 3ol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih
skupnosti« sofinanciranih 85 % javno upravi¢enih izdatkov operacije, od tega predstavljajo
namenska sredstva Kohezijskega sklada 85-odstotni delez. Lokalna skupnost mora zagotoviti
15-odstotni delez.

Vire financiranja po tekocih cenah prikazuje naslednja tabela.

Tabela 16: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2013 2014 Delez
Ministrstvo za infrastrukturo in prostor 578.417,52 0,00 578.417,52 68,29%
Nepovratna sredstva—EU 578.417,52 0,00 578.417,52 85,00%
Lastna sredstva — obcinski proracun obcine 268.639,00 20.640,00 247.999,00 31,71%
Lastna udelezba v visini 15 % upravicenih stroskov 102.073,68 0,00 102.073,68 15,00%
Lastna udelezba - neupraviceni stroski 166.565,32 20.640,00 145.925,32

SKUPAJ 847.056,52 20.640,00 826.416,52 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja, ki ga bo Mestna obcina Koper prejela za izvedbo
investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Anton Ukmar«, na podlagi
objavljenega javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 3ol,
vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti« znasa 578.417,52 €. Znesek
nepovratnih sredstev, to je 85 % upraviCenih stroSkov operacije, je v celoti zagotovljen iz
Kohezijskega sklada EU.

V skladu za javnim razpisom»Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev,
zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti« mora sredstva lastne udelezbe v
viSini 15% upravicenih strosSkov, neupravic¢ene stroske in morebitne stroske primanjkljaja (neto
prihodke) zagotavljati upravi¢enec. Tako bo Mestna obcina Koper za investicijo v tekocih cenah
zagotovila skupaj 268.639,00 €, od tega znaSa 15 % delez upravi¢enih stroSkov investicije
102.073,68 €, ter neupraviceni stroski investicije znaSajo 145.925,32 €.
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13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICUSKEGA PROJEKTA

V analizi stroSkov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer:
e varianta O: investicija se ne izvede;
e varianta A: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo Sole se izvede brez pridobitve
nepovratnih sredstev;
e varianta B: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo Sole se izvede z upoStevanjem
pridobitve nepovratnih sredstev.
Varianta 0 se vsled dejstva, da je sanacija Sole nujno potrebna zaradi onemogocanja u¢nega
procesa in nedopustnega ucnega okolja, ni upostevala.

V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejsi izracun prihrankov toplotne energije ter
pridobitev nepovratnih sredstev. V nadaljevanju je prikazan izraun upravicenosti investicije
skozi prihranke pri stroSkih ogrevanja ter ob pridobitvi nepovratnih sredstev. Skladno z
Delovnim dokumentom 4 (Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in
koristi, 2008) je analiza izdelana na podlagi stalnih cen.

V analizi so upostevana naslednja izhodisca:

Visina investicije 827.959,41eur
ViSina nepovratnih sredstev 565.051,24(eur
Povrsina 5.978,75(m?2
Raba toplotne energije pred sanacijo 602.000(kWh
Potreba po toplotni energiji po sanaciji 354.930(kWh
Prihranek toplotne energije 247.070(kWh
Delez prihranka potrebe po toplotni energije 41,04(%
Povprecna cena daljinskega ogrevanja 0,15|eur/kWh
Strosek za ogrevanje pred sanacijo 90.300,00(eur/leto
StroSek ogrevanja po sanaciji 53.239,50(eur/leto
Prihranek pri stroSkih ogrevanja 37.060,50(eur/leto
DeleZ prihranka stroSkov za ogrevanje 41,04(%
Investicijsko in tekoce vzdrzevanje PRED sanacijo 50.000,00(eur
Investicijsko in tekoce vzdrzevanje PO sanaciji 8.279,59|eur
Prihranki pri vzdrZzevanju 41.720,41|eur
Prihranki pri obratovanju in vzdrzevanju po operaciji 78.780,91 |eur
Stroski za obratovanje po operaciji 53.239,50(eur

En. Stevilo pred rekonstrukcijo - toplota 100,69|kWh/m2
En. Stevilo po rekonstrukciji - toplota 46,12|kWh/m2
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13.1 Projekcija prihodkov in stroskov poslovanja po vzpostavitvi delovanja
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta

Odhodke v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali naslednji stroski:

Stroski ogrevanja po investiciji (vkljuCujejo strosek toplotne energije): Po sanaciji je
predvideno ogrevanje iz obstojeCega sistema daljinskega ogrevanja, tako znasa ob
povpreéni ceni DO 0,15 €/kWh stroSek energije za ogrevanje po izvedeni sanaciji
53.239,50 €/leto, kar predstavlja 41% prihranek.

Amortizacija: Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti
amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obra¢unana kot produkt
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obra¢unu viSine amortizacije smo z
ostalimi stroski (dokumentacija, storitve nadzora, ...) obremenili posamezno osnovno
sredstvo v razmerju. Izra¢un je v tabelah v nadaljevanju. ViSina letne amortizacije znasa
20.944,03 €/leto.

Stroski vzdrievanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrievanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v visini 1% od viSine investicije, to je 8.279,59 €/leto.

Tabela 17: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije

vrednost OS z X .. X . ostanek

Struktura osnovnega sredstva . . letna stopnja mesecni znesek letni znesek Zivljenjska .

. deleZzem ostalih . . . . vrednosti

po stalnih cenah brez DDV N amortizacije v % [amortizacije v EUR [amortizacije v EUR| doba v letih )

stroskov projekta
INSTALACIJE 6.126,16 € 7,00 35,74 € 428,83 € 14,29 0,00 €}
GRADBENA DELA 683.840,00 € 3,00 1.709,60 € 20.515,20 € 33,33 170.960,00 €]
SKUPAJ 689.966,17 € 1.745,34 € 20.944,03 € 170.960,00 €

Tabela 18: Izracun deleza ostalih stroskov za obremenitev z amortizacijo

Struktura osnovnega sredstva vrednost OS delezi ostali stroski
INSTALACIJE 5.730,50 € 1% 395,66 €
GRADBENA DELA 639.673,55 € 99% 44.166,46 €
Skupaj 645.404,05 € 100% 44.562,12 €
+ Ostali stroski 44.562,12 €

Skupaj investicija brez DDV 689.966,17 €

Prihodki v ekonomski dobi projekta:

Predmetna investicija kot taka ne prinasa nobenih prihodkov. Kot prihodke smo upostevali
prihranke kot razliko med sedanjimi in prihodnjimi stroski obratovanja in vzdrzevanja:

Stroski ogrevanja pred investicijo (vkljuCujejo stroSek toplotne energije): Potrebna
koli¢ina toplotne energije za ogrevanje pred izvedbo investicije letno znasa 602,00 MWh,
ki jo Sola zagotavlja iz sistema daljinskega ogrevanja. Letni stroSek za ogrevanje pred
izvedbo investicije ob povpreéni ceni DO 0,15 €/kWh znasa 90.300,00 €/leto.

Stroski ogrevanja po investiciji (vkljucujejo strosek toplotne energije): Po sanaciji je
predvideno ogrevanje iz obstojeCega sistema daljinskega ogrevanja, tako znasa ob
povprecni ceni DO 0,15 €/kWh strosek energije za ogrevanje po izvedeni sanaciji
53.239,50 €/leto, kar predstavlja 41% prihranek.

Stroski vzdrzevanja pred investicijo: Povprecno investicijsko in tekoce vzdrzevanje smo
za pretekla leta ocenili na 50.000,00 €/leto.

Stroski vzdrzevanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrievanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v visini 1% od viSine investicije, to je 8.279,59 €/leto.
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e Letni prihranek pri stroskih obratovanja in vzdrzevanja znasa 78.780,91 €.

Projekcija_izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe

investicijskega projekta

Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke:
- ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroskov in koristi, je 25 let.

- investicija bo predana upravljavcu v upravljanje konec leta 2014, kot prvo polno leto

poslovanja smo upostevali leto 2015.

- Kot prihodke smo upostevali prihranke, ki so izradunani kot razlika med stroski

obratovanja pred in po investiciji.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in stroskov v ekonomski dobi projekta.
Poslovni izid, kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z upoStevanjem amortizacije in brez tega

stroska.

Tabela 19: Poslovni izid

POSLOVNI IZID | POSLOVNI 1ZID
Leta PRIHODKI ODHODKI z BREZ
AMORTIZACIJO [ AMORTIZACIJE
prihranki pri obratovalni . . L SKUPAJ
ogrevanju |stroski ogrevanja e S amortizacija ODHODKI
0 2012 0,00 0 0 0 0 0
0 2013 0,00 0 0 0 0 0
0 2014 0,00 0 0 0,00 0 0 0
1 2015 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
2 2016 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
3 2017 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
4 2018 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
5 2019 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
6 2020 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
7 2021 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
8 2022 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
9 2023 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
10 2024 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
11 2025 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
12 2026 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
13 2027 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
14 2028 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
15 2029 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
16 2030 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
17 2031 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
18 2032 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
19 2033 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
20 2034 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
21 2035 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
22 2036 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
23 2037 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
24 2038 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
25 2039 78.780,91 53.240 8.280 20.944,03 82.463 -3.682 17.262
1.969.522,65 1.330.987,50 206.989,85 523.600,79|2.061.578,14 -92.055,50 431.545,30
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14 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO
FINANCNE IN EKONOMSKE OCENE

Analiza stroskov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroSkov in koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih
enotah) vse morebitne vplive, saj so na ta nacin doloceni vsi stroski in koristi projekta.

Rezultati se nato ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do
tega, ali projekt zaZelen in se ga splaca izvesti. Stroske in koristi je potrebno vrednotiti po
pravilu diferen¢nih vrednosti in sicer kot razliko » s projektom« in projekcijami »brez projekta«.

Ucinke je potrebno prikazovati glede na vnaprej dolocene cilje. Z vrednotenjem projekta glede
na mikroekonomske kazalnike je treba v okviru analize stroSkov in koristi oceniti skladnost
projekta z dolo¢enimi makroekonomskimi cilji, kot tudi njegov pomen za dosego teh ciljev.

Analiza stroskov in koristi se uporablja za oceno, ali dolo€en investicijski projekt prispeva k
doseganiju ciljev regionalne in kohezijske politike EU.

14.1 Financna analiza

Poglavitni namen finan¢ne analize je izraun finan¢nih rezultatov projekta in je izdelana s
staliS¢a investitorja.

Financni kazalniki se izradunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne nalozbe za ekonomsko
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije finan¢ne konstrukcije naloZbe in bilance
uspeha.

V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih
stroskov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preracunali na isti ¢asovni trenutek,
na isto leto. Kot je obicajno smo letne donose kot letna vlaganja preracunali na zacetno ali
nulto leto, t.j. 2014.

Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izraun teh
vrednosti smo uporabili predpisano sploSno diskontno stopnjo v visini 7 %. Poiskali smo razliko
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz.
diskontiranimi investicijskimi stroski ter dobili neto sedanjo vrednost investicije.

Izracunali smo Se interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vracanja nalozbe.
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Tabela 20: Financna analiza stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

. Diskontirani
. .. Operativni X . Ostanek Neto
Leta Investicijski stroski o Prihodki . . neto
stroski vrednosti denarni tok .
denarni tok
0 | 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 | 2013 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00 -20.640,00
0 | 2014 807.319,41 0,00 0,00 -807.319,41 -807.319,41
1| 2015 61.519,09 78.780,91 17.261,81 16.132,53
2 2016 61.519,09 78.780,91 17.261,81 15.077,13
3 2017 61.519,09 78.780,91 17.261,81 14.090,78
4 | 2018 61.519,09 78.780,91 17.261,81 13.168,95
5 2019 61.519,09 78.780,91 17.261,81 12.307,43
6 | 2020 61.519,09 78.780,91 17.261,81 11.502,27
7 | 2021 61.519,09 78.780,91 17.261,81 10.749,79
8 | 2022 61.519,09 78.780,91 17.261,81 10.046,53
9 | 2023 61.519,09 78.780,91 17.261,81 9.389,28
10 | 2024 61.519,09 78.780,91 17.261,81 8.775,03
11 | 2025 61.519,09 78.780,91 17.261,81 8.200,96
12 | 2026 61.519,09 78.780,91 17.261,81 7.664,45
13 | 2027 61.519,09 78.780,91 17.261,81 7.163,04
14 | 2028 61.519,09 78.780,91 17.261,81 6.694,43
15 | 2029 61.519,09 78.780,91 17.261,81 6.256,47
16 | 2030 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.847,17
17 | 2031 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.464,65
18 | 2032 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.107,15
19 | 2033 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.773,03
20 | 2034 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.460,78
21 | 2035 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.168,95
22 | 2036 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.896,22
23 | 2037 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.641,33
24 | 2038 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.403,11
25 | 2039 61.519,09 78.780,91 170.960,00 188.221,81 34.679,71

Tabela 21: Rezultati financne analize stroSkov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih

sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 48,0 leta
Neto sedanja vrednost -521.218 EUR
Interna stopnja donosa -1,85%

45



IP Energetsko ucinkovita sanacija Osnovne Sole Antona Ukmarja Koper

Tabela 22: Financna analiza stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih sredstev

L .. Diskontirani
Investicijski Operativni . . Ostanek Neto
Leta o L Prihodki . . neto
stroski stroski vrednosti | denarni tok .
denarni tok
0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 2013 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00 -20.640,00
0 2014 142.553,24 0,00 0,00 -142.553,24 -142.553,24
1 2015 61.519,09 78.780,91 17.261,81 16.132,53
2 2016 61.519,09 78.780,91 17.261,81 15.077,13
3 2017 61.519,09 78.780,91 17.261,81 14.090,78
4 2018 61.519,09 78.780,91 17.261,81 13.168,95
5 2019 61.519,09 78.780,91 17.261,81 12.307,43
6 2020 61.519,09 78.780,91 17.261,81 11.502,27
7 2021 61.519,09 78.780,91 17.261,81 10.749,79
8 2022 61.519,09 78.780,91 17.261,81 10.046,53
9 2023 61.519,09 78.780,91 17.261,81 9.389,28
10| 2024 61.519,09 78.780,91 17.261,81 8.775,03
11 2025 61.519,09 78.780,91 17.261,81 8.200,96
12 2026 61.519,09 78.780,91 17.261,81 7.664,45
13 2027 61.519,09 78.780,91 17.261,81 7.163,04
14| 2028 61.519,09 78.780,91 17.261,81 6.694,43
15 2029 61.519,09 78.780,91 17.261,81 6.256,47
16 | 2030 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.847,17
17 2031 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.464,65
18 2032 61.519,09 78.780,91 17.261,81 5.107,15
19 2033 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.773,03
20 | 2034 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.460,78
21 2035 61.519,09 78.780,91 17.261,81 4.168,95
22 2036 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.896,22
23 2037 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.641,33
24 | 2038 61.519,09 78.780,91 17.261,81 3.403,11
25 2039 61.519,09 78.780,91 170.960,00 | 188.221,81 34.679,71

Tabela 23: Rezultati financne analize stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih

sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 9,5 leta
Neto sedanja vrednost 59.414 EUR
Interna stopnja donosa 10,47%
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Neto sedanja_vrednost investicije (NPV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. ViSina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce financne tokove na
zaCetni trenutek.

Neto sedanja vrednost predmetnega projekta je v primeru brez subvencije negativna, kar
pomeni, da so sedanji investicijski stroski vecji od neto prilivov oz. sedanja vlaganja vecja od
sedanjih donosov.

NPV (neto sedanja vrednost) pri 7 % diskontni stopnji:
e Brez sofinanciranja: -521.218 €
e Ssofinanciranjem:  59.414 €.

Interna_stopnja donosa (IRR) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0. S trZznega vidika donosa investicije bi morala biti nasa interna stopnja donosa vecja od
diskontnega faktorja, to je vecja od 7 %. Tega kriterija investicija v primeru brez subvencije ne
dosega, se pa negativna IRR v primeru sofinanciranja nalozbe spremeni v vrednost visjo od 7%.

Stopnja internega donosa nalozbe (IRR):
e Brez sofinanciranja: -1,85 %
e Ssofinanciranjem: 10,47 %.

Enostavna doba vra¢anja je opredeljena kot ¢as, v katerem kumulativa neto prilivov v ¢asu
obratovanja investicije doseze vsoto investicijskih stroskov. Ob pri¢akovanih neto prilivih iz
finanénega toka izraun kaze, da se investicija v primeru, da projekt ne bo sofinanciran, v
ekonomski dobi projekta ne bo povrnila, kar je tudi bilo pri¢akovati, saj s poslovanjem pokriva
le stroSke obratovanja.

Doba vracanja nalozbe:
e Brezsofinanciranja: 48,0 let
e Ssofinanciranjem 9,5 let

Seveda pa finanéni kazalci uspesnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odloditev o investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa koristi, ki se ne dajo vedno
meriti z denarnimi ucinki, pa¢ pa prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

e izboljsSana kakovost u¢nega okolja za ucence,

e zagotovljeni bodo enakovredni uéni pogoiji, saj ti zaradi toplotnih izgub niso primerni,

e dvig kvalitete osnovnih potreb uénega procesa,

e zmanjsana potreba po toplotni energiji,

e zmanjsanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjsanja porabe toplotne energije

za ogrevanje, ter posledi¢no zmanjsSanje emisij CO, v okolje.

Zaradi vseh nastetih stroskov in koristi lahko v splosnem zaklju¢&imo, da bo obnova OS Anton
Ukmar imela tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na okolje, kot
tudi Sirsi druzbeni pomen.
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14.2 Ekonomska analiza

V ekonomski analizi se ocenjuje prispevek projekta k druzbeno ekonomskemu razvoju. Ocena
je zasnovana na predpostavki, da se zaradi opisane nalozbe izboljSuje kvaliteta Zivljenja
obcanov z vidika vecje varnosti, zdravja ter zmanjsanih negativnih vplivov na okolje.

Izhodis¢e ekonomski analizi predstavljajo denarni tokovi iz finanéne analize.
Predpostavke ekonomske analize:

e ekonomska doba projekta je od leta 2015 do leta 2039,

e ekonomska diskontna stopnja je 7 %.

Stroski investicije
e Ekonomski stroski kapitala brez DDV in popravkom trznih cen

Koristi investicije
Ekonomske koristi so ovrednotene kot :

e Pozitivni vplivi na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnaZzevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za ucence in strokovne delavce Sole, ampak tudi za okoliske prebivalce. Posredno zaradi niZje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjSa tudi obremenitev okolja z emisijami. K visji
kakovosti okolja bo zamenjava vira energenta iz kurilnega olja na obnovljiv vir energije
prispevala tudi iz vidika onesnaZevanja zraka ob prevozu fosilnih goriv.

e Pozitivni vplivi na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje ucencev in zaposlenih v Soli, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v
okolje kot tudi zaradi vecje varnosti objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter
pozarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjSanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja.

Glavni rezultati analize stroSkov in koristi izracunani na podlagi ekonomske analize so:

Enostavna doba vracanja v letih 7,5 leta
Neto sedanja vrednost 320.862 EUR
Interna stopnja donosa 12,55%

V tabeli v nadaljevanju je prikazan izraCun ekonomskega toka.
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Tabela 24: Ekonomska analiza stroskov in koristi

| ODLIVI PRILIVI
. . .. . |Ohranjanje| ZmanjSanje |ZmanjSanje
L Investicijski| Operatini Prinranki iz PO.Z|.th zdrajw'aJ tvegjemjaJ izgjubeJ Ostanek. Neto
eta K s naslova wlivi na . | wednosti .
stroski stroski . L . otrok in nastanka produktivnih . denarni tok
investicije okolje } . projekta
zaposlenih nezgod dni
korekcijski
faktor 0,833 0,9 1,1
0 2012 0 0 0 0 0
0 2013 17.200 0 0 0 -17.200
0 2014 672.766 0 0 0 -672.766
1 2015 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
2 2016 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
3 2017 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
4 2018 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
5 2019 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
6 2020 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
7 2021 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
8 2022 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
9 2023 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
10 2024 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
11 2025 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
12 2026 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
13 2027 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
14 2028 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
15 2029 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
16 2030 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
17 2031 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
18 2032 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
19 2033 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
20 2034 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
21 2035 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
22 2036 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
23 2037 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
24 2038 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 0 92.292
25 2039 0 55.367 86.659 24.000 17.000 9.000 11.000 170.960 263.252
SKUPAJ | 689.966 1.384.180 2.166.475 600.000 425.000 225.000 275.000 | 170.960 | 1.788.289

ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost) pri 7 % diskontni stopnji je pozitivna in znasa
320.862 €, kar pomeni, da je druzba (obcina in s tem tudi regija) v boljSem polozaju, ¢e se
investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske.

Ekonomska interna stopnja donosa (IRR) je 12,55 %, kar pomeni, da je vlaganje v tak$no
investicijo zelo smiselno, saj bi takSne ucinke kapitala dosegli pri obrestni meri 12,55 %.

Doba vracanja nalozbe znasa 7,5 let.

Zaradi vseh nadtetih strodkov in koristi lahko v splosnem zaklju¢imo, da bo obnova OS Anton
Ukmar imela tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na okolje, kot
tudi Sirsi druzbeni pomen.

Investicija v sanacijo stavbe OS Anton Ukmar je torej smislena, ekonomsko upravi¢ena in
nujno potrebna za nemoteno opravljanje izobrazevalne dejavnosti ter doseganja zastavljenih
ciljev.
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15 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tvegan;j

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih u¢inkov. Ce je
mogocle to verjetnost Stevilcno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splo$nih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).

Izpostavljenost razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganija
Na podrocju poslovnih tveganj je Mestna Obcina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganiju,
investicijskemu tveganju in drugim razli¢nim zunanjim tveganjem.

2. Finanéna tveganja

Pokritje investicije in zaprta financna konstrukcija pomeni veliko tveganje za Mestno Obcino
Koper, saj brez nepovratne pomoc¢i ne bo mogla zapirati finan¢ne konstrukcije, saj je za
tovrstno investicijo zelo tezko pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in
zapremo finan¢no konstrukcijo se bo obcina prijavili na razpis za nepovratna sredstva.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna Obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z
naértovanjem denarnih tokov in usklajevanjem roénosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganije
EkoloSko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne
zahtevajo velikega ekoloskega obremenjevanja.

4. Tveganije javnega interesa

Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljsal kvaliteto bivalnega
okolja uéencev ter izobrazevalnega procesa, po drugi strani pa bo izboljsal tudi kvaliteto okolja
prebivalcev.

5. Organizacijska struktura projekta
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za
gospodarno ravnanje in uc¢inkovito poslovno odlocanje.

Opozoriti pa je potrebno na tveganje glede pridobitve nepovratnih financnih sredstev
(izplacevanje zahtevkov) in ostala tveganja, ki nastanejo pri izvedbi projekta kot so: dejansko
¢rpanje odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo
ter navodili in prirocniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V
primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva
sofinanciranja delno ali celo v celoti znizajo.
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Tveganja (npr. podaljSanje trajanja izvedbe, manjsi prihranki pri ogrevanju) lahko vplivajo na
projekt na ve¢ nacinov in faz projekta:

» faza priprave projekta,

» faza gradnje,

» faza uporabe.

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroza odlocanja za nadaljevanje izvedbe
projekta.

Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 25: Ocena tveganja projekta

Projektna tveganja Ocena
Tveganje razvoja projekta Nizko
Tveganje izvedbe projekta Nizko
Tveganje obratovanja projekta Nizko

Projekt je druzbeno zelo koristen, saj pomeni izboljSanje pogojev za izobrazevanje otrok SirSega
obmocja. S projektom se zagotavlja visoko raven uénega okolja v Soli ter s tem dvig kakovosti
izobrazevalnega procesa.

15.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev na
rezultate investicije, podane v financni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in
njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kriti¢ni faktorji (spremenljivke):

e spremembe investicijske vrednosti,

e faktoriji, ki vplivajo na operativne stroske investicije,

e faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije.
Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih
stroskih, zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na
operativne stroSke investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obcutljivost glede
na spremembe prihodkov investicije.

15.2.1 Splosna analiza obcutljivosti

Obravnavali smo sledece spremenljivke:
e zviSanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e znizanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e zviSanje operativnih stroskov investicije za 10 %,
e zniZanje operativnih stroSkov investicije za 10 %.
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Tabela 26: Rezultati analize obcutljivosti

Povecanje Zmanjsanje Izhodisce financne Povecanje Zmanjsanje
investicijskih str. | investicijskih str. analize operativnih str. | operativnih str.
10% 10% 0% 10% 10%
Enostavna doba vradanjav letih 11,3 7,9 9,5 40,2 5,4
Neto sedanja vrednost 33.210,7 85.617 59.414 -74.965 193.794
Interna stopnja donosa 8,79% 12,47% 10,47% 2,61% 18,25%

Vpliv vhodnih spremenljivk na interno stopnjo donosa

20,00%
18,00% l\ /A
0,
16,00% N 7
14,00% N\ /" e Vigina
! \ / investicije
12,00% ‘N
10,00% e=lll== Operativni
/ \\ stroski
8,00% / \
6,00% e Vigina
/ \ prihodkov
4,00% / \
2,00%
0,00%
-10,0% 0,0% +10,0%
Visina investicije 12,47% 10,47% 8,79%
Operativni stroski 18,25% 10,47% 2,61%
Visina prihodkov 2,61% 10,47% 18,25%
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Investitor — Mestna ob¢ina Koper namerava v okviru investicijskega projekta »Energetsko
ucinkovita sanacija Osnovne Sole Anton Ukmar« izpeljati investicijo:

toplotna izolacija fasade,

e zamenjava stavbnega pohistva,

toplotna izolacija strehe in

e zamenjava streSne kritine.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrocju:
e izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja za ucence,
zagotovljeni bodo enakovredni uéni pogoiji, saj ti zaradi toplotnih izgub niso primerni,
dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb u¢nega procesa,
e zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrodju:
e nizji stroski vzdrZevanja prenovljene stavbe,
e prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:
e Koristi iz naslova energetske sanacije Sole se kazejo predvsem v zmanjSanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjsanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjsanja emisij CO, v okolje.

Predlagana variantna resitev sanacije stavbe OS Anton Ukmar temelji na naslednjih strokovnih
osnovah:

e Energetski pregled OS Anton Ukmar, GOLEA, 2013;

e QOcena viSine investicije, Sin d.o.o0., 2013;

e Nacrti arhitekture za projekt PZI, Sin d.o.o., 2013;

e QOcena razpolozljivih sredstev za investicije na podrocju Solstva v proracunu Mestne

obcine Koper v naslednjih letih,

ki opredeljujejo potrebe po rekonstrukciji ter predlagano projektirano resitev utemeljujejo kot
optimalno glede na obstojece stanje.

Z realizacijo naértovanih investicijskih posegov bo 0S Anton Ukmar zagotovila potrebne uéne
pogoje, izpolnjeni bodo osnovni pogoji za izobraZevalni proces uéencev.

Pomembna ugotovitev je, da bo stavba energetsko ucinkovita, kar predstavlja nizje stroske
vzdrievanja, obratovanja in emisij.

Skupni investicijski stroski in stroski na enoto so v realnih okvirih in primerljivi s podatki o Ze
izvedenih podobnih posegih.

Z realizacijo nacrtovanih investicijskih posegov bo Osnovna 3Sola Anton Ukmar zagotovila
potrebne pogoje za vzgojno-izobrazevalni proces. Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima
pogojev za ustvarjanje dobicka, dinamicni kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na
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odlocitev o nalozbi, kot je to v primeru gospodarskih nalozb. UCinki investicij v vzgoji in
izobraZevanju niso direktno merljivi v denarju, temvec¢ so predvsem posredni, kot npr. visja
kvaliteta vzgojno - izobraZevalnega procesa, varnost ucdencev in zaposlenih, visji nivo
higienskega in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost tovrstnih nalozb je vecja od
njihovih stroskov.

Pomembna ugotovitev je, da je stavba energetsko neucinkovita ter nujno potrebna prenove,
kar ob pridobitvi nepovratnih sredstev omogoci Se energetsko sanacijo in posledi¢no
predstavlja nizje stroSke vzdrzevanja, obratovanja in emisij.

Investicija v sanacijo stavbe Osnovna Sola Anton Ukmar je smislena in nujno potrebna za
nemoteno opravljanje izobraZevalne dejavnosti.

Projekt predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto in ima jasno opredeljene cilje, skladne z Javnim
razpisom za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 3ol, vrtcev, zdravstvenih
domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti. Pozitivno prispeva k ciljem kohezijske politike EU
na podrocju ucinkovita raba elektri¢ne energije. Projekt je v okviru ciljev kohezijske politike EU
zazelen tudi z gospodarskega vidika.

Iz financne analize stroskov in koristi je razvidno, da investicija ni ekonomsko upravicena, kar je
pri nalozbah, kot je obravnavana, nemogoce pri¢akovati. Gre namrec za investicijo, katere cilj ni
ustvarjanje dobicka in doseganje financnih kazalnikov, ki so odlocilni pri gospodarskih nalozbah.

Ekonomska analiza stroSkov in koristi, ki upoSteva SirSe druzbenoekonomske koristi investicije
pa kaze, da je investicija ekonomsko upravicena, saj dosega pozitivho neto sedanjo vrednost pri
priporoceni diskontni stopnji 7 % in interno stopnjo donosnosti v visini 12,55 %.

Glede na to, da izobraZevalna ustanova nima pogojev za ustvarjanje dobicka, dinamicni
kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na odloditev o nalozbi, kot je to v primeru
gospodarskih nalozb. Ucinki investicij v vzgoji in izobrazevanju niso direktno merljivi v denariju,
temvec¢ so predvsem posredni, kot npr. viSja kvaliteta izobraZevalnega procesa, varnost
ucencev in zaposlenih, visji nivo higienskega in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost
tovrstnih nalozb je vecja od njihovih stroskov.

Realizacija izvedbe projekta je pogojena s pravocasno pridobitvijo odobrenih nepovratnih
finanénih sredstev Ministrstva za infrastrukturo in prostor.

Investicija v sanacijo stavbe Osnovna Sola Anton Ukmar je torej smislena in ekonomsko
upravicena.
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17 PRILOGE

1. lzracun tock glede na kriterije Javnega razpisa za sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjiznic v lasti
lokalnih skupnosti

MERILO1

Specificni prihranki pri rabi energije (ogrevanje in elektricna energija) 64,88 kWh/m?2
Temperaturni primanjkljaj za obmocje 2.100,00 Kdan
Korigiran tempearturni primanjkljaj 1,57
Predviden prihranek toplote 247,07 MWh
Predviden prihranek elektricne energrje 0,00 MWh
Skupna ogrevana povrsina stavb 5.978,75 m2

0 do 30 kWh/m2 64,88|tock

vkljuéno 30 do 450 kWh/m?2 31,66(tock

vkljuéno 450 kWh/m?2 ali vec 50(toc¢k

MINIMALNO 10 TOCK

MERILO 2 max 3621

Specifi¢na viSina investicije 2.754,24 eur/MWh/leto
Znesek upravicenih stroskov (brez DDV, tekoce cene) 680.491,20 eur

od vklu¢no 5000 eur/MWh/leto 0[tock

od vkljuéno 1500 do 5000 eur/M| 16,16|tock

manj kot 1500 eur/MWh/leto 4,09(tock

MINIMALNO 10 TOCK
SKUPNO STEVILO TOCK 47,82 tock

2. Kazalniki operacije in cilji za doseganje meril:
Kazalniki operacije
(6) Predviden prihranek toplote 247,07 [MWh/leto].
(7) Predviden prihranek elektri¢ne energije 0 [MWh/leto].

DoseZena merila (izraCun parametrov s strani prijavitelja je informativnega znacaja in ni
obvezen)

(11) Korigiran temperaturni primanjkljaj 1,57 Kdan (= 3300/ (3) ).

Specifiéni prihranki 64,88 [kWh/m?/leto] (= ((6) + (7)) / (4) * (11) * 1000).

Specifi¢na visina investicije 2.754,24 [€/MWh/leto] (=(5) / ((6) + (7)) ).
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