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1 NAVEDBA INVESTITORJA IN IZDELOVALCA INVESTICIJSKE IN 
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE, UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH 
SODELAVCEV 

1.1 Navedba investitorja 

 

INVESTITOR 

Naziv: Mestna občina Koper 

Naslov: 
Verdijeva ulica 10 
6000 Koper 

Odgovorna oseba: Boris Popovič, župan 

Telefon: +386 (0)5 664 61 00 

Telefax: +386 (0)5 627 16 02 

E-pošta: obcina@koper.si 

ID za DDV: SI40016803 

Transakcijski račun: SI56 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije 

Odgovorna oseba za izvajanje investicije: 
Viljan Tončič, Vodja samostojne investicijske 
službe 

Telefon: +386 (0)5 664 62 67 

Telefax: +386 (0)5 627 16 02 

E-pošta: viljan.toncic@koper.si 

 

mailto:obcina@koper.si
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1.2 Navedba izdelovalca projektne dokumentacije 

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Naziv: ZORTAR d.o.o. 

Naslov: 
Ulica Vena Pilona 7 
6000 Koper 

Odgovorna oseba: Arnela Vidoševič, direktorica 

Odgovorna oseba za pripravo projektne 
dokumentacije: 

Arnela Vidoševič, univ. dipl. inž. arh., ZAPS 1260-A 

Telefon: 051 362 833 

Telefax: / 

E-pošta: arnela.vidosevic@amis.net 

ID za DDV: SI38535661 

Transakcijski račun: 
SI56 2900 0005 5220 405 (UNICREDIT BANKA 
SLOVENIJA d.d.) 

 

1.3 Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije 

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE 

Naziv: Goriška lokalna energetska agencija GOLEA 

Naslov: 
Mednarodni prehod 6, Vrtojba,  
5290 Šempeter pri Gorici 

Odgovorna oseba: Rajko Leban, direktor 

Telefon: 05 393 24 60 

Telefax: 05 393 24 63 

E-pošta: rajko.leban@golea.si 

ID za DDV: SI78059038 

Transakcijski račun: SI56 04750–0001242330 Nova KBM 

Odgovorna oseba za pripravo investicijskih 
dokumentov: 

Ivana Kacafura, univ. dipl. ekol. 
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1.4 Navedba upravljavcev 

UPRAVLJALCI – UPORABNIKI OBJEKTA 

Organizacija 
Osnovna šola Oskarja Kovačiča Škofije – VRTEC PRI OŠ  
Kratek naziv: Vrtec Škofije 

Naslov Spodnje Škofije 40d, 6281 Škofije 

Odgovorna oseba  Vlasta Baraga, ravnateljica 

Telefon 05 662 6580 

Fax 05 662 6593 

E-pošta vrtec.skofije@siol.net 

Spletna stran http://www.sola-skofije.si/vrtec/ 

Namembnost zgradbe Vzgojno - izobraževalna ustanova 

 
 
 
 
 

mailto:vrtec.skofije@siol.net
http://www.sola-skofije.si/vrtec/
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO  

2.1 Predstavitev investitorja – Mestna občina Koper 

Mestna občina Koper zavzema 311,2 kvadratnih kilometrov in spada v Obalno-kraško regijo, ki 
je po velikosti med najmanjšimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje 
razvitimi. Koper leži na nadmorski višini od 0 do 1028 metrov (Slavnik), najvišje ležeče naselje 
pa je Rakitovec na 533 metrih. Občina Koper meji na občine Hrpelje – Kozina, Izola, Milje, Piran 
in Trst. Povprečna letna temperatura je 23,1°C, povprečna zimska temperatura pa 2,3°C. 

 

Meje občine in ozemlje, ki ga občina obsega, sta razvidna iz slike 1.  
 

 

Slika 1: Zemljevid Mestne občine Koper 

 
Občina je imela ob Popisu prebivalstva, gospodinjstva in stanovanj leta 2002 47.539 prebivalcev 
(po podatkih iz Statističnega letopisa 2006 pa naj bi v občini Koper živelo 49.272 prebivalcev). 
Svojo narodnost je ob popisu opredelilo 40.666 prebivalcev, in sicer se jih je 33.826 opredelilo 
za Slovence, 712 za Italijane, pod rubriko 'Drugo' je vpisanih 6.128 prebivalcev Kopra. Leta 2002 
je bilo v občini 17.391 gospodinjstev, povprečna velikost gospodinjstva je bila 2,7 člana na 
gospodinjstvo. V občini je bilo 20.246 stanovanj. (Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in 
stanovanj 2002). 

Po podatkih iz leta 2006 je Mestna občina Koper razdeljena na 23 krajevnih skupnosti in 105 
naselij ter 12.576 evidentiranih hišnih številk. (Vir: Geodetska uprava RS, Register prostorskih 
enot). V mestu Koper po podatkih iz leta 2006 živi 23.374 prebivalcev, kar predstavlja dobrih 49 
odstotkov vseh prebivalcev občine. (Vir: http://www.koper.si.) 
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Podnebne značilnosti in stopinjski dnevi 

Za Koper je značilno submediteransko podnebje. Je najbolj toplo in milo podnebje v Sloveniji, 
saj vplivi morja blažijo zimski mraz in poletno vročino. Značilne so mile zime in največ sončnih 
dni v državi. Od pravega sredozemskega podnebja se loči po večji količini padavin in nižjimi 
temperaturami. 

Energija, ki jo porabimo za ogrevanje na območju Mestne občine Koper, je odvisna od lastnosti 
zgradbe ter od vremenskih razmer; pri slednjem ima poglavitno vlogo temperatura zraka 
oziroma razlika med temperaturo znotraj stavbe in temperaturo zunaj nje. Energijo, ki jo 
porabimo za ogrevanje, lahko ocenimo s pomočjo temperaturnega primanjkljaja oziroma 
stopinjskih dni. 

Temperaturni primanjkljaj ali vsota stopinjskih dni je vsota razlik zunanje temperature zraka in 
izbrane temperature v ogrevanem prostoru, in jo izračunamo za tiste dni, v katerih je 
povprečna dnevna temperatura zraka nižja od 12°C. 

V naslednji sliki je prikazana prostorska porazdelitev stopinjskih dni v Sloveniji, kot povprečje 
obdobja 1961-1990. 

 

 
Slika 2: Prostorska porazdelitev stopinjskih dni, povprečja obdobja 1961-1990 

 
Kot je razvidno iz zgornje slike, spada območje Mestne občine Koper med območja v Sloveniji, 
kjer je temperaturni primanjkljaj najnižji. 
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2.2 Predstavitev objekta 

Vrtec Škofije deluje v sestavu Osnovne šole Oskarja Kovačiča Škofije, s katero ima skupno 
upravno in pedagoško organizacijo. 
 
V šol. letu 2012/2013 imajo v vrtcu 5 oddelkov, v katere je trenutno vključenih 105 otrok od 2. 
do 5. leta starosti. En oddelek vrtca je še vedno v prostorih šole. Za varnost vrtčevskih otrok v 
šoli je dobro poskrbljeno.  
 
V vrtcu Škofije so vključeni otroci iz MOK, praviloma iz KS Škofije. Vrtec posluje od 6.30 do 
16.30 ure. 
 

 
Slika 3: Vrtec pri OŠ Oskarja Kovačiča Škofije 

 

 
Slika 4: Vrtec pri OŠ Oskarja Kovačiča Škofije 

 
Investitor Mestna občina Koper je lastnik parcel št.: 498/12, 504/1 in 504/3, vse k.o. Škofije. Na 
obravnavani parceli št. 504/3, k.o. Škofije stoji objekt vrtca, ki spada pod okrilje Osnovne šole 
Oskarja Kovačiča Škofije, naslov Spodnje Škofije 40/d, 6281 Škofije. Objekt ima urejene zunanje 
zelene površine in igrišča ter igralne površine na prostem na parcelah 498/12, 504/1 in 504/3, 
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vse k.o. Škofije. Na severni strani objekta so urejene igralnice z ločenimi vhodi. Južni del objekta 
je urejen kot servisni in napajalni del celotnega vrtca. Parkiranje je urejeno ločeno za šolo in 
ločeno za vrtec na obstoječem parkirišču pred vrtcem na južni strani parcele 504/1, k.o. Škofije. 
 
Objekt je bil zasnovan kot vrtec z vsemi starostnimi skupinami in zgrajen v letih 1990 in 1991. 
Urejene so bile 4 igralnice, razdelilna kuhinja, večnamenski prostor – telovadnica ter vsi ostali 
spremljajoči servisni prostori /shrambe, sanitarije, garderobe, kurilnica,…/. Investitor namerava 
objekt sanirati in izvesti energetsko učinkovito sanacijo celotnega objekta. 
 

2.3 Pregled in analiza obstoječega stanja stavbe 

LOKACIJA:  
Objekt Vrtec Škofije leži med regionalno cesto Koper – Škofije, cesta proti Tinjanu in spada pod 
okrilje Osnovne šole Oskarja Kovačiča Škofije. Stoji kot samostojni objekt na parceli št. 504/3, 
k.o. Škofije, nasproti osnovne šole. Okolje je mirno, obkroženo s travnatimi terasastimi 
površinami. 
 
OBLIKOVANJE OBJEKTA:  
Obstoječi objekt je višinsko in tlorisno razgiban, kot narekuje namembnost objekta ter sam 
teren. Vrtec je združba petih pravokotnikov, ki so med seboj povezani, obenem pa vsi oblikovno 
poenoteni. Etažnost objekta je P. Neto tlorisna površina obstoječega objekta je 789,80 m2 brez 
upoštevanih zunanjih teras, max. tlorisna velikost 25,74 m x 57,22 m. Vhod za otroke ja na 
zahodni strani objekta preko igrišča, ločen od ostalih vhodov. Servisni vhod v objekt je na 
južnem delu objekta, kjer je organizirano gospodarsko dvorišče in za osebje je vhod na vzhodni 
strani objekta. 
 
KONSTRUKCIJA OBJEKTA:  
Etažnost obstoječega objekta je P. Objekt je bil grajen v celoti iz opečnatih sten, debelina zidov 
29 cm. Temelji so pasovni, izvedeni kot AB. Vsi stropi so izvedeni kot AB plošče, debeline 15cm 
in 26 cm nad prostorom telovadnice oz. večnamenski prostor. Strehe so izvedene kot trikapnica, 
štirikapnica in dvokapnica ter vmesni povezovalni del ravna streha. Ostrešje je povsod izvedeno 
kot leseno, kritina korci, naklon vseh strešin 18 stopinj. Venci so vsi izvedeni kot AB, globine 30 
cm. Žlebovi so polkrožni. Dostopi do podstrešja so bili 4, samo iz zunanje strani, preko strešnih 
oken. Zaradi zamakanja, so bili trije dostopi ukinjeni in je danes ohranjen samo še eden. 
 
Toplotna izolacija objekta se je izvedla na tleh, kot plavajoči podi, stiropor v debelini 5 cm in na 
vseh stropnih ploščah, Novoterm v debelini 10 cm. Isto je toplotno izolirana ravna streha, trde 
stiropor plošče debeline 10 cm. Finalno je bila izvedena hidroizolacija, ki je zaradi starosti bila 
sanirana in se je ravna streha prekrila s trapezno pločevino, da se prepreči zamakanje. Fasada je 
bila izvedena kot demit v debeline 5 cm in kamniti cokel. Stavbno pohištvo je v celoti izvedeno 
kot leseno, oblike pokončni pravokotnik. V hodnikih in vetrolovih pri vhodih za otroke so 
izvedene zasteklitve s steklenimi prizmami. V prostoru kurilnice in delavnice so se okenske 
odprtine nadomestile s kovinskimi garažnimi vrati. 
 
Sestava konstrukcije: 

 zidovi  so nosilni zunanji in notranji opečnati, 

 temelji so v celoti AB, 

 stavbno pohištvo je leseno in steklene prizme, 
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 tlaki so prilagojeni uporabi prostorov in so keramika, parket in vinfleks, 

 fasada je demit, 

 strehe so enokapnica, dvokapnica, trikapnica, štirikapnica in ravna streha. 
 
Objekt vrtca ima igralnice obrnjene na jugozahod, z neposrednim izhodom na zunanje terase. 
Vse igralnice so zaščitene z AB nadstreški in v podaljšku nadstreška z leseno pergolo. Strop je 
izveden kot AB plošča, debeline 15 cm, leseno ostrešje, kritina korci, naklon dvokapne strehe 18 
stopinj. Stop igralnice je proti podstrešju izoliran s TI debeline 10 cm. Stavbno pohištvo je 
leseno, z izhodom na teraso /dvokrilna vrata/. Parapet višine 60 cm, odpiranje oken na kip, 
zaradi varnosti otrok. Izvedeni sta notranja in zunanja kamnita polica. Tlaki v igralnicah so 
izvedeni kot parketi debeline 2 cm, položeni na pluto debeline 0,5 cm, cementni estrih debeline 
5 cm, PVC, stiropor debeline 5 cm, PVC, hidroizolacija debeline 1 cm, podložni beton 10 cm in 
kamnito nasutje 20cm. Zunanji nosilni zid je opečnat, debeline 29 cm, fasada demit debeline 5 
cm. 
 
V osrednjem delu objekta je oblikovan prostor za prireditve z ločenim vhodom. Nad vhodnim 
delom je tu izvedena ravna streha, ki je izvedena kot stropna AB plošča, debeline 15 cm. Nad 
njo se je izvedel naklonski beton v debeline 2-16 cm, parna zapora, toplotna izolacija kot 
stiropor debeline 10 cm in zaključni sloj hidroizolacije. Ker je streha zaradi dotrajanosti pričela 
zamakati, je bila na vso konstrukcijo dodana trapezna pločevina brez TI. Tla v prostoru so 
izvedena kot vinfleks debeline 0,5 cm, cementni estrih debeline 5,5 cm, PVC, stiropor debeline 
5 cm, PVC, hidroizolacija debeline 1cm, podložni beton 10cm in kamnito nasutje 20 cm. 
 
Prostor za prireditve je kvadratne oblike, streha štiri kapnica. Leseno ostrešje, kritina korci, 
naklon 18 stopinj. Strop je izveden kot AB plošča debeline 26 cm, toplotna izolacija debeline 10 
cm. Tlaki so parket debeline 2 cm, cementni estrih debeline 5,5 cm, PVC, hidroizolacija debeline 
1 cm, podložni beton debeline 10 cm, kamnito nasutje debeline 20cm. 
 
V servisnih prostorih na južnem delu objekta, kjer je del objekta postavljen vzdolžno s cesto in 
ne s terenom in je zato oblikovana trikapna streha, so tlaki izvedeni kot keramika v cementni 
malti debeline 3,5 cm, cementni estrih debeline 4 cm, PVC, stiropor 5 cm, PVC, hidroizolacija 
debeline 1 cm, podložni beton 10 cm, kamnito nasutje 20 cm. Strop kot AB plošča, TI debeline 
10 cm. 
 
Vsaka streha je imela ločen dostop do neogrevanega podstrešja preko strešnega okna, razen 
del enokapne strehe, ki ima notranji dostop. Danes je ohranjeno eno okno na dvokapni strehi 
nad igralnicami. Ostali dostopi so bili zaradi zamakanja zaprti in finalno obdelani s korci. 
Podstrešja so danes nedostopna pri trikapni, štirikapni strehi in polovici dvokapne strehe. 
 

2.4 Razlogi za investicijsko namero 

Temeljni razlogi za investicijsko namero so: 

 izboljšanje kvalitete bivalnega okolja za otroke, ki obiskujejo vrtec,  

 izboljšanje pogojev za vzgojno – izobraževalne procese otrok, ki obiskujejo vrtec,  

 upoštevanje Pravilnika o učinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega 
zakona. 
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Investicija se bo izvajala skladno z zahtevami Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za 
energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih 
skupnosti«, je bil objavljen dne 01.02.2013 v Uradnem listu Republike Slovenije, št. 10/2013, s 
spremembami št. 16/2013, 30/2013. 
 

Razpisana sredstva so namenjena energetski sanaciji stavb ali izvedenim ukrepom pri 
nadomestni gradnji, kar zajema izboljšanje toplotnih karakteristik stavb, ki nimajo ustrezne 
toplotne zaščite oz. je ta nezadostna ali pri nadomestnih gradnjah za izvedbo energetskih 
ukrepov na ovoju stavb. 
 
S sredstvi evropske kohezijske politike bo po tem javnem razpisu sofinanciranih 85 % javno 
upravičenih izdatkov operacije. Sredstva se bodo v celoti zagotavljala iz Kohezijskega sklada. 
 



DIIP - Energetsko učinkovita sanacija Osnovne šole Oskarja Kovačiča Škofije – VRTEC PRI OSNOVNI ŠOLI 

 

16 

3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER 
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN 
POLITIKAMI 

 
Planirana investicija je predvidena v naslednjih programih in načrtih:  

 Proračunu Mestne občine Koper za leto 2013, 

 načrtu razvojnih programov Mestne občine Koper 2013-2016. 
 
Energetska sanacija objekta je v skladu z:  

 Strategijo razvoja Slovenije;  

 Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013; 

 Energetskim zakonom;  

 Pravilnikom o spodbujanju učinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije; 

 Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah.  
 
Pomembnejši predpisi, katerim občina z izvedbo projekta sledi:  

 Energetski zakon,  

 Pravilnik o spodbujanju učinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije,  

 Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah, 

 Zakon o urejanju prostora.  
 

3.1 Opredelitev razvojnih ciljev  

Namen predvidene investicije je prenova in energetska sanacija Vrtca Škofije, ki je v skladu z 
Pravilnikom o Učinkoviti Rabi Energije v Stavbah - PURES iz leta 2010 (Ur. list RS,  št. 52/2010) in 
stremi k zmanjševanju porabe energije v stavbah.  
 
Rekonstrukcija ter energetska sanacija vrtca je zasnovana v skladu s PURES-om:  

 stavba bo sanirana v skladu z izdelano PZI dokumentacijo; 

 projektne rešitve PZI so v skladu z zahtevami PURES-a. 
 

Cilji predvidene investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjšanje porabe toplotne energije 
in s tem tudi povečanje prihrankov, ter zmanjšanje onesnaževanja okolja zaradi uporabe 
obnovljivih virov energije za ogrevanje. 
 
Z dosego ciljev želi Mestna občina Koper doseči naslednje rezultate:   

 z energetsko učinkovito sanacijo omogočiti boljšo kvaliteto vzgojno – 
izobraževalnega procesa, 

 prihranek pri stroških za energijo,  

 zmanjšanje emisij CO2 v okolje,  

 upoštevanje normativov, ki jih postavlja PURES,  

 izboljšanje bivalnih pogojev otrok. 
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3.2 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi 
programi  

 
 V tej točki bomo prikazali preveritev usklajenosti operacije s strategijo razvoja Slovenije, z 
regionalnim razvojnim programom in drugimi strateškimi in izvedbenimi dokumenti Republike 
Slovenije, razvojne regije in samoupravne lokalne skupnosti. 
 
Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnoteženimi gospodarskimi, 
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko življenjsko 
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k 
trajnostnemu razvoju v najširšem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri 
tem pa ne zmanjšuje virov in možnosti razvoja prihodnjih generacij.  
 
Zakonska podlaga: 

 Energetski zakon (Uradni list RS, št. 27/07-UPB, 70/08 in 22/10),  

 Pravilnik o spodbujanju učinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije 
(Uradni list RS, št. 89/08, 25/09 in 58/12),  

 Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, št. 52/2010). 
 
Energetski zakon  
Ta zakon določa načela energetske politike, pravila za delovanje trga z energijo, načine in oblike 
izvajanja gospodarskih javnih služb na področju energetike, načela zanesljive oskrbe in 
učinkovite rabe energije ter pogoje za obratovanje energetskih postrojenj, pogoje za 
opravljanje energetske dejavnosti, ureja izdajanje licenc in energetskih dovoljenj ter organe, ki 
opravljajo upravne naloge po tem zakonu.  
 
Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah  

Ta pravilnik določa tehnične zahteve, ki morajo biti izpolnjene za učinkovito rabo energije v 
stavbah na področju toplotne zaščite, ogrevanja, hlajenja, prezračevanja ali njihove 
kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih 
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter metodologijo za izračun energijskih lastnosti 
stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavbe oziroma 
njenega posameznega dela, kjer se posega v najmanj 25 odstotkov površine toplotnega ovoja, 
če je to tehnično izvedljivo. 
 
Drugo  
Mestna občina Koper si želi z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala 
na območju občine, zagotoviti izboljšanje kakovosti izobraževanja na področju človeških virov, 
socialne in družbene povezanosti, vključenosti in zaupanja ter večjega občutka pripadnosti.  
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4 PREDSTAVITEV UPOŠTEVANIH VARIANT  
V DIIP-u so prikazane variante »brez« investicije in »z« investicijo. 
 

4.1 Varianta »brez« investicije  

Varianta "brez" investicije predstavlja nezmožnost realizacije projekta Mestne občine Koper.  
 
Dejstvo je, da je energetska sanacija objekta nujno potrebna, saj bo le tako lahko občina sledila 
ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da občina ne bi izvedla investicije, bi to pomenilo vedno 
večje izgube toplotne energije in s tem večje stroške za ogrevanje ter neugodnih bivalnih 
razmer v objektu (pozimi in poleti). 
 
Energijsko število za toploto pred rekonstrukcijo znaša 154,81 kWh/m2, kar pomeni da je objekt 
energetsko potraten. 
 
S finančnimi in ekonomskimi kazalci bi težko primerjali ta projekt “z” investicijo in “brez” 
investicije. 

4.2 Varianta »z« investicijo 

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejša z vidika družbenega pomena, kakovosti 
izobraževalno-učnega okolja, zmanjševanja stroškov vzdrževanja in porabe toplotne energije za 
ogrevanje ter nenazadnje manjšega onesnaževanja. 
 
DRUŽBENI POMEN ENERGETSKO UČINKOVITE ENERGETSKE PRENOVE  
Obravnavana investicija bo:  

 izboljšala kakovost izobraževalnega in bivalnega okolja za otroke vrtca, 

 zagotovila enakovredne bivalne pogoje, saj ti zaradi toplotnih izgub niso enakovredni, 

 dvignila kvaliteto osnovnih potreb izobraževalnega predšolskega procesa,  

 zmanjšala porabo toplotne energije in s tem ustvarila prihranek za občino.  
 
EKONOMSKI POMEN  
Investicija v energetsko učinkovito prenovo objekta bo imela naslednje ekonomske učinke: 

 nižji stroški vzdrževanja in obratovanja objekta, 

 prihranki pri porabi toplotne energije za ogrevanje objekta. 
 
POMEN VARSTVA OKOLJA 
Pri načrtovanju in izvedbi investicije bodo upoštevana naslednja izhodišča:  

 Pravilnik o spodbujanju učinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije 
(Uradni list RS, št. 89/08 25/09 in 58/12),  

 Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, št. 52/2010), 

 učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in 
surovin),  

 okoljska učinkovitost (uporaba  razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, 
nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov); 

 trajnostna dostopnost ter 

 zmanjševanje vplivov na okolje. 
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Varianta z energetsko sanacijo obsega energetsko sanacijo celotnega objekta. Z nameravanimi 
deli ne bo izvedenih nobenih posegov v obstoječo konstrukcijo objekta. Vrtec bo ohranil 
velikost in obliko, poskušale se bodo odpraviti energetske pomanjkljivosti. Zato se bo izvedla TI 
fasade in strehe. Predvidi se menjavanje obstoječega stavbnega lesenega pohištva ter steklenih 
prizem z novim stavbnim pohištvom kot ALU, vse zastekljeno s termopan steklom. 
 
Predvideno energijsko število za toploto po izvedeni rekonstrukciji znaša 97,92 kWh/m2. 
 
Za izbrano varianto so, vezano na Javni razpis za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo 
osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic v lasti lokalnih skupnosti, izračunani 
naslednji kazalniki operacije ter cilji za doseganje meril: 
 
Kazalniki operacije 
(6) Predviden prihranek toplote 44,93 [MWh/leto]. 
(7) Predviden prihranek električne energije  0 [MWh/leto]. 
  
Dosežena merila (izračun parametrov s strani prijavitelja je informativnega značaja in ni 
obvezen) 
(11) Korigiran temperaturni primanjkljaj 1,435 Kdan (= 3300 / (3) ). 
Specifični prihranki 81,63 [kWh/m2/leto] (= ((6) + (7)) / (4) * (11) * 1000). 
Specifična višina investicije 3.342,87 [€/MWh/leto] (=(5) / ((6) + (7)) ). 
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE TER OCENA INVESTICIJSKIH 
STROŠKOV 

5.1 Opredelitev osnovnih tehnično-tehnoloških rešitev v okviru operacije 

Občina bo z investicijo energetsko učinkovito obnovila objekt Vrtca Škofije, ki zajema površino 
objekta v skupni izmeri 789,80 m2. 
 
Investitor namerava izvesti energetsko sanacijo celotnega objekta. Z nameravanimi deli ne 
bo izvedenih nobenih posegov v obstoječo konstrukcijo objekta. Vrtec bo ohranil velikost in 
obliko, poskušale se bodo odpraviti energetske pomanjkljivosti. Zato se bo izvedla TI fasade 
in strehe. Predvidi se menjavanje obstoječega stavbnega lesenega pohištva ter steklenih 
prizem z novim stavbnim pohištvom kot ALU, vse zastekljeno s termopan steklom. 
 
 
Splošni opis predvidenih posegov: 
 
Toplotna izolacija objekta 
Fasada objekta se izvede v celoti kot finalno obdelana z ometom ter opleskom in dekorativnimi 
poslikavami v treh barvah. Izvede se toplotna izolacija v debelini 12cm, kot npr. lamelne 
fasadne plošče FPPL iz mineralne volne, po celotnem objektu. Upošteva se, da se obstoječa TI 
oz. demit fasada ohrani v celoti. Zaradi izpostavljenosti vetru in ne nazadnje zaradi zmanjšanja 
možnosti poškodb fasade, ki nastanejo zaradi udarcev z žogo, je potrebno izvesti dvojno 
armirno mrežico pri celotni fasadi. 
Povprečna toplotna prehodnost neprosojnega dela toplotnega ovoja objekta z upoštevanimi 
toplotnimi mostovi mora dosegati U<0.21W/m2K. 
 
 
Pri izvedbi TI fasade se upošteva, da se izvede cokel, ki se ga predhodno obdela s hidroizolacijo, 
v kolikor je to potrebno, ter obloži s toplotno izolacijo kot npr. XPS, debeline 12cm. Finalno se 
obdela kot npr. Kulirplast, v barvi in strukturi po izboru investitorja in projektanta. Vsi strešni 
napušči in venci se obdelajo s toplotno izolacijo kot npr. XPS, debeline 8cm, zaradi preprečitve 
toplotnih mostov do potrebne širine max. 1m. 
 
Na fasadi so postavljene zunanje enote klimatskih naprav igralnic, ki jih je potrebno demontirati, 
zaradi izvedbe nove dodatne TI fasade v debeline 12cm in potem ponovno namestit na svojo 
pozicijo. Vsi vhodi imajo na fasadi izvedene luči in domofone, ki se jih zaradi izvedbe TI fasade 
pazljivo demontira in po končanih delih namesti na isto pozicijo nazaj. 
 

Opomba: 
Zaradi nosilne konstrukcije objekta je potrebno izvesti TI na zunanjih strešnih vencih in 
napuščih, da se prepreči toplotni most. To pomeni, da bodo izolirane površine na objektu večje, 
kot so obdelane v gradbeni fiziki. V gradbeni fiziki so obdelane le površine, ki se nanašajo na 
ovoj stavbe /streha, tla na terenu, fasade, okna in vrata/. Zunanji venci in napušči niso 
upoštevani v površinah elaborata gradbene fizike, moramo pa jih upoštevati pri načrtu 
arhitekture in popisu GO del. 
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V prijavnem obrazcu za razpis so poleg samega ovoja objekta upoštevane tudi površine 
napuščev in vencev, ki v elaboratu gradbene fizike niso zajeti, ker ne predstavljajo ovoja stavbe, 
vendar jih je nujno potrebno obdelati s toplotno izolacijo, zaradi pravilne izvedbe detajlov 
konstrukcije objekta /preprečimo toplotne mostove/. 

 
 
Meteorni odtoki in strelovod: 
Potrebno bo izvesti nove priključke na obstoječe peskolove, ker bo zaradi debeline nove fasade 
prihajalo do odstopanja. Do 120 cm višine je ves spojni material brez ostrih robov in izrastkov. 
Peskolovi načeloma ostanejo obstoječi, razen v primeru, ko ga je potrebno nadomestiti, zaradi 
nemožnosti izvedbe fasade. Obstoječi žlebovi se demontirajo, ker je potrebno izvesti TI vencev 
in izvedejo novi. 
 
Obstoječi strelovod se pazljivo demontira in po končanih delih montira nazaj. 
 
 
Stavbno pohištvo: 
Objekt je zaprt z lesenim stavbnim pohištvo ter na delih vetrolova in vezna hodnika med 
igralnicami, s steklenimi prizmami. Izvede se v celoti novo stavbno pohištvo kot ALU s 
termopansko zasteklitvijo. 
 
Vsa okna in vrata se dimenzijsko in oblikovno nič ne spreminjajo. Pri ALU stavbnem pohištvu se 
izvede nova zasteklitev s troslojnim izolirnim termo steklom, zrakotesno Ug=0.7W/m2K, 
Rw=45dB, polnjena s plinom, okvir oz. celotno okno mora doseči vsaj U=1.17W/m2K. V 
prostoru igralnic morajo biti na notranji in zunanji strani vsa stekla izvedena kot lepljeno 
varnostno steklo, zaradi zaščite in varnosti otrok. 
Vsa okna in vrata morajo dosegati U<1.17W/m2K. 
 
V celoti se izvede nova ALU zasteklitev z okni na mestu današnje zasteklitve s steklenimi 
prizmami, ki se pojavljajo v vetrolovih pri vhodu otrok v garderobe in veznih hodnikih med 
igralnicami. 
Vsi se zastekli z ALU okni, izvedeni v barvi kot ostalo stavbno pohištvo na objektu. Okna so 
fiksna v kombinaciji na odpiranje /glej shemo oken in vrat/, različnih dimenzij, zasteklitev s 
troslojnim izolirnim termo steklom, zrakotesno Ug=0.7W/m2K, Rw=45dB, polnjena s plinom, 
okvir oz. celotno okno mora doseči vsaj U=1.17W/m2K ali manj. Predvideti tudi, da je določena 
okna potrebno prilagoditi izvedbi nove fasade, ker so nekje izvedena na rob nosilne 
konstrukcije. Pred izvedbo stavbnega pohištva obvezno preveriti vse dimenzije na objektu. 
Vsa okna in vrata morajo dosegati U<1.17W/m2K. 
 
Na oknih v pisarnah je izvedeno senčenje s polkni, ki se ohrani in izvede kot novo. Na oknih v 
kuhinji in spremljajočimi prostori obvezno izvesti komarnike, da ne prihajajo živali v prostor. 
Zahteva za okna kot zgoraj opisana. 
 
Streha: 
V celoti se izvede dodatna toplotna izolacija na vseh podstrešjih objekta v debeline 10cm ter 
izvede nova ravna streha. Ker dostop do podstrešij ni omogočen iz notranje strani objekta, 
razen za enokapno streho na severo-vzhodnem delu, se v obstoječih strehah izvedejo odprtine 
in predvidi novi dostop preko strešnih odprtin oz. oken dim. 70x120 cm. 
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Toplotno se izolira vse strešne vence v debeline 8 cm s toplotno izolacijo kot npr. XPS in na 
nadstreških pri terasah v debeline 8 cm, da prekinemo toplotni most. Na stiku med trokapno in 
štirikapno streho potrebno izvesti žloto. 
 
Ravna streha se obdela tako,da se vsi obstoječi sloji ravne strehe odstranijo /trapezna pločevina, 
hidroizolacija, naklonski beton in TI/. Izdela se naklonski beton, naklon 2%, zaščiti s PE folijo 
/parna zapora/, doda TI kot XPS /ekstrudirani polistiren/ v debeline 25 cm, voal iz umetnih 
vlaken kot npr. S-Glass Fleece 120 in kot finalno sintetična hidroizolacija kot npr. Sika. Po 
potrebi je potrebno obstoječe zračne kanale dvigniti. 
 
Varianta je bila investicijsko ovrednotena z izračunom porabe energije in prihrankov v kWh/leto, 
na podlagi česar je bilo preračunano število točk po Javnem razpisu  »Sofinanciranje operacij za 
energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih 
skupnosti« tako za lokacijo Koper kot normirane vrednosti na temperaturni primanjkljaj za 
Ljubljano.  
 

5.2 Ocena investicijskih stroškov 

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega 
projekta, ki je namenjen energetsko učinkoviti prenovi objekta Vrtec Škofije. 
 
V končni investicijski vrednosti je potrebno upoštevati vse stroške pri energetski rekonstrukciji 
objekta. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije, 
ter strokovno tehnični nadzor. 
 
Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Podana je v stalnih in tekočih cenah, saj 
terminski plan izvajanja investicije predvideva časovni razpon (od pričetka priprave projektne in 
investicijske dokumentacije do končnega obračuna del) od marca 2013 do novembra 2014. 
Stalne cene izvedbe investicije so podane za april 2013. 
 

5.1 Celotna ocena investicijskih stroškov 

 
Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca projektne dokumentacije Zortar d.o.o.  
 
Tabela 1: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah brez in z DDV 
Zap. 

Št. Investicijski stroški

VREDNOST 

brez DDV

VREDNOST z 

DDV

1. Projektna dokumentacija 12.500,00 15.000,00

2. Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.600,00

4. Gradbeno obrtniška dela 137.636,55 165.163,86

3. Instalacijska dela 4.814,35 5.777,22

5. Monitoring 8.000,00 9.600,00

6. Projektantski in gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %) 4.273,53 5.128,23

SKUPAJ 170.224,43

DDV (20 %) 34.044,89
SKUPAJ z DDV 204.269,32  

 
Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znaša 204.269,32 €. 
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V skladu z 11. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske 
dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/2006 in 54/2010) prikazujemo 
oceno investicijskih stroškov po stalnih in tekočih cenah. 
 

5.1.1 Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah 

Ocena del je pripravljena na osnovi ocene investicije april 2013 (stalne cene izvedbe investicije). 
 
Tabela 2: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah v € 

SKUPAJ brez 

DDV (€)

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€) DDV (20 %)

SKUPAJ z 

DDV

1. Projektna dokumentacija 12.500,00 12.500,00 0,00 2.500,00 15.000,00
2. Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
3. Gradbeno obrtniška dela 137.636,55 0,00 137.636,55 27.527,31 165.163,86
4. Instalacijska dela 4.814,35 0,00 4.814,35 962,87 5.777,22
5. Monitoring 8.000,00 0,00 8.000,00 1.600,00 9.600,00
6. Projektantski in gradbeni nadzor 4.273,53 0,00 4.273,53 854,71 5.128,23

SKUPAJ 170.224,43 15.500,00 154.724,43 34.044,89 204.269,32

DDV (20 %) 34.044,89 3.100,00 30.944,89
SKUPAJ z DDV 204.269,32 18.600,00 185.669,32

Investicijski stroški

DINAMIKA INVESTIRANJA

 
 
Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znaša 204.269,32 €. 
 

5.1.2 Ocenjena vrednost investicije po tekočih cenah 

Ocena vlaganj po tekočih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povprečnih letnih inflacij v 
letih 2013 (2,1 %) in 2014 (1,6 %), ki so podane s strani UMAR-ja v Pomladanski napovedi 
gospodarskih gibanj 2013 (marec 2013). 
 
Tabela 3: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekočih cenah v € 

SKUPAJ brez 

DDV (€)

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€)
DDV (20 %)

SKUPAJ z 

DDV
1. Projektna dokumentacija 12.500,00 12.500,00 0,00 2.500,00 15.000,00
2. Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
3. Gradbeno obrtniška dela 140.892,34 0,00 140.892,34 28.178,47 169.070,81
4. Instalacijska dela 4.928,24 0,00 4.928,24 985,65 5.913,89
5. Monitoring 8.189,24 0,00 8.189,24 1.637,85 9.827,09
6. Projektantski in gradbeni nadzor 4.374,62 0,00 4.374,62 874,92 5.249,54

SKUPAJ 173.884,44 15.500,00 158.384,44 34.776,89 208.661,33

DDV (20 %) 34.776,89 3.100,00 31.676,89
SKUPAJ z DDV 208.661,33 18.600,00 190.061,33

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOČE CENE

Investicijski stroški

 
 
Skupna vrednost investicije po tekočih cenah z DDV-jem znaša 208.661,33 €. 
 

5.2 Ocena upravičenih in preostalih stroškov 

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije 
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na področju javnih financ so upravičeni stroški tisti del stroškov, ki so osnova za izračun 
(so)financerskega deleža udeležbe javnih sredstev v projektu ali programu. 
 
Investicija se bo izvajala skladno z zahtevami Javnega razpis »Sofinanciranje operacij za 
energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih 
skupnosti«,  ki je bil objavljen dne 01.02.2013 v Uradnem listu Republike Slovenije, št. 10/2013, 
s spremembami št. 16/2013, 30/2013. 
 

Upravičeni nameni, tako za energetsko sanacijo obstoječih stavb kot za nadomestno gradnjo so 
sledeči:  

 izvedba ovoja stavb, ki zajema zamenjavo ali vgradnjo stavbnega pohištva ter 
izvedbo toplotne izolacije zunanje lupine (zunanjih sten, plošče nad neogrevano 
kletjo, tal in sten v ogrevani kleti, strehe, plošče proti neogrevanemu podstrešju, ...) 
objektov z gradbenimi konstrukcijami, katerih največje dovoljene toplotne 
prehodnosti Umax (W/m2K) za posamezne gradbene konstrukcije ne presegajo 
sledečih vrednosti: 

1. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom 0,25* 

2. Stene med ogrevanimi prostori 0,81 

3. Zunanja stena in strop proti terenu 0,25* 

4. Pod na terenu 0,27 

5. Strop proti neogrevanemu podstrešju 0,18 

6. Strop nad neogrevano kletjo 0,18 

7. Strop ali tla, ki mejita na zunanji zrak ali odprti prehod ali tla na terenu pri 
panelnem - talnem ogrevanju 

0,27 

8. Poševna streha nad ogrevanim podstrešjem 0,18 

9. Ravna streha 0,18 

10. Lahke gradbene konstrukcije razen streh (pod 150 kg/m
2
) 0,18 

11. Okna in okenska vrata v gretih prostorih: 1,17 

* Priporočena vrednost : 0,21 (16 cm s toplotno izolacijo katere λ=0.035) 

 
Upravičeni stroški se presojajo, določajo in dokazujejo v skladu z Navodili organa upravljanja o 
upravičenih stroških za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-
2013. Stroški, ki niso opredeljeni kot upravičeni, so neupravičeni stroški operacije.  
 
Upravičeni stroški so lahko upravičeni le v okviru upravičenih namenov te vsebine. Upravičeni 
stroški za te vsebine so: 

 stroški gradnje; 
 stroški storitev: projektantskega in gradbenega nadzora.  

 
Stroški projektantskega in gradbenega nadzora so po tem razpisu upravičeni v skupni višini do 
največ 3 % celotne investicije v energetsko sanacijo. 
 
Stroški in izdatki so upravičeni, če: 

 so z operacijo neposredno povezani, so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s 
cilji operacije; 

 so dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno; za 
storitve, ki so bile izvedene; 

 so prepoznani s skrbnostjo dobrega gospodarja; 

 nastanejo in so plačani v obdobju upravičenosti; 

 temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in 
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 so izkazani v skladu z veljavnimi pravili skupnosti in nacionalnimi predpisi. 
 
Davek na dodano vrednost, investicijska in projektna dokumentacija ter sanacija obstoječih 
elektroinštalacij so po tem javnem razpisu neupravičeni strošek. Neupravičene stroške 
operacije zagotavlja prijavitelj/upravičenec iz lastnih sredstev. 
 

V naslednjih tabelah so prikazani upravičeni in neupravičeni stroški predvidenega sofinanciranja 
glede na upravičene stroške javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo 
osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih skupnosti«. 
 

5.2.1 Ocena upravičenih in preostalih stroškov projekta v stalnih cenah 

Tabela 4: Ocena upravičenih stroškov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v € 

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€)
SKUPAJ (€)

1. Gradbeno obrtniška dela 0,00 137.636,55 137.636,55

2. Instalacijska dela 0,00 4.814,35 4.814,35

4. Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 4.273,53 4.273,53
SKUPAJ 0,00 146.724,43 146.724,43

Investicijski stroški

DINAMIKA INVESTIRANJA

 
 
Tabela 5: Ocena neupravičenih stroškov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v € 

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€)
SKUPAJ (€)

1. Projektna dokumentacija 12.500,00 0,00 12.500,00

2. Investicijska dokumentacija 3.000,00 0,00 3.000,00

3. Gradbeno obrtniška dela 0,00 0,00 0,00

4. Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00

5. Monitoring 0,00 8.000,00 8.000,00

6. Projektantski in gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %)0,00 0,00 0,00

7. DDV (20 %) 3.100,00 30.944,89 34.044,89
SKUPAJ 18.600,00 38.944,89 57.544,89

Investicijski stroški

DINAMIKA INVESTIRANJA

 
 
Upravičenih stroškov po stalnih cenah je za 146.724,43 € brez DDV, neupravičenih stroškov po 
stalnih cenah pa za 57.544,89 €, kar vključuje ves DDV, projektno in investicijsko dokumentacijo, 
ter strošek monitoringa, ki niso upravičen strošek in se ne sofinancirajo. 
 

5.2.2 Ocena upravičenih in preostalih stroškov projekta v tekočih cenah 

 
Tabela 6: Ocena upravičenih stroškov projekta po dinamiki investiranja v tekočih cenah v € 

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€)
SKUPAJ (€)

1. Gradbeno obrtniška dela 0,00 140.892,34 140.892,34

2. Instalacijska dela 0,00 4.928,24 4.928,24

4. Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 4.374,62 4.374,62
SKUPAJ 0,00 150.195,20 150.195,20

DINAMIKA INVESTIRANJA

Investicijski stroški
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Tabela 7: Ocena neupravičenih stroškov projekta po dinamiki investiranja v tekočih cenah v € 

2013 brez 

DDV (€)

2014 brez 

DDV (€)
SKUPAJ (€)

1. Projektna dokumentacija 12.500,00 0,00 12.500,00

2. Investicijska dokumentacija 3.000,00 0,00 3.000,00

3. Gradbeno obrtniška dela 0,00 0,00 0,00

4. Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00

5. Monitoring 0,00 8.189,24 8.189,24

6. Projektantski in gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %)0,00 0,00 0,00

7. DDV (20 %) 3.100,00 31.676,89 34.776,89
SKUPAJ 18.600,00 39.866,13 58.466,13

DINAMIKA INVESTIRANJA

Investicijski stroški

 
 
Upravičenih stroškov po tekočih cenah je za 150.195,20 € brez DDV, neupravičenih stroškov po 
tekočih cenah pa za 58.466,13 €, kar vključuje ves DDV, projektno in investicijsko 
dokumentacijo, ter strošek monitoringa, ki niso upravičen strošek in se ne sofinancirajo. 
 

5.3 Navedba osnove za oceno vrednosti 

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je PZI projekt za Energetsko učinkovito 
sanacijo objekta Vrtec Škofije, pripravljen s strani podjetja ZORTAR, d.o.o. 
 
Investicijske stroške smo prikazali kot vse izdatke in vložke v denarju in stvareh, ki so 
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za študije, pridobivanje dokumentacije, 
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniških del, nabavo materiala, 
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.  
 
Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upoštevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo 
investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/2006, 54/10). 
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6 TEMELJNE PRVINE, KI DOLOČAJO INVESTICIJO 

6.1 Predhodna idejna rešitev ali študija 

Za pregled obstoječega stanja smo uporabili Razširjen energetski pregled za objekt Vrtec pri OŠ 
Oskarja Kovačiča Škofije, pripravljen marca 2013 s strani podjetja GOLEA. 
 
Za strokovno vsebino izvedbe sanacije smo uporabili izhodiščne podatke projektantske ocene 
za energetsko učinkovito sanacijo objekta Vrtec Škofije pripravljen s strani podjetja ZORTAR 
d.o.o. 
 
Za obseg potrebne vsebine dokumenta identifikacije investicijskega programa smo upoštevali 
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na področju javnih financ 
(Uradni list RS št., 60/2006, 59/10). 
 
Vsa navedena dokumentacija je smiselno upoštevana pri izdelavi investicijske dokumentacije. 
 

6.2 Opis lokacije 

Predmetna investicija se bo izvajala na objektu Vrtec pri OŠ Oskarja Kovačiča Škofije, na naslovu 
Spodnje Škofije 40d, 6281 Škofije, parcelna št. 504/3 k.o. Škofije, številka stavbe 1100. 
 

 
Slika 5: Lokacija parcele objekta OŠ Oskarja Kovačiča Škofije – vrtec pri OŠ 
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Slika 6: Lokacija objekta Vrtca Škofije (št. 2) ter OŠ Škofije (št. 1) 

 

6.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe 

Obseg investicije je Energetsko učinkovita sanacija Vrtca Škofije. 
 
Glede na možnosti zagotavljanja finančnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od 
priprave potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od začetka marca 2013 do konca 
novembra 2014. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v naslednji 
tabeli. 
 
Tabela 8: Okvirni terminski plan 

Faze 
Pričetek 

(mesec, leto) 
Zaključek 

(mesec, leto) 

Izdelava projektne dokumentacije Marec 2013 April 2013 

Izdelava investicijske dokumentacije Marec 2013 April 2013 

Prijava na razpis MzIP April 2013 Maj 2013 

Pričakovani sklep o odobritvi razpisa MzIP Junij 2013 Julij 2013 

Izvedba razpisa za izbor izvajalca Januar 2014 Februar 2014 

Izvajanje del Junij 2014 Oktober 2014 

Končni obračun Oktober 2014 November 2014 

 

6.4 Analiza vplivov na okolje 

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, kjer bo sanirana stavba, ki je predmet 
investicije, bodo upoštevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da 
obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov  na okolje. 
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Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo časovno 
omejeni in so kot takšni sprejemljivi za okolje. 
 
Vpliv na okolje bo nastajal med rekonstrukcijo, po rekonstrukciji bo, zaradi nižje rabe energije 
ter uporabe obnovljivih virov energije, vpliv na okolje nižji. Da bomo med in po investiciji 
omejili vpliv na okolje bodo pri izvedbi investicijskega projekta upoštevana naslednja izhodišča: 

 okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih 
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje rabe energije, količin odpadkov in 
ločeno zbiranje odpadkov); 

 trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza);  

 zmanjševanje vplivov na okolje;  

 učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in 
surovin); 

 pri izvedbi naročanj se upošteva Uredba o zelenem javnem naročanju. 
 
Okoljska učinkovitost  
Okoljska učinkovitost bo zagotovljena z ločenim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo težila 
k znižanju količin odpadkov, uporaba okolju najboljših in najprijaznejših tehnik ter načinov 
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in 
tveganj. 
 
S sanacijo objekta se bo izboljšala energetska učinkovitost stavbe, kar pomeni nižje potrebe po 
toploti in boljše pogoje za kakovostno izvajanje vzgojno – izobraževalnega ter učnega procesa 
ter manjše vplive na okolje iz vidika onesnaževanja okolja. 
 
Trajnostna dostopnost 
Energetsko saniran vrtec bo povečal varnost otrok, urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu 
razvoju občine. 
 
Zmanjševanje vplivov na okolje  
Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta 
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnaževanja tal, vode in podtalne vode 
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo. 
 
Učinkovitost izrabe naravnih virov  
Pri izvedbi gradbenih del se bo upoštevala učinkovita raba naravnih virov, kar pomeni 
učinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomična 
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko učinkoviti materiali. Prav tako se bo 
poleg nižje rabe energije za ogrevanje zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na 
obnovljiv vir, s čimer se bo povečala učinkovitost izrabe naravnih virov. 
 
Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih 
vrednosti. 
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6.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo 

Investicijo bo izvajala Mestna občina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren 
župan občine, g. Boris Popovič.  
 
Projektna skupina Mestne občine Koper, ki obravnava projekt »Energetsko učinkovita sanacija 
Vrtca Škofije«, je sledeča: 

 Viljan Tončič, vodja  

 Timotej Pirjevec 

 Irena Kocjančič 

 Tatjana Lečič 

 Marina Scheriani. 
 
V nadaljevanju prikazujemo organizacijsko shemo za omenjen projekt. 
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VODJA ZA VZDRŽEVANJE 
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KOHEZIJSKI SKLAD 
 

PROJEKT ENERGETSKO UČINKOVITA SANACIJA VRTCA ŠKOFIJE   
 

IZDELOVALCI PROJEKTNE IN 
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE 

IZDELOVALCI RAZPISNE DOKUMENTACIJE 

MESTNA OBČINA KOPER 



DIIP - Energetsko učinkovita sanacija Osnovne šole Oskarja Kovačiča Škofije – VRTEC PRI OSNOVNI ŠOLI 

31 

 
Projektna dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije, 
ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.  
 
Investicijska dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije, 
ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.  
 
Postopke javnega naročanja izvajalcev bo izvedla projektna skupina Mestne občine Koper.  
 
Gradbeni nadzor bo izvajal usposobljeni nadzornik. Izvajalec bo izbran v skladu z ZJN-2.   
  
Po zaključku del se bo izvedel interni tehnični pregled, ki ga bo izvedel za to usposobljeni 
strokovnjak.  
 

6.6 Predvideni viri financiranja 

S sredstvi evropske kohezijske politike je po Javnem razpisu za »Sofinanciranje operacij za 
energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih 
skupnosti« sofinanciranih 85 % javno upravičenih izdatkov operacije, od tega predstavljajo 
namenska sredstva Kohezijskega sklada 85-odstotni delež. Sredstva se bodo v celoti 
zagotavljala iz Kohezijskega sklada. 
 
Vire financiranja po tekočih cenah prikazujeta naslednji tabeli. 
 
Tabela 9: Viri financiranja po tekočih cenah v € 

Vir financiranja Vrednost 2013 2014 Delež

Ministrstvo za infrastrukturo in prostor 127.665,92 0,00 127.665,92 61,18%

Nepovratna sredstva – EU 127.665,92 0,00 127.665,92 85,00%

Lastna sredstva – občinski proračun občine 80.995,41 18.600,00 62.395,41 38,82%

Lastna udeležba v višini 15 % upravičenih stroškov 22.529,28 0,00 22.529,28 15,00%

Lastna udeležba - neupravičeni stroški 58.466,13 18.600,00 39.866,13

SKUPAJ 208.661,33 18.600,00 190.061,33 100,00%  
 
Predviden znesek sofinanciranja, ki ga bo Mestna občina Koper prejela za izvedbo 
investicijskega projekta »Energetsko učinkovita sanacija objekta OŠ Dušana Bordona«, na 
podlagi objavljenega javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 
šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih skupnosti« znaša 127.665,92 €. 
Znesek nepovratnih sredstev, to je 85 % upravičenih stroškov operacije, je v celoti zagotovljen 
iz Kohezijskega sklada EU. 
 
V skladu za javnim razpisom»Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, 
zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih skupnosti« mora sredstva lastne udeležbe v 
višini 15% upravičenih stroškov, neupravičene stroške in morebitne stroške primanjkljaja (neto 
prihodke) zagotavljati upravičenec. Tako bo Mestna občina Koper za investicijo v tekočih cenah 
zagotovila skupaj 80.995,41 €, od tega znaša 15 % delež upravičenih stroškov investicije 
22.529,28 €, ter neupravičeni stroški investicije znašajo 58.466,13 €. 
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6.7 Pričakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravičenost 
projekta 

 
Energetsko učinkovita sanacija vrtca ima velik pomen za zagotavljanje vzgojno-izobraževalnih 
pogojev, ter omogočanje nemotenega procesa delovanja vrtca. Objekt bo obnovljen in veliko 
varnejši za otroke ter učence, ter celotno lokalno skupnost kot do sedaj. Prav tako bo 
energetska učinkovitost prinesla prihranke pri porabi toplotne energije, kar pomeni manjše 
stroške za ogrevanje. 
 
Omogočanje kvalitetnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraževalnih dejavnosti vrtca je ob 
dotrajani stavbi možno le z investiranjem. Upoštevanje finančnih meril pri utemeljevanju 
investicij s podobnimi vsebinami je nesmiselno. Zato moramo upoštevati druga netržna merila, 
s katerimi se da dolgoročno dokazati ekonomsko upravičenost načrtovane naložbe. 
 
Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na družbenem področju: 

 izboljšala se bo kakovost učnega okolja za otroke, 

 zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobraževalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub 
niso primerni, 

 dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobraževalnega procesa,  

 zmanjšala se bo poraba toplotne energije.  
 
Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na razvojno gospodarskem področju: 

 nižji stroški vzdrževanja prenovljene stavbe,  

 prihranki pri stroških toplotne energije za ogrevanje objekta. 
 
Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na okoljevarstvenem področju: 

 koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kažejo predvsem v zmanjšanju negativnih 
vplivov na okolje, v smislu zmanjšanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter 
posledično zmanjšanja emisij CO2 v okolje. 
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7 ANALIZA STROŠKOV IN KORISTI, SKUPAJ S PREDSTAVITVIJO TISTIH 
STROŠKOV IN KORISTI, KI JIH NI MOGOČE IZRAZITI V DENARNIH 
ENOTAH 

V analizi stroškov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer: 

 varianta 0: investicija se ne izvede; 

 varianta A: investicija v energetsko učinkovito sanacijo objekta se izvede brez pridobitve 
nepovratnih sredstev; 

 varianta B: investicija v energetsko učinkovito sanacijo objekta se izvede z 
upoštevanjem pridobitve nepovratnih sredstev. 

Varianta 0 se vsled dejstva, da je sanacija objekta nujno potrebna zaradi onemogočanja 
vzgojno-izobraževalnega ter učnega procesa in nedopustnega učnega okolja, ni upoštevala. 
 
V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejši izračun prihrankov toplotne energije ter 
pridobitev nepovratnih sredstev. V nadaljevanju je prikazan izračun upravičenosti investicije 
skozi  prihranke pri stroških ogrevanja in stroških vzdrževanja ter ob pridobitvi nepovratnih 
sredstev. Skladno z Delovnim dokumentom 4  (Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi 
analize stroškov in koristi, 2008) je analiza izdelana  na podlagi stalnih cen. 
 
V analizi so upoštevana naslednja izhodišča: 

Višina investicije 204.269,32 eur

Višina nepovratnih sredstev 124.715,76 eur

Površina 789,80 m2

Raba toplotne energije pred sanacijo 122.270 kWh

Potreba po toplotni energiji po sanaciji 77.340 kWh

Prihranek toplotne energije 44.930,00 kWh

Delež prihranka potrebe po toplotni energije 36,75 %

Poraba ELKO pred rekonstrukcijo 11.928,78 l

Povprečna cena ELKO feb.2012-feb.2013 1,03 eur/l

Strošek za ogrevanje pred sanacijo 12.227 eur/leto

Strošek ogrevanja po sanaciji 7.734 eur/leto

Prihranek pri stroških ogrevanja 4.493,00 eur/leto

Delež prihranka stroškov za ogrevanje 36,75 %

Investicijsko in tekoče vzdrževanje PRED sanacijo 12.000 eur

Investicijsko in tekoče vzdrževanje PO sanaciji 2.043 eur

Prihranki pri vzdrževanju 9.957 eur

Prihranki pri obratovanju in vzdrževanju po operaciji 14.450 eur

Stroški za obratovanje po operaciji 7.734 eur

En. število pred rekonstrukcijo - toplota 154,81 kWh/m2

En. število po rekonstrukciji - toplota 97,92 kWh/m2  
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7.1 Projekcija prihodkov in stroškov poslovanja po vzpostavitvi delovanja 
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta 

 
Odhodke v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali naslednji stroški: 

 Stroški obratovanja po investiciji (vključujejo strošek toplotne energije): ob 
upoštevanju povprečne cene ELKO v obdobju feb. 2012 – feb. 2013 1,03 €/l ter 
predvideni potrebi po energiji 77.340 kWh znašajo stroški za ogrevanje  7.734 €/leto kar 
predstavlja 36,7 % prihranek. 

 Amortizacija: Amortizacija je strošek, ki nastaja zaradi prenašanja nabavne vrednosti 
amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne učinke in je obračunana kot produkt 
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obračunu višine amortizacije smo z 
ostalimi stroški (dokumentacija, storitve nadzora, …) obremenili posamezno osnovno 
sredstvo v razmerju. Izračun je v tabelah v nadaljevanju. Višina letne amortizacije znaša 
5.336,85 €/leto. 

 Stroški vzdrževanja po investiciji: investicijsko in tekoče vzdrževanje smo ocenili v višini 
1% od višine investicije, kar skupaj znese 2.043 EUR/leto. 
 

Tabela 10: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije 

 Struktura osnovnega sredstva 

po stalnih cenah brez DDV 

 vrednost OS z 

deležem ostalih 

stroškov 

 letna stopnja 

amortizacije v % 

 mesečni znesek 

amortizacije v EUR 

 letni znesek 

amortizacije v EUR 

 življenjska 

doba v letih 

 ostanek 

vrednosti 

projekta 

INSTALACIJE 5.753,00 € 7,00 33,56 € 402,71 € 14,29 0,00 €

 GRADBENA DELA 164.471,43 € 3,00 411,18 € 4.934,14 € 33,33 41.117,86 €

 SKUPAJ 170.224,43 € 444,74 € 5.336,85 € 41.117,86 €  
 
Tabela 11: Izračun deleža ostalih stroškov za obremenitev z amortizacijo 

Struktura osnovnega sredstva 

po stalnih cenah brez DDV

vrednost OS deleži ostali stroški

INSTALACIJE 4.814,35 € 3% 938,65 €

 GRADBENA DELA 137.636,55 € 97% 26.834,88 €

Skupaj 142.450,90 € 100% 27.773,53 €

+ Ostali stroški 27.773,53 €

Skupaj investicija brez DDV 170.224,43 €  
 
Prihodki v ekonomski dobi projekta 
Predmetna investicija kot taka ne prinaša nobenih prihodkov. Kot prihodke smo upoštevali 
prihranke kot razliko med sedanjimi in prihodnjimi stroški obratovanja in vzdrževanja: 

 Stroški obratovanja pred investicijo (vključujejo strošek toplotne energije): Potrebna 
količina toplotne energije za ogrevanje pred izvedbo investicije letno znaša 122.270 
kWh. Ob upoštevanju povprečne cene ELKO v obdobju feb. 2012 – feb. 2013 znaša letni 
strošek za ogrevanje pred izvedbo investicije 12.227 EUR na leto.  

 Stroški obratovanja po investiciji (vključujejo strošek toplotne energije): ob 
upoštevanju povprečne cene ELKO v obdobju feb. 2012 – feb. 2013 1,03 €/l ter 
predvideni potrebi po energiji 77.340 kWh znašajo stroški za ogrevanje  7.734 €/leto kar 
predstavlja 36,7 % prihranek. 

 Stroški vzdrževanja pred investicijo: Investicijsko in tekoče vzdrževanje v preteklih letih 
znaša povprečno 12.000 EUR. 
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 Stroški vzdrževanja po investiciji: investicijsko in tekoče vzdrževanje smo ocenili v višini 
1% od višine investicije, kar skupaj znese 2.043 EUR/leto. 

 Letni prihranek pri stroških obratovanja in vzdrževanja znaša 14.450 €. 
 
Projekcija izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe 
investicijskega projekta 
 
Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke: 

- ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroškov in koristi, je od leta 
2015 do leta 2039, 

- investicija bo predana upravljavcu v upravljanje konec leta 2014, zato je kot prvo polno 
leto poslovanja upoštevano leto 2015. 

 
Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in stroškov v ekonomski dobi projekta. 
Poslovni izid kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z upoštevanjem amortizacije in brez tega 
stroška. 
 
Tabela 12: Poslovni izid 

PRIHODKI

POSLOVNI IZID 

Z 

AMORTIZACIJO

POSLOVNI IZID 

BREZ 

AMORTIZACIJE

prihranki pri 

ogrevanju

obratovalni 

stroški ogrevanja
vzdrževanje amortizacija

SKUPAJ 

ODHODKI

0 2012 0,00 0 0 0 0 0

0 2013 0,00 0 0 0 0 0

0 2014 0,00 0 0 0,00 0 0 0

1 2015 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

2 2016 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

3 2017 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

4 2018 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

5 2019 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

6 2020 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

7 2021 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

8 2022 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

9 2023 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

10 2024 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

11 2025 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

12 2026 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

13 2027 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

14 2028 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

15 2029 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

16 2030 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

17 2031 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

18 2032 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

19 2033 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

20 2034 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

21 2035 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

22 2036 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

23 2037 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

24 2038 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

25 2039 14.450,31 7.734 2.043 5.336,85 15.114 -663 4.674

361.257,67 193.350,00 51.067,33 133.421,32 377.838,65 -16.580,98 116.840,34

ODHODKILeta
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7.2 Finančna analiza  
 

Poglavitni namen finančne analize je izračun finančnih rezultatov projekta in je izdelana s 
stališča investitorja. 
 
Finančni kazalniki se izračunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne naložbe za ekonomsko 
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije finančne konstrukcije naložbe in bilance 
uspeha. 

 
V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih 
stroškov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preračunali na isti časovni trenutek, 
na isto leto. Kot je običajno smo letne donose kot letna vlaganja preračunali na začetno ali 
nulto leto, t.j. 2014. 
 
Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izračun teh 
vrednosti smo uporabili predpisano splošno diskontno stopnjo v višini 7%. Poiskali smo razliko 
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz. 
diskontiranimi investicijskimi stroški ter dobili neto  sedanjo vrednost investicije.   
 
Izračunali smo še interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vračanja naložbe. 
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Tabela 13: Finančna analiza stroškov in koristi brez upoštevanja pridobitve nepovratnih sredstev 

Investicijski stroški
Operativni

stroški
Prihodki

Ostanek

vrednosti

Neto 

denarni tok

Diskontirani 

neto 

denarni tok

0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0 2013 18.600,00 0,00 0,00 -18.600,00 -18.600,00

0 2014 185.669,32 0,00 0,00 -185.669,32 -185.669,32

1 2015 9.776,69 14.450,31 4.673,61 4.367,86

2 2016 9.776,69 14.450,31 4.673,61 4.082,12

3 2017 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.815,06

4 2018 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.565,48

5 2019 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.332,22

6 2020 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.114,23

7 2021 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.910,49

8 2022 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.720,09

9 2023 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.542,14

10 2024 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.375,83

11 2025 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.220,40

12 2026 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.075,14

13 2027 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.939,38

14 2028 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.812,51

15 2029 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.693,93

16 2030 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.583,11

17 2031 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.479,55

18 2032 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.382,75

19 2033 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.292,29

20 2034 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.207,75

21 2035 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.128,74

22 2036 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.054,90

23 2037 9.776,69 14.450,31 4.673,61 985,88

24 2038 9.776,69 14.450,31 4.673,61 921,39

25 2039 9.776,69 14.450,31 41.117,86 45.791,47 8.437,04

Leta

 
 
Tabela 14: Rezultati finančne analize brez upoštevanja pridobitve nepovratnih sredstev 

43,7 leta

-125.366 EUR

-1,53%

Neto sedanja vrednost

Interna stopnja donosa

Enostavna doba vračanja v letih

 
 
Iz finančne analize stroškov in koristi brez upoštevanja nepovratnih sredstev je razvidno, da 
investicija ni ekonomsko upravičena, kar je pri naložbah, kot je obravnavana, nemogoče 
pričakovati. Gre namreč za investicijo, katere cilj ni ustvarjanje dobička in doseganje finančnih 
kazalnikov, ki so odločilni pri gospodarskih naložbah. 
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Tabela 15: Finančna analiza stroškov in koristi z upoštevanjem pridobitve nepovratnih sredstev 

Investicijski 

stroški

Operativni

stroški
Prihodki

Ostanek

vrednosti

Neto 

denarni tok

Diskontirani 

neto 

denarni tok

0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0 2013 18.600,00 0,00 0,00 -18.600,00 -18.600,00

0 2014 38.944,89 0,00 0,00 -38.944,89 -38.944,89

1 2015 9.776,69 14.450,31 4.673,61 4.367,86

2 2016 9.776,69 14.450,31 4.673,61 4.082,12

3 2017 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.815,06

4 2018 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.565,48

5 2019 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.332,22

6 2020 9.776,69 14.450,31 4.673,61 3.114,23

7 2021 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.910,49

8 2022 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.720,09

9 2023 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.542,14

10 2024 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.375,83

11 2025 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.220,40

12 2026 9.776,69 14.450,31 4.673,61 2.075,14

13 2027 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.939,38

14 2028 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.812,51

15 2029 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.693,93

16 2030 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.583,11

17 2031 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.479,55

18 2032 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.382,75

19 2033 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.292,29

20 2034 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.207,75

21 2035 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.128,74

22 2036 9.776,69 14.450,31 4.673,61 1.054,90

23 2037 9.776,69 14.450,31 4.673,61 985,88

24 2038 9.776,69 14.450,31 4.673,61 921,39

25 2039 9.776,69 14.450,31 41.117,86 45.791,47 8.437,04

Leta

 
 
Tabela 16: Rezultati finančne analize z upoštevanjem pridobitve nepovratnih sredstev 

12,3 leta

2.789 EUR

7,48%

Neto sedanja vrednost

Interna stopnja donosa

Enostavna doba vračanja v letih

 
 
Neto sedanja vrednost investicije (NPV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za 
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. Višina neto sedanje vrednosti je neposredno 
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega 
pripadajočega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoče finančne tokove na 
začetni trenutek.  
Neto sedanja vrednost predmetnega projekta je v primeru brez subvencije negativna, kar 
pomeni, da so sedanji investicijski stroški večji od neto prilivov oz. sedanja vlaganja večja od 
sedanjih donosov. 
NPV (neto sedanja vrednost)  pri 7 % diskontni stopnji: 

 Brez sofinanciranja:  -125.366 € 

 S sofinanciranjem:          2.789 €. 
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Interna stopnja donosa (IRR) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost 
enaka 0.  S tržnega vidika donosa investicije bi morala biti naša interna stopnja donosa večja od 
diskontnega faktorja, to je večja od 7%. Tega kriterija investicija v primeru brez subvencije ne 
dosega, se pa negativna IRR v primeru sofinanciranja naložbe spremeni v vrednost višjo od 7%.   
 
Stopnja internega donosa naložbe (IRR): 

 Brez sofinanciranja:   -1,53% 

 S sofinanciranjem:      7,48%. 
 
Enostavna doba vračanja je opredeljena kot čas, v katerem kumulativa neto prilivov v času 
obratovanja investicije doseže vsoto investicijskih stroškov. Ob pričakovanih neto prilivih iz 
finančnega toka izračun kaže, da se investicija v primeru, da projekt ne bo sofinanciran, v 
ekonomski dobi projekta ne bo povrnila, kar je tudi bilo pričakovati, saj s poslovanjem pokriva 
le stroške obratovanja.  
 
Doba vračanja naložbe: 

 Brez sofinanciranja:   43,7 let 

 S sofinanciranjem:     12,3 let 
 
Seveda pa finančni kazalci uspešnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za 
odločitev o investiciji, saj gre za negospodarsko naložbo, ki prinaša koristi, ki se ne dajo vedno 
meriti z denarnimi učinki, pač pa prinaša druge, nedenarne koristi. 
 
Investicija pa prinaša tudi druge, nedenarne koristi: 

 izboljšala se bo kakovost učnega okolja za otroke, 

 zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobraževalni ter učni pogoji, saj ti zaradi 
toplotnih izgub niso primerni, 

 dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobraževalnega ter učnega procesa,  

 zmanjšala se bo poraba toplotne energije, 

 zmanjšanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjšanja porabe toplotne energije 
za ogrevanje, ter posledično zmanjšanje emisij CO2 v okolje. 

 
Zaradi vseh naštetih stroškov in koristi lahko v splošnem zaključimo, da bo obnova objekta 
Vrtca Škofije imela tako pozitivne učinke na neposredne uporabnike in širšo javnost, ter na 
okolje, kot tudi na širši družbeni pomen. 
 
Glede na to, da se izkazuje potreba po sofinanciranju investicije je bil v skladu z Delovnim 
dokumentom št. 4 Evropske komisije – Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize 
stroškov in koristi (08/2006) izveden tudi izračun zneska donacije EU.  
 
Iz analize je razvidno, da je prispevek sofinanciranja projekta potreben in utemeljen, saj projekt 
ne ustvarja prihodkov in ugotovljena finančna vrzel znaša 100%. 
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1. Finančna vrzel:

v EUR

204.269,32

150.195,20

204.269,32

-106.357,58

če je DNR>0: če je DNR<0:

310.626,90 310.626,90

100% 100%

150.195,20 150.195,20

100% 100%

150.195,20 150.195,20

2) Izračun pripadajočega zneska (DA=EC*R):

Diskontirani investicijski stroški (DIC)

3a) Najvišja stopnja sofinanciranja EU (CRpa):

Diskontirani neto prihodki (DNR)

3b) Izračun najvišjega zneska EU (DA*Crpa):

1a) Najvišji upravičeni izdatki (EE=DIC-DNR):

Skupni investicijski stroški (nediskontirani)

1b) Finančna vrzel (R=EE/DIC):

Od tega upravičeni stroški (EC) - v TEKOČIH cenah

 
 
2. Izračun pripadajočega zneska (DA=decision amount), za katerega se uporablja stopnja sofinanciranja za prednostno os:

izračun DA = upravičeni stroški x finančna vrzel

Izračun DA: 150.195,20 EUR

3. Izračun (najvišjega) zneska nepovratnih sredstev EU:

Nepovratna sredstva EU=DA x najvišja določena stopnja sofinanciranja (85%)

Nepovratna sredstva EU: 127.665,92 EUR  
 
Tabela 17: Izračun finančne vrzeli 

Leto 

(zap.št.)

Leto 

(letnica)

Investicijski

stroški

Operativni

stroški
Prihodki

Ostanek

vrednosti

Neto 

denarni tok

0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00

0 2013 18.600,00 0,00 0,00 -18.600,00

0 2014 185.669,32 0,00 0,00 -185.669,32

1 2015 9.776,69 0,00 -9.776,69

2 2016 9.776,69 0,00 -9.776,69

3 2017 9.776,69 0,00 -9.776,69

4 2018 9.776,69 0,00 -9.776,69

5 2019 9.776,69 0,00 -9.776,69

6 2020 9.776,69 0,00 -9.776,69

7 2021 9.776,69 0,00 -9.776,69

8 2022 9.776,69 0,00 -9.776,69

9 2023 9.776,69 0,00 -9.776,69

10 2024 9.776,69 0,00 -9.776,69

11 2025 9.776,69 0,00 -9.776,69

12 2026 9.776,69 0,00 -9.776,69

13 2027 9.776,69 0,00 -9.776,69

14 2028 9.776,69 0,00 -9.776,69

15 2029 9.776,69 0,00 -9.776,69

16 2030 9.776,69 0,00 -9.776,69

17 2031 9.776,69 0,00 -9.776,69

18 2032 9.776,69 0,00 -9.776,69

19 2033 9.776,69 0,00 -9.776,69

20 2034 9.776,69 0,00 -9.776,69

21 2035 9.776,69 0,00 -9.776,69

22 2036 9.776,69 0,00 -9.776,69

23 2037 9.776,69 0,00 -9.776,69

24 2038 9.776,69 0,00 -9.776,69

25 2039 9.776,69 0,00 41.117,86 31.341,16

Skupaj 204.269,32 244.417,33 0,00 41.117,86 -407.568,79

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)
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7.3 Ekonomska analiza 

Ekonomska analiza se izvede z vidika družbe. Likvidnostni tokovi iz finančne analize se štejejo 
kot izhodišče ekonomske analize. 
 
Socialno družbena analiza stroškov in koristi je ena izmed metod ekonomskih analiz. Analiza 
omogoča pregled socialnih, družbenih in okoljskih vplivov implementacije projekta na 
ekonomijo občine oziroma regije ali celo države. Metodologija je osnovana na izračun dodatnih 
prihodkov, proizvodov, ki bodo posredno ustvarjeni zaradi nove investicije. 
 
Izhodišča za pripravo ekonomske analize: 

 referenčno časovno obdobje investicije je 2015-2039 ali 25 let, 

 denarni tokovi v finančni analizi so izhodišče za ekonomsko analizo. 
 

7.3.1 Ocena koristi investicije 

Stroški investicije 

 Ekonomski stroški kapitala brez DDV in popravkom tržnih cen 
 
Koristi investicije 
Ekonomske koristi so ovrednotene kot : 

 Pozitivni vplivi na okolje  
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko učinkovite sanacije 
objekta, saj bo po investiciji zmanjšano onesnaževanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo 
za otroke, ki so vključeni v vrtec, ampak tudi za okoliške prebivalce. Posredno zaradi nižje 
porabe energije za ogrevanje pa bo manjša tudi obremenitev okolja z emisijami. K višji 
kakovosti okolja bo zamenjava vira energenta iz kurilnega olja na obnovljiv vir energije 
prispevala tudi iz vidika onesnaževanja zraka ob prevozu fosilnih goriv. 

 Pozitivni vplivi na zdravje 
Manjša potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven 
vpliv na zdravje otrok in zaposlenih v vrtcu ter okoliških prebivalcev, tako zaradi nižjih emisij v 
okolje kot tudi zaradi večje varnosti objekta in s tem zmanjšanja tveganja nastanka nezgod ter 
požarne varnosti. Posledično pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjšanje izgube produktivnih 
dni (manj bolniških odsotnosti) ter zmanjšanje pri  stroških zdravljenja. 
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Tabela 18: Ekonomska analiza 

Investicijski 

stroški

Operativni

stroški

Prihranki iz 

naslova 

investicije

Pozitivni 

vplivi na 

okolje

Ohranjanje 

zdravja 

otrok in 

zaposlenih

Zmanjšanje 

tveganja 

nastanka 

nezgod

Zmanjšanje 

izgube 

produktivnih 

dni

Ostanek

vrednosti 

projekta

Neto 

denarni tok

korekcijski 

faktor 0,833 0,9 1,1

0 2012 0 0 0 0 0

0 2013 15.500 0 0 0 -15.500

0 2014 154.724 0 0 0 -154.724

1 2015 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

2 2016 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

3 2017 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

4 2018 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

5 2019 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

6 2020 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

7 2021 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

8 2022 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

9 2023 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

10 2024 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

11 2025 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

12 2026 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

13 2027 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

14 2028 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

15 2029 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

16 2030 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

17 2031 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

18 2032 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

19 2033 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

20 2034 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

21 2035 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

22 2036 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

23 2037 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

24 2038 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 0 27.096

25 2039 0 8.799 15.895 8.000 4.000 2.000 6.000 41.118 68.214

SKUPAJ 170.224 219.976 397.383 200.000 100.000 50.000 150.000 41.118 548.301

Leta

ODLIVI PRILIVI

 
 
Tabela 19: Rezultati ekonomske analize  

Enostavna doba vračanja v letih 6,3 leta

121.816 EUR

Interna stopnja donosa 15,17%

Neto sedanja vrednost

 
 
ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost)  pri 7 % diskontni stopnji je pozitivna in znaša 
121.816 €, kar pomeni, da je družba (občina in s tem tudi regija) v boljšem položaju, če se 
investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroške. 
 
Ekonomska interna stopnja donosa (IRR) je 15,17 %, kar pomeni, da je vlaganje v takšno 
investicijo zelo smiselno, saj bi takšne učinke kapitala dosegli pri obrestni meri 15,17 %. 
 
Doba vračanja naložbe znaša 6,3 let. 
 
Zaradi vseh naštetih stroškov in koristi lahko v splošnem zaključimo, da bo obnova objekta 
Vrtca Škofije imela tako pozitivne učinke na neposredne uporabnike in širšo javnost, ter na 
okolje, kot tudi širši družbeni pomen.  
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8 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBČUTLJIVOSTI 

8.1 Analiza tveganj 

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pričakovanih učinkov. Če je 
mogoče to verjetnost številčno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema 
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta) 
in splošnih tveganj (politična, narodnogospodarska, družbeno-kulturna in druga tveganja).  
 
Izpostavljenost različnim oblikam tveganja tako poslovnim, finančnim, kakor tudi ekološkim, je 
stalnica v poslovanju občin, zato področju obvladovanja tveganj namenjamo posebno 
pozornost.  
 
1. Poslovna tveganja 
Na področju poslovnih tveganj je Mestna Občina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganju, 
investicijskemu tveganju in drugim različnim zunanjim tveganjem.  
 
2. Finančna tveganja 
Pokritje investicije in zaprta finančna konstrukcija pomeni veliko tveganje za Mestno občino 
Koper, saj brez nepovratne pomoči ne bo mogla zapirati finančne konstrukcije, saj je za 
tovrstno investicijo zelo težko pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in 
zapremo finančno konstrukcijo se bo občina prijavila na razpis za nepovratna sredstva. 
 
Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna občina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S 
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.  
 
Tveganje plačilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskušali obvladovati z 
načrtovanjem denarnih tokov in usklajevanjem ročnosti obveznosti in terjatev. 
 
3. Ekološko tveganje  
Ekološko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne 
zahtevajo velikega ekološkega obremenjevanja. 
  
4. Tveganje javnega interesa  
Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljšal kvaliteto bivalnega 
okolja otrok in učencev ter vzgojno izobraževalnega procesa, po drugi strani pa bo izboljšal tudi 
kvaliteto okolja prebivalcev. 
 
5. Organizacijska struktura projekta  
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za 
gospodarno ravnanje in učinkovito poslovno odločanje. 
 
Opozoriti pa je potrebno na tveganje glede pridobitve nepovratnih finančnih sredstev 
(izplačevanje zahtevkov) in ostala tveganja, ki nastanejo pri izvedbi projekta kot so: dejansko 
črpanje odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo 
ter navodili in priročniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V 
primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva 
sofinanciranja delno ali celo v celoti znižajo.  
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Tveganja (npr. podaljšanje trajanja izvedbe, manjši prihranki pri ogrevanju) lahko vplivajo na 
projekt na več načinov in faz projekta: 
 faza priprave projekta, 
 faza gradnje, 
 faza uporabe. 

 
Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroža odločanja za nadaljevanje izvedbe 
projekta. 
 
Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli. 
 
Tabela 20: Ocena tveganja projekta  

Projektna tveganja Ocena 

Tveganje razvoja projekta Nizko 

Tveganje izvedbe projekta Nizko 

Tveganje obratovanja projekta Nizko 

 
Projekt je družbeno zelo koristen, saj pomeni izboljšanje pogojev za vzgojno – izobraževalni 
proces otrok širšega območja. S projektom se zagotavlja visoko raven okolja v vrtcu ter s tem 
dvig kakovosti vzgojno – izobraževalnega procesa.  
 

8.2 Analiza občutljivosti 

Pri analizi občutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kritičnih faktorjev na 
rezultate investicije, podane v finančni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in 
njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kritični faktorji (spremenljivke): 

 spremembe investicijske vrednosti, 

 faktorji, ki vplivajo na operativne stroške investicije, 

 faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije. 
Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije šteti prihranki pri operativnih 
stroških, zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na 
operativne stroške investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana občutljivost glede 
na spremembe prihodkov investicije. 
 

8.2.1 Splošna analiza občutljivosti 

Obravnavali smo sledeče spremenljivke: 

 zvišanje predračunske vrednosti investicije za 10 %, 

 znižanje predračunske vrednosti investicije za 10 %, 

 zvišanje operativnih stroškov investicije za 10 %, 

 znižanje operativnih stroškov investicije za 10 %. 
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Tabela 21: Rezultati analize občutljivosti 
Povečanje  

investicijskih str.

Zmanjšanje 

investicijskih str.

Izhodišče finančne 

analize

Povečanje 

operativnih str.

Zmanjšanje 

operativnih str.

10% 10% 0% 10% 10%

Enostavna doba vračanja v letih 14,3 10,6 12,3 23,4 8,3

Neto sedanja vrednost -3.790,7 9.369 2.789 -19.791 25.370

Interna stopnja donosa 6,38% 8,73% 7,48% 3,46% 11,30%  
 

-10,0% 0,0% +10,0%

Višina investicije 8,73% 7,48% 6,38%

Operativni stroški 11,30% 7,48% 3,46%

Višina prihodkov 3,46% 7,48% 11,30%

3,00%

4,00%

5,00%

6,00%

7,00%

8,00%

9,00%

10,00%

11,00%

12,00%

13,00%

Vpliv vhodnih spremenljivk na interno stopnjo donosa

Višina 

investicije

Operativni 

stroški

Višina 

prihodkov 
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9 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSI NADALJNJE PRIPRAVE 
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S 
ČASOVNIM NAČRTOM 

9.1 Potrebna investicijska dokumentacija  

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju 
javnih financ v 4. členu določa mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste 
investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vključenim davkom na dodano vrednost in sicer: 
  

 za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 € najmanj 
dokument identifikacije investicijskega projekta;  

 za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 € dokument identifikacije 
investicijskega projekta in investicijski program;  

 za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 € dokument identifikacije 
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;  

 za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 € je treba zagotoviti dokument 
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:  

o pri tehnološko zahtevnih investicijskih projektih;  
o pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finančne posledice 

(na primer visoki stroški vzdrževanja);  
o kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proračunskimi sredstvi.  

 
Celotna ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah vključno z davkom na dodano vrednost 
je ocenjena na 204.269,32 €. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo 
investicijske dokumentacije na področju javnih financ je potrebno za omenjen projekt izdelati 
Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP). 
 

9.1 Potrebna projektna dokumentacija s časovnim načrtom 

Investicija bo izvedena v planiranem obsegu. Za izvedbo projekta zadošča izdelana PZI 
projektna dokumentacija. Po pridobitvi pričakovanega sklepa razpisa MzIP o odobritvi sredstev 
je mogoče pričeti s postopkom izbire najugodnejšega izvajalca po Zakonu o javnem naročanju. 
Sledi izvedba načrtovanih del predvidoma od junija 2014 do oktobra 2014. 
 

9.2 Smiselnost investicije  

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na družbenem področju: 

 izboljšala se bo kakovost učnega okolja za otroke, 

 zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobraževalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub 
niso primerni, 

 dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobraževalnega procesa,  

 zmanjšala se bo poraba toplotne energije.  
 
Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na razvojno gospodarskem področju: 

 nižji stroški vzdrževanja prenovljene stavbe,  

 prihranki pri stroških toplotne energije za ogrevanje objekta. 
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Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinaša na okoljevarstvenem področju: 

 Koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kažejo predvsem v zmanjšanju negativnih 
vplivov na okolje, v smislu zmanjšanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter 
posledično zmanjšanja emisij CO2 v okolje. 

 
Predlagana variantna rešitev sanacije stavbe Vrtec Škofije temelji na naslednjih strokovnih 
osnovah: 

 Energetski pregled Vrtec pri OŠ Oskarja Kovačiča, GOLEA, 2013; 

 Ocena višine investicije, Zortar d.o.o., april 2013; 

 Načrti arhitekture za projekt PZI, Zortar d.o.o., april 2013; 

 Ocena razpoložljivih sredstev za investicije na področju šolstva v proračunu Mestne 
občine Koper v naslednjih letih, 

ki opredeljujejo potrebe po rekonstrukciji ter predlagano projektirano rešitev utemeljujejo kot  
optimalno glede na obstoječe stanje.  
 
Investicija bo imela izključno pozitivni vpliv na naravno okolje, zmanjšala se bo potreba po 
ogrevanju, zmanjšane bodo emisije v ozračje, povečala se bo varnost objekta in s tem 
zmanjšanja tveganja nastanka nezgod ter dvignila se bo kakovost življenja otrok in zaposlenih v 
vrtcu ter okoliških prebivalcev.  
 
Realizacija investicije bo pripomogla k višji kakovosti bivanja in razvoju obravnavanega območja 
in regije.  
 
Projekt je primeren za realizacijo, kar potrjujejo njegovi učinki, ki se odražajo v zagotavljanju 
varnosti nasploh ter zmanjšanju negativnih vplivov na okolje oziroma živo naravo.  
 
Z realizacijo načrtovanih investicijskih posegov bo Vrtec Škofije zagotovil potrebne pogoje za 
vzgojno-izobraževalni proces. Glede na to, da izobraževalna ustanova nima pogojev za 
ustvarjanje dobička,  dinamični kazalniki uspešnosti investicije ne morejo vplivati na odločitev o 
naložbi, kot je to v primeru  gospodarskih naložb. Učinki investicij v vzgoji in izobraževanju niso 
direktno merljivi v denarju, temveč  so predvsem posredni, kot npr. višja kvaliteta vzgojno - 
izobraževalnega procesa, varnost otrok in zaposlenih, višji nivo higienskega in zdravstvenega 
varstva ipd. Družbena koristnost  tovrstnih naložb je večja od njihovih stroškov. 
 
Pomembna ugotovitev je, da je stavba energetsko neučinkovita ter nujno potrebna prenove, 
kar ob pridobitvi nepovratnih sredstev omogoči še energetsko sanacijo in posledično 
predstavlja nižje stroške vzdrževanja, obratovanja in emisij. 
 

Projekt predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto in ima jasno opredeljene cilje, skladne z Javnim 
razpisom »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih 
domov in knjižnic  v lasti lokalnih skupnosti«. Pozitivno prispeva k ciljem kohezijske politike EU 
na področju učinkovite rabe električne energije. Projekt je v okviru ciljev kohezijske politike EU 
zaželen tudi z gospodarskega vidika.  
 
Načrtovana naložba je ekonomsko upravičena na osnovi naslednjih kriterijev: 

 ENSV, ki je večja od nič (0),  

 EIRR je večji od 7% in znaša 15,17%.  
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Neto denarni tok v finančni analizi brez upoštevanja pridobitve nepovratnih sredstev je v 
referenčni dobi negativen in znaša -125.366 €, zato je investicija upravičena do sofinanciranja.  
 
Projektna dokumentacija za izvedbo projekta je že izdelana.  
 
Realizacija izvedbe projekta je pogojena s pravočasno pridobitvijo odobrenih nepovratnih 
finančnih sredstev Ministrstva za infrastrukturo in prostor. 
 
Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija, v izbrani 
varianti smiselna, upravičena in nujno potrebna.  
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10 PRILOGE 
 

1. Izračun točk glede na kriterije Javnega razpisa za sofinanciranje operacij za energetsko 
sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic  v lasti lokalnih skupnosti 

 

MERILO1

Specifični prihranki pri rabi energije (ogrevanje in električna energija) 81,63 kWh/m2

Temperaturni primanjkljaj za območje 2.300,00 Kdan

Korigiran tempearturni primanjkljaj 1,435

Predviden prihranek toplote 44,93 MWh

Predviden prihranek električne energrje 0,00 MWh

Skupna ogrevana površina stavb 789,80 m2

0 do 30 kWh/m2 81,63 točk

vključno 30 do 450 kWh/m2 32,46 točk

vključno 450 kWh/m2 ali več 50 točk

MINIMALNO 10 TOČK

MERILO 2 max 3621

Specifična višina investicije 3.342,87 eur/MWh/leto

Znesek upravičenih stroškov (brez DDV, tekoče cene) 150.195,20 eur

od vklučno 5000 eur/MWh/leto 0 točk

od vključno 1500 do 5000 eur/MWh11,98 točk

manj kot 1500 eur/MWh/leto -5,73 točk

MINIMALNO 10 TOČK

SKUPNO ŠTEVILO TOČK 44,44 točk  


