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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM PREDHODNO
IZDELANIH STUDIJ S POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH
SPREMEMB

1.1.  Uvodno pojasnilo

Sportno rekreacijski center Bonifika v skupni velikosti 52.411 m2 obsega stadion s tribunami, veliko
in malo nogometno igriS¢e z umetno travo in razsvetljavo, 9 peScenih teniskih igriS¢, 4 asfaltirana
teniSka igrisCa, atletski stadion s 6 tartanskimi atletskimi stezami, skakaliSCi za skok v daljino in
viSino, metaliSCe za met diska in kladiva, 2 zunanji igriSCi za mali nogomet, 2 zunanji igrisCi za
odbojko, 2 zunaniji igri&éi za ko$arko, veénamenska asfaltirana plo$¢ad in trim stezo. Stiri pe$tena
teniSka igriS€a se pozimi pokrijejo z balonom.!

Sportni center je namenjen Solski portni vzgoji, $portni vadbi lokalnih $portnih klubov, obg&inskim
Sportnim programom za otroke in mladino, Sportnim igram, drzavnim ligaskim tekmovanje v
nogometu in atletiki. Sportni center vsako leto obig&e okoli 170.000 uporabnikov in obiskovalcev
prireditev ter rekreativcev.?

V okviru Sportno — rekreacijskega centra je tudi Teniski center Bonifika, ki obsega:3
e 9 pescenih igriSC (4 pokrita igris¢a v zimskem Casu),
e 4 trda podlaga,
e Josvetliena pescena igrisca,
o teniski zid.

Teniski center Bonifika leZi v SRC Bonifika med starim mestnim jedrom in Semedelo in je idealen
prostor za igranje tenisa, zabavo in druzenje vseh generacij.

Osnovni namen investicije je ureditev dodatnih Sportnih povrSin v Sportnem parku Bonifika, ki bo
omogocila optimalno uporabnost in funkcionalnost Sportnega parka glede na evidentirane potrebe
vseh uporabnikov parka.

V sklopu projekta je predvidena ureditev obstojeCega osrednjega teniSkega igriS€a z 0zjo okolico,
navezava na poti v Sportnem parku, izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v
podtribunju in ureditev privzdignjene plos¢adi pred programom v podtribunju, skupaj z ureditvijo
dostopov in ureditvijo razsvetljave ter odstranitev obstojeCih lesenih objektov, ki so zgrajeni brez
gradbenega dovoljenja.

Obstojece centralno igrise je potrebno prenoviti in posodobiti v smislu omogoc&anja izvajanja tekem
tudi na vi§ji ravni, prav tako pa zagotoviti potrebne spremljajoCe prostore tako za potrebe tenis
centra, kakor tudi nekaterih ostalih aktivnosti SRC Bonifika.

1 Vir: http:/lwww.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=20021368&id=12634
2Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=20021368&id=12634
3 VIR: http:/lwww.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika
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V podtribunju so umes¢eni naslednji programi:

- v severno tretjino so umesCene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki sluzijo
obiskovalcem prireditve v primeru teniSkega turnirja in vsem obiskovalcem Sportnega parka
(rekreativci), ter prostor za upravitelja in prirocno skladisce;

- v osrednjem delu so umescene klubske sanitarije in garderobe s prostorom Cistilke, kjer je
umes$cena tudi manjSa strojnica in man;jsi ve¢namenski prostor;

- Vjuznem delu so zbrani upravni prostori teniSkega kluba: sprejemnica in pisarni.

1.2.  Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa

Investitor:
MESTNA OBCINA KOPER
Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
ki jo zastopa Boris Popovi¢, zupan

Mestna obCina Koper je temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki v okviru ustave in zakonov
samostojno ureja in opravlja svoje zadeve in izvrSuje naloge, ki so nanjo prenesene z zakoni, je
pravna oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami
premozenja.*

SedeZ obCine je v Kopru na Verdijevi ulici 10. Na Celu ob€ine je Zupan s tremi podZupani, ob&insko
upravo pa vodi direktorica ob&inske uprave.

Obmocje obcine obsega naselja ali ve¢ naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi
prebivalcev. ObCina je samoupravna lokalna skupnost, ustanovijena z zakonom in zajema 105
naselij. ObCina ima 23 krajevnih skupnosti. Krajevne skupnosti so pravne osebe javnega prava v
okviru nalog in pristojnosti, ki jih opravijajo v skladu s Statutom Mestne obéine Koper.®

Obcina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) doloCene z zakonom in
s statutom ter kot svoje opravija Se z zakonom doloCene naloge iz drzavne pristojnosti, ki se
nanasajo na razvoj mest, zlasti pa:®

— upravlja ob¢insko premozenie;

—-omogoCa pogoje za gospodarski razvoj obmorske obCine in v skladu z zakonom
opravlja naloge s podro¢ja gostinstva, turizma in kmetijstva;

— upravlja obalno infrastrukturo lokalnega pomena in skladno s predpisi upravlja morski
akvatorij, oziroma organizira, ureja ter usmerja gospodarske in druge dejavnosti na
morju in ob njem;

—ureja javni mestni promet;

—gradi, vzdrZuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne
povrsine;

4 Vir: Statut Mestne obcine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345)
5 Vir: Letno porogilo 2011 (MOK)
6 Vir: Statut Mestne obcine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345)
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-V okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe,
dolo¢a in ureja druge izbirne lokalne gospodarske javne sluzbe ter ureja, upravija in
skrbi za druge lokalne javne sluzbe;

—skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred
hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravija druge dejavnosti varstva
okolja;

—skrbi za poZarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reSevanje in pomoc;

— pospesuje sluzbe socialnega skrbstva, za predSolsko varstvo, osnovno varstvo otroka
in druzine, za socialno ogrozene, invalide, in ostarele, borce NOB in Zzrtve
nacifaSizma;

— pospesuje oblike prostovoljne pomoci;

—pospeSuje vzgojno izobrazevalno, kulturno, informacijsko, dokumentacijsko,
drustveno, turisticno, zaloZnisko in drugo dejavnost na svojem obmocju;

—pospesuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete
Slovenske Istre;

- pospesuje razvoj Sporta in rekreacije,

—pospesuje kulturno umetniSko ustvarjalnost, omogo¢a dostopnost do kulturnih
programov, zagotavlja sploSno izobraZzevalno knjizniéno dejavnost ter v skladu z
zakonom skrbi za kulturno dedis¢ino na svojem obmodju in varstvo obeleZij NOB;

—ustvarja pogoje za izobrazevanje odraslih, ki je pomembno za razvoj ob¢ine in za
kvaliteto Zivljenja njenih prebivalcev;

—podpira Solanje ob¢anov slovenske in drugih narodnosti na srednjih, visjih, visokih
Solah in  fakultetah v ob€ini in zunaj nje;

—prispeva k uresnicevanju in v okviru svojih pristojnosti skrbi za izvajanje posebnih
pravic pripadnikov italijanske narodne skupnosti;

— dolo¢a pogoje za krajevne prireditve in opravlja nadzorstvo nad njimi;

—organizira komunalno-redarsko sluzbo in skrbi za red v ob¢ini;

— ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Izdelovalec novelacije investicijskega programa:
Proplus d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor,
ki ga zastopa: direktorica Bojana Sovi¢

Podjetje Proplus d.o.0., ki je bilo ustanovljeno v letu 1998, trgu nudi Sirok spekter inZeniring storitev
tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo. V letih od ustanovitve
smo pridobili Stevilne pozitivne reference s podroCja javnih investicij, saj so naSi najpogostejSi
naroCniki predvsem resorna ministrstva, univerze in obCine, poleg tega pa tudi privatni sektor in
banke oz. leasing hiSe, katerim za moznost realizacije zastavljenih ciliev nudimo vso potrebno
pomoC in sicer od zastavitve projekta do njegovega zakljucka. V zadnjih letih smo za Stevilne
projekte izvedli tudi uspeSne prijave, s katerimi so jim bila podeliena nepovratna sofinancerska
sredstva skladov Evropske unije (Kohezijska sredstva, sredstva Strukturnih skladov).
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1.3.  Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicije je ureditev Sportnih povrsin v Sportnem parku Bonifika, ki bo omogocila
optimalno uporabnost in funkcionalnost Sportnega parka glede na evidentirane potrebe vseh
uporabnikov parka.

Namen investicije je izgradnja novega tenis centra s pripadajoCimi servisnimi prostori v obsegu:

- ureditev obstojeCega teniSkega igris¢a z 0Zjo okolico,

- navezava na poti v Sportnem parku,

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju,

- ureditev dvignjene ploS¢adi pred programom v podtribunju,

- ureditev dostopov,

- ureditev razsvetljave,

- terruSitev objektov.
Z nacCrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje programov
Sportne vadbe lokalnih Sportnih klubov, drzavnim tekmovanjem, obCinskim Sportnim programom za
otroke in mladino, Sportnim igram, Solske Sportne vzgoje ter vsem ostalim uporabnikom.

Cilji predmetne investicije so:

» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obcankam in
ob¢anom, €lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem
kraja;

» zagotoviti primerne Sportne povrsine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis
klub PRO TEN, Teniski klub Hrvatini, Teniski klub Koper,...);

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drzavnih prvenstev in mednarodnih
tekem na podro€ju tenisa;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za ob¢ane vseh
starosti;

» omogociti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroskov;

» prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno dejavnost
obcanov;

» prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob€ini;

» spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi, omogoditi
vkljuCevanje in druzbeno aktivno vliogo v ob€ini;

» izboljSati moZnosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih Sportnih povrsin in tribun (objekta) bodo Stevilni koprski klubi, ob&ani,
ljubitelji Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentanéne selekcije, pridobili izredno
pomembne Sportne povrsine, ki bodo pripomogle k izboljSanju pogojev za njihovo delovanje.
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1.4. Povzetek predhodno izdelanih studij s pojasnili poteka aktivnosti in
morebitnih sprememb

Za potrebe reSevanja problematike je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta
(Proplus d.0.0., maj 2014), v njem pa obravnavani 2 varianti:

- varianta »brez« investicije

- varianta »z« investicijo.

Varianta »brez investicije« ne vkljuCuje investicijskih izdatkov za izboljSanje trenutnega stanja, kar
pomeni, da se obstojeCi pogoji ohranjajo, ne glede na to, da je igriSCe potrebno prenove ter
manjkajoCi potrebni spremljajoCi prostori tako za potrebe tenis centra kakor tudi ostalih aktivnosti v
okviru SRC Bonifika (pomanjkanje sanitarij, garderob ipd.). Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k
izbolj8anju pogojev ter napredku izvajanja Sportnih aktivnosti tako za potrebe klubov, drustev kakor
tudi v rekreativne namene. Hkrati pa ne omogoc¢imo pogojev za izvajanje tekem viSjega ranga.

Zato je kot edina smiselna in primerna varianta »z« investicijo, ki pomeni napredek pri izvajanju
Sportnih aktivnosti v obCini in regiji ter moznost izvajanja tekem tudi na vi§ji ravni, z zagotovitvijo
ostalih potrebnih spremljajocih prostorov. Navedena varianta je tudi predmet investicijskega
programa.
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2. OSNOVNI PODATKI O INVESTICIUSKEM PROJEKTU - POVZETEK
INVESTICIUSKEGA PROGRAMA

Tabela 1: Osnovni podatki iz investicijskega programa

Mestna ob¢ina Koper

Investitor:
Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
. . Javni zavod za $port Mestne obCine Koper
Upravljavec:
Cesta Zore Perello — Godina 3, 6000 Koper
Predmet investicije: Ureditev tenis igriS¢ - Izgradnja tenis centra na Bonifiki v Kopru

Namen investicije je izgradnja tenis centra na Bonifiki, z izgradnjo novega tenis centra
ter pripadajo¢imi servisnimi prostori v obsegu:

- ureditev obstojeCega teniSkega igris¢a z 0zjo okolico,

- navezava na poti v Sportnem parku,

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju

- ureditev dvignjene ploS¢adi pred programom v podtribuniju,

- ureditev dostopov,

- ureditev razsvetljave,

- terrusitev objektov.

Namen in cilji investicije

Z nacrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje
programov Sportne vadbe lokalnih Sportnih klubov, drzavnim tekmovanjem, obCinskim
Sportnim programom za otroke in mladino, Sportnim igram, Solske Sportne vzgoje ter
vsem ostalim uporabnikom.

Cilji predmetne investicije so:

» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim
ob¢ankam in ob&anom, &lanicam in lanom Sportnih klubov in drustev, turistom
in ostalim obiskovalcem kraja;

»  zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los
Vanganelos, Tenis klub PRO TEN, Teni8ki klub Hrvatini, TeniSki klub Koper,...);

> zagotoviti primerne 3portne povrSine za organiziranje drZavnih prvenstev in
mednarodnih tekem na podrodju tenisa;

»  zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za
obcane vseh starosti;

> omogoCiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti strodkov;

> prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za S3portno
rekreativno dejavnost ob&anov;

> prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob¢ini;

> spodbujati medgeneracijsko druZenje, Se posebej med mladimi in starejSimi,
omogoditi vklju€evanje in druzbeno aktivno viogo v obgini;

> izbolj8ati moZnosti za delovanje druStev v smislu zagotavljanja pogojev za
rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih Sportnih povrsin in tribun (objekta) bodo Stevilni koprski
klubi, obcani, ljubitelji Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentanéne
selekcije, pridobili izredno pomembne 3portne povrSine, ki bodo pripomogle k
izboljSanju pogojev za njihovo delovanje.

Spisek strokovnih podlag: Strokovne podlage za investicijo so naslednje:

- IDP, 3portne tribune s teniskim klubom, &t. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.o.0.,
november 2013),

- PGD, PZI, TENIS CENTER NA BONIFIKI, §t. proj. 13/12 (Studio PIRSS,
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d.o.o., april, 2014),
- Dokument identifikacije investicijskega projekta $t. 38/2014 (Proplus d.o.0.,
maj 2014)

Kratek opis variant:

Obravnavani sta bili varianta »brez« investicije, ki ne zagotavlja potrebnih pogojev za
kvalitetno izvajanje dejavnosti, ter varianta »z« investicijo, ki je podrobneje
predstavljena tudi v tem dokumentu.

Odgovorne osebe,
predvidena organizacija in
druge potrebne prvine za
izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije:

Odgovorna oseba investitorja: Boris Popovi¢, zupan Mestne ob¢ine Koper

Odgovorni vodja projekta: Viljan Tonéi¢, vodja samostojne investicijske sluzbe
(Mestna obcina Koper)

Izbor izvajalca del: izvedba javnega razpisa skladno z dolocili ZIN
Ze pripravliena investicijska, projektna in druga dokumentacija: DIIP, IP, PGD, PZI

Se potrebna projektna dokumentacija: PID (po izvedbi del);

Casovni_nacrt _aktivnosti: skladno z zastavlienim terminskim planom je zakljugek
projekta predviden v letu 2015

Konéni prevzem in vzpostavitev obratovanja, nacin in pristojnosti vzdrzevanja med
delovanjem: Po dokon€&anju del bo izveden kvalitetni pregled, prevzem izvedenih del
ter tehniCni pregled, odpravljene eventualne pomanjkljivosti, s strani izvajalca del
predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. Objekt bo po dokon¢anju del
uradno predan v upravljanje in vzdrZevanje upravljavcu.

Obseg predvidenih posegov:

Izgradnja tenis centra na Bonifiki v Kopru obsegu:

- ureditev obstojeCega teniskega igris¢a z 0zjo okolico,

- navezava na poti v Sportnem parku,

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju

- in ureditev dvignjene plo$¢adi pred programom v podtribunju, z uredtivijo

dostopov

- ureditev razsvetljave,

- terrusitev objektov.
Nacrtovan kompleks je sestavljen iz treh sklopov: tenisko igri¢e, vstopna plos¢ad in
tribuna s spremljevainim programom.

Velikost povrsin po izvedbi
investicije:

1.634,13 m2 (pritlicje 968,53 m2 + tribune 665,60 m2)

Rok izvedbe del:

Februar 2015

Vrednost investicije:

1,621.249,34 EUR

Viri financiranja:

Mestna ob¢ina Koper v visini 1,621.249,34 EUR (100%)

Prikaz rezultatov izraunov
oz. utemeljitev upravi¢enosti
investicijskega projekta:

Ekonomski kazalniki:
NSV = 355.657 EUR
ISD = 12,56 %

RNSV = 0,302

Finan¢ni kazalniki:
NSV = negativna
ISD = negativna
RNSV = negativna

Na podlagi prikazanih finan¢nih in ekonomskih izraunov ugotavljamo, da investicija
zgolj ob upostevanju finanénih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je
opravi€ljiva in nujna ob upostevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki
jih ni mozno finanéno ovrednotiti. Investicija v prvi vrsti zagotavija na eni strani
primerne povrsine za rekreacijo, javno dostopne ob&anom, ob&ankam, lanom Sportnih
klubov in drustev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa za potrebe
kakovostnega in vrhunskega 3porta, ne nazadnje pa tudi kot dopolnitev 3portne
dejavnosti v vricih, Solah, fakultetah,...

Investicija sledi zastavljenim ciliem investitorja.
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3.  OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, UPRAVLJAVCU IN IZDELOVALCIH

INVESTICIJSKE
OSEB

Tabela 2: Podatki o investitorj

DOKUMENTACIJE Z ZIGI IN PODPISI ODGOVORNIH

u

Naziv

MESTNA OBCINA KOPER

Naslov

Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Odgovorna oseba

Boris Popovi€, Zupan Mestne obcine Koper

Telefon (05) 664 61 00
Telefax (05) 627 16 02
E-posta obcina@koper.si

Odgovorna oseba za izvajanje
investicije ter nadzor nad
pripravo investicijske in projektne
dokumentacije

Viljan Tongi¢, dipl. inz. grad., vodja samostojne investicijske sluzbe MOK

Telefon 05/664-62-67
Telefax 05/664-62-92
E-posta obcina@koper.si

Internetni naslov

http://www.koper.si

Identifikacijska Stevilka za DDV

S140016803

Mati¢na Stevilka

5874424000

Zig in podpis
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Tabela 3: Podatki o upravljavcu

Naziv

JAVNI ZAVOD ZA SPORT MESTNE OBCINE KOPER

Naslov

Cesta Zore Perello Godina 3, 6101 Koper

Odgovorna oseba

Darij Novinec, direktor

Telefon (05) 614 60 12

Telefax (05) 614 60 20

E-posta info@zavodzasport-kp.si
Identifikacijska Stevilka za DDV | SI 43277675

Matiéna Stevilka 1870998000

Zig in podpis

Tabela 4: Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije (DIIP, IP)

Naziv

PROPLUS d.o.o.

Naslov

Strma ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorna oseba

Bojana Sovi¢, direktorica

Telefon (02) 250-41-10
Telefax (02) 250-41-35
E-posta proplus@proplus.si
Identifikacijska Stevilka za DDV | SI 23447737
Matiéna Stevilka 5608899000

Zig in podpis
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4.  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI

4.1. Analiza obstojecega stanja

4.1.1. Sportni objekti v Kopru?

Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper upravlja z naslednjo Sportno infrastrukturo:
o Sportni rekreacijski center Bonifika,
e Sportna dvorana Bonifika,
e Sportni park Dekani,
e Sportni park Ankaran,
e Bazen Zusterna.

Skupna povrsina objektov s katerimi upravlja zavod je 84.541 m2. Ocenjena vrednost teh objektov je
19,8 milijonov evrov. Vsako leto jih obis¢e 593.000 uporabnikov in obiskovalcev.

Zavod upravlja in vzdrzuje javno infrastrukturo za Sport in prosti Cas v mestu, izvaja strokovne,
organizacijske in tehnine storitve v okviru programa Sporta v ob¢ini, organizira interesne $portne
programe v vrtcih, osnovnih in srednjih Solah ter programe za otroke in mladino.

Sportno rekreacijski center Bonifika obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo
nogometno igris€e z umetno travo in razsvetljavo, peSCena teniSka igriSCa, asfaltirana teniska
igriSCa, atletski stadion, zunanja igriSa za mali nogomet, odbojko in koSarko, vecnamensko
asfaltirano plos¢ad in trim stezo.

Sportni park Dekani obsega 13.900 m2. VV parku je glavno nogometno igrisce s tribuno, pomozno
pesceno in manjSe nogometno igrisCe z umetno travo in razsvetljavo. Park vsako leto obis¢e 47.000
uporabnikov in obiskovalcev.

Sportni park Ankaran obsega 14.900 m2. V parku je glavno nogometno igrisée s tribuno, pomozno
pesceno nogometno igrise ter pet igriS¢ za odbojko na mivki. V Sportnem parku je obnovljeni
mandra¢ Sv. Katarina s 150 komunalnimi privezi. Park vsako leto obis¢e 39.000 uporabnikov in
obiskovalcev.

Olimpijski bazen Zusterna je tekmovalni objekt, povezan z letnim kopaliséem. V zimskih mesecih
je bazen pokrit z balonom. Program vkljucuje Solsko Sportno vzgojo, Sportno vadbo in tekmovanja v
plavanju in vaterpolu ter rekreativno plavanje. Bazen vsako leto obis¢e 30.000 Sportnikov in
kopalcev.

7 Povzeto po http://katalog.sportnicentri.si/'SCMAP_SLO, primorska,sportni_objekti_koper.htm.
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4.1.2. Sportno rekreacijski center Bonifika ter v njegovem okviru Teniski center Bonifika

Sportno rekreacijski center Bonifika v skupni velikosti 52.411 m2 obsega stadion s tribunami, veliko
in malo nogometno igris¢e z umetno travo in razsvetljavo, 9 pescenih teniskih igriS¢, 4 asfaltirana
teniSka igrisCa, atletski stadion s 6 tartanskimi atletskimi stezami, skakaliSCi za skok v daljino in
viSino, metaliSCe za met diska in kladiva, 2 zunanji igriS¢i za mali nogomet, 2 zunanji igris¢i za
odbojko, 2 zunaniji igri&éi za ko$arko, veénamensko asfaltirano plo$¢ad in trim stezo. Stiri pe$tena
teniSka igriS€a se pozimi pokrijejo z balonom.8

Sportni center je namenjen $olski Sportni vzgoji, $portni vadbi lokalnih Sportnih klubov, obginskim
Sportnim programom za otroke in mladino, Sportnim igram, drzavnim ligaskim tekmovanje v
nogometu in atletiki. Sportni center vsako leto obisée okoli 170.000 uporabnikov in obiskovalcev
prireditev ter rekreativci.®

V okviru Sportno — rekreacijskega centra je tudi Teniski center Bonifika, ki obsega:!?
e 9 pesCenih igriSC (4 pokrita igris¢a v zimskem Casu),
e 4trda podlaga,
e Josvetliena pescena igrisca,
o teniski zid.

Tenidki center Bonifika lezi v SRC Bonifika med starim mestnim jedrom in Semedelo in je idealen
prostor za igranje tenisa, zabavo in druzenje vseh generacij.

V svoji zgodovini je center gostil Stevilne vrhunske mednarodne teniSke prireditve (FED CUP
WORLD GROUP, ITF FUTURES turnirje, Tennis Europe turnirje do 12, 14 let, Summer Cup do 18
let) in mnoge druge domace in teniske turnirje pod okriliem TeniSke zveze Slovenije.

Nosilec organizacije vseh turnirjev je domaci Teniski klub Koper, ki je pred kratkim vstopil v Cetrto
desetletie obstoja. Koprski teniki klub skrbi za teniSko Solo, v kateri se lahko mladi in stari s
pomocjo domacih mednarodno izkuSenih trenerjev naucijo igrati tenis.

Tenidki center je od morja oddaljen le 800 metrov in je odli¢en prostor za sprostitev, zabavo in
rekreacijo. Center vsako leto obiS¢e vedno ve¢ domacih in tujih gostov, ki se pri igranju tenisa na
SRC Bonifika podutijo odliéno ter se na igrié&a radi vra¢ajo. "

8 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634
9 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634
10 VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika
" VIR: http://lwww.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika
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4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

V okviru Sportnega parka Bonifika je potrebno zagotoviti povrSine, ki bodo omogocile optimalno
uporabnost in funkcionalnost Sportnega parka glede na evidentirane potrebe vseh uporabnikov
parka.

V okviru parka je potrebno zagotoviti dodatne spremljajo¢e povrSine, hkrati pa urediti povrSine za
tenis na nacin, da bodo izboljSani pogoji tako za potrebe treningov, kakor tudi izvajanja tekmovanj na
viSji ravni.

Navedeno pomeni tako potrebno ureditev teniSkega igris¢a, kakor tudi izgradnjo vstopne plo$¢adi in
tribun s spremljevalnim programom, ki bo na voljo tudi ostalim uporabnikom centra.

12 Vir: VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika
13 Vir: VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika
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Koristniki tenis povrsin v okviru TeniSkega centra Bonifika so:
- TALos Vanganelos,
- Tenis klub PRO TEN,
- Teniski klub Hrvatini,
- Teniski klub Koper,
- Solski zavodi, univerze,
- ostali domadi in tuji klubi,
- razne agencije oziroma turisticne organizacije,
- posamezniki — rekreativci.

Mestna obc¢ina Koper skrbi za uresnievanje javnega interesa lokalne skupnosti na podrocju Sporta
kot interesne in prostovoljne oblike delovanja.

Javni interes obCine v Sportu obsega naloge nacionalnega in lokalnega pomena, ki se kaze v delnih
segmentih Sporta opredeljenih v Nacionalnem programu $porta (v nadaljevanju besedila: nacionalni
program) ter v vseh segmentih Sporta opredeljenih v programih Sporta ob€ine, zlasti na podrocju:

- ustvarjanja moznosti za skladen razvoj ob¢anov in obCank na podro¢ju Sporta, kakor tudi za
razvoj posameznih Sportnih panog in drustev;

- zagotavljanje pogojev za dostopnost Sporta vsem ob¢anom;

- $portne vzgoje otrok, mladine in Studentov (interesna dejavnost otrok, mladine in $tudentov,
ki se prostovoljno ukvarjajo s Sportom zunaj vzgojno-izobraZevalnega programa, ne glede
na njegovo pojavno obliko);

- 8portne rekreacije vseh ob¢anov (dejavnost mladine ter odraslih vseh starosti);

- selektivnega Sporta otrok in mladine (v programe dejavnosti so vkljueni posebej za Sport
nadarjeni otroci in miladina, ki imajo sposobnosti, lastnosti, interes, potrebno voljo ter
zmoznosti, da bi lahko postali vrhunski $portniki);

- kakovostnega Sporta (programi Sportnikov, ki nastopajo v ¢lanskih kategorijah ter nimajo
objektivnih, strokovnih, organizacijskih in materialnih moznosti za vkljucitev v program
vrhunskega Sporta in jih program Sportne rekreacije ne zadovoljuje);

- vrhunskega Sporta (programi Sportnikov, ki imajo status mednarodnega, svetovnega in
perspektivnega razreda);

- $porta invalidov (dejavnost invalidov vseh starosti, ki se prostovoljno ukvarjajo s Sportom);

- promocije obcine s pomocjo Sporta.

V ta namen je Mestna obcina Koper ustanovila Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper, ki je
zadolZzen za upravljanje, urejanje in vzdrzevanje Sportnih objektov v Mestni obcini Koper ter za
opravljanje administrativnih, strokovnih, organizacijskih, tehni¢nih in drugih del na podrocju Sporta na
obmocju Mestne obcine Koper z namenom izvajanja nacionalnega programa $porta.

Za moznost uresni¢evanja navedenega in primernih pogojev za izvajanje Sportne dejavnosti je nujno
zagotoviti potrebne pogoje za izvajanje treningov in tekem za potrebe tenisa.
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4.3. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami

Projekt je usklajen tako z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji, kakor tudi ostalimi
drzavnimi strategijam OPRR, DRP; SRS)i, z Regionalnim razvojnim programom Juzne Primorske
2013 ter obCinskimi odloki, vezano na uresnicevanje Sportne dejavnosti v ob¢ini.

Zakon o Sportu (Ur. I. RS, &t. 22/98 in naslednje spremembe) v svojem 3. ¢lenu nalaga lokalnim
skupnostim uresniCevanje javnega interesa v Sportu z nacrtovanjem, gradnjo in vzdrzevanjem
lokalno pomembnih javnih Sportnih objektov.

V objektu, ki je predmet prenove so zastopane vse oblike dejavnosti, razvidne iz Nacionalnega
programa Sporta v Republiki Sloveniji in sicer:

- Sportna vzgoja otrok, mladine in Studentov,

- Sportna dejavnost Studentov,

- Sportna rekreacija,

- kakovostni Sport,

- vrhunski Sport,

- Sportinvalidov,
pri Cemer se Sportne dejavnosti izvajajo ne le na regijskem, temve¢ tudi na nacionalnem nivoju.

Na podlagi pomembnosti izvajanja aktivnosti, kakor tudi financiranja le-teh, nacrtovani projekt zelo
dobro uresniCuje javni interes na podroCju Sporta. Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper je
namre¢ zadolZen tudi za izvajanje dejavnosti nacionalnega Sporta oziroma za potrebe klubov in
drustev v bliznji okolici.

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, §t. 24/00 in naslednje spremembe)
predvideva usmeritve, za katere bodo izpolnjeni pogoji z izvedbo predmetne investicije. Gre za
usmeritve na podroCju Sportne rekreacije, ki so:

- zagotavljati rast Sportne kulture in ozaveS¢enosti slovenske nacije,

- izboljSati sistem animacije in propagiranje Sportne rekreacije za razliCne skupine ljudi,

- povecanje Stevila Sportno aktivnih prebivalcev,

- izboljSati Sportno rekreativne programe za razliéne ciline skupine glede na spol, starost,

posebne potrebe, raven znanja, pripravljenost in stopnjo motiviranosti,

- razvijati Sportne zdravstveno-preventivne programe in Sportne programe za krepitev zdravja,

- spodbujati izvajalce k povecevanju Sportno rekreativnih programov,

- izdelati mreZo Sportnih objektov in povrsin, namenjenih Sportno rekreativni dejavnosti.

Projekt je skladen z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji (Ur. I. RS §t. 24/2000)
in prispeva k ciliem v okviru navedenega programa:
- soustvarjeni bodo pogoji za razvoj Sporta,
- Sportne povrSine bodo namenjene za $portno vzgojo, Sportno rekreacijo, kakovostni in
vrhunski Sport ter Sport invalidov, ki je v javnem interesu.
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Projekt je usklajen z Regionalnim razvojnim programom Juzne Primorske 2007-2013 v poglavju
2.2.2.1 Celostni razvoj Sportno-rekreacijskih dejavnosti omenija:

Za krepitev in razvoj Sportnih aktivnosti ter za spodbujanje Sporta za vse generacije, je v regiji
potrebno zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za Sportne in rekreacijske dejavnosti. Obnova starih
in izgradnja novih objektov bosta omogocala uspesnejSo pripravljenost Sportnikov po regiji, obenem
pa bo regija pridobila objekte (prostore) za organizacijo vecjih prireditev na vseh podrodjih.

Obenem je potrebno spodbuditi sodelovanje med ustanovami, zavodi in drustvi. Nosilce Sportnih
dejavnosti je potrebno priblizati oziroma uskladiti s potrebami vseh Sportnih skupin ter ljudi s
posebnimi potrebami.

UmeSc&enost projekta v Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje
2007 - 2013: v poglavju 4.5.2.3. Sportna infrastruktura, kjer so predvidene dejavnosti izgradnja in
posodobitev mreze Sportnih objektov:
obnoviti, prenoviti, modernizirati in izgraditi Sportne objekte za otroke, mlade in Sportno rekreacijo,
panozne Sportne centre, manjkajoCe Sportne objekte za izpopolnitev mreze javnih Sportnih objektov,
infrastrukturo za podporo Sportu, ipd.

Projekt je usklajen tudi s Strategijo razvoja Slovenije (SRS) oziroma z Lizbonsko strategijo. SRS
opredeljuje konceptualni odgovor drzave na povsem spremenjen institucionalni in razvojni okvir, v
katerem se je znaSla Slovenija s pristopom k Evropski Uniji. V ospredju SRS je celovita blaginja
prebivalstva, zato se dokument ne osredotoa samo na gospodarska vpraSanja, temve¢ vkljuCuje
socialna, okoljska, politiéna in pravna ter kulturna razmerja. Sportno udejstvovanje je pomemben
dejavnik pri sploSnem po€utju drzavljanov in drzavljank. Pomaga pri krepitvi dobrega stanja telesa in
duha. Zadovoljni in sprod¢eni se bolj uspesno spopadajo s stresnimi situacijami v Zivljenju in na delu,
posledi¢no so bolj zdravi in storilni.

Projekt je usklajen z Razvojnim nacrtom in usmeritvami razvoja slovenskega turizma 2007-2011 in
razvojnimi usmeritvami Evropske unije na podroCju turizma, $porta in ohranjanje kulturne in naravne
dediécine. Sportna infrastruktura bo lahko izkori$¢ena za prireditve za povedanje prepoznavnosti
slovenske turisticne ponudbe, saj se bodo organizirale razne Sportne in kulturne prireditve.

Investicija je vkljuCena v Nacrt razvojnih programov Mestne obCine Koper za obdobje 2014 — 2017 in
v proracun Mestne obcine za leto 2014 pod postavko OB050-13-0013 Ureditev tenis igris¢, zanj so v
letu 2014 predvidena sredstva v visini 732.000 EUR.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Upravljavec javne Sportne infrastrukture je dolzan omogociti Sportno in rekreativno dejavnost vsem
generacijam obmocja, kjer bo lociran Sportni objekt. Investicija v prvi vrsti zagotavlja potrebne
povrSine za izvajanje dejavnosti nacionalnega Sporta, ustrezne pogoje za delovanje klubov in
drustev, izvajanje tekem na lokalni in drzavni ravni, zagotavljanje pogojev za dopolnilne dejavnosti
za izvajanje Sporta v Solah, fakultetah in vrtcih ipd.

Del pa je namenjen tudi izvajanju trzenjske dejavnosti.
Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo prebivalce MOK, ki imajo moéno izraZzeno voljo po
Sportnem udejstvovanju, aktivne Sportnike v tenidkih klubih in drustvih, TZS in reprezentancne
selekcije.

Posredni uporabniki bodo vsi prebivalci Slovenske Istre, ki se bodo ob&asno udelezevali tekmovan;
in drugih Sportnih prireditev, turisti, ki bodo prihajali in v prostem ¢asu izkoristili tudi to moznost
rekreacije. Prav tako bodo posredni uporabniki tudi vsi klubi in reprezentance, ki bodo lahko izkoristili
zaradi ugodne klime in geografske lege zimski termin za priprave in tekme.

Opredelitev trznega obmocja

Trzno obmodje v SirSem smislu je celotna Slovenska Istra ter bliznja naselja onkraj meje v TrzaSkem
zalivu.

Nacrtovana infrastruktura bo v prvi vrsti zagotavljala pogoje za izvajanje dejavnosti Sportnih drustev,
klubov, vzgojno-izobrazevalnih organizacij, v manjSi meri bo objekt namenjen izvajanju trzne
dejavnosti.

Po investiciji bo mozno prirejanje razlicnih tekmovanj na vseh ravneh.

Z upravljanje in trzenje objekta bo zadolzen Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper, ki je
zadolZen tudi za uresnievanje javnega interesa na podroCju Sporta. Javni interes obCine v Sportu
obsega naloge nacionalnega in lokalnega pomena in se uresnicuje:
-z zagotavljanjem sredstev za realizacijo dela nacionalnega programa, ki se nanasa na
lokalno skupnost in za izvedbo programov Sporta v ob€ini, ki ga sprejme obCinski svet
-z zagotavljanjem pogojev za opravljanje in razvoj Sportne dejavnosti,
-z nacrtovanjem, gradnjo, vzdrZevanjem in gospodarjenjem pomembnejSih javnih Sportnih
objektov,
-z merili in normativi za vrednotenje Sportnih programov v ob€ini,
-z delovanjem javnih zavodov oziroma javnega podjetja na podrocju Sporta,
- zustanavljanjem javnih skladov za posamezna podrocja Sportne dejavnosti.
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Sredstva za uresniCevanje javnega interesa na lokalni ravni se zagotavljajo iz proracuna lokalne
skupnosti, preko javnih razpisov in iz drugih zakonsko dovoljenih virov.

Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper aktivno uresniCuje postavljene dolgorocne cilje, saj svojo
dejavnost izvaja v korist posameznikov kot uporabnikov in v korist druzbe kot celote, s ¢imer se veCa
kakovost Zivljenja v Mestni obCini Koper.

V okviru izvajanja dejavnosti Javnega zavoda za Sport Mestne obCine Koper je bilo v letu 2013
ustvarjenih vecina prihodkov iz naslova dejavnosti javne sluzbe. Struktura je razvidna iz tabele v

nadaljevanju.

Tabela 5: Prihodki v letu 2013 — Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper

Vrsta prihodka Znesek v EUR %
Prihodki za izvajanje javne sluzbe 1,097.310 83%
Prihodki iz sredstev javnih financ 1,072.876 98%
Drugi prihodki iz naslova izvajanja javne sluzbe 24.434 2%
Prihodki iz naslova izvajanja trzne dejavnosti 226.402 17%
Skupaj prihodki iz poslovanja 1,323.712

V nadaljevanju podajamo $e prihodke iz naslova trzne dejavnosti oddaje teniskih igris¢, ki predstavija
v letu 2013 cca 19% glede na vse ustvarjene prihodke iz naslova trzne dejavnosti.

Tabela 6: Prihodki iz naslova trzenja — oddaje teniskih igriS¢ v zadnjih treh letih

Vrsta prihodka 2011 2012 2013

FT ZIMA 19.356,59 € 22.551,16 € 18.428,71 €
FT POLETJE 6.879,25 € 16.434,86 € 10.220,26 €
TURNIRJI KLUBI 0,00 € 224110 € 1.333,89€
TURISTI 436,05 € 3.154,05 € 2.534,31€
BLAGAJNA 8.727,02 € 6.049,14 € 8.700,02 €
PEDAGOSKA 420,16 € 1.095,79 € 124777 €
RAZNO 674,11 € 541,11 € 262,81€
SKUPAJ 36.493,18 € 52.067,21 € 42.727,77 €

Po investiciji je z ureditvijo teniSkega centra predviden porast prihodkov v visini 20% glede na leto
2013 (iz naslova domadih gostov - moznost nakupa letnih kart, moznost vecjega Stevila ur po
ugodnejSih cenah, domaci gostje bi raje prisli na tenis v Koper ze samo zaradi urejenosti objekta,...).

Prav tako je predvideno tudi povecanje ostalih prihodkov (oddaja klubskih prostorov v najem, ipd.).
Z zagotovitvijo ostale infrastrukture (ustrezne prenoCitvene zmogljivosti, gostinska ponudba ipd.), pa
bi bilo mozno povecati e prihodke iz naslova tujin zahtevnejSih gostov, kar pa v predmetnem

projektu ni zajeto.

Vsekakor pa je potrebno poudariti, da so igriS¢a primarno namenjena za izvedbo nacionalnega
programa Sporta oziroma za klube in vzgojo mladine in je le del namenjen trzenju.
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Vsekakor pa je priCakovati, da se bodo trzni prihodki povecali in omogoc€ili pokrivanje dodatnih
stroSkov iz naslova nacrtovane infrastrukture.
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6. TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL
6.1.  Opis predvidenih posegov

V' nadaljevanju povzemamo obseg predvidenih posegov iz izdelanega PGD projekta $t. 13/12
(StudiPirss, maj 2014).
Investitor, Mestna obcina Koper, razpolaga z zemljiS¢i §t. 423/4, 1424, in 1425 vse k.o. Koper 2605,
ki se nahajajo v obmocju Sportnega parka Bonifika, znotraj tekalne steze, ob obstojeCih teniskih
igris¢ih. ZemljiSCe je obdano s tekalno stezo in teniSkimi igriSCi, v bliZini so otroska igrala in prostori
teniSkega kluba Koper.

Na obmocju se predvideva izgradnja tribune, vezane na obstojece tenisko igrisce in spremljevalnega
programa v podtribunju.

Trenutno se na obmocju nahajajo obstojeCe teniSko igriSCe in zelenica. Tekom izvajanja se bo
uredila ozja okolica igriSCa, igrisCe samo, nadomestila se bo nova obodna ograja okrog igrisca,
premestilo se bo obstojeCo razsvetljavo igrisSCa na drugo lokacijo, odstranila se bo travna rusa in
zemeljske plasti v skladu s projektom temeljenja. Po potrebi se bo odstranilo tudi drevesa, ki se jih
na lokaciji ne bi dalo ohraniti.

Obmocje obdelave, skupaj z zunanjo ureditvijo in navezavami na sosednja obmocja obsega 2.570
m2.

SPLOSNI OPIS PREDVIDENIH POSEGOV

V parku Bonifika se je oblikoval center razli¢nih Sportnih aktivnosti, ki se glede na trende in tendence
spreminjajo in s tem zahtevajo preoblikovanje parka. Ker pa park zivi in deluje skozi celotno leto,
morajo biti spremembe neopazne in nebolee za uporabnike. Kar pomeni, da je investitor zato
primoran posegati v park po sklopih 0z. posameznih posegih, ki jih zdruzi v uigrano celoto.

Namen je ureditev dela parka s parcelnimi Stevilkami St.: 1423/4, 1424, in 1425, vse k.o. Koper., ki je
obkroZen s trim stezo in kjer se danes nahajajo zunanje glavno tenis igris¢e. Govorimo o delu parka
znotraj obstojeCe urejene trim steze, kjer bo potrebno izvesti gradbena dela postavitve novega
igriS¢a in pripadajo¢ega objekta s tribunami in servisnimi prostori ter poskrbeti za nove dostopne
poti, ki se bodo navezovale na obstojece, urediti igrala in zelenice.

Preko celega leta je vsakodnevno v uporabi trim steza, tenis igris¢a, ki jih pozimi zaSCitijo in
nadkrijejo z zaSCitnimi baloni in oba obstojeCa nogometna igris¢a, ki se uporabljata za treninge
profesionalnih igralcev in treninge otrok. Obstoje¢a trim steza je danes v celoti osvetliena in tako
dostopna tudi v vecernih urah. Treningi na posameznih tenis in nogometnih igris¢ih potekajo tako
dopoldne kot popoldne in nemalo kje tudi v veCernih urah. Zato je za ureditev parka znotraj trim
steze potrebno dela izvajati po sklopih oz. delih, ki bodo razporejeni tako, da bo park v celoti deloval
nemoteno.
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FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTOV

Projekt predvideva ureditev obstojeCega osrednjega teniSkega igris¢a z 0zjo okolico, navezava na
poti v Sportnem parku, izdelavo tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju in ureditev
privzdignjene ploS¢adi pred programom v podtribunju, skupaj ureditvijo dostopov.

Predviden objekt je tlorisnih dimenzij v pritli¢ju 40,00 m x 16,30 m in na najSirSem delu 41,57m x
17,24 m. Odmik objekta od sosednjih zemljis¢ najman;jSi proti parceli 1426/1 k.o. Koper in sicer
38,02 m. Objekt v viSino sega najviSje 7,43 m absolutne nadmorske viSine, pri Cemer je nicta kota
enaka koti terena in igris¢a: 0,3 m nm, in kota vstopne plos¢adi 5,30m nadmorske viSine. Predvidena
je etaznost P+Tribune.

Program je vezan na Sportno-rekreacijske dejavnosti v Sportnem parku s poudarkom na teniskem
programul.

Dostop do objekta z javne ceste poteka preko zemljis¢ 1423/4, 1557/14 in 1430/18 vse k.o. Koper
2605, ¢ez tekalno stezo in po poti do stopnic oz. klanéin. Dostop do vseh prostorov v predvidenem
objektu je omogocen tudi gibalno oviranim z dvema klan¢inama do podtribunja in neposredno s
terena do igris¢a. Okolica objekta je namenjena peScem.

Kompleks je sestavlien iz treh sklopov: TENISKO IGRISCE, TRIBUNE S SPREMLJEVANIM
PROGRAMOM in VSTOPNA PLOSCAD.

TENISKO IGRISCE

Obstojece tenisko igris€e se obnovi in ustrezno naveze na nove poti, nadomesti se obstojec¢a ograja
okrog igris¢a in zagotovi osvetlitev igriSCa s Stirimi svetilnimi stebri: dva na vzhodni strani igriS¢a in
dva na tribuni.

VSTOPNA PLOSCAD

Zaradi poplavne ogrozenosti se vstop v spremljevalni program v podtribunju zagotovi na visini 0,5 m
nad terenom. Zato se v ta namen pred objektom oblikuje plos¢ad, 0,5 m nad terenom, iz katere se
vstopa v podtribunje in od tam proti igriSCu.

PloSCad je okvirnih dimenzij 56,2x14,05 m, vanjo pa se 9,5 m zajeda objekt tribun. Plos¢ad je
obdana z ograjo iz polnega podstavka in pridvignjenega rocaja, rob plos¢adi pa je na juznem in
vzhodnem delu previsen (30 cm) 20 cm nad tlemi za zagotovitev vecje lahkotnosti objekta, na
zahodni stranici pa je plos¢ad obsuta z zatraveno brezino. Na plos¢ad bi se dostopalo na izteku
obstojeCih poti v parku z vzhoda preko dveh $irSih stopniS¢ in klan¢ine na severnem delu, z zahoda
pa se dostopa na juznem delu preko klancine. Vecino plos¢adi na vzhodu zamejuje objekt tribun,
manjsi del pa je s previsnim delom tribun tudi nadkrit. Proti zahodu se plos¢ad orientira proti drugima
teniSkima igriSCema, zakljuCuje pa se z betonsko klopjo, s posameznimi vmesnimi prehodi. Teren bi
se proti igrisSCema spustil z zatraveno brezino. Na jugovzhodnem vogalu se ohrani obstojeCe ciprese,
ki prebadajo plosco plos¢adi. Na plos¢adi se zagotovi tudi smetnjake in klopi ob obodnem zidu: na
jugu je klop vogalna, sencena s kovinsko pergolo, na prekinjenih delih betonske klopi na zahodnem
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robu se namesti demontazna lesena sedala, ob vi§jem zidu zahodnega dela pa se postavijo tri kraj$e
klopi.

TRIBUNE S SPREMLJEVALNIM PROGRAMOM

Vizdolz zahodne stranice osrednjega teniSkega igriS¢a se oblikuje tribunski objekt. Glavna funkcija
je tribuna, usmerjena na osrednje tenisko igrisce, kjer bi se lahko odvijale tudi teniSke tekme visjega
razreda. Na tribunah bo skupno 968 sedeZev za gledalce. Glavna vhoda na tribuno bi bila iz vstopne
plos¢adi, mimo podtribunja. Vhoda razdelita tribuno na tri dele; srednjo tribuno in boéni tribuni, ob
vhodnih in ob boénih stranicah pa se umesti stopnice za obiskovalce. Za potrebe hitrejSega
praznjenja in za bezalne poti bi se uporabljala tudi izhoda na zacetku tribun. Da bi lahko v
podtribunje umestili zeljen spremljevalni program, se na vrhu tribun okrog VIP sedeZev oblikuje
terasa, ki bi sluzila za pogostitev pomembnejsih gostov ob vecjih prireditvah, hkrati pa bi bilo s teras
omogoceno tudi spremljanje igre na teniskih igris€ih zahodno od objekta.

V podtribunju, ki ga vhoda razdelita na tri dele, se oblikujejo naslednji programi:

- v severno tretjino so umeSCene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki sluzijo
obiskovalcem prireditve v primeru teniSkega turnirja in vsem obiskovalcem Sportnega parka
(rekreativci) in bi bile dostopne ves Cas, v primeru, da je podtribunje zaprto, se dostopa s
fasadne strani. Poleg je Se prostor upravitelja in priroéno skladisce.

- v osrednjem delu so umesCene klubske sanitarije in garderobe s prostorom Cistilke, kjer je
umescéena tudi manjSa strojnica, in manjsi veCnamenski prostor.

- vjuznem delu so zbrani upravni prostori tenikega kluba: sprejemnica in pisarni.

Visi programi so dvignjeni nad koto terena 0,5 m.
Vhoda na tribuno se spustita s poloZnimi stopnicami mimo omenjenega programa na koto +0,05 m
od koder se dostopa v pomozne skladis¢ne prostore v niZjem delu podtribunja.

Visina vecina prostor se giblie med 3,1m in 4,24 m do spuSCenega stropa, ki pa se na delu, kjer se
strop zadane v poSevnino tribune, zacne vzporedno z naklonom tribune zmanjSevati.

TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

Konstrukcija
Konstrukcija objekta bo armirano betonska. Prefabricirane betonske tribune se bodo odlagale na

betonske nosilce, osno razmaknjene od 4,77 do 2,60 m. Betonski nosilci bodo vpeti v to¢kovni temelj
na vznoZzju tribun in odloZeni na armiranobetonski zid, ki lo¢i dvignjeni del podtribunja od spuscenih
pomoznih prostorov, ter konzolo armiranobetonskega slopa. Na tribunske nosilce in slope je
odloZena armiranobetonska ploSca terase, izvedena delno v naklonu za dovodnjavanje, debela med
32 in 20 cm. Slopi, ki podpirajo tribunske nosilce in plos¢o terase, imajo na vrhu proti tribuni
oblikovano konzolo za odlaganje nosilcev, proti vstopni plos¢adi pa so vutasto oblikovani za
podpiranje plosce trase.

Armiranje se bo izvajalo z rebrasto in mrezasto armaturo kvalitete B 500B. Minimalni zaScitni sloj
betona temeljev in zunanjih sten na stiku z zemljo je 4,5 cm, pri vseh drugih stenah, stropnih plos¢ah
3,0 cm ter pri stebrih 4,0 cm. Servis stoji na armirano betonski tali plo3¢i. Temeljenje bo izvedeno s
pilotiranjem. Dvignjen teren se ob straneh utrdi z armirano-betonskimi podpornimi zidovi z v
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notranjost zamaknjenim spodnjim delom. Kjer ni potrebe po podpornem zidu je plo$¢a plos¢adi pred
objektom na robovih ustrezno podprta.

Del prostorov je predeljen z opecnimi stenami, ki nimajo konstrukcije vlioge, vendar so v skladu s
predpisi ustrezno dimenzionirane in vezane z AB vezmi.

Streha in fasade

Objekt je zasnovan kot tribuna, obrobljena z ograjo, pod katero se zarine servisni program.

V vlogi strehe so betonske tribune in plos¢a VIP terase. Vse je temu primerno oblikovano in
vodonepropustno. Plos¢a terase je izvedena v naklonu in se zakljuCuje z Zlebom, skritim za ograjo.
Nad ogrevanimi prostori je strop izveden iz stropnih sendvi¢ izolativnih panelov, preko katerih je
napeta streSna vodonepropustna folija, preboji so ustrezno tesnjeni.

Fasado sestavlja pas ograje tribun iz lepljenega kaljenega stekla, delno emaljliranega na delu, kjer
zakriva konstrukcijo. Pod pasom steklene ograje je na previsni del zaprt z obeSeno ploCevinasto
fasado, ki se nadaljuje v pas vertikalne ploCevinaste obloge na podkonstrukciji— sen¢na fuga. Na
dveh delih je ploCevina fasade perforirana zardi zajema zraka za prezracevalni sistem.

Pod pasom sencne fuge sledi glavna fasada podtribunskega programa in sicer na severni tretjini
zahodne fasade je obloga kontaktna ometana in barvana fasada, ki se okrog vogala zapelje tudi na
severno fasado v obliki pasu, ki se spus¢a skupaj s tribunami. Ta del fasade je ometan vendar je
odmaknjen od primarne konstrukcije na jekleni, cinkani podkonstrukciji. V notranjost umaknjen del
(zunanji vhod v javne sanitarije) severne fasade je izveden kot prezraCevana fasada z vecjimi Alu
fasadnimi ploS¢ami.

Sredinski in juzni del zahodne fasade sta izvedena po sistemu strukturne termicne steklene fasade,
pri Eemer je zgorniji pas, za katerim se skriva podkonstrukcija spus¢enega stropa, emajliran. Steklo
se zaradi nevarnosti vandalizma ne senéi z zunanje strani. Ustrezno senCenje zagotavljamo s
steklom z nizko svetlobno transmisivnostjo in z notranjimi navojnimi sencili. Na manjSem delu pred
vstopom v javne sanitarije je del fasade netermi¢en. Fasada je ¢lenjena s poudarjenimi navpi¢nimi
pokrivnimi letvicami in se s tem navezuje na motiv nizkega dela dvorane Bonifika in na raster stebrov
ob Stadionu Bonifika. JuZna fasada je ravno tako sestavljena iz pasu ograje tribune in ploCevinastega
sencnega pasu. Steklena fasada sprejemnice klubskega prostora je skupaj z vhodom pomaknjena
ven iz fasade in v strukturni izvedbi brez pokrivnih letvic, zgorniji del pa je izveden iz ploCevine, preko
katere pa je postavljena podkonstrukcija in sonéni zbiralniki pod kotom 45°. Zbiralniki tvorijo
nadstreSek nad vhodom, podkonstrukcija pa je s podnje strani in od strani zaprta s cinkano in prasno
barvano plogevino. Ostali del fasade bo delno steklen, na delu kjer so pisarne in delno iz
prezraCevane obeSene fasade iz velikoformatnih aluminijastih panelov v kasetni izvedbi. Kjer za
fasado ni v blizini ogrevanih prostorov, fasada ni toplotno izolirana. Del juzne fasade je ¢Elenjen z
vertikalnimi profili iz krivliene pocinkane in prasno barvane ploCevine. Profili so postavijeni na
pokrivne letvice steklene fasade oz. na stike Alu-fasadnih kaset. Vertikalni profili so tudi med temi
profili in sicer vpeti s spodnje in z zgornje strani.

Vse stene, ki mejijo na zunanji prostor so ustrezno izolirane.

Stavbno pohistvo

V vecino prostorov se vstopa z zunanjega prostora zato so vrata v servisne prostore, ki so ogrevani
(sanitarije, garderobe, ...) izolativna ploCevinasta, z barvo po izboru arhitekta, vrata do klubskih
garderob so zunanja izolativna s steklenimi polnili, vrata v sprejemnico pa so samodejna drsna,
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izolativna s steklenimi polnili. Vrata v neizolirane pomozne prostore podtribunja so ploCevinasta in
neizolirana, dvoja pa so izvedena s polnili iz ekspandirane plogevine, zaradi potrebe po
prezraCevanju. V prehodih pod tribuno so postavljena mrezna vrata, ki omogocajo zapiranje dostopa
do igriS€a. Notranja vrata so v pisarnah steklena v drugih prostorih pa lesena. Okno (nadsvetloba v
garderobah) je aluminijasto, vgrajeno v notranjo MK predelno steno.

NOTRANJA OBDELAVA PROSTOROV (tlaki, stene in stropi)

Dilatacij sekundarnih konstrukcij

Dilatacije se pojavljajo v slucajih naleganja pomoznih konstruktivnih elementov, predvsem jeklenih
konstrukcij. Dilatacije plavajoCih betonskih tlakov se izvajajo na predpisanih dimenzijah ter s
kon¢nimi obdelavami po navodilih proizvajalcev talnih oblog.

Predelne stene

Predelne stene lo€imo na masivne in montazne. Praviloma so masivne uporabliene tam kjer se
zahteva poleg nosilnosti, mehanske odpornosti tudi dolo¢ena zvocna izolativnost. Montazne stene v
sklopih pokrivajo tiste zahteve ki jih specifika uporabe zahteva. Mavéne stene kot najpogosteje
uporabliene so tipizirane, obenem pa za vsako varianto obstajajo tako zvo¢ni kot poZarni atesti,
uporabliene se tako za obloge betonske konstrukcije, za zapiranje instalacijskih jaskov in razvode
instalacij v sanitarnih prostorih. Opecne stene so ometane, glajene in pleskane oz. obloZene s
keramiko, del sten, ki so bolj izpostavljene pa je pleskan z latex barvami.

Higienska in zdravstvena za$cita

V/ obravnavanih prostorih so vgrajevani materiali, ki zagotavljajo enostavno in ucinkovito ¢is¢enje ter
vzdrZevanje na daljSi rok. Predvidene so stenske in vogalne zasCite na vseh izpostavljenih delih. Vsi
stenski premazi so izvedeni s paropropustnimi opleski.

Stene in stropi

V' sanitarijah so sten obdelane v kombinaciji keramike in pralnih ometov. Drugod so stene bodisi
strukturne steklene bodisi mavéno kartonske-bandazirane-kitane-bruSene-barvane. Stropi so
maveénokartonski, spusceni, pritrjeni na primarni strop iz izolativnih sendvi¢-panelov oz. njihovo
podkonstrukcijo. V nekaterih prostorih so izvedeni viSinski preskoki v stropu, ravno tako na stiku s
stekleno steno. Steklena fasada klubskih prostorov se senci z notranjimi navojnimi sencili.

Tlaki

V sanitarijah in garderobah je poloZena keramika vecjih dimenzij, v hodniku, sprejemnici in pisarnah
teniSkega kluba je predvidena keramika viSjega cenovnega razreda. Vhodi na tribune so tlakovani z
zunanjo keramiko, kot plos¢ad pred vhodi. Keramika ne vstopni plo$¢adi je izvedena na delu v drugi
barvi, stik je lo€en z RF lo€ilnim profilom. Prostor pred tribunam in v servisnih prostorih podribunjana
je izveden v metliCenem betonu. Tribune so izvedene kot prefabriciran beton, impregniran z zascito.
Terasa v nadstropju je obdelana s keramiko, primerno za zunanjo uporabo v dveh barvah. VIP
sedeZi so na odru iz zvarjene jeklene vroCecinkana konstrukcije, obleCene v lesno-kompozitno
oblogo na podkonstrukciji.
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Ograje
Stopni&¢ne in druge ograje so namesCene na vsaj predpisani visini 1m. Ob tribunah in VIP terasi je

ograja steklena, kaljena, lepliena, delno emajlirana. Ob vhodih na tribuno iz podtribunja je ograja
zvarjena iz ploScatih zelez na ustreznem odmiku (12cm).

ZUNANJA UREDITEV

Predvidena je izvedba novega tenis igriS¢a s servisnimi prostori na parcelah 8t. 1423/4, 1424 in
1425, vse k.o. Koper, lastnik investitor, na lokaciji obstojeCega igris¢a s tribunami. Projektna
dokumentacija za obravnavano gradnjo je usklajena z dokon¢no ureditvijo depresijskega odvodnega
sistema, ki zagotavlja sprejemljivo stopnjo poplavne ogrozenosti, ki je obdelana v Studiji HidroloSko
hidravlicna presoja »PUP Mestno jedro Koper z vplivnim obmocjem«, §t. 580-H/2010, GLG
projektiranje d.0.0., Vojkovo nabrezje 23, 6000 Koper in »Presoja poplavne ogrozenosti obmocja
Semedelske bonifike v Kopru — vpliv spremembe izgradnje komunalne infrastrukture«, $t. 644-
H/2013, GLG projektiranje d.0.0. Koper, januar 2013 /15/.

V skladu z Zakonom o vodah je na urbaniziranih obmocjih potrebno zagotoviti poplavno varnost
objektov pred pojavi s povratno dobo 100 let. Z ozirom na podatke iz Studij, ki jih je izdelal GLG
projektiranje, d.0.0., je celotno obmocje Semedelske bonifike pred prepravljanjem morja ob pojavu
gladin G10 in G100 popolnoma poplavno varno.

Glede na dolocila Uredbe je izvajanje Sportne in rekreacijske dejavnosti na obravnavanih povrsinah
majhne in srednje poplavne nevarnosti dovoljeno. Posebni omilitveni ukrepi zaradi tega niso
potrebni in tudi ne predvideni.

Na obravnavanem obmogju je urejena obstoje¢a interna meteorna kanalizacija Sportnega parka
Bonifika, ki se jo ohrani. Predvidi se, da se obstojeCa Sportna povrsina tenis igris¢a ponovno uredi v
tenis igrisce, ki se nahaja na poplavnem obmocju. Kar pomeni, da se v primeru poplav igris¢e
poplavi. Samo igriSCe ostane na visini KT /kota terena in igris¢a/=0.00m=+0.25m.n.v. Kota terene je
enaka danasnji koti obstojeCega terena na obravnavanem obmocju, kar pomeni, da so se ohranile
vse obstojeCe razlivne povrSine. Okoli igriS€a se bo uredila panelna ograja, ki bo viSine
+3.00m=3.25m.n.v.

Servisni prostori sanitarij in garderob se bodo izvedli na platoju, ki bo dvignjen nad koto terena.
KP=+0.50m=+0.75m.n.v.

Predvideno je, da se vsa oprema, ki bo predvidena (tribune, sanitarna oprema, klopi,...) se v primeru
poplave poplavijo in ko se voda umakne, se oprema posusi in se lahko uporablja naprej. Okoli
objekta se uredijo povezovalne pe$ poti, vezane na obstojeco trim stezo.

Z nameravanim posegom izgradnje novega tenis igris¢a in pripadajoCih servisnih prostorv se ne
bodo izvedli nobeni posegi v obmocju kanala Grande ter nobeni posegi na parcele na vodnem in
priobalnem zemljiSCu, ki so v lasti RS.

Visa dela, ki se bodo izvajala, se bodo izvajala znotraj obstojece trim steze, kar pomeni, da so odmiki
od meje vodnega zemljis¢a 2. reda, med katere spada kanal Grande, vecji kot 5.00 m in da se bodo
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dela izvajala izkljuéno na investitorjevih parcelah. V ¢asu gradnje se bodo zagotovili vsi varnostni
ukrepi in taka organizacija gradbis¢a, da bo prepre€eno onesnazevanije okolja in voda. Vse prizadete
0z. z gradnjo poSkodovane povrSine se bodo povrnile v prvotno stanje. Po konCani gradnji se
odstranijo vsi za potrebe gradnje postavljeni provizoriji in vsi ostanki zaCasnih deponij. Neuporabni
odvecni izkopi in gradbeni material se bo odstranil na trajno deponijo.

TENIS IGRISCE

Obstojee glavno tenis igri¢e bo zaradi gradbenih del objekta tribun s servisnimi prostori
poskodovano. Ohrani se ga v istih tlorisnih gabaritih. Igri$¢e bo ostalo velikosti 26.56 m x 39.79 m,
igralna povrsina velikosti 10.97 m x 23.77m. Na vzhodni in zahodni strani bo postavljena nizka
panelna ograja, h=0.80 m, po vzoru na ograjo celotnega igriSCa. Na severni in juzni strani se
obstoje¢i namakalni sistem ohrani ter uredi kot avtomatski namakalni sistem.

NAMAKALNI SISTEM

Sistem bo avtomatski in zasnovan naj bo tako, da se bo lahko vsak razvodni jaSek (veja) vklapljal in
izklapljal rono ali avtomatsko. Avtomatsko naj se bi vklapljal preko programske ure, roéno pa v
razvodnem jaSku preko elektromagnetnega ventila. Razprsilci tipa kot npr. Hunter | 21 so namenjeni
za vgradno na teniSke povrSine, odlikuje jih posebna Soba, ki zelo dobro razprSuje tudi poleg
razprsilca, tako da je namoceno tudi kadar je veter. Poleg razprsilcev naj ima namakalni sistem tudi
elektromagnetne ventile, ki avtomatsko odpirajo in zapirajo vodo za namakanje preko programske
ure. Programska ura tipa kot npr. CX Hunter je najsodobnejSa ura z digitalno tehniko, ki omogocCa
povsem avtomatsko namakanje z vsemi moznimi ¢asovnimi nastavitvami in prikljucki, kot so merilec
padavin, merilec vlaznosti tal in vklop in izklop ¢rpalke oziroma CrpaliS¢a. Programsko uro naj se
lahko programira in krmili z osebnim raunalnikom. Vsak avtomaticni ciklus naj bi lahko prekinili in
ponovno pognali tudi ro¢no. Merilec padavin se predvidi zaradi prihranka pri koli€ini porabe vode,
namakalna povrSina pa je vedno enakomerno namocena. Vse vodovodne cevi naj bodo poloZzene v
kanale, ki so globoki 20 in Siroki deset centimetrov. Kanali se naj izkopljejo strojno s posebnim
strojem za kopanje kanalov. Za zimsko konzerviranje namakalnega sistema se predvidi, da se
namakalni sistem izpiha z zrakom.

Vsi razprsilci se predvidijo kot INOX, paziti na kvaliteto zaradi soli, domet od 9m-17m s flov stop
ventilom, predlaga se 6 razprsilcev na igriSCe. Voda : premer cevi R=1"ali vec¢, delovni tlak 4.0-5.0
bara, programator naj bo lociran v neposredni blizini 0z. v objektu.

IGRISCE

Predvidi se, da se bo odstranila plast obstojeCega igris¢a v debelini 20 do 30 cm. Uredila se bo
drenaza igris€a ter tamponsko nasutje. Teren se utrdi in izravna ter izvedel se bo stredni naklon
0.5% igrisCa proti vzhodni strani, kjer bo travnata povrSina, kjier bo kasneje moznost urediti oz.
postaviti pomozne tribune za gledalce. To¢nost izravnave mora biti +- 3 cm. V debelini 10 cm se
nato polozi peS€en grucast material /lomljenec/, gr. 0-16mm in v debelini 5 cm, gr. 0-8mm, to¢nost
polaganja +-1cm. Finalno se bo vgradil Se opecni zdrob oz. tenesit, gr. 0-2 mm, v debelini 5 cm,
polaganje +-0.5 cm, do igralne trdnosti.

Predvidi se vgradnja AB temeljev za postavitev stebrov igralne mreze. Temelji bodo predvidene
velikosti 80x80xh=80 cm, v sredini vbetonirana prazna plasti¢na cev fi 150 mm, osna razdalja 12.80
m. Visina igralne mreze je 1.07 m.
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OGRAJA

Igris¢e bo opremljeno s panelno ograjo h=0.80 m ob igriSCu ter panelno ograjo minimalne viSine
h=3.00m. Panelna ograja bo v barvi RAL 7016. Celotno igris¢e bo obdano s panelno ograjo kot npr.
sistem Axis DR, vertikalne palice deb. 6mm, horizontalne deb. 8mm, ojacitev ograje z dvojno
horizontalno palico. Velikost okna 5¢cm x 20cm. ViSina zunanje ograje bo minimalne viSine h=3.00 m,
postavljena na AB temelje dim 30x30xh=50cm, med stebriCki ograje postavljen betonski robnik dim.
5x25cm. Vse po zgledu na Ze obstojeCe ograje obstojeCih igriS¢ v obravnavanem delu Sportnega
parka. Za servisni dostop do igriS¢a se predvidijo drsna vrata dim. odprtine 2.50 m x 3.00 m, ki bodo
locirana na severni strani novega igris¢a. Na severni in juzni strani igriS€a se bodo izvedla pomozna
mala vrata, dim. odprtine 0.90 m x 2.20 m + 0.70 m, za pes$ dostop.

REFLEKTORJI

Za potrebe igriS€a in organizacije zadostne ter pravilne osvetlitve je potrebno izvesti 4 kandelabre za
reflektorje, ki bodo locirani na zahodni in vzhodni strani igriS¢a. Dva kandelabra sta locirana na
tribunah in dva na zelenici ob igris¢u. Predvidi se, da bodo viine 15.00m.

Kot temeljenje se predvidi AB plos¢a 5.00 m x 5.00 m, d = 0.40 m; pod plos¢o se mora izvesti
utrieno tamponsko blazino v debelini d = 40 cm (utrjevanje po plasteh v visini po 3 x 15 cm do
modula Evd = 40 Mpa). Predhodno so po izkopu v globino z = - 1,0 m z utrjenega platoja
(tamponska blazina - 2 x 15 cm, frakcija do 64 mm, Evd ca 25 MPa) vtisnjeni leseni borovi koli
povprecne debeline d = 30 cm, dolZine L = 8,0 m, v rastru e = b = 1,5 m (20 kom pod vsako plosco).
Po vtiskanju borovih kolov se izvede izravnava cca. do 1 x 15 ¢cm, s tamponom frakcije do 32 mm do
kon¢nega modula Evd = 40 Mpa. Sledi izvedba opaZa, polaganje armature in betoniranje. Podrobno
so reflektorji obdelani v nacrtu arhitekture.

PESPOTI

Visa dela v parku znotraj trim steze se bodo zakljucila z ureditvijo peSpoti od obstojece trim steze do
novega objekta s tribunami ter tenis igris€a. Med igriS¢i so nekod urejeni obstojeCi dostopi 0z pespoti
iz kulir ploS¢, ki se jih zaradi dotrajanosti uredi 0z odstrani. Vse poti se izvedejo kot vse ostale poti v
parku, obstojeCe Sirine 2.60 m razen glavne dostopne poti na severni strani, ki bo Sirine 3.60m.
Radiusi pri 0Zjih poteh se izvedejo kot r=4.00m in pri $irSi poti r=7.00m, po vzoru na Ze izvedene poti.
Potrebno je izvesti podlago iz asfalta, deb. 5cm + 3cm, zaklju¢eno z AB robniki dim. 5 x 25cm,
finalno bodo poti obdelane s slojem sintetiCne povrsine kot npr. POLYTAN. Barva podlage kot
zelena, po vzoru na obstojeco.

URBANA OPREMA
Po vzoru na ze postavljeno urbano opremo se postavijo dodatne klopi.

V/si koSi za smeti kot obstojeci.
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6.2. Predvidene povrsine po izvedbi investicije
Tabela 7: Prikaz povrsin objektov po investiciji'4
Mato tlorisra powsina
Dimainnst : | | [povaimap. fud] | Telrdena p pudi | Emamikaciie pud} | Feaga fraz
304 £2 1295 560,76
[z [prige el o0 Dpo| tams| o0 0 R I BB 53]
T Fecepaa TR
[ Pizama irdar
[ Seina soba 1657
4 Gardemba & i)
65 Gardemba hd Zrag
06 Haxdrike 19,7
7 ‘el ramenski prostor 1732
o= Cistilha 10,00
9 e gardembs: £ 642
10 Jewne gardembe b 638
11 Lprawik if]
12 i WAC b 1291
12 i WiC 1931
14 o WHC inw 5,12 a0z
15 SWad&is 427
16 “whod A& HE
17 vod B 2451
13 Hapuis pred abiektom R7.07
19 hedpmostor-hatlicki 022
01 hedpmstorkatid 024
1 Medpmstordoatlicki 134
2 Medpmstorkatlicki 127
3 ShadEi: 48 59
4 SWadiis &7
25 ShadEi: 48 59
25 Hodrik pred triburami i fit
7 “istopra plokiad 3546
25 Klandina 1 2140
2 Kandna2 14,65
A0 Pmstar prez @c. kanda ifix]
31 Pmstar prez @c, kanda [iix3
584 £0 0 2071
[z [tribuna o o| sed0q o o 0 o o 20,71 35,6
1.07 Stopnice 16,67
1.0 Stopnice proc i
1.0 Stophice 368
1.04  Stopnice 16,68
1.056  |tribuna 125,10
1.06 Il tibuna 156,20
1.07 1. tibuna 125,10
1.0 AP terasa 178,44
[ e [ nadwise cun. | = namatiwins | & capens | & nadiite cun. | = anadite | & s | B st cun. |« seasass |5 HUPAJ[M2]
[EETFAT 3 1] [ET T I T 19,76 i3 E ] 1634 13
Prtlicje Im ¥:3] 1] [T 1] o 18% T2 ESERE) a5 53
tibuna i (TR " ¥ i i 0 i i &0.7 665 6
Tabela 8: Prikaz povrsin po investiciji - rekapitulacija’s
Sklop povrsin Velikost v m? %
PRITLICJE 968,53
TRIBUNE 665,60
Skupaj 1.634,13 100%
Y Vir: PGD projekt &t. 13/12 — arhitektura (StudiPirss d.0.0., maj 2014)
*° Vir: PGD projekt t. 13/12 — arhitektura (StudiPirss d.0.0., maj 2014)
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7.  ANALIZA ZAPOSLENIH

Na dan 31.12.2013 je bilo v Javnem zavodu za Sport Mestne obCine Koper redno zaposlenih 22
delavcev:

- direktor,

- 2 svetovalca direktorja,

- 3 strokovni delavci,

- 1 poslovna sekretarka,

- 1 kopaliski mojster,

- 1 organizator Sportnih programov,

- 9vzdrzevalceyv,

- 4 istilci, od tega 2 iz javnih del.16

Del zaposlenih je zadolzeno tudi za vzdrZevanje in obratovanje infrastrukture, ki je predmet projekta.

Stevilo zaposlenih v Javnem zavodu za $port Mestne obé&ine Koper bo po dokon&ani obravnavani
investiciji ostalo nespremenjeno, prav tako tudi v obCinski upravi MOK. Zaradi obravnavane
investicije se pri upraviteljih in investitorju ne bodo pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne
sile, saj bodo na obcini vodenje in nadzor investicije izvedli v okviru samostojne investicijske sluzbe,
v JZ za $port pa tudi ne bo potrebe po dodatnem zaposlovanju v smislu vzdrZzevanja na novo
urejenih Sportnih povrsin parka Bonifika.

Posredno bo investicija z razvojem turizma zagotovo omogocila odprtje nekaj novih delovnih mest pri
ponudnikih turistiCnih storitev.

16 Vir: Poslovno poroéilo za leto 2013 (Javni zavod za $port, 26.2.2014) — objavljeno na spletnih straneh AJPES
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8.  OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

Izhodis¢a za dolocitev ocene investicijske vrednosti:

- Vrednost GOI del z opremo temelji na projektantskem predracunu,

- Stroski izdelave projekine dokumentacije temeljijo na sklenjenih pogodbah oziroma izdanih
racunih,

- Stroski izdelave investicijske dokumentacije temeljijo na sklenjeni pogodbi,

- StroSek gradbenega nadzora je na podlagi izvedbe primerljivih projektov ocenjen v visini
1,5% od GOl del (strokovne sluzbe investitorja),

- vinvesticijski vrednosti je zajet 22% davek na dodano vrednost,

- izraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah maj 2014 obravnavamo kot vrednost
investicije po stalnih cenah;

- preracun stalnih cen v tekoCe cene ni narejen, saj predvidena izvedba investicije ni daljSa od
enega leta.

Tabela 9: Vrednost GOI del po projektantskem predracunu

Vrsta del Vrednost v EUR
Gradbeno - obrtniska dela z opremo 600.011,05
Pilotiranje in zemeljska dela 81.621,50
Zunanja ureditev 275.561,16
Strojne instalacije 103.074,50
Elektro instalacij 133.841,01
Rusitve objektov 20.000,00
Skupaj GOI 1.214.109,22
Nepredvidena dela 5% 60.705,46
Skupaj z nepredvidenimi deli - brez DDV 1.274.814,68
DDV 22% 280.459,23
Skupaj GOl z zunanjo ureditvijo in opremo ter DDV 1.555.273,91
Tabela 10: Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah'”
Vrednost v EUR

Ocena vrednosti Brez DDV DDV 22% ZDDbV

GOl z zunanjo ureditvijo in opremo 1.274.814,68 280.459,23 1.555.273,91
projektna dokumentacija 28.356,00 6.238,32 34.594,32
Investicijska dokumentacija 6.600,00 1.452,00 8.052,00
gradbeni nadzor 19.122,22 4.206,89 23.329,11
Skupaj - z DDV 1.328.892,90 292.356,44 1.621.249,34

17 Zaradi krajSega roka izvedbe od enega leta so stalne cene enake teko€im
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9.  ANALIZA LOKACIJE

9.1.  Opis lokacije
9.1.1. Makrolokacija

Mestna obcina Koper je ena od enajstih mestnih ob¢in v Republiki Sloveniji. SedeZ obCine je mesto
Koper, ki je dvojezi¢no, njegovo italijansko ime je Capodistria.

Mestna obcina Koper obsega 311,2 km? ozemlja, ob tem poseduje 17,6 km obale slovenskega
morja. V MOK zivi 53.037 prebivalcev, od tega v mestu Koper 24.979 in v starem delu mesta 5.564
prebivalcev. Gostota poseljenosti je nad povpreCjem Slovenije in znasa 170,4 prebivalcev/km2. V
obCini je 105 naselij, ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v 23 krajevnih skupnosti.

Slika 3: Pogled na Koper'8

V' obCini zivi veCinsko slovensko in manjSinsko italijansko prebivalstvo, ki ob dvojezi¢nosti
enakovredno ohranja tako jezik kot vse druge kulturne vrednote italijanske narodnosti.

Sama podoba starega mesta je s svojo specifiéno zgradbo $e danes dragocen urbanistini spomenik
v mediteranskem prostoru. Sprehod po njegovem starem mestnem jedru odkriva slogovno govorico
razli¢nih obdobij in dejavno kontinuiteti ustvarjalnih hotenj, ki so v stoletjih oblikovala to zanimivo in
priviaéno obmorsko sredisce.

Obnovljene zgradbe, ulice in trgi, zlasti PreSernov in Carpacciov kot dva najpomembnejSa obodna
trga, predvsem pa osrednji mestni trg z obnovljeno Pretorsko palaco, Loggio in stolnico s svojimi
gotskimi, renesan¢nimi in baro¢nimi oblikami, napisnimi ploS¢ami in bogatim heraldiénim okrasjem
Se danes ohranjajo visoko kvaliteten in dragocen umetnostni ambient, ki vzpodbuja pozornost,
radovednost in obéudovanje obiskovalcev od blizu in daleC.

Koper predstavlja sredi§¢e drzavnega pomena in sredis¢e ene od osmih funkcijskih regij Slovenije.
Opredelien je kot eno najpomembnejSih tovornih in prometnih vozliS¢ ter severno jadranskih
pristaniS¢. Kot vsako od regionalnih sredis¢ pomeni Koper na obmocju svoje funkcijske regije vodilno

18 \/ir: http://www.primorske.info
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silo gospodarskega, druzbenega in prostorskega razvoja, zaradi posebne identitete in

vvvvv

Za Mestno ob¢ino Koper je znacilen razvoj terciarnih dejavnosti - transporta, trgovine in na podro¢ju
finanénih, tehniénih in poslovnih storitev ter s tem delovnih mest predvsem v obalnem in priobalnem
pasu, v zaledju na podeZelju pa njihovo upadanje. Posledica so vsakodnevne migracije na delovna
mesta, predvsem v Koper.

MOK je v slovenskih razmerah pomembno gospodarsko sredi$¢e. Dobro stanje gospodarstva se
kaZe tako v Stevilu in strukturi gospodarskih subjektov regije, kakor tudi v Stevilu in strukturi
zaposlenih. Vec€ina gospodarskih subjektov in njihova dejavnost je v mestu in v priobalnem pasu.

9.1.2. Mikrolokacija

Investitor Mestna obCina Koper je lastnik parcel St. 1423/4, 1424, in 1425 vse k.o. Koper, na
obmodju, kjer je danes urejen Sportno rekreacijski center Bonifika in stoji obstojede tenis igrisce s
tribunami.

ZemljiSCe je obdano s tekalno stezo in teniSkimi igrisCi, v blizini so otroSka igrala in prostori
teniSkega kluba Koper.

Slika 4: Prikaz podrocja, ki je predmet obdelave'®

e AN A

L) 1438/

19 Vir: PGD projekt — zunanja ureditev
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9.2. Prostorski akti in glasila

Prostorski akti, ki veljajo na obravnavanem obmocju:
- Prostorske sestavine planskih aktov obcine:
o Dolgorocni plan obé&ine Koper (Uradne objave, §t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Druzbeni plan ob¢ine Koper (Ur.obj., §t. 36/86, 11/92, 4/93,
7194, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgoronega in srednjeroénega plana Mestne ob¢ine Koper ( Ur.obj.5t.
16/99 in 33/01 ) in (Uradni list, $t. 96/04, 97/04 in 79/09).
- Prostorski ureditveni pogoiji:
o Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v
prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne
objave, §t. 29/91 in Uradni list RS, &t. 16/07 in 39/07 — obvezni razlagi, Uradni list

RS, §t. 65/2010, obvezna razlaga, Uradni list RS, $t. 14/2011 in Uradni list RS, &t.
18/2014, sprememba in dopolnitev).
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10.  ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE
10.1. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

Predmetna investicija ob uposStevanju vseh predpisov ne bo imela Skodljivih oziroma negativnih
vplivov na okolje.

Menimo, da bodo pri nartovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije upostevani
vsi veljavni predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki
bi obremenjevali okolje v vecji meri kot je to dopustno.

Glede na ocene ter na osnovi dosedanjih izkuSenj s podobnimi projekti ocenjujemo, da ureditev ne
bo povzroCila ¢ezmernih obremenitev v €asu gradnje in v Casu obratovanja ob upoStevanju
predpisov, ki urejajo gradnjo in obratovanje tovrstnih objektov pri normalnih pogojih obratovanja in
rednem vzdrzevanju.

Pri naCrtovanju in izvedbi investicije so bili in bodo upostevani naslednji okoljski omilitveni ukrepi:

- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, uginkovita raba vode in
surovin),

- okoljska ucinkovitost (uporaba kvalitetnih, okolju nenevarnih materialov, uporaba
najboljSih razpoloZljivih tehnik, kontrolirano ravnanje z gradbenimi odpadki),

- trajnostna dostopnost (uporabe strojev in transportnih vozil, prijaznih okolju; optimizacija
gradbenih in transportnih poti),

- zmanjSevanje vplivov na okolje (objekt bo racionalno izveden, upoSteva je vsa okoljska
zakonodaja, vplivi na okolje bodo minimalni).

Projekt bo izveden v skladu s Pravilnikom o zvoéni zas€iti stavb (UL RS, 8t. 10/12), ki dolo¢a kriterije
za maksimalno dovoljeni hrup v javnih prostorih in predpisuje zvo¢no izolacijo objektov in gradbenih
elementov. V slucaju prenosa zvoka skozi medetazne konstrukcije se zahtevano dusenje doseze s
spuscenim stropovi in ustreznimi sestavnimi elementi.

ZasCita pred vlago je na objektu izvedena skladno s Pravilnikom o zaS¢iti stavb pred vlago, Ur. list
RS 29/04.

V projektu je predvideno varCevanje z energijo in ohranjanje toplote:
- Vsi ogrevani prostori imajo sklenjen toplotno-izolativni ovoj, stavbno pohistvo mora imeti
ustrezno izolativnost in zagotovljeno je sencenje steklenih odprtin.
- Ogrevanje in hlajenje prostorov se zagotovi s toplotno ¢rpalo zrak/voda, ravno tako priprava
tople sanitarne vode, v kombinaciji s sonc¢nimi zbiralniki.
- Prisilno prezracevanje se izvaja z rekuperacijo toplote.
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10.2. Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov z upostevanjem nacela, da
onesnazevalec placa nastalo Skodo, kadar je primerno

V okviru ocene projekta stroski za odpravo negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija
ne povzroca (po nacelu onesnazevalec placa).
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11.  CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI
SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO
ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

11.1. Casovni naért izvedbe investicije

V nadaljevanju prikazujemo Casovni nacrt in sicer lo¢eno za Ze izvedene in $e potrebne aktivnosti za
moznost realizacije investicije:

Tabela 11: Pregled Ze izvedenih aktivnosti

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe
Izdelava IDP Oktober — november 2013
Izdelava DIIP Maj 2014

Tabela 12: Terminski plan $e potrebnih aktivnosti oziroma aktivnosti v teku

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe
Izdelava in potrditev investicijskega programa Maj 2014
Izdelava projektne dokumentacije PGD in PZI Januar — maj 2014
Pridobivanje gradbenega dovoljenja Do junij 2014
Izvedba razpisnega postopka za izvedbo del Junij — julij 2014
Izvedba del Avgust 2014 - december 2015
Izdelava PID projektne dokumentacije December 2015
Uporabno dovoljenje in prevzem objekta Januar - februar 2015

11.2. Organizacija vodenja projekta

Pripravo in izvedbo investicije bo vodila Mestna ob¢ina Koper v okviru obstojecih kadrovskih in
prostorskih zmogljivosti. Oblikovana bo projektna skupina, katere naloge bodo:

e zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu z izdelano projektno in investicijsko

dokumentacijo,

e izvestijavna narocila,

e porocati o poteku investicije,

e izdelati novelacijo investicijske dokumentacije, Ce bo potrebno,

e zagotoviti koordinacijo vseh sodelujoCih.

Projektna skupina se bo sestajala najmanj enkrat mese¢no, v Casu gradnje tedensko. Sedez
projektne skupine in oprema bo na voljo v prostorih ob¢inske uprave. Pri tem ne bodo nastali dodatni
stroski.

Izvajalca gradbenih del in zunanijih storitev bo investitor/naronik izbral po postopku in na nacin, ki
ga dolo¢a Zakon o javnem narocanju. Naro¢nik predvideva gradbena dela oddati enemu ponudniku,
medtem ko bo izvajalca manjsih storitev (gradbeni nadzor,..) iskal z lo¢enimi javnimi narodili.
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Po dokonéanju investicije bo s povrSinami upravljal Javni zavod za Sport Mestne ob¢ine
Koper.

Oseba zadolzena za projekt s strani obCine je Viljan Ton¢i€, vodja samostojne investicijske
sluzbe Mestne obCine Koper. Finan¢na sluzba Mestne ob¢ine Koper bo vodila in spremljala finan¢no
poslovanje nalozbe.

Povrsine bodo javno dostopne, za morebitno koordinacijo prireditev bo poskrbel upravljavec.
Projekt ima jasno Casovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vpradanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastnistvo, zato menimo, da je projekt s tega

vidika realen in izvedljiv.

Slika 5: Kadrovsko-organizacijska shema

Odgovorna oseba investitorja

Boris Popovié, Zupan Mestne ob&ine Koper
N J

e ™
Odgovorni vodja za izvedbo investicije
Viljan Ton¢i¢, dipl. inZ. grad.

N\ J
4 o N
Skrbnik projekta
Odgovorna oseba za izvedbo javnega narocila ( lzvajalec del )
Finanéno spremljanje projekta, poro¢anje (izbran v skladu z zakonodajo)
& J
o J
e ™
( ] ) Predstavnik gradbenega nadzora
Upravljavec (izbran v skladu z zakonodajo)
Javni zavod za Sport MO Koper N )
N\ J

11.3. Analiza izvedljivosti projekta

Izbor izvajalca del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje.

Izbor najugodnejSega izvajalca bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za
vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev
razpisne dokumentacije. Glede na vrednost investicije, bo razpis objavljen na portalu javnih narocil.

V' razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih
projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob
izpolnitvi vseh pogojev razpisne dokumentacije.
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Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejSega izvajalca del
(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter
garancija za odpravo pomanijkljivosti v garancijski dobi).

Na izvedljivost s predvidenimi finanCnimi sredstvi in v predvidenem Casovnem okviru bodo vplivali
tudi postopki oddaje javnih naro€il in uspesnost teh. Glede na trenutno globalno gospodarsko krizo
investitor ne pri¢akuje, da bi z javnimi naro€ili presegel naCrtovana sredstva za izvedbo projekta. 1z
vidika obsega nacrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.

Iz vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuCeni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji. Projekt ima tudi vso politicno podporo in splosno
podporo javnosti.

Za objekt, ki je predmet investicije, je tudi Ze definiran upravljavec, ki ima izkuSnje s tovrstnim
upravljanjem. Izvedljivost torej tudi s tega pogleda ni ogroZena.
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11.4. Seznam Ze pripravijene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in
druge dokumentacije

Za potrebe predmetne investicije je ze bila izdelana naslednja dokumentacija:
- IDP, Sportne tribune s teniskim klubom, $t. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.0.0., november
2013),
- PGD, PZI, TENIS CENTER NA BONIFIKI, &t. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.0.0., april, 2014),
- Dokument identifikacije investicijskega projekta §t. 38/2014 (Proplus d.0.0., maj 2014).

Gradbeno dovoljenje bo predvidoma pridobljeno v juniju 2014.

V skladu s 30. ¢lenom Pravilnika o projektni dokumentaciji (UL RS &t. 55/2008) bo potrebno izdelati
Se naslednjo dokumentacijo:

» Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.
V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroju javnih financ (Ul. RS &t. 60/2006 z dopolnitvami), je za potrebe obravnavane investicije,

vkljuno s predloZenim dokumentom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.

Po dokoncanju objekta je predvidena tudi pridobitev uporabnega dovoljenja.
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11.5. Nacin konénega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter nacin in
pristojnosti vzdrzevanja med obratovanjem

Izvajalec bo po dokoncanju del pisno zaprosil naro¢nika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo
potekal v navzoCnosti nadzornega organa. Po zakljuenem pregledu bodo pogodbene stranke
sestavile zapisnik v katerem bodo natan¢no ugotovile:

» ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke,

» eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, vec dela,

» katera dela je izvajalec dolzan na svoje stroSke dodelati, popraviti ali znova izvesti in v
kak3nem roku mora to storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec dolocena dela Se dokoncati, popraviti ali jih
takoj ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naro¢nik moznost angazirati
drugega izvajalca, ki dela izvede na izvajalCev racun, placilo pa bo izvedeno z unovéitvijo ban¢ne
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehnicni pregled,
na katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, poro€ila, certifikati
ter dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za
odpravo napak v garancijski dobi.

Objekt bo po dokon€anju del uradno predan v upravljanje in vzdrzevanje upravljavcu — Javnemu
zavodu za Sport Mestne obCine Koper.
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12.  NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

12.1. Nacrt financiranja po stalnih in teko¢ih cenah

Izvedba projekta je predvidena v manj kot letu dni. ZaCetek izvedbe del je predviden v letu 2014,
zakljucek v letu 2015. Nekatere aktivnosti so bile izvedene Ze v letu 2013 (delno projektna
dokumentacija).

Na osnovi navedenega v nadaljevanju podajamo dinamiko financiranja, ki je vsled trajanja projekta,
krajSega od leta dni enaka po stalnih in tekocCih cenah.

Tabela 13: Dinamika financiranja po stalnih in tekocih cenah (v EUR)

Vrsta del Do vkljuéno 2013 2014 2015 Skupaj

GOl z zunanjo ureditvijo in opremo 281.748,68 1.273.525,23 1.555.273,91
Projektna dokumentacija 8.296,00 26.298,32 0,00 34.594,32
investicijska dokumentacija 0,00 8.052,00 0,00 8.052,00
Gradbeni nadzor 0,00 4.200,00 19.129,11 23.329,11
Skupaj - z DDV 8.296,00 320.299,00 | 1.292.654,34 | 1.621.249,34

12.2. Viri financiranja po tekoc¢ih cenah
Investicija je uvr§¢ena v Proracunu Mestne obCine Koper, v Nacrtu razvojnih programov 2014-2017,
pod postavko OB050-13-0013 Ureditev tenis igriS€. Celotno financiranje projekta je predvideno s

strani MOK, drugi viri oziroma eventualno sofinanciranje ni predvideno.

Tabela 14: Viri financiranja po tekoCih cenah

Viri financiranja Do vkljuéno 2013 2014 2015 Skupaj %
MOK 8.296,00 | 320.299,00 | 1.292.654,34 | 1.621.249,34| 100%
Skupaj 8.296,00 | 320.299,00 | 1.292.654,34 | 1.621.249,34| 100%

MOK bo sku$ala za to investicijo pridobiti tudi druge vire. V kolikor bo investitor eventualno pridobil
tudi druga finanéna sredstva (po ZFO-1, MIZS - $portna infrastruktura, Fundacija za $port,....), jih
bo, v primeru pridobitve, vkljucil v finan¢no konstrukcijo.
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

PodrobnejSa analiza investitorja ni smiselna, saj je proracunski porabnik in zagotavlja sredstva za
financiranje investicije iz proracuna.

Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji.

lzvirne podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz
tehnicno-tehnoloske dokumentacije in podatkov podobnih delujoCih objektov. V opazovanih razdobjih
smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upostevali stalne maj 2014.

Posebej Zelimo poudariti, da je treba planirano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in
tehnicnimi znacilnostmi glede na dejavnost in nanjo gledati z vidika znacilnosti okolja v katerem je
uporabnik obravnavane investicije.

Menimo, da mora izkaz upraviCenosti predvidene nalozbe temeljiti predvsem na spoznanjih stroke,
obravnavane dejavnosti in na projekciji u¢inkovitosti delovanja takSnega sistema.

Ugotavljamo, da bo projekt, na podlagi zaprte finanéne konstrukcije po tekocih cenah, v Casu
izgradnje likviden.

13.1. Prikaz stroskov delovanja pred in po izvedeni investiciji

Glede na to, da gre za obnovo teniskih igriS¢, povecanja stroSkov iz naslova vzdrzevanja le-teh ni
pricakovati.

Bodo se pa povecali stroSki iz naslova obratovanja in vzdrzevanja objekta, ki znaSajo ocenjeno:

- ogrevanje in prezraCevanje: letna potrebna toplota za ogrevanje znaSa 15.020 kWh, za
hlajenje pa 6.608 kWH2, skupaj ocenjena poraba 21.628 kWh; ob upostevanju
povprecnega stroSka 0,15 EUR zna$a ocenjen strodek iz tega naslova na letni ravni 3.244
EUR;

- ostali stroski (elektriCna energija, poraba vode, ¢iSCenje itd.) so ocenjeni v viSini 12 EUR/m2
na mesec in znasajo ocenjeno 11.622 EUR letno)

- skupaj pricakovano povecanje stroSkov iz naslova obratovanija je 14.866 EUR na letni ravni.

Predvideno je tudi povecanije stroSkov iz naslova amortizacije, kot razvidno iz tabele v nadaljevanju.

Tabela 15: Okvirni izradun amortizacije

Vrsta OS NV Am.st. Amortizacija Popravek vred. | Ostanek vred.
Zgradbe 1.571.290,34 | 3% 47.138,71 636.372,59 934.917,75
Oprema 49.959,00 12% 5.995,08 49.959,00 0,00
Skupaj 1.621.249,34 53.133,79 686.331,59 934.917,75
20 Vir: Izkaz energijskih lastnosti stavbe - PGD
21 Podana izkustvena ocena na podlagi primerljivih projektov
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13.2. Prikaz prihodkov pred in po investiciji

Iz poslovnega poro€ila bodoCega upravljavca, ki med drugim upravlja tudi z infrastrukturo, ki je
predmet projekta, je razvidno, da je veCina sredstev za delovanje zagotovljena iz javnih financ
(Mestna obcina Koper), v manjSem delezu pa prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu.

V okviru izvajanja dejavnosti Javnega zavoda za Sport Mestne obCine Koper je bilo v letu 2013
ustvarjenih vecina prihodkov iz naslova dejavnosti javne sluzbe. Struktura je razvidna iz tabele v

nadaljevanju.

Tabela 16: Prihodki v letu 2013 — Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper

Vrsta prihodka Znesek v EUR %
Prihodki za izvajanje javne sluzbe 1,097.310 83%
Prihodki iz sredstev javnih financ 1,072.876 98%
Drugi prihodki iz naslova izvajanja javne sluzbe 24.434 2%
Prihodki iz naslova izvajanja trzne dejavnosti 226.402 17%
Skupaj prihodki iz poslovanja 1,323.712

V nadaljevanju podajamo $e prihodke iz naslova trzne dejavnosti oddaje teniskih igris¢, ki predstavija
v letu 2013 cca 19% glede na vse ustvarjene prihodke iz naslova trzne dejavnosti.

Tabela 17: Prihodki iz naslova trzenja — oddaje tenikih igriS¢ v zadnjin treh letih

Vrsta prihodka 2011 2012 2013

FT ZIMA 19.356,59 € 22.551,16 € 18.428,71 €
FT POLETJE 6.879,25 € 16.434,86 € 10.220,26 €
TURNIRJI KLUBI 0,00 € 224110 € 1.333,89€
TURISTI 436,05 € 3.154,05 € 2.534,31€
BLAGAJNA 8.727,02 € 6.049,14 € 8.700,02 €
PEDAGOSKA 420,16 € 1.095,79 € 124777 €
RAZNO 674,11 € 541,11€ 262,81€
SKUPAJ 36.493,18 € 52.067,21 € 42.727,77 €

Po investiciji je z ureditvijo teniSkega centra predviden porast prihodkov v visini 20% glede na leto
2013 (iz naslova domacih gostov - moznost nakupa letnih kart, moznost vecjega Stevila ur po
ugodnejSih cenah, domaci gostje bi raje prisli na tenis v Koper ze samo zaradi urejenosti objekta,...).

Prav tako je predvideno tudi povecanje ostalih prihodkov (oddaja klubskih prostorov v najem, ipd.).
Z zagotovitvijo ostale infrastrukture (ustrezne prenoCitvene zmogljivosti, gostinska ponudba ipd.), pa
bi bilo mozno povecati 8e prihodke iz naslova tujih zahtevnejSih gostov, kar pa ni predmet tega

projekta.

Vsekakor pa je potrebno poudariti, da so igriS€a primarno namenjena za izvedbo nacionalnega
programa Sporta oziroma za klube in vzgojo mladine in je le del namenjen trzenju.
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Vsekakor pa je priCakovati, da bodo trzni prihodki omogocili oziroma poveéanje le-teh pokrivanje
dodatnih stroSkov iz naslova nacrtovane infrastrukture.

V nadaljevanju prikazujemo prikaz prihodkov iz naslova trzenja pred in po investiciji.

Po investiciji je naCrtovan 20% porast, v prvih petih letih pa Se 5% letni porast prihodkov iz naslova

trzenja vsled dviga kakovosti ponudbe.

Prav tako so nacrtovani ostali prinodki iz naslova eventualnih najemnin ter drugih prihodkov, ki
znasajo ocenjeno 400 EUR mesecno oziroma 4.800 EUR na letni ravni.

Tabela 18: Prikaz prihodkov iz naslova trZzenja pred in po investiciji

Prihodki Pred investicijo Po investiciji Razlika
TrZenje tenis igris¢ 42.721,77 51.273,32 8.545,55
Ostali prihodki
(najemnina klubskih prostorov, itd.) 4.800,00 4.800,00
Skupaj - razlika 42.721,77 56.073,32 13.345,55
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14,

14.1.

VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE

Financna analiza

IZHODISCA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE

Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.
Pri izraCunu upravi¢enosti nalozbe je upoStevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. . RS, §t. 60/2006 z dopolnitvami).

Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izradun rentabilnosti je do leta 2028.
UposStevana ekonomska doba je 15 let.

Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah maj 2014.

Pri izraCunu amortizacije za potrebe ovrednotenja ostanka vrednosti je upostevan Pravilnik o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev — vklju¢no s spremembami (Ur. I. RS, §t. 45 z dne 06.05.2005 in Ur. . RS, §t. 138 z
dne 28.12.2006, Ur. I. RS, &t. 120/07 in Ur. I. RS, &t. 48/09) in sicer 3 % amortizacijska
stopnja za zgradbe in 12 % amortizacijska stopnja za opremo.

STROSKI

UpoStevani so investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov v viSini 1,621.249,34 EUR (z
DDV) v naslednji dinamiki:

leto 2013: 8.296,00 EUR
leto 2014 320.299,00 EUR
leto 2015: 1,292.654,34 EUR

UpoStevani so povecani stroski obratovanja v skupni visini 14.866 EUR letno, kot razlika v pogojih
»Z« in »brez« investicije.

KORISTI

UpoStevane so koristi iz naslova povecanja trznih prihodkov, kot razvidno iz tabele v nadaljevanju.

Tabela 19: Prikaz povecanja prihodkov po investiciji po letih

Leto Prihodki - pred investicijo | Prihodki - po investiciji | \22Ika - povecanje
prihodkov

2015 4272177 56.073,32 13.345,55

2016 4272177 58.876,99 16.149,22

2017 4272177 61.820,84 19.093,07

2018 4272177 64.911,88 22.184,11

2019 4272177 68.157,48 2542971
od 2020 dalje 4272177 71.565,35 28.837,58

Na koncu ekonomske dobe projekta je upostevan ostanek vrednosti v visini 934.917,75 EUR.
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IZRACUN FINANCNIH KAZALNIKOV
Tabela 20: Prikaz finan¢nih tokov — nediskontirane vrednosti:
(zl;zfgt.) Ly (Lfiltes Invset:‘t)igli(jiski ozfrf;ilrini Filieeld v?:(tiar:)eslzi den':(rarti?tok
0 2013 8.296,00 -8.296,00
1 2014 320.299,00 -320.299,00
2 2015 1.292.654,34 12.388,33 13.345,55 -1.291.697,12
3 2016 14.866,00 16.149,22 1.283,22
4 2017 14.866,00 19.093,07 4.227,07
5 2018 14.866,00 2218411 7.318,11
6 2019 14.866,00 25.429,71 10.563,71
7 2020 14.866,00 28.837,58 13.971,58
8 2021 14.866,00 28.837,58 13.971,58
9 2022 14.866,00 28.837,58 13.971,58
10 2023 14.866,00 28.837,58 13.971,58
11 2024 14.866,00 28.837,58 13.971,58
12 2025 14.866,00 28.837,58 13.971,58
13 2026 14.866,00 28.837,58 13.971,58
14 2027 14.866,00 28.837,58 13.971,58
15 2028 14.866,00 28.837,58 934.917,75 948.889,33
Skupaj 1.621.249,34 205.646,33 355.739,88 934.917,75| -536.238,04
Tabela 21: Prikaz finan¢nih tokov — diskontirane vrednosti:
ot apt) | Lot o) | eI | OB | prpony | srek [ N
0 2013 8.296,00 0,00 0,00 0,00 -8.296,00
1 2014 299.344,86 0,00 0,00 0,00 -299.344,86
2 2015 1.129.054,36 10.820,45 11.656,52 0,00| -1.128.218,29
3 2016 0,00 12.135,08 13.182,57 0,00 1.047,49
4 2017 0,00 11.341,20 14.566,01 0,00 3.224,81
5 2018 0,00 10.599,25 15.816,97 0,00 5.217,71
6 2019 0,00 9.905,84 16.944,89 0,00 7.039,04
7 2020 0,00 9.257,80 17.958,60 0,00 8.700,80
8 2021 0,00 8.652,15 16.783,73 0,00 8.131,59
9 2022 0,00 8.086,12 15.685,73 0,00 7.599,61
10 2023 0,00 7.557,12 14.659,56 0,00 7.102,44
11 2024 0,00 7.062,73 13.700,53 0,00 6.637,80
12 2025 0,00 6.600,68 12.804,23 0,00 6.203,55
13 2026 0,00 6.168,86 11.966,57 0,00 5.797,71
14 2027 0,00 5.765,29 11.183,71 0,00 5.418,42
15 2028 0,00 5.388,12 10.452,07 338.857,22 343.921,16
Skupaj 1.436.695,22 119.340,70 197.361,69 338.857,22 | -1.019.817,02
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Tabela 22: Izradun finanénih kazalnikov

Vrsta kazalnika Vrednost
NSV (v EUR) -1.019.817,02
ISD (v %) -3,14%
RNSV -0,7098

IZRACUN DOBE POVRNITVE INVESTICIJSKIH VLAGANJ

V predvideni ekonomski dobi investicije, se le-ta ne povrne.

V izraCunu ucinkov investicije so bili upoStevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi

podlagi je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike ucinkovitosti.

Vendar so za predmetno investicijo pomembne tako SirSe druZbene koristi kot koristi, ki jih ni mozno

financno ovrednotiti in so predmet naslednjih poglavij.
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14.2. Ekonomska analiza
IZHODISCA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

- PriizraCunu upravienosti nalozbe je upostevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS §t. 60/2006 z dopolnitvami).

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izraCun rentabilnosti je do leta 2028.
Upostevana ekonomska doba je 15 let.

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah maj 2014.

STROSKI
Upostevani so investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov brez DDV,

UpoStevani so povecani stroSki obratovanja (brez DDV), iz finanéne analize, pri preracunu
upostevan koeficient 0,833.

KORISTI

Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi:
- eksternalije:
- ucinek v regiji v viSini 30% investicijskih stroSkov (v ¢asu izvajanja investicije);
- v obdobju 201522 do 2028 pa:
o vpliv izboljSanih pogojev in s tem moznosti izvajanja tekem na visji ravni bodo
pritegnili veC obiskovalcev, ki bodo vplivali na turisticno potrosnjo ter noCitve v
kraju in na posredno zaposlovanje ocenjen je minimalen vpliv iz tega naslova
znaSa 2.000 EUR na teden oziroma ocenjeno 100.000 EUR na letni ravni.

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti brez DDV.

22V letu 2015 je upoStevana korist iz naslova eksternalij v viSini 80%
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IZRACUN EKONOMSKIH KAZALNIKOV

Tabela 23: Prikaz ekonomskih tokov - nediskontirane vrednosti:

(zl;:.tgt.) (|(I=.-:l'i::a) Invset?:;:(]iskl ozfrr:;:(vim Prihodki Eksternalije v?:;':':i den'::r:(i)tok
0 2013 6.913,33 0,00 0,00 2.074,00 -4.839,33
1 2014 262.540,16 0,00 0,00 78.762,05 -183.778,11
2 2015 | 1.059.552,74 10.154,37 13.345,55 401.199,15 -655.162,40
3 2016 0,00 12.185,25 16.149,22 100.000,00 103.963,97
4 2017 0,00 12.185,25 19.093,07 100.000,00 106.907,82
5 2018 0,00 12.185,25 22.184,11 100.000,00 109.998,87
6 2019 0,00 12.185,25 25.429,71 100.000,00 113.244,46
7 2020 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
8 2021 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
9 2022 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
10 2023 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
11 2024 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
12 2025 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
13 2026 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
14 2027 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 116.652,33
15 2028 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 766.326,03 882.978,36

Skupaj | 1.329.006,23 168.562,57 355.739,88 | 1.782.035,20 766.326,03 | 1.406.532,30
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Tabela 24: Prikaz ekonomskih tokov - diskontirane vrednosti:
(zl;:t:t.) (IeLt::a) Inv:t::;:iskl Oz:rr:;:(vim Prihodki Eksternalije vor::iar:':)esl:i den'::rt\(i)tok
0 2013 6.913,33 0,00 0,00 2.074,00 0,00 -4.839,33
1 2014 245.364,64 0,00 0,00 73.609,39 0,00| -171.755,25
2 2015 925.454,39 8.869,22 11.656,52 350.422,88 0,00 -572.244,21
3 2016 0,00 9.946,79 13.182,57 81.629,79 0,00 84.865,57
4 2017 0,00 9.296,07 14.566,01 76.289,52 0,00 81.559,47
5 2018 0,00 8.687,91 15.816,97 71.298,62 0,00 78.427,67
6 2019 0,00 8.119,54 16.944,89 66.634,22 0,00 75.459,57
7 2020 0,00 7.588,36 17.958,60 62.274,97 0,00 72.645,21
8 2021 0,00 7.091,92 16.783,73 58.200,91 0,00 67.892,72
9 2022 0,00 6.627,97 15.685,73 54.393,37 0,00 63.451,14
10 2023 0,00 6.194,36 14.659,56 50.834,93 0,00 59.300,13
11 2024 0,00 5.789,12 13.700,53 47.509,28 0,00 55.420,68
12 2025 0,00 5.410,39 12.804,23 44.401,20 0,00 51.795,03
13 2026 0,00 5.056,44 11.966,57 41.496,44 0,00 48.406,57
14 2027 0,00 4.725,65 11.183,71 38.781,72 0,00 45239,79
15 2028 0,00 4.416,49 10.452,07 36.244,60 277.751,82 320.031,99
Skupaj 1.177.732,37 97.820,25 197.361,69 | 1.156.095,85 277.751,82 355.656,75
Tabela 25: Izracun ekonomskih kazalnikov:
Vrsta kazalnika Vrednost
NSV (v EUR) 355.656,75
ISD (v %) 12,56%
RNSV 0,302

14.3. Opis drugih koristi

Za predmetno investicijo so pomembne predvsem koristi, ki jih ni mozno finanéno ovrednotiti in
pripomore h kvalitetnejSemu izvajanju Sportne dejavnosti v obCini in regiji, glede na pomen

posameznih Sportnih disciplin, pa tudi v drzavnem in mednarodnem merilu.

Z izvedbo investicije je predvidena:
» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obc¢ankam in
obCanom, €lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem

kraja;

> zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis
klub PRO TEN, Teniski klub Hrvatini, Teniski klub Koper,...);
» zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drZavnih prvenstev in mednarodnih

tekem na podro€ju tenisa;
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>

>

zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za ob¢ane vseh
starosti;

omogociti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroskov;

prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno dejavnost
ob&anov;

prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob¢ini;

spodbujati medgeneracijsko druzenje, e posebej med miladimi in starejSimi, omogoditi
vkljucevanje in druzbeno aktivno vlogo v ob€ini;

izboljSati moznosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih Sportnih povrsin in tribun (objekta) bodo Stevilni koprski klubi, obcani,
ljubitelji Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentancne selekcije, pridobili izredno
pomembne Sportne povrsine, ki bodo pripomogle k izboljSanju pogojev za njihovo delovanie.

Neovrednoten del koristi tako le $e dodatno govori v prid izvedbe projekta.

PROPLUS d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor 56



Investicijski program

TENIS CENTER BONIFIKA

15.  ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza tveganja se osredotoCa na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oz. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju
prikazujemo 3 kriticne skupine tveganj in sicer: tveganja razvoja projekta in splosna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo v fazi
obratovanja projekta vkljucno s prikazom njihovega vpliva ter moznost nastanka. Analiza tveganja temelji na preteklih izkuSnjah izdelovalca investicijskega

programa na podobnih investicijah.
Tabela 26: Analiza tvegan;

Tveganja

Stopnja tveganj
(verjetnost
dogodka)*

Ocena vpliva*™

Posledice tveganj

Ukrepi za zmanjSanje tveganj

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

Tveganje zaradi imenovanja neizkuSenega in
strokovno neusposobljenega odgovornega

Projekt ne bo uspesno voden in
pravocasno zakljucen;

- Imenovanje izkuSenega in strokovno

usposoblienega odgovornega vodje za izvedbo

vodje za izvedbo investicijskega 1 gtis)s% 9 Sprejemanie napacnih odlogitev; investicijskega projekta;
projekta K - Nejasno delegirane naloge; Zagotovitev zunanijih in notranjih svetovalcev
- Kakovost: 3 Nei . .
ejasno opredeljene odgovornosti in
pristojnosti udeleZencev na projektu
Tveganje zaradi preobremenjenosti Projekt ne bo uspesno voden in izveden Imenovanje izkuSenega in strokovno
odgovornega vodje za izvedbo investicijskega - Cas:3 ter pravogasno zakljucen; usposobljenega strokovnega vodie, ki ni
projekta in €lanov projektne skupine z drugimi 2 - Strodki: 2 Projekt ne bo primerno spremljan in preobremenjen z drugimi nalogami,
nalogami - Kakovost: 3 posledi¢no se bodo nastali problemi Imenovanje ustreznih &lanov projektne skupine,
reSevali na daljSe asovno obdobje ki niso preobremenjeni z drugimi nalogami
Tveganje zaradi neskladnosti projekta s Neusklajenost projekta s poslovno Sodelovanije naroénika z izvajalcem projekta
poslovno strategijo obCine - Cas:3 strategijo narocnika, ter obveS€anije oz. informiranje o vseh veljavnih
1 - Strodki: 1 PodaljSanje roka izvedbe zaradi potrebnih in sprejetih strategij in meril ob¢ine
- Kakovost: 3 prilagoditev dokumentacije Upo3tevanije sprejetih strategij in meril v fazi
projektiranja ter kasneje v fazi izvedbe
Tveganje zaradi spremembe zakonodaje - Gas:3 Neusklajenost projekta z veljavno Spremljanje zakonodaje v vseh fazah izvedbe
1 i Stroéki' 9 zakongdajo projekta
- Kakovost: 3 Podaljsgnje .roka |;vedbe projekta ;_aradl
potrebnih prilagoditev dokumentacije
Tveganje zaradi nestabilnih politiénih - Cas: 2 Zastoj (ustavitev) projekta Preveritev stratekih odlogitev drZave
dejavnikov 1 - Strodki: 2
- Kakovost: 2
Tveganje zaradi odklonilnega javnega mnenja - Cas: 2 Podalj$anje roka izvedbe projekta upostevanije zahtev oz. priporogil
do realizacije projekta (npr. vplivi na kvaliteto 1 - Stroski: 2 pozitivno informiranje javnosti glede projekta
Zivljenjskega okolja prebivalcev...) - Kakovost: 1
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Stopnja tveganj
Tveganja (verjetnost Ocena vpliva™ Posledice tveganj Ukrepi za zmanjSanje tveganj
dogodka)*
TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA
Tveganje v postopkih oddaje del - Cas: 3 ponovitev postopka javnega razpisa; posebna pozornost namenjena postopku
2 - Strodki: 3 zamuda pri oddaji del oddaje del (jasna opredelitev obsega del, itd.)
- Kakovost: 4
Tveganje zaradi izbora nestrokovnih in podaljSevanije rokov izvedbe in potreba po priprava kvalitetne razpisne dokumentacije v
neizkudenih zunanijih izvajalcev zagotovitvi dodatnih denarnih sredstev skladu z veljavno zakonodaijo;
- Cas:3 (rebalans proracuna); jasno definiranje pogojev, ki jih mora ponudnik
3 - Stroski: 3 zamude pri pridobitvi ustrezne — izvajalec izpolniti predvsem glede referenc,
- Kakovost: 4 dokumentacije; kadrovske zasedbe, ter doloditev ustreznih
zapleti pri potrjevanju dokumentacije, meril za izbor ponudnika,
spreminjanje in dopolnjevanje zagotavljanje stalnega nadzora nad delom
dokumentacije izvajalcev za pravoasno ukrepanje
Tveganije zaradi nerazpolaganja z zadostnimi projekt ne bo zakljuéen v predvidenem priprava kvalitetne projektne dokumentacije v
finanénimi sredstvi (glede na pridobljene roku, skladu z veljavno zakonodajo;
ponudbe) - Cas:3 potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih priprava natanénih popisov del, ki so sestavni
2 - Strodki: 4 sredstev (rebalans proraCuna); del razpisne dokumentacije, za ¢im natanénej$o
- Kakovost: 4 pri prekoraCitvi predvidenega zneska za oceno predvidenih strodkov
izvedbo investiciie za ve€ kot 20%,
potreba po novelaciji investicijske
dokumentacije
Tveganja zaradi vremena - Gas:3 podalj$anje roka izvedbe investicije; v primeru pri¢akovanih kasnitev dela v
i Stroéki' 3 potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih normalnih vremenskih pogojih, delati dalje kot
2 K " sredstev (rebalans proraguna) v fazi po obigajnem urniku
- Kakovost: 3 . ; .
izvedbe za moznost odprave posledic
vremena
TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA
Tveganje zaradi nedoseganja okolje-varstvenih - Cas: 2 - poslab3anije kakovosti okolja, Upostevanje standardov kakovosti okolja v
standardov 1 - Stroski: 3 - povecanje obremenitev okolja, vseh fazah izvajanja investicije kakor tudi v fazi
- Kakovost: 3 - povecanije stroskov izvedbe projekta obratovanja objekta

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost

**Qcena vpliva: 0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3-srednji vpliv 5-velik vpliv

PROPLUS d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor

58




Investicijski program
TENIS CENTER BONIFIKA

Razlaga rezultatov:

Tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja:

Menimo, da imajo v fazi razvoja projekta, prikazana tveganja vpliv predvsem na €as izvedbe ter
kakovost projekta, manjSi vpliv pa na stroske. Pri upoStevanju predlaganih ukrepov za zmanjSanje
tveganj, pa se lahko tudi ta minimizirajo. Menimo, da je potrebno v fazi razvoja projekta poskrbeti
predvsem za to, da se imenuje takSnega odgovornega vodjo, ki ima ustrezna znanja in izkusnje ter
ni preobremenjen z drugimi nalogami.

Tveganje izvedbe projekta:

V fazi izvedbe projekta imajo vsa naSteta tveganja vpliv tako na povecanje stroSkov izvedbe
investicije kakor tudi na ¢as izvedbe ter kakovost projekta. Visjo stopnjo tveganja oz. vi§jo verjetnost
nastanka dogodka pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkuSenega izvajalca del, kar pa se da
ponovno prepreciti s pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno doloCenimi pogoji, ki jih mora
ponudnik izpolniti (predvsem reference, kadrovska zasedba).

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo narocnik skladno s pogodbenimi dolo€ili zaSciten in
sicer z:

e garancijo za dobro izvedbo del,

e zmoznostjo zaraCunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.

Naroc¢nik je upraviCen do unovcitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajal¢eve zamude,
neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor viSina
garancije ne bi zadoSc¢ala, bo moral, skladno s pogodbenimi doloCili, izvajalec placati razliko do
polne viSine nastalih stroSkov.

Tveganje obratovanja objekta:

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvrZena visji stopniji tveganja predvsem takrat, kadar
osebje, ki je zadolZzeno za upravljanje objekta — predvsem za delo z napravami, ni primerno
strokovno usposobljeno ter ne uposteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrZevanja objekta, ki
jih pripravi izvajalec del. Za prepreCitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno
Solanje in izpopolnjevanje tehni¢nega osebja.

V okviru analize obcutljivosti smo ugotavljali vpliv na izraCunane kazalnike v primeru spremembe
parametrov za 1 %:

- povecanje investicijskih stroskov,

- povecanje operativnih stroskov,

- zmanj$anje nacrtovanih prihodkov,

- zmanj$anje druzbenih koristi,

- zmanj$anje ostanka vrednosti.

Na podlagi upoStevanja priporocil, da se kot kritiéne obravnavajo spremenljivke, katerih 1%
sprememba povzrodi 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV, sta na meji dve spremenljivki in sicer
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investicijski stroSki in druZbeni ucinki. Zato je Se posebej pomembno investicijo izvesti v okviru
nacrtovanih vrednosti oziroma z minimalnimi odstopanii.

Tabela 27: Rezultati analize obCutljivosti — ekonomski kazalniki

Opis spremembe

Interna stopnja donosnosti

Neto sedanja vrednost

Povecanije investicijskih strodkov za 1 % 12,32% (-1,93%) 343.879 (-3,31%)
Povecanje operativnih stroSkov za 1 % 12,54% (-0,12%) 354.679 (-0,28%)
ZmanjSanje prihodkov za 1% 12,53% (-0,24%) 353.683 (-0,55%)
ZmanjSanje druzbenih ucinkov za 1 % 12,36% (-1,60%) 344.096 (-3,25%)
ZmanjSanje ostanka vrednosti za 1 % 12,53% (-0,24%) 352.879 (-0,78%)
Osnovna interna stopnja donosnosti 12,56% 355.657

Ugotavljamo, da je obravnavani projekt glede na rezultate analize ob¢utljivosti man; rizi¢en.
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE

Namen investicije je izgradnja tenis centra na Bonifiki, z izgradnjo novega tenis centra ter
pripadajoCimi servisnimi prostori v obsegu:

- ureditev obstojeCega teniSkega igris¢a z 0zjo okolico,

- navezava na poti v Sportnem parku,

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju

- in ureditev dvignjene ploScadi pred programom v podtribunju,

- ureditvijo dostopov,

- ureditev razsvetljave,

- terrusitev objektov.

Kompleks je sestavlien iz treh sklopov: TENISKO IGRISCE, TRIBUNE S SPREMLJEVANIM
PROGRAMOM in VSTOPNA PLOSCAD.

Obstojece tenidko igris€e se obnovi in ustrezno naveze na nove poti, nadomesti se obstoje¢a ograja
okrog igris¢a in zagotovi osvetlitev igriSCa s Stirimi svetilnimi stebri: dva na vzhodni strani igriS¢a in
dva na tribuni.

Vstopna ploS¢ad: Zaradi poplavne ogrozenosti se vstop v spremljevalni program v podtribunju
zagotovi nad terenom, v ta namen se pred objektom oblikuje ploS¢ad, iz katere se vstopa v
podtribunje in od tam proti igriscu.

Vizdolz zahodne stranice osrednjega teniSkega igriS€a se oblikuje tribunski objekt. Glavna funkcija
je tribuna, usmerjena na osrednje tenisko igriCe, kjer bi se lahko odvijale tudi teniSke tekme vijega
razreda. Glavna vhoda na tribuno bi bila iz vstopne ploS¢adi, mimo podtribunja. Vhoda razdelita
tribuno na tri dele; srednjo tribuno in bocni tribuni, ob vhodnih in ob bocnih stranicah pa se umesti
stopnice za obiskovalce. Da bi lahko v podtribunje umestili Zeljen spremljevalni program, se na vrhu
tribun okrog VIP sedeZev oblikuje terasa, ki bi sluZila za pogostitev pomembnejSih gostov ob vedjih
prireditvah, hkrati pa bi bilo s teras omogoc&eno tudi spremljanje igre na teniskih igris¢ih zahodno od
objekta.

V podtribunju, ki ga vhoda razdelita na tri dele, se oblikujejo naslednji programi:

- v severno tretjino so ume$Cene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki sluzijo
obiskovalcem prireditve v primeru teniSkega turnirja in vsem obiskovalcem Sportnega parka
(rekreativci) in bi bile dostopne ves Cas, v primeru, da je podtribunje zaprto, se dostopa s
fasadne strani. Poleg je Se prostor upravitelja in priroéno skladisce.

- v osrednjem delu so umesCene klubske sanitarije in garderobe s prostorom Cistilke, kjer je
umes$céena tudi manjSa strojnica, in manjsi veCnamenski prostor.

- vjuznem delu so zbrani upravni prostori tenikega kluba: sprejemnica in pisarni.

Z nacCrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje programov
Sportne vadbe lokalnih Sportnih klubov, drzavnim tekmovanjem, ob¢inskim Sportnim programom za
otroke in mladino, $portnim igram, Solske Sportne vzgoje ter vsem ostalim uporabnikom.
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Z izvedbo investicije pripomoremo k realizaciji naslednjih ciljev:

» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obcankam in
obCanom, €lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem
kraja;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis
klub PRO TEN, Teniski klub Hrvatini, Teniski klub Koper,...);

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drzavnih prvenstev in mednarodnih
tekem na podrocju tenisa;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za obCane vseh
starosti;

» omogociti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroSkov;

> prispevati k izbolj$anju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno dejavnost
ob&anov;

> prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob€ini;

> spodbujati medgeneracijsko druZenje, Se posebej med mladimi in starejSimi, omogociti
vkljucevanje in druzbeno aktivno vlogo v ob€ini;

> izboljSati mozZnosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih in novih Sportnih povrSin bodo Stevilni koprski klubi, ob¢ani, ljubitelji
Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentanéne selekcije, pridobili izredno pomembne
Sportne povrsine, ki bodo pripomogle k izboljSanju pogojev za njihovo delovanie.

Vrednost projekta znaSa 1,621.249 EUR, sredstva bodo predvidoma v celoti zagotovljena s strani
investitorja. Zakljucek projekta je predviden v letu 2015.

Na podlagi prikazanih finanénih in ekonomskih izraunov ugotavljamo, da investicija zgolj ob
upostevanju finanénih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravicljiva in nujna ob
upoStevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni mozno finanéno ovrednotiti.

Investicija v prvi vrsti zagotavlja na eni strani primerne povrSine za rekreacijo, javno dostopne
ob¢anom, ob¢ankam, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa
za potrebe kakovostnega in vrhunskega Sporta, ne nazadnje pa tudi kot dopolnitev Sportne
dejavnosti v vrtcih, Solah, fakultetah,...
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