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SEZNAM KRATIC (po abecednem redu) 

 

DDV  davek na dodano vrednost 

DIIP  Dokument identifikacije investicijskega projekta 

EUR  evro (denarna valuta) 

GOI  gradbeno-obrtniška in instalacijska dela 

IP  Investicijski program 

ISD  interna stopnja donosnosti 

MO  mestna občina 

MOK  Mestna občina Koper 

NSV  neto sedanja vrednost 

PGD  projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja 

PID  projekt izvedenih del 

PZI  projekt za izvedbo 

RNSV  relativna neto sedanja vrednost 

RS  Republika Slovenija 

ŠRC  Športno rekreacijski center 
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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN 
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV 
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM PREDHODNO 
IZDELANIH ŠTUDIJ S POJASNILI POTEKA  AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH 
SPREMEMB  

 

1.1. Uvodno pojasnilo 
 
Športno rekreacijski center Bonifika v skupni velikosti 52.411 m2 obsega stadion s tribunami, veliko 

in malo nogometno igrišče z umetno travo in razsvetljavo, 9 peščenih teniških igrišč, 4 asfaltirana 

teniška igrišča, atletski stadion s 6 tartanskimi atletskimi stezami, skakališči za skok v daljino in 

višino, metališče za met diska in kladiva, 2 zunanji igrišči za mali nogomet, 2 zunanji igrišči za 

odbojko, 2 zunanji igrišči za košarko, večnamenska asfaltirana ploščad in trim stezo. Štiri peščena 

teniška igrišča se pozimi pokrijejo z balonom.1 

 

Športni center je namenjen šolski športni vzgoji, športni vadbi lokalnih športnih klubov, občinskim 

športnim programom za otroke in mladino, športnim igram, državnim ligaškim tekmovanje v 

nogometu in atletiki. Športni center vsako leto obišče okoli 170.000 uporabnikov in obiskovalcev 

prireditev ter rekreativcev.2  

 

V okviru Športno – rekreacijskega centra je tudi Teniški center Bonifika, ki obsega:3 

 9 peščenih igrišč (4 pokrita igrišča v zimskem času), 

 4 trda podlaga, 

 3 osvetljena peščena igrišča, 

 teniški zid. 

 

Teniški center Bonifika leži v ŠRC Bonifika med starim mestnim jedrom in Semedelo in je idealen 

prostor za igranje tenisa, zabavo in druženje vseh generacij. 

 

Osnovni namen investicije je ureditev dodatnih športnih površin v športnem parku Bonifika, ki bo 

omogočila optimalno uporabnost in funkcionalnost športnega parka glede na evidentirane potrebe 

vseh uporabnikov parka.  

 

V sklopu projekta je predvidena ureditev obstoječega osrednjega teniškega igrišča z ožjo okolico, 

navezava na poti v športnem parku, izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v 

podtribunju in ureditev privzdignjene ploščadi pred programom v podtribunju, skupaj z ureditvijo 

dostopov in ureditvijo razsvetljave ter odstranitev obstoječih lesenih objektov, ki so zgrajeni brez 

gradbenega dovoljenja. 

 

Obstoječe centralno igrišče je potrebno prenoviti in posodobiti v smislu omogočanja izvajanja tekem 

tudi na višji ravni, prav tako pa zagotoviti potrebne spremljajoče prostore tako za potrebe tenis 

centra, kakor tudi nekaterih ostalih aktivnosti ŠRC Bonifika. 

                                                 
1 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634 
2 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634 
3 VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika 

http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634
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V podtribunju so umeščeni naslednji programi: 

- v severno tretjino so umeščene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki služijo 

obiskovalcem prireditve v primeru teniškega turnirja in vsem obiskovalcem športnega parka 

(rekreativci), ter prostor za upravitelja in priročno skladišče; 

-  v osrednjem delu so umeščene klubske sanitarije in garderobe s prostorom čistilke, kjer je 

umeščena tudi manjša strojnica in manjši večnamenski prostor; 

- V južnem delu so zbrani upravni prostori teniškega kluba: sprejemnica in pisarni. 

 

 
1.2. Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa 
 

Investitor: 

MESTNA OBČINA KOPER 

Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

ki jo zastopa Boris Popovič, župan  

 

Mestna občina Koper je temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki v okviru ustave in zakonov 

samostojno ureja in opravlja svoje zadeve in izvršuje naloge, ki so nanjo prenesene z zakoni, je 

pravna oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami 

premoženja.4 

 

Sedež občine je v Kopru na Verdijevi ulici 10. Na čelu občine je župan s tremi podžupani, občinsko 

upravo pa vodi direktorica občinske uprave. 

 

Območje občine obsega naselja ali več naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi 

prebivalcev. Občina je samoupravna lokalna skupnost, ustanovljena z zakonom in zajema 105 

naselij. Občina ima 23 krajevnih skupnosti. Krajevne skupnosti so pravne osebe javnega prava v 

okviru nalog in pristojnosti, ki jih opravljajo v skladu s Statutom Mestne občine Koper.5 

 

Občina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) določene z zakonom in 

s statutom ter kot svoje opravlja še z zakonom določene naloge iz državne pristojnosti, ki se 

nanašajo na razvoj mest, zlasti pa:6 

 upravlja občinsko premoženje; 

 omogoča pogoje za gospodarski razvoj obmorske občine in v skladu z zakonom  

opravlja naloge s področja gostinstva, turizma in kmetijstva; 

 upravlja obalno infrastrukturo lokalnega pomena in skladno s predpisi upravlja morski 

akvatorij, oziroma organizira, ureja ter usmerja gospodarske in druge dejavnosti na 

morju in ob njem; 

 ureja javni mestni  promet; 

 gradi, vzdržuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne 

površine; 

                                                 
4 Vir: Statut Mestne občine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345) 
5 Vir: Letno poročilo 2011 (MOK) 
6 Vir: Statut Mestne občine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345) 
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 v okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne službe, 

določa in   ureja  druge izbirne lokalne gospodarske javne službe ter ureja, upravlja in 

skrbi za druge lokalne javne službe; 

 skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, živalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred   

hrupom in  pred elektromagnetnim sevanjem in opravlja druge dejavnosti varstva 

okolja; 

 skrbi za požarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reševanje in pomoč; 

 pospešuje službe socialnega skrbstva, za predšolsko varstvo, osnovno varstvo otroka 

in  družine, za socialno ogrožene, invalide, in ostarele, borce NOB in žrtve 

nacifašizma;  

 pospešuje oblike prostovoljne pomoči; 

 pospešuje vzgojno izobraževalno, kulturno, informacijsko, dokumentacijsko, 

društveno,  turistično, založniško in drugo dejavnost na svojem območju; 

 pospešuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete 

Slovenske Istre;  

 pospešuje razvoj športa in rekreacije, 

 pospešuje kulturno umetniško ustvarjalnost, omogoča dostopnost do kulturnih 

programov, zagotavlja splošno izobraževalno knjižnično dejavnost ter v skladu z 

zakonom  skrbi za kulturno dediščino na svojem območju in varstvo obeležij NOB; 

 ustvarja pogoje za izobraževanje odraslih, ki je pomembno za razvoj občine in za 

kvaliteto življenja njenih   prebivalcev; 

 podpira šolanje občanov slovenske in drugih narodnosti na srednjih, višjih, visokih 

šolah in    fakultetah v občini in zunaj nje;  

 prispeva k uresničevanju in v okviru svojih pristojnosti skrbi za izvajanje posebnih 

pravic pripadnikov italijanske narodne skupnosti; 

 določa pogoje za krajevne prireditve in opravlja nadzorstvo nad njimi; 

 organizira komunalno-redarsko službo in skrbi za red v občini; 

 ureja druge lokalne zadeve javnega pomena. 

 

Izdelovalec novelacije investicijskega programa: 

 Proplus d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor, 

 ki ga zastopa: direktorica Bojana Sovič 

 

Podjetje Proplus d.o.o., ki je bilo ustanovljeno v letu 1998, trgu nudi širok spekter inženiring storitev 

tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo. V letih od ustanovitve 

smo pridobili številne pozitivne reference s področja javnih investicij, saj so naši najpogostejši 

naročniki predvsem resorna ministrstva, univerze in občine, poleg tega pa tudi privatni sektor in 

banke oz. leasing hiše, katerim za možnost realizacije zastavljenih ciljev nudimo vso potrebno 

pomoč in sicer od zastavitve projekta do njegovega zaključka. V zadnjih letih smo za številne 

projekte izvedli tudi uspešne prijave, s katerimi so jim bila podeljena nepovratna sofinancerska 

sredstva skladov Evropske unije (Kohezijska sredstva, sredstva Strukturnih skladov).   
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1.3. Namen in cilji investicijskega projekta 
 

Osnovni namen investicije je ureditev športnih površin v športnem parku Bonifika, ki bo omogočila 

optimalno uporabnost in funkcionalnost športnega parka glede na evidentirane potrebe vseh 

uporabnikov parka.  

 

Namen investicije je izgradnja novega tenis centra s pripadajočimi servisnimi prostori v obsegu: 

- ureditev obstoječega teniškega igrišča z ožjo okolico,  

- navezava na poti v športnem parku,  

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju, 

- ureditev dvignjene ploščadi pred programom v podtribunju,  

- ureditev dostopov, 

- ureditev razsvetljave, 

- ter rušitev objektov. 

Z načrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za  izvajanje programov 

športne vadbe lokalnih športnih klubov, državnim tekmovanjem, občinskim športnim programom za 

otroke in mladino, športnim igram, šolske športne vzgoje ter vsem ostalim uporabnikom. 

 

Cilji predmetne investicije so: 

 zagotovitev površin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim občankam in 

občanom, članicam in članom športnih klubov in društev, turistom in ostalim obiskovalcem 

kraja; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis 

klub PRO TEN, Teniški klub Hrvatini, Teniški klub Koper,…); 

 zagotoviti primerne športne površine za organiziranje državnih prvenstev in mednarodnih 

tekem na področju tenisa; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje rekreativnih programov za občane vseh 

starosti; 

 omogočiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroškov; 

 prispevati k izboljšanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za športno rekreativno dejavnost 

občanov; 

 prispevati h krepitvi športnega duha v občini; 

 spodbujati medgeneracijsko druženje, še posebej med mladimi in starejšimi, omogočiti 

vključevanje in družbeno aktivno vlogo v občini; 

 izboljšati možnosti za delovanje društev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo. 

 

S pridobitvijo prenovljenih športnih površin in tribun (objekta) bodo številni koprski klubi, občani, 

ljubitelji športne rekreacije, koprske šole in fakultete, reprezentančne selekcije, pridobili izredno 

pomembne športne površine, ki bodo pripomogle  k izboljšanju pogojev za njihovo delovanje.  
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1.4. Povzetek predhodno izdelanih študij s pojasnili poteka aktivnosti in 
morebitnih sprememb 

 
Za potrebe reševanja problematike je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta 

(Proplus d.o.o., maj 2014), v njem pa obravnavani 2 varianti: 

- varianta »brez« investicije 

- varianta »z« investicijo. 

 

Varianta »brez investicije« ne vključuje investicijskih izdatkov za izboljšanje trenutnega stanja, kar 

pomeni, da se obstoječi pogoji ohranjajo, ne glede na to, da je igrišče potrebno prenove ter 

manjkajoči potrebni spremljajoči prostori tako za potrebe tenis centra kakor tudi ostalih aktivnosti v 

okviru ŠRC Bonifika (pomanjkanje sanitarij, garderob ipd.). Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k 

izboljšanju pogojev ter napredku izvajanja športnih aktivnosti tako za potrebe klubov, društev kakor 

tudi v rekreativne namene. Hkrati pa ne omogočimo pogojev za izvajanje tekem višjega ranga. 

 

Zato je kot edina smiselna in primerna varianta »z« investicijo, ki pomeni napredek pri izvajanju 

športnih aktivnosti v občini in regiji ter možnost izvajanja tekem tudi na višji ravni, z zagotovitvijo 

ostalih potrebnih spremljajočih prostorov. Navedena varianta je tudi predmet investicijskega 

programa. 
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2. OSNOVNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU – POVZETEK 
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA  

 
Tabela 1: Osnovni podatki iz investicijskega programa 

Investitor: 
Mestna občina Koper 

Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

Upravljavec: 
Javni zavod za šport Mestne občine Koper 

Cesta Zore Perello – Godina 3, 6000 Koper 

Predmet investicije: Ureditev tenis igrišč - Izgradnja tenis centra na Bonifiki v Kopru 

Namen in cilji investicije 
Namen investicije je izgradnja tenis centra na Bonifiki, z izgradnjo novega tenis centra 

ter pripadajočimi servisnimi prostori v obsegu: 

- ureditev obstoječega teniškega igrišča z ožjo okolico,  

- navezava na poti v športnem parku,  

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju 

- ureditev dvignjene ploščadi pred programom v podtribunju,  

- ureditev dostopov, 

- ureditev razsvetljave, 

- ter rušitev objektov. 

 

Z načrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za  izvajanje 

programov športne vadbe lokalnih športnih klubov, državnim tekmovanjem, občinskim 

športnim programom za otroke in mladino, športnim igram, šolske športne vzgoje ter 

vsem ostalim uporabnikom. 

 

Cilji predmetne investicije so: 

 zagotovitev površin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim 

občankam in občanom, članicam in članom športnih klubov in društev, turistom 

in ostalim obiskovalcem kraja; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los 

Vanganelos, Tenis klub PRO TEN, Teniški klub Hrvatini, Teniški klub Koper,…); 

 zagotoviti primerne športne površine za organiziranje državnih prvenstev in 

mednarodnih tekem na področju tenisa; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje rekreativnih programov za 

občane vseh starosti; 

 omogočiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroškov; 

 prispevati k izboljšanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za športno 

rekreativno dejavnost občanov; 

 prispevati h krepitvi športnega duha v občini; 

 spodbujati medgeneracijsko druženje, še posebej med mladimi in starejšimi, 

omogočiti vključevanje in družbeno aktivno vlogo v občini; 

 izboljšati možnosti za delovanje društev v smislu zagotavljanja pogojev za 

rekreacijo. 

 

S pridobitvijo prenovljenih športnih površin in tribun (objekta) bodo številni koprski 

klubi, občani, ljubitelji športne rekreacije, koprske šole in fakultete, reprezentančne 

selekcije, pridobili izredno pomembne športne površine, ki bodo pripomogle  k 

izboljšanju pogojev za njihovo delovanje.  

Spisek strokovnih podlag: Strokovne podlage za investicijo so naslednje: 
- IDP, športne tribune s teniškim klubom, št. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.o.o., 

november 2013), 
- PGD, PZI, TENIS CENTER NA BONIFIKI, št. proj. 13/12 (Studio PIRSS, 
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d.o.o., april, 2014), 
- Dokument identifikacije investicijskega projekta št. 38/2014 (Proplus d.o.o., 

maj 2014) 

Kratek opis variant: 
Obravnavani sta bili varianta »brez« investicije, ki ne zagotavlja potrebnih pogojev za 

kvalitetno izvajanje dejavnosti, ter varianta »z« investicijo, ki je podrobneje 

predstavljena tudi v tem dokumentu. 

Odgovorne osebe, 

predvidena organizacija in 

druge potrebne prvine za 

izvedbo in spremljanje 

učinkov investicije: 

Odgovorna oseba investitorja: Boris Popovič, župan Mestne občine Koper 

Odgovorni vodja projekta: Viljan Tončič, vodja samostojne investicijske službe                                              
(Mestna občina Koper) 

Izbor izvajalca del: izvedba javnega razpisa skladno z določili ZJN  

Že pripravljena investicijska, projektna in druga dokumentacija: DIIP, IP,  PGD, PZI         

Še potrebna projektna dokumentacija: PID (po izvedbi del); 

Časovni načrt aktivnosti: skladno z zastavljenim terminskim planom je zaključek 

projekta predviden v letu 2015 

Končni prevzem in vzpostavitev obratovanja, način in pristojnosti vzdrževanja med 
delovanjem:  Po dokončanju del bo izveden kvalitetni pregled, prevzem izvedenih del 
ter tehnični pregled, odpravljene eventualne pomanjkljivosti, s strani izvajalca del 
predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. Objekt bo po dokončanju del 
uradno predan v upravljanje in vzdrževanje upravljavcu. 

Obseg predvidenih posegov: 
Izgradnja tenis centra na Bonifiki v Kopru obsegu: 

- ureditev obstoječega teniškega igrišča z ožjo okolico,  

- navezava na poti v športnem parku,  

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju 

- in ureditev dvignjene ploščadi pred programom v podtribunju, z uredtivijo 

dostopov 

- ureditev razsvetljave, 

- ter rušitev objektov. 

Načrtovan kompleks je sestavljen iz treh sklopov: teniško igrišče, vstopna ploščad in 

tribuna s spremljevalnim programom. 

Velikost površin po izvedbi 
investicije: 

1.634,13 m2 (pritličje 968,53 m2 + tribune 665,60 m2) 

Rok izvedbe del: Februar 2015 

Vrednost investicije: 1,621.249,34   EUR  

Viri financiranja: Mestna občina Koper v višini 1,621.249,34 EUR (100%) 

Prikaz rezultatov izračunov 
oz. utemeljitev upravičenosti 
investicijskega projekta: 

Finančni kazalniki: 

NSV = negativna 

ISD = negativna 

RNSV = negativna 

Ekonomski kazalniki: 

NSV = 355.657 EUR 

ISD = 12,56 % 

RNSV = 0,302 

Na podlagi prikazanih finančnih in ekonomskih izračunov ugotavljamo, da investicija 
zgolj ob upoštevanju finančnih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je 
opravičljiva in nujna ob upoštevanju družbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki 
jih ni možno finančno ovrednotiti. Investicija v prvi vrsti zagotavlja na eni strani 
primerne površine za rekreacijo, javno dostopne občanom, občankam, članom športnih 
klubov in društev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa za potrebe 
kakovostnega in vrhunskega športa, ne nazadnje pa tudi kot dopolnitev športne 
dejavnosti v vrtcih, šolah, fakultetah,… 

Investicija sledi zastavljenim ciljem investitorja.  
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, UPRAVLJAVCU IN IZDELOVALCIH 

INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE Z ŽIGI IN PODPISI ODGOVORNIH 
OSEB  

 

Tabela 2: Podatki o investitorju  

Naziv MESTNA OBČINA KOPER 

Naslov Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

Odgovorna oseba Boris Popovič, župan Mestne občine Koper 

Telefon (05) 664 61 00 

Telefax (05) 627 16 02 

E-pošta obcina@koper.si  

Odgovorna oseba za izvajanje 

investicije ter nadzor nad 

pripravo investicijske in projektne 

dokumentacije 

Viljan Tončič, dipl. inž. grad., vodja samostojne investicijske službe MOK 

Telefon 05/664-62-67 

Telefax 05/664-62-92 

E-pošta obcina@koper.si 

Internetni naslov http://www.koper.si  

Identifikacijska številka za DDV SI 40016803 

Matična številka 5874424000 

 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 
 

mailto:obcina@koper.si
http://www.koper.si/
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Tabela 3: Podatki o upravljavcu 

Naziv JAVNI ZAVOD ZA ŠPORT MESTNE OBČINE KOPER 

Naslov Cesta Zore Perello Godina 3, 6101 Koper 

Odgovorna oseba Darij Novinec, direktor 

Telefon (05) 614 60 12 

Telefax (05) 614 60 20 

E-pošta info@zavodzasport-kp.si 

Identifikacijska številka za DDV SI 43277675 

Matična številka 1870998000 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 
 
Tabela 4: Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije (DIIP, IP) 

Naziv PROPLUS d.o.o. 

Naslov Strma ulica 8, 2000 Maribor 

Odgovorna oseba Bojana Sovič, direktorica 

Telefon (02) 250-41-10 

Telefax (02) 250-41-35 

E-pošta proplus@proplus.si    

Identifikacijska številka za DDV SI 23447737 

Matična številka 5608899000 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 

 

mailto:proplus@proplus.si
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4. ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO 
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA 
PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI  

 

4.1. Analiza obstoječega stanja  
 

4.1.1. Športni objekti v Kopru7 

 

Javni zavod za šport Mestne občine Koper upravlja z naslednjo športno infrastrukturo: 

 Športni rekreacijski center Bonifika, 

 Športna dvorana Bonifika, 

 Športni park Dekani, 

 Športni park Ankaran, 

 Bazen Žusterna.  

 

Skupna površina objektov s katerimi upravlja zavod je 84.541 m2. Ocenjena vrednost teh objektov je 

19,8 milijonov evrov. Vsako leto jih obišče 593.000 uporabnikov in obiskovalcev.  

 

Zavod upravlja in vzdržuje javno infrastrukturo za šport in prosti čas v mestu, izvaja strokovne, 

organizacijske in tehnične storitve v okviru programa športa v občini, organizira interesne športne 

programe v vrtcih, osnovnih in srednjih šolah ter programe za otroke in mladino.  

 

Športno rekreacijski center Bonifika obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo 

nogometno igrišče z umetno travo in razsvetljavo, peščena teniška igrišča, asfaltirana teniška 

igrišča, atletski stadion, zunanja igrišča za mali nogomet, odbojko in košarko, večnamensko 

asfaltirano ploščad in trim stezo.  

 

Športni park Dekani obsega 13.900 m2. V parku je glavno nogometno igrišče s tribuno, pomožno 

peščeno in manjše nogometno igrišče z umetno travo in razsvetljavo. Park vsako leto obišče 47.000 

uporabnikov in obiskovalcev. 

 

Športni park Ankaran obsega 14.900 m2. V parku je glavno nogometno igrišče s tribuno, pomožno 

peščeno nogometno igrišče ter pet igrišč za odbojko na mivki. V športnem parku je obnovljeni 

mandrač Sv. Katarina s 150 komunalnimi privezi. Park vsako leto obišče 39.000 uporabnikov in 

obiskovalcev. 

 

Olimpijski bazen Žusterna je tekmovalni objekt, povezan z letnim kopališčem. V zimskih mesecih 

je bazen pokrit z balonom. Program vključuje šolsko športno vzgojo, športno vadbo in tekmovanja v 

plavanju in vaterpolu ter rekreativno plavanje. Bazen vsako leto obišče 30.000 športnikov in 

kopalcev. 

 

                                                 
7 Povzeto po http://katalog.sportnicentri.si/SCMAP_SLO,,primorska,sportni_objekti_koper.htm. 
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4.1.2. Športno rekreacijski center Bonifika ter v njegovem okviru Teniški center Bonifika 

 
Športno rekreacijski center Bonifika v skupni velikosti 52.411 m2 obsega stadion s tribunami, veliko 

in malo nogometno igrišče z umetno travo in razsvetljavo, 9 peščenih teniških igrišč, 4 asfaltirana 

teniška igrišča, atletski stadion s 6 tartanskimi atletskimi stezami, skakališči za skok v daljino in 

višino, metališče za met diska in kladiva, 2 zunanji igrišči za mali nogomet, 2 zunanji igrišči za 

odbojko, 2 zunanji igrišči za košarko, večnamensko asfaltirano ploščad in trim stezo. Štiri peščena 

teniška igrišča se pozimi pokrijejo z balonom.8 

 

Športni center je namenjen šolski športni vzgoji, športni vadbi lokalnih športnih klubov, občinskim 

športnim programom za otroke in mladino, športnim igram, državnim ligaškim tekmovanje v 

nogometu in atletiki. Športni center vsako leto obišče okoli 170.000 uporabnikov in obiskovalcev 

prireditev ter rekreativci.9  

 

V okviru Športno – rekreacijskega centra je tudi Teniški center Bonifika, ki obsega:10 

 9 peščenih igrišč (4 pokrita igrišča v zimskem času), 

 4 trda podlaga, 

 3 osvetljena peščena igrišča, 

 teniški zid. 

 

Teniški center Bonifika leži v ŠRC Bonifika med starim mestnim jedrom in Semedelo in je idealen 

prostor za igranje tenisa, zabavo in druženje vseh generacij. 

 

V svoji zgodovini je center gostil številne vrhunske mednarodne teniške prireditve (FED CUP 

WORLD GROUP, ITF FUTURES turnirje, Tennis Europe turnirje do 12, 14 let, Summer Cup do 18 

let) in mnoge druge domače in teniške turnirje pod okriljem Teniške zveze Slovenije. 

 

Nosilec organizacije vseh turnirjev je domači Teniški klub Koper, ki je pred kratkim vstopil v četrto 

desetletje obstoja. Koprski teniški klub skrbi za teniško šolo, v kateri se lahko mladi in stari s 

pomočjo domačih mednarodno izkušenih trenerjev naučijo igrati tenis. 

 

Teniški center je od morja oddaljen le 800 metrov in je odličen prostor za sprostitev, zabavo in 

rekreacijo. Center vsako leto obišče vedno več domačih in tujih gostov, ki se pri igranju tenisa na 

ŠRC Bonifika počutijo odlično ter se na igrišča radi vračajo.11 

 

                                                 
8 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634 
9 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634 
10 VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika 
11 VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika 

http://www.koper.si/index.php?page=namestitev_single&item=2002136&id=12634
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Slika 1: Pogled na kompleks ŠRC Bonifika12 

 

 
Slika 2: Teniško igrišče v Teniškem centru Bonifika13 

 
 

 
4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija 
 

V okviru športnega parka Bonifika je potrebno zagotoviti površine, ki bodo omogočile optimalno 

uporabnost in funkcionalnost športnega parka glede na evidentirane potrebe vseh uporabnikov 

parka.  

 

V okviru parka je potrebno zagotoviti dodatne spremljajoče površine, hkrati pa urediti površine za 

tenis na način, da bodo izboljšani pogoji tako za potrebe treningov, kakor tudi izvajanja tekmovanj na 

višji ravni. 

 

Navedeno pomeni tako potrebno ureditev teniškega igrišča, kakor tudi izgradnjo vstopne ploščadi in 

tribun s spremljevalnim programom, ki bo na voljo tudi ostalim uporabnikom centra. 

 

                                                 
12 Vir: VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika 
13 Vir: VIR: http://www.sportvkopru.si/objekti/single/teniski-center-bonifika 
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Koristniki tenis površin v okviru Teniškega centra Bonifika so: 

- TA Los Vanganelos, 

- Tenis klub PRO TEN, 

- Teniški klub Hrvatini, 

- Teniški klub Koper, 

- šolski zavodi, univerze, 

- ostali domači in tuji klubi, 

- razne agencije oziroma turistične organizacije, 

- posamezniki – rekreativci. 

 

Mestna občina Koper skrbi za uresničevanje javnega interesa lokalne skupnosti na področju športa 

kot interesne in prostovoljne oblike delovanja. 

 

Javni interes občine v športu obsega naloge nacionalnega in lokalnega pomena, ki se kaže v delnih 

segmentih športa opredeljenih v Nacionalnem programu športa (v nadaljevanju besedila: nacionalni 

program) ter v vseh segmentih športa opredeljenih v programih športa občine, zlasti na področju: 

- ustvarjanja možnosti za skladen razvoj občanov in občank na področju športa, kakor tudi za 

razvoj posameznih športnih panog in društev; 

- zagotavljanje pogojev za dostopnost športa vsem občanom; 

- športne vzgoje otrok, mladine in študentov (interesna dejavnost otrok, mladine in študentov, 

ki se prostovoljno ukvarjajo s športom zunaj vzgojno-izobraževalnega programa, ne glede 

na njegovo pojavno obliko); 

- športne rekreacije vseh občanov (dejavnost mladine ter odraslih vseh starosti); 

- selektivnega športa otrok in mladine (v programe dejavnosti so vključeni posebej za šport 

nadarjeni otroci in mladina, ki imajo sposobnosti, lastnosti, interes, potrebno voljo ter 

zmožnosti, da bi lahko postali vrhunski športniki); 

- kakovostnega športa (programi športnikov, ki nastopajo v članskih kategorijah ter nimajo 

objektivnih, strokovnih, organizacijskih in materialnih možnosti za vključitev v program 

vrhunskega športa in jih program športne rekreacije ne zadovoljuje); 

- vrhunskega športa (programi športnikov, ki imajo status mednarodnega, svetovnega in 

perspektivnega razreda); 

- športa invalidov (dejavnost invalidov vseh starosti, ki se prostovoljno ukvarjajo s športom); 

- promocije občine s pomočjo športa. 

 

V ta namen je Mestna občina Koper ustanovila Javni zavod za šport Mestne občine Koper, ki je 

zadolžen za upravljanje, urejanje in vzdrževanje športnih objektov v Mestni občini Koper ter za 

opravljanje administrativnih, strokovnih, organizacijskih, tehničnih in drugih del na področju športa na 

območju Mestne občine Koper z namenom izvajanja nacionalnega programa športa. 

 

Za možnost uresničevanja navedenega in primernih pogojev za izvajanje športne dejavnosti je nujno 

zagotoviti potrebne pogoje za izvajanje treningov in tekem za potrebe tenisa. 
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4.3. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami  
 
Projekt je usklajen tako z Nacionalnim programom športa v Republiki Sloveniji, kakor tudi ostalimi 

državnimi strategijam OPRR, DRP; SRS)i, z Regionalnim razvojnim programom Južne Primorske 

2013 ter občinskimi odloki, vezano na uresničevanje športne dejavnosti v občini. 

 

Zakon o športu (Ur. l. RS, št. 22/98 in naslednje spremembe) v svojem 3. členu nalaga lokalnim 

skupnostim uresničevanje javnega interesa v športu z načrtovanjem, gradnjo in vzdrževanjem 

lokalno pomembnih javnih športnih objektov. 

 

V objektu, ki je predmet prenove so zastopane vse oblike dejavnosti, razvidne iz Nacionalnega 

programa športa v Republiki Sloveniji in sicer: 

- športna vzgoja otrok, mladine in študentov, 

- športna dejavnost študentov, 

- športna rekreacija, 

- kakovostni šport, 

- vrhunski šport, 

- šport invalidov, 

pri čemer se športne dejavnosti izvajajo ne le na regijskem, temveč tudi na nacionalnem nivoju. 

 

Na podlagi pomembnosti izvajanja aktivnosti, kakor tudi financiranja le-teh, načrtovani projekt zelo 

dobro uresničuje javni interes na področju športa. Javni zavod za šport Mestne občine Koper je 

namreč zadolžen tudi za izvajanje dejavnosti nacionalnega športa oziroma za potrebe klubov in 

društev v bližnji okolici. 

 

Nacionalni program športa v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, št. 24/00 in naslednje spremembe) 

predvideva usmeritve, za katere bodo izpolnjeni pogoji z izvedbo predmetne investicije. Gre za 

usmeritve na področju športne rekreacije, ki so: 

- zagotavljati rast športne kulture in ozaveščenosti slovenske nacije, 

- izboljšati sistem animacije in propagiranje športne rekreacije za različne skupine ljudi, 

- povečanje števila športno aktivnih prebivalcev, 

- izboljšati športno rekreativne programe za različne ciljne skupine glede na spol, starost, 

posebne potrebe, raven znanja, pripravljenost in stopnjo motiviranosti, 

- razvijati športne zdravstveno-preventivne programe in športne programe za krepitev zdravja, 

- spodbujati izvajalce k povečevanju športno rekreativnih programov, 

- izdelati mrežo športnih objektov in površin, namenjenih športno rekreativni dejavnosti. 

 

Projekt je skladen z Nacionalnim programom športa v Republiki Sloveniji (Ur. l. RS št. 24/2000) 

in prispeva k ciljem v okviru navedenega programa: 

- soustvarjeni bodo pogoji za razvoj športa, 

- športne površine bodo namenjene za športno vzgojo, športno rekreacijo, kakovostni in 

vrhunski šport ter šport invalidov, ki je v javnem interesu. 
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Projekt je usklajen z Regionalnim razvojnim programom Južne Primorske 2007-2013 v poglavju 

2.2.2.1 Celostni razvoj športno-rekreacijskih dejavnosti omenja: 

 

Za krepitev in razvoj športnih aktivnosti ter za spodbujanje športa za vse generacije, je v regiji 

potrebno zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za športne in rekreacijske dejavnosti. Obnova starih 

in izgradnja novih objektov bosta omogočala uspešnejšo pripravljenost športnikov po regiji, obenem 

pa bo regija pridobila objekte (prostore) za organizacijo večjih prireditev na vseh področjih.  

 

Obenem je potrebno spodbuditi sodelovanje med ustanovami, zavodi in društvi. Nosilce športnih 

dejavnosti je potrebno približati oziroma uskladiti s potrebami vseh športnih skupin ter ljudi s 

posebnimi potrebami. 

 

Umeščenost projekta v Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 

2007 – 2013:  v poglavju 4.5.2.3. Športna infrastruktura, kjer so predvidene dejavnosti  izgradnja in 

posodobitev mreže športnih objektov: 

obnoviti, prenoviti, modernizirati in izgraditi športne objekte za otroke, mlade in športno rekreacijo, 

panožne športne centre, manjkajoče športne objekte za izpopolnitev mreže javnih športnih objektov, 

infrastrukturo za podporo športu, ipd. 

 

Projekt je usklajen tudi s Strategijo razvoja Slovenije (SRS) oziroma z Lizbonsko strategijo. SRS 

opredeljuje konceptualni odgovor države na povsem spremenjen institucionalni in razvojni okvir, v 

katerem se je znašla Slovenija s pristopom k Evropski Uniji. V ospredju SRS je celovita blaginja 

prebivalstva, zato se dokument ne osredotoča samo na gospodarska vprašanja, temveč vključuje 

socialna, okoljska, politična in pravna ter kulturna razmerja.  Športno udejstvovanje je pomemben 

dejavnik pri splošnem počutju državljanov in državljank. Pomaga pri krepitvi dobrega stanja telesa in 

duha. Zadovoljni in sproščeni se bolj uspešno spopadajo s stresnimi situacijami v življenju in na delu, 

posledično so bolj zdravi in storilni. 

 

Projekt je usklajen z Razvojnim načrtom in usmeritvami razvoja slovenskega turizma 2007-2011 in 

razvojnimi usmeritvami Evropske unije na področju turizma, športa in ohranjanje kulturne in naravne 

dediščine. Športna infrastruktura bo lahko izkoriščena za prireditve za povečanje prepoznavnosti 

slovenske turistične ponudbe, saj se bodo organizirale razne športne in kulturne prireditve. 

 

Investicija je vključena v Načrt razvojnih programov Mestne občine Koper za obdobje 2014 – 2017 in 

v proračun Mestne občine za leto 2014 pod postavko OB050-13-0013 Ureditev tenis igrišč, zanj so v 

letu 2014 predvidena sredstva v višini 732.000 EUR.  
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5. ANALIZA TRŽNIH MOŽNOSTI   
 

Upravljavec javne športne infrastrukture je dolžan omogočiti  športno in rekreativno dejavnost vsem 

generacijam območja, kjer bo lociran športni objekt. Investicija v prvi vrsti zagotavlja potrebne 

površine za izvajanje dejavnosti nacionalnega športa, ustrezne pogoje za delovanje klubov in 

društev, izvajanje tekem na lokalni in državni ravni, zagotavljanje pogojev za dopolnilne dejavnosti 

za izvajanje športa v šolah, fakultetah in vrtcih ipd. 

 

Del pa je namenjen tudi izvajanju trženjske dejavnosti. 

 

Neposredni in posredni uporabniki  

 

Med neposredne uporabnike lahko štejemo prebivalce MOK, ki imajo močno izraženo voljo po 

športnem udejstvovanju, aktivne športnike v teniških klubih in društvih, TZS in reprezentančne 

selekcije. 

 

Posredni uporabniki bodo vsi prebivalci Slovenske Istre, ki se bodo občasno udeleževali tekmovanj 

in drugih športnih prireditev, turisti, ki bodo prihajali in v prostem času izkoristili tudi to možnost 

rekreacije. Prav tako bodo posredni uporabniki tudi vsi klubi in reprezentance, ki bodo lahko izkoristili 

zaradi ugodne klime in geografske lege zimski termin za priprave in tekme. 

 

Opredelitev tržnega območja 

 

Tržno območje v širšem smislu je celotna Slovenska Istra ter bližnja naselja onkraj meje  v Tržaškem 

zalivu.  

 

Načrtovana infrastruktura bo v prvi vrsti zagotavljala pogoje za izvajanje dejavnosti športnih društev, 

klubov, vzgojno-izobraževalnih organizacij, v manjši meri bo objekt namenjen izvajanju tržne 

dejavnosti.  

 

Po investiciji  bo možno prirejanje različnih tekmovanj na vseh ravneh. 

 

Z upravljanje in trženje objekta bo zadolžen Javni zavod za šport Mestne občine Koper, ki je 

zadolžen tudi za uresničevanje javnega interesa na področju športa. Javni interes občine v športu 

obsega naloge nacionalnega in lokalnega pomena in se uresničuje:  

- z zagotavljanjem sredstev za realizacijo dela nacionalnega programa, ki se nanaša na 

lokalno skupnost in za izvedbo programov športa v občini, ki ga sprejme občinski svet 

- z zagotavljanjem pogojev za opravljanje in razvoj športne dejavnosti, 

- z načrtovanjem, gradnjo, vzdrževanjem in gospodarjenjem pomembnejših javnih športnih 

objektov,  

- z merili in normativi za vrednotenje športnih programov v občini, 

- z delovanjem javnih zavodov oziroma javnega podjetja na področju športa, 

- z ustanavljanjem javnih skladov za posamezna področja športne dejavnosti. 

 



Investicijski program                                         TENIS CENTER NA BONIFIKI 

 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   

 

23 

Sredstva za uresničevanje javnega interesa na lokalni ravni se zagotavljajo iz proračuna lokalne 

skupnosti, preko javnih razpisov in iz drugih zakonsko dovoljenih virov. 

 

Javni zavod za šport Mestne občine Koper aktivno uresničuje postavljene dolgoročne cilje, saj svojo 

dejavnost izvaja v korist posameznikov kot uporabnikov in v korist družbe kot celote, s čimer se veča 

kakovost življenja v Mestni občini Koper. 

 

V okviru izvajanja dejavnosti Javnega zavoda za šport Mestne občine Koper je bilo v letu 2013 

ustvarjenih večina prihodkov iz naslova dejavnosti javne službe. Struktura je razvidna iz tabele v 

nadaljevanju. 

 

Tabela 5: Prihodki v letu 2013 – Javni zavod za šport Mestne občine Koper 
Vrsta prihodka Znesek v EUR % 

Prihodki za izvajanje javne službe 1,097.310 83% 

Prihodki iz sredstev javnih financ 1,072.876 98% 

Drugi prihodki iz naslova izvajanja javne službe 24.434 2% 

Prihodki iz naslova izvajanja tržne dejavnosti 226.402 17% 

Skupaj prihodki iz poslovanja 1,323.712  

 

V nadaljevanju podajamo še prihodke iz naslova tržne dejavnosti oddaje teniških igrišč, ki predstavlja 

v letu 2013 cca 19%  glede na vse ustvarjene prihodke iz naslova tržne dejavnosti. 

 

Tabela 6: Prihodki iz naslova trženja – oddaje teniških igrišč v zadnjih treh letih 

Vrsta prihodka 2011 2012 2013 

FT ZIMA  19.356,59 € 22.551,16 € 18.428,71 € 

FT POLETJE 6.879,25 € 16.434,86 € 10.220,26 € 

TURNIRJI KLUBI 0,00 € 2.241,10 € 1.333,89 € 

TURISTI 436,05 € 3.154,05 € 2.534,31 € 

BLAGAJNA 8.727,02 € 6.049,14 € 8.700,02 € 

PEDAGOŠKA 420,16 € 1.095,79 € 1.247,77 € 

RAZNO 674,11 € 541,11 € 262,81 € 

SKUPAJ 36.493,18 € 52.067,21 € 42.727,77 € 

 

Po investiciji je z ureditvijo teniškega centra predviden porast prihodkov v višini 20% glede na leto 

2013 (iz naslova domačih gostov - možnost nakupa letnih kart, možnost večjega števila ur po 

ugodnejših cenah, domači gostje bi raje prišli na tenis v Koper že samo zaradi urejenosti objekta,…).  

 

Prav tako je predvideno tudi povečanje ostalih prihodkov (oddaja klubskih prostorov v najem, ipd.). 

 

Z zagotovitvijo ostale infrastrukture (ustrezne prenočitvene zmogljivosti, gostinska ponudba ipd.), pa 

bi bilo možno povečati še prihodke iz naslova tujih zahtevnejših gostov, kar pa v predmetnem 

projektu ni zajeto. 

 

Vsekakor pa je potrebno poudariti, da so igrišča primarno namenjena za izvedbo nacionalnega 

programa športa oziroma za klube in vzgojo mladine in je le del namenjen trženju. 
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Vsekakor pa je pričakovati, da se bodo tržni prihodki povečali in omogočili pokrivanje dodatnih 

stroškov iz naslova načrtovane infrastrukture. 
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6. TEHNIČNO – TEHNOLOŠKI DEL   
 

6.1. Opis predvidenih posegov 
 

V nadaljevanju povzemamo obseg predvidenih posegov iz izdelanega PGD projekta št. 13/12 

(StudiPirss, maj 2014). 

 

Investitor, Mestna občina Koper, razpolaga z zemljišči št. 423/4, 1424, in 1425 vse k.o. Koper 2605, 

ki se nahajajo v območju športnega parka Bonifika, znotraj tekalne steze, ob obstoječih teniških 

igriščih. Zemljišče je obdano s tekalno stezo in teniškimi igrišči, v bližini so otroška igrala in  prostori 

teniškega kluba Koper. 

 

Na območju se predvideva izgradnja tribune, vezane na obstoječe teniško igrišče in spremljevalnega 

programa v podtribunju. 

 

Trenutno se na območju nahajajo obstoječe teniško igrišče in zelenica. Tekom izvajanja se bo 

uredila ožja okolica igrišča, igrišče samo, nadomestila se bo nova obodna ograja okrog igrišča, 

premestilo se bo obstoječo razsvetljavo igrišča na drugo lokacijo, odstranila se bo travna ruša in 

zemeljske plasti v skladu s projektom temeljenja. Po potrebi se bo odstranilo tudi drevesa, ki se jih 

na lokaciji ne bi dalo ohraniti. 

 

Območje obdelave, skupaj z zunanjo ureditvijo in navezavami na sosednja območja obsega 2.570 

m2. 
 

SPLOŠNI OPIS PREDVIDENIH POSEGOV 

V parku Bonifika se je oblikoval center različnih športnih aktivnosti, ki se glede na trende in tendence 

spreminjajo in s tem zahtevajo preoblikovanje parka. Ker pa park živi in deluje skozi celotno leto, 

morajo biti spremembe neopazne in neboleče za uporabnike. Kar pomeni, da je investitor zato 

primoran posegati v park po sklopih oz. posameznih posegih, ki jih združi v uigrano celoto. 

 

Namen je ureditev dela parka s parcelnimi številkami št.: 1423/4, 1424, in 1425, vse k.o. Koper., ki je 

obkrožen s trim stezo in kjer se danes nahajajo zunanje glavno tenis igrišče. Govorimo o delu parka 

znotraj obstoječe urejene trim steze, kjer bo potrebno izvesti gradbena dela postavitve novega 

igrišča in pripadajočega objekta s tribunami in servisnimi prostori ter poskrbeti za nove dostopne 

poti, ki se bodo navezovale na obstoječe, urediti igrala in zelenice. 

 

Preko celega leta je vsakodnevno v uporabi trim steza, tenis igrišča, ki jih pozimi zaščitijo in 

nadkrijejo z zaščitnimi baloni in oba obstoječa nogometna igrišča, ki se uporabljata za treninge 

profesionalnih igralcev in treninge otrok. Obstoječa trim steza je danes v celoti osvetljena in tako 

dostopna tudi v večernih urah. Treningi na posameznih tenis in nogometnih igriščih potekajo tako 

dopoldne kot popoldne in nemalo kje tudi v večernih urah. Zato je  za ureditev parka znotraj trim 

steze potrebno dela izvajati po sklopih oz. delih, ki bodo razporejeni tako, da bo park v celoti deloval 

nemoteno. 
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FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTOV 

Projekt predvideva ureditev obstoječega osrednjega teniškega igrišča z ožjo okolico, navezava na 

poti v športnem parku, izdelavo tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju in ureditev 

privzdignjene ploščadi pred programom v podtribunju, skupaj ureditvijo dostopov. 

 

Predviden objekt je tlorisnih dimenzij v pritličju 40,00 m x 16,30 m in na najširšem delu 41,57m x 

17,24 m. Odmik objekta od sosednjih zemljišč najmanjši proti  parceli  1426/1 k.o. Koper in sicer 

38,02 m. Objekt v višino sega najvišje 7,43 m absolutne nadmorske višine, pri čemer je ničta kota 

enaka koti terena in igrišča: 0,3 m nm, in kota vstopne ploščadi 5,30m nadmorske višine. Predvidena 

je etažnost P+Tribune. 

 

Program je vezan na športno-rekreacijske dejavnosti v športnem parku s poudarkom na teniškem 

programu.  

 

Dostop do objekta z javne ceste poteka preko zemljišč 1423/4, 1557/14 in 1430/18 vse k.o. Koper 

2605, čez tekalno stezo in po poti do stopnic oz. klančin. Dostop do vseh prostorov v predvidenem 

objektu je omogočen tudi gibalno oviranim z dvema klančinama do podtribunja in neposredno s 

terena do igrišča. Okolica objekta je namenjena pešcem. 

 

Kompleks je sestavljen iz treh sklopov: TENIŠKO IGRIŠČE, TRIBUNE S SPREMLJEVANIM 

PROGRAMOM in VSTOPNA PLOŠČAD. 

 

TENIŠKO IGRIŠČE 

Obstoječe teniško igrišče  se obnovi in ustrezno naveže na nove poti, nadomesti se obstoječa ograja 

okrog igrišča in zagotovi osvetlitev igrišča s štirimi svetilnimi stebri: dva na vzhodni strani igrišča in 

dva na tribuni. 

 

VSTOPNA PLOŠČAD 

Zaradi poplavne ogroženosti  se vstop v spremljevalni program v podtribunju zagotovi na višini 0,5 m 

nad terenom. Zato se v ta namen pred objektom oblikuje ploščad, 0,5 m nad terenom, iz katere se 

vstopa v podtribunje in od tam proti igrišču. 

 

Ploščad je okvirnih dimenzij 56,2x14,05 m, vanjo pa se 9,5 m zajeda objekt tribun. Ploščad je 

obdana z ograjo iz polnega podstavka in pridvignjenega ročaja, rob ploščadi pa je na južnem in 

vzhodnem delu previsen (30 cm) 20 cm nad tlemi za zagotovitev večje lahkotnosti objekta, na 

zahodni stranici pa je ploščad obsuta z zatraveno brežino. Na ploščad bi se dostopalo na izteku 

obstoječih poti v parku z vzhoda preko dveh širših stopnišč in klančine na severnem delu, z zahoda 

pa se dostopa na južnem delu preko klančine. Večino ploščadi na vzhodu zamejuje objekt tribun, 

manjši del pa je s previsnim delom tribun tudi nadkrit. Proti zahodu se ploščad orientira proti drugima 

teniškima igriščema, zaključuje pa se z betonsko klopjo, s posameznimi vmesnimi prehodi. Teren bi 

se proti igriščema spustil z zatraveno brežino. Na jugovzhodnem vogalu se ohrani obstoječe ciprese, 

ki prebadajo ploščo ploščadi. Na ploščadi se zagotovi tudi smetnjake in klopi ob obodnem zidu: na 

jugu je klop vogalna, senčena s kovinsko pergolo, na prekinjenih delih betonske klopi na zahodnem 
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robu se namesti demontažna lesena sedala, ob višjem zidu zahodnega dela pa se postavijo tri krajše 

klopi. 

 

TRIBUNE S SPREMLJEVALNIM PROGRAMOM 

Vzdolž zahodne stranice osrednjega teniškega igrišča  se oblikuje tribunski  objekt. Glavna funkcija 

je tribuna, usmerjena na osrednje teniško igrišče, kjer bi se lahko odvijale tudi teniške tekme višjega 

razreda. Na tribunah bo skupno 968 sedežev za gledalce. Glavna vhoda na tribuno bi bila iz vstopne 

ploščadi, mimo podtribunja. Vhoda razdelita tribuno na tri dele; srednjo tribuno in bočni tribuni, ob 

vhodnih in ob bočnih stranicah pa se umesti stopnice za obiskovalce. Za potrebe hitrejšega 

praznjenja in za bežalne poti bi se uporabljala tudi izhoda na začetku tribun. Da bi lahko v 

podtribunje umestili željen spremljevalni program, se na vrhu tribun okrog VIP sedežev oblikuje 

terasa, ki bi služila za pogostitev pomembnejših gostov ob večjih prireditvah, hkrati pa bi bilo s teras 

omogočeno tudi spremljanje igre na teniških igriščih zahodno od objekta. 

 

V podtribunju, ki ga vhoda razdelita na tri dele, se oblikujejo naslednji programi: 

- v severno tretjino so umeščene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki služijo 

obiskovalcem prireditve v primeru teniškega turnirja in vsem obiskovalcem športnega parka 

(rekreativci) in bi bile dostopne ves čas, v primeru, da je podtribunje zaprto, se dostopa s 

fasadne strani. Poleg je še prostor upravitelja in priročno skladišče. 

- v osrednjem delu so umeščene klubske sanitarije in garderobe s prostorom čistilke, kjer je 

umeščena tudi manjša strojnica, in manjši večnamenski prostor. 

- v južnem delu so zbrani upravni prostori teniškega kluba: sprejemnica in pisarni. 

 

Vsi programi so dvignjeni nad koto terena 0,5 m. 

Vhoda na tribuno se spustita s položnimi stopnicami  mimo omenjenega programa  na koto +0,05 m  

od koder se dostopa v pomožne skladiščne prostore v nižjem delu podtribunja. 

 

Višina večina prostor se giblje med 3,1m in 4,24 m do spuščenega stropa, ki pa se na delu, kjer se  

strop zadane v poševnino tribune, začne vzporedno z naklonom tribune zmanjševati. 

 

TEHNIČNE ZNAČILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE 

 

Konstrukcija 

Konstrukcija objekta bo armirano betonska. Prefabricirane betonske tribune se bodo odlagale na 

betonske nosilce, osno razmaknjene od 4,77 do 2,60 m. Betonski nosilci bodo vpeti v točkovni temelj 

na vznožju tribun in odloženi na armiranobetonski zid, ki loči dvignjeni del podtribunja od spuščenih 

pomožnih prostorov, ter konzolo armiranobetonskega slopa. Na tribunske nosilce in slope je 

odložena armiranobetonska plošča terase, izvedena delno v naklonu za dovodnjavanje, debela med 

32 in 20 cm. Slopi, ki podpirajo tribunske nosilce in ploščo terase, imajo na vrhu proti tribuni 

oblikovano konzolo za odlaganje nosilcev, proti vstopni ploščadi pa so vutasto oblikovani za 

podpiranje plošče trase.  

Armiranje se bo izvajalo z rebrasto in mrežasto armaturo kvalitete B 500B. Minimalni zaščitni sloj 

betona temeljev in zunanjih sten na stiku z zemljo je 4,5 cm, pri vseh drugih stenah, stropnih ploščah 

3,0 cm ter pri stebrih 4,0 cm. Servis stoji na armirano betonski tali plošči. Temeljenje bo izvedeno s 

pilotiranjem. Dvignjen teren se ob straneh utrdi z armirano-betonskimi podpornimi zidovi z v 
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notranjost zamaknjenim spodnjim delom. Kjer ni potrebe po podpornem zidu je plošča ploščadi pred 

objektom na robovih ustrezno podprta. 

Del prostorov je predeljen z opečnimi stenami, ki nimajo konstrukcije vloge, vendar so v skladu s  

predpisi ustrezno dimenzionirane in vezane z AB vezmi. 

 

Streha in fasade 

Objekt je zasnovan kot tribuna, obrobljena z ograjo, pod katero se zarine servisni program. 

V vlogi strehe so betonske tribune in plošča VIP terase. Vse je temu primerno oblikovano in 

vodonepropustno. Plošča terase je izvedena v naklonu in se zaključuje z žlebom, skritim za ograjo. 

Nad ogrevanimi prostori je strop izveden iz stropnih sendvič izolativnih panelov, preko katerih je 

napeta strešna vodonepropustna folija, preboji so ustrezno tesnjeni. 

Fasado sestavlja pas ograje tribun iz lepljenega kaljenega stekla, delno emaljliranega na delu, kjer 

zakriva konstrukcijo. Pod pasom steklene ograje je na previsni del zaprt z obešeno pločevinasto 

fasado, ki se nadaljuje v pas vertikalne pločevinaste obloge  na podkonstrukciji– senčna fuga. Na 

dveh delih je pločevina fasade perforirana zardi zajema zraka za prezračevalni sistem. 

Pod pasom senčne fuge sledi glavna fasada podtribunskega programa in sicer na severni tretjini 

zahodne fasade je obloga kontaktna ometana in barvana fasada, ki se okrog vogala zapelje tudi na 

severno fasado v obliki pasu, ki se spušča skupaj s tribunami. Ta del fasade je ometan vendar je 

odmaknjen od primarne konstrukcije na jekleni, cinkani podkonstrukciji. V notranjost umaknjen del 

(zunanji vhod v javne sanitarije) severne fasade je izveden kot prezračevana fasada z večjimi Alu 

fasadnimi ploščami. 

Sredinski in južni del zahodne fasade sta izvedena po sistemu strukturne termične steklene fasade, 

pri čemer je zgornji pas, za katerim se skriva podkonstrukcija spuščenega stropa, emajliran. Steklo 

se zaradi nevarnosti vandalizma ne senči z zunanje strani. Ustrezno senčenje zagotavljamo s 

steklom z nizko svetlobno transmisivnostjo in z notranjimi navojnimi senčili. Na manjšem delu pred 

vstopom  v javne sanitarije  je del fasade netermičen. Fasada je členjena s poudarjenimi navpičnimi 

pokrivnimi letvicami in se s tem navezuje na motiv nizkega dela dvorane Bonifika in na raster stebrov 

ob štadionu Bonifika. Južna fasada je ravno tako sestavljena iz pasu ograje tribune in pločevinastega 

senčnega pasu. Steklena fasada sprejemnice klubskega prostora je skupaj z vhodom pomaknjena 

ven iz fasade in v strukturni izvedbi brez pokrivnih letvic, zgornji del pa je izveden iz pločevine, preko 

katere pa je postavljena podkonstrukcija in sončni zbiralniki pod kotom 45°. Zbiralniki tvorijo 

nadstrešek nad vhodom, podkonstrukcija pa je s podnje strani in od strani zaprta s cinkano in prašno 

barvano pločevino. Ostali del fasade bo delno steklen, na delu kjer so pisarne in delno iz 

prezračevane obešene fasade iz velikoformatnih aluminijastih panelov v kasetni izvedbi. Kjer za 

fasado ni v bližini ogrevanih prostorov, fasada ni toplotno izolirana. Del južne fasade je členjen z 

vertikalnimi profili iz krivljene pocinkane in prašno barvane pločevine. Profili so postavljeni na 

pokrivne letvice steklene fasade oz. na stike Alu-fasadnih kaset. Vertikalni profili so tudi med temi 

profili in sicer vpeti s spodnje in z zgornje strani. 

 

Vse stene, ki mejijo na zunanji prostor so ustrezno izolirane. 

 

Stavbno pohištvo 

V večino prostorov se vstopa z zunanjega prostora zato so vrata v servisne prostore, ki so ogrevani 

(sanitarije, garderobe, …) izolativna pločevinasta, z barvo po izboru arhitekta, vrata do klubskih 

garderob so zunanja izolativna s steklenimi polnili, vrata v sprejemnico pa so samodejna drsna, 
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izolativna s steklenimi polnili. Vrata v neizolirane pomožne prostore podtribunja so pločevinasta in 

neizolirana, dvoja pa so izvedena s polnili iz ekspandirane pločevine, zaradi potrebe po 

prezračevanju. V prehodih pod tribuno so postavljena mrežna vrata, ki omogočajo zapiranje dostopa 

do igrišča. Notranja vrata so v pisarnah steklena v drugih prostorih pa lesena. Okno (nadsvetloba v 

garderobah) je aluminijasto, vgrajeno v notranjo MK predelno steno. 

NOTRANJA OBDELAVA PROSTOROV (tlaki, stene in stropi) 

Dilatacij sekundarnih konstrukcij 

Dilatacije se pojavljajo v slučajih naleganja pomožnih konstruktivnih elementov, predvsem jeklenih 

konstrukcij. Dilatacije plavajočih betonskih tlakov se izvajajo na predpisanih dimenzijah ter s 

končnimi obdelavami po navodilih proizvajalcev talnih oblog. 

Predelne stene 

Predelne stene ločimo na masivne in montažne. Praviloma so masivne uporabljene tam kjer se 

zahteva poleg nosilnosti, mehanske odpornosti tudi določena zvočna izolativnost. Montažne stene v 

sklopih pokrivajo tiste zahteve ki jih specifika uporabe zahteva. Mavčne stene kot najpogosteje 

uporabljene so tipizirane, obenem pa za vsako varianto obstajajo tako zvočni kot požarni atesti, 

uporabljene se tako za obloge betonske konstrukcije, za zapiranje instalacijskih jaškov in razvode 

instalacij v sanitarnih prostorih. Opečne stene so ometane, glajene in pleskane oz. obložene s 

keramiko, del sten, ki so bolj izpostavljene pa je pleskan z latex barvami. 

Higienska in zdravstvena zaščita 

V obravnavanih prostorih so vgrajevani materiali, ki zagotavljajo enostavno in učinkovito čiščenje ter 

vzdrževanje na daljši rok. Predvidene so stenske in vogalne zaščite na vseh izpostavljenih delih. Vsi 

stenski premazi so izvedeni s paropropustnimi opleski. 

Stene in stropi 

V sanitarijah so sten obdelane v kombinaciji keramike in pralnih ometov. Drugod so stene bodisi 

strukturne steklene bodisi mavčno kartonske-bandažirane-kitane-brušene-barvane. Stropi so 

mavčnokartonski, spuščeni, pritrjeni na primarni strop iz izolativnih sendvič-panelov oz. njihovo 

podkonstrukcijo. V nekaterih prostorih so izvedeni višinski preskoki v stropu, ravno tako na stiku s 

stekleno steno. Steklena  fasada klubskih prostorov se senči z notranjimi navojnimi senčili. 

Tlaki 

V sanitarijah in garderobah je položena keramika večjih dimenzij, v hodniku, sprejemnici in pisarnah 

teniškega kluba je predvidena keramika višjega cenovnega razreda. Vhodi na tribune so tlakovani  z 

zunanjo keramiko, kot ploščad pred vhodi. Keramika ne vstopni ploščadi je izvedena na delu v drugi 

barvi, stik je ločen z RF ločilnim profilom. Prostor pred tribunam in v servisnih prostorih podribunjana 

je izveden v metličenem betonu. Tribune so izvedene kot prefabriciran beton, impregniran z zaščito. 

Terasa v nadstropju je obdelana s keramiko, primerno za zunanjo uporabo v dveh barvah. VIP 

sedeži so na odru iz zvarjene jeklene vročecinkana konstrukcije, oblečene v lesno-kompozitno 

oblogo na podkonstrukciji.  
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Ograje 

Stopniščne in druge ograje so nameščene na vsaj predpisani višini 1m. Ob tribunah in VIP terasi je 

ograja steklena, kaljena, lepljena, delno emajlirana. Ob vhodih na tribuno iz podtribunja je ograja 

zvarjena iz ploščatih želez na ustreznem odmiku (12cm). 

 

ZUNANJA UREDITEV 

Predvidena je izvedba novega tenis igrišča s servisnimi prostori na parcelah št. 1423/4, 1424 in 

1425, vse k.o. Koper, lastnik investitor, na lokaciji obstoječega igrišča s tribunami. Projektna 

dokumentacija za obravnavano gradnjo je usklajena z dokončno ureditvijo depresijskega odvodnega 

sistema, ki zagotavlja sprejemljivo stopnjo poplavne ogroženosti, ki je obdelana v študiji Hidrološko 

hidravlična presoja »PUP Mestno jedro Koper z vplivnim območjem«, št. 580-H/2010, GLG 

projektiranje d.o.o., Vojkovo nabrežje 23, 6000 Koper in »Presoja poplavne ogroženosti območja 

Semedelske bonifike v Kopru – vpliv spremembe izgradnje komunalne infrastrukture«, št. 644-

H/2013, GLG projektiranje d.o.o. Koper, januar 2013 /15/. 

 

V skladu z Zakonom o vodah je na urbaniziranih območjih potrebno zagotoviti poplavno varnost 

objektov pred pojavi s povratno dobo 100 let. Z ozirom na podatke iz študij, ki jih je izdelal GLG 

projektiranje, d.o.o., je celotno območje Semedelske bonifike pred prepravljanjem morja ob pojavu 

gladin G10 in G100 popolnoma poplavno varno. 

 

Glede na določila Uredbe je izvajanje športne in rekreacijske dejavnosti na obravnavanih površinah 

majhne in srednje poplavne nevarnosti dovoljeno. Posebni omilitveni ukrepi zaradi tega niso 

potrebni in tudi ne predvideni. 

 

Na obravnavanem območju je urejena obstoječa interna meteorna kanalizacija Športnega parka 

Bonifika, ki se jo ohrani. Predvidi se, da se obstoječa športna površina tenis igrišča ponovno uredi v 

tenis igrišče, ki se nahaja na poplavnem območju. Kar pomeni, da se v primeru poplav igrišče 

poplavi. Samo igrišče ostane na višini KT /kota terena in igrišča/=0.00m=+0.25m.n.v. Kota terene je 

enaka današnji koti obstoječega terena na obravnavanem območju, kar pomeni, da so se ohranile 

vse obstoječe razlivne površine. Okoli igrišča se bo uredila panelna ograja, ki bo višine 

+3.00m=3.25m.n.v. 

 

Servisni prostori sanitarij in garderob se bodo izvedli na platoju, ki bo dvignjen nad koto terena. 

KP=+0.50m=+0.75m.n.v. 

Predvideno je, da se vsa oprema, ki bo predvidena (tribune, sanitarna oprema, klopi,…) se v primeru 

poplave poplavijo in ko se voda umakne, se oprema posuši in se lahko uporablja naprej. Okoli 

objekta se uredijo povezovalne peš poti, vezane na obstoječo trim stezo. 

 

Z nameravanim posegom izgradnje novega tenis igrišča in pripadajočih servisnih prostorv se ne 

bodo izvedli nobeni posegi v območju kanala Grande ter nobeni posegi na parcele na vodnem in 

priobalnem zemljišču, ki so v lasti RS.  

 

Vsa dela, ki se bodo izvajala, se bodo izvajala znotraj obstoječe trim steze, kar pomeni, da so odmiki 

od meje vodnega zemljišča 2. reda, med katere spada kanal Grande, večji kot 5.00 m in da se bodo 



Investicijski program                                         TENIS CENTER NA BONIFIKI 

 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   

 

31 

dela izvajala izključno na investitorjevih parcelah. V času gradnje se bodo zagotovili vsi varnostni 

ukrepi in taka organizacija gradbišča, da bo preprečeno onesnaževanje okolja in voda. Vse prizadete 

oz. z gradnjo poškodovane površine se bodo povrnile v prvotno stanje. Po končani gradnji se 

odstranijo vsi za potrebe gradnje postavljeni provizoriji in vsi ostanki začasnih deponij. Neuporabni 

odvečni izkopi in gradbeni material se bo odstranil na trajno deponijo. 

 

TENIS IGRIŠČE 

Obstoječe glavno tenis igrišče bo zaradi gradbenih del objekta tribun s servisnimi prostori 

poškodovano. Ohrani se ga v istih tlorisnih gabaritih. Igrišče bo ostalo velikosti 26.56 m x 39.79 m, 

igralna površina velikosti 10.97 m x 23.77m. Na vzhodni in zahodni strani bo postavljena nizka 

panelna ograja, h=0.80 m, po vzoru na ograjo celotnega igrišča. Na severni in južni strani se 

obstoječi namakalni sistem ohrani ter uredi kot avtomatski namakalni sistem. 

 

NAMAKALNI  SISTEM  

Sistem bo avtomatski in zasnovan naj bo tako, da se bo lahko vsak razvodni jašek (veja) vklapljal in 

izklapljal ročno ali avtomatsko. Avtomatsko naj se bi vklapljal preko programske ure, ročno pa v 

razvodnem jašku preko elektromagnetnega ventila. Razpršilci tipa kot npr. Hunter I 21 so namenjeni 

za vgradno na teniške površine, odlikuje jih posebna šoba, ki zelo dobro razpršuje tudi poleg 

razpršilca, tako da je namočeno tudi kadar je veter. Poleg razpršilcev naj ima namakalni sistem tudi 

elektromagnetne ventile, ki avtomatsko odpirajo in zapirajo vodo za namakanje preko programske 

ure. Programska ura tipa kot npr. CX Hunter je najsodobnejša ura z digitalno tehniko, ki omogoča 

povsem avtomatsko namakanje z vsemi možnimi časovnimi nastavitvami in priključki, kot so merilec 

padavin, merilec vlažnosti tal in vklop in izklop črpalke oziroma črpališča. Programsko uro naj se 

lahko programira in krmili z osebnim računalnikom. Vsak avtomatični ciklus naj bi lahko prekinili in 

ponovno pognali tudi ročno. Merilec padavin se predvidi zaradi prihranka  pri količini porabe vode, 

namakalna površina pa je vedno enakomerno namočena. Vse vodovodne cevi naj bodo položene v 

kanale, ki so globoki 20 in široki deset centimetrov. Kanali se naj izkopljejo strojno s posebnim 

strojem za kopanje kanalov. Za zimsko konzerviranje namakalnega sistema se predvidi, da se 

namakalni sistem izpiha z zrakom.  

 

Vsi razpršilci se predvidijo kot INOX, paziti na kvaliteto zaradi soli, domet od 9m-17m s flov stop 

ventilom, predlaga se 6 razpršilcev na igrišče.  Voda : premer cevi R=1¨ ali več, delovni tlak 4.0-5.0 

bara, programator naj bo lociran v neposredni bližini oz. v objektu. 

 

IGRIŠČE 

Predvidi se, da se bo odstranila plast obstoječega igrišča v debelini 20 do 30 cm. Uredila se bo 

drenaža igrišča ter tamponsko nasutje. Teren se utrdi in izravna ter izvedel se bo strešni naklon 

0.5% igrišča proti vzhodni strani, kjer bo travnata površina, kjer bo kasneje možnost urediti oz. 

postaviti pomožne tribune za gledalce. Točnost izravnave mora biti +- 3 cm. V debelini 10 cm se 

nato položi peščen gručast material /lomljenec/, gr. 0-16mm in v debelini 5 cm, gr. 0-8mm, točnost 

polaganja +-1cm. Finalno se bo vgradil še opečni zdrob oz. tenesit, gr. 0-2 mm, v debelini 5 cm, 

polaganje +-0.5 cm, do igralne trdnosti. 

Predvidi se vgradnja AB temeljev za postavitev stebrov igralne mreže. Temelji bodo predvidene 

velikosti 80x80xh=80 cm, v sredini vbetonirana prazna plastična cev fi 150 mm, osna razdalja 12.80 

m. Višina igralne mreže je 1.07 m. 
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OGRAJA 

Igrišče bo opremljeno s panelno ograjo h=0.80 m ob igrišču ter panelno ograjo minimalne višine 

h=3.00m. Panelna ograja bo v barvi RAL 7016. Celotno igrišče bo obdano s panelno ograjo kot npr. 

sistem Axis DR, vertikalne palice deb. 6mm, horizontalne deb. 8mm, ojačitev ograje z dvojno 

horizontalno palico. Velikost okna 5cm x 20cm. Višina zunanje ograje bo minimalne višine h=3.00 m, 

postavljena na AB temelje dim 30x30xh=50cm, med stebrički ograje postavljen betonski robnik dim. 

5x25cm. Vse po zgledu na že obstoječe ograje obstoječih igrišč v obravnavanem delu športnega 

parka. Za servisni dostop do igrišča se predvidijo drsna vrata dim. odprtine 2.50 m x 3.00 m, ki bodo 

locirana na severni strani novega igrišča. Na severni in južni strani igrišča se bodo izvedla pomožna 

mala vrata, dim. odprtine 0.90 m x 2.20 m + 0.70 m, za peš dostop. 

 

REFLEKTORJI 

Za potrebe igrišča in organizacije zadostne ter pravilne osvetlitve je potrebno izvesti 4 kandelabre za 

reflektorje, ki bodo locirani na zahodni in vzhodni strani igrišča. Dva kandelabra sta locirana na 

tribunah in dva na zelenici ob igrišču. Predvidi se, da bodo višine 15.00m. 

Kot temeljenje se predvidi AB plošča 5.00 m x 5.00 m, d = 0.40 m; pod ploščo se mora izvesti 

utrjeno tamponsko blazino v debelini d = 40 cm (utrjevanje po plasteh v višini po 3 x 15 cm do 

modula Evd = 40 Mpa). Predhodno so po izkopu v globino z = - 1,0 m z utrjenega platoja 

(tamponska blazina - 2 x 15 cm, frakcija do 64 mm, Evd ca 25 MPa) vtisnjeni leseni borovi koli 

povprečne debeline d = 30 cm, dolžine L = 8,0 m, v rastru e = b = 1,5 m (20 kom pod vsako ploščo). 

Po vtiskanju borovih kolov se izvede izravnava cca. do 1 x 15 cm, s tamponom frakcije do 32 mm do 

končnega modula Evd = 40 Mpa. Sledi izvedba opaža, polaganje armature in betoniranje. Podrobno 

so reflektorji obdelani v načrtu arhitekture. 

 

PEŠPOTI 

 

Vsa dela v parku znotraj trim steze se bodo zaključila z ureditvijo pešpoti od obstoječe trim steze do 

novega objekta s tribunami ter tenis igrišča. Med igrišči so nekod urejeni obstoječi dostopi oz pešpoti 

iz kulir plošč, ki se jih zaradi dotrajanosti uredi oz odstrani. Vse poti se izvedejo kot vse ostale poti v 

parku, obstoječe širine 2.60 m razen glavne dostopne poti na severni strani, ki bo širine 3.60m. 

Radiusi pri ožjih poteh se izvedejo kot r=4.00m in pri širši poti r=7.00m, po vzoru na že izvedene poti. 

Potrebno je izvesti podlago iz asfalta, deb. 5cm + 3cm, zaključeno z AB robniki dim. 5 x 25cm, 

finalno bodo poti obdelane s slojem sintetične površine kot npr. POLYTAN. Barva podlage kot 

zelena, po vzoru na obstoječo. 

 

URBANA OPREMA 

 

Po vzoru na že postavljeno urbano opremo se postavijo dodatne klopi. 

 

Vsi koši za smeti kot obstoječi. 
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6.2. Predvidene površine po izvedbi investicije 
 
Tabela 7: Prikaz površin objektov po investiciji14 
 

 
 
Tabela 8: Prikaz površin po investiciji - rekapitulacija15 

Sklop površin Velikost  v m2 % 

PRITLIČJE 968,53   

TRIBUNE 665,60   

Skupaj 1.634,13 100% 

 

                                                 
14

 Vir: PGD projekt št. 13/12 – arhitektura (StudiPirss d.o.o., maj 2014)  
15

 Vir: PGD projekt št. 13/12 – arhitektura (StudiPirss d.o.o., maj 2014)  
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7. ANALIZA ZAPOSLENIH   
 

Na dan 31.12.2013 je bilo v Javnem zavodu za šport Mestne občine Koper redno zaposlenih 22 

delavcev: 

- direktor, 

- 2 svetovalca direktorja, 

- 3 strokovni delavci, 

- 1 poslovna sekretarka, 

- 1 kopališki mojster, 

- 1 organizator športnih programov, 

- 9 vzdrževalcev, 

- 4 čistilci, od tega 2 iz javnih del.16 

 

Del zaposlenih je zadolženo tudi za vzdrževanje in obratovanje infrastrukture, ki je predmet projekta.  

 

Število zaposlenih v Javnem zavodu za šport Mestne občine Koper bo po dokončani obravnavani 

investiciji ostalo nespremenjeno, prav tako tudi v občinski upravi MOK. Zaradi obravnavane 

investicije se pri upraviteljih in investitorju ne bodo pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne 

sile, saj bodo na občini vodenje in nadzor investicije izvedli v okviru samostojne investicijske službe, 

v JZ za šport pa tudi ne bo potrebe po dodatnem zaposlovanju v smislu vzdrževanja na novo 

urejenih športnih površin parka Bonifika. 

 

Posredno bo investicija z razvojem turizma zagotovo omogočila odprtje nekaj novih delovnih mest pri 

ponudnikih turističnih storitev.  

 

                                                 
16 Vir: Poslovno poročilo za leto 2013 (Javni zavod za šport, 26.2.2014) – objavljeno na spletnih straneh AJPES 
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH  
 

Izhodišča za določitev ocene investicijske vrednosti: 

- Vrednost GOI del z opremo temelji na projektantskem predračunu, 

- Stroški izdelave projektne dokumentacije temeljijo na sklenjenih pogodbah oziroma izdanih 

računih, 

- Stroški izdelave investicijske dokumentacije temeljijo na sklenjeni pogodbi, 

- Strošek gradbenega nadzora je na podlagi izvedbe primerljivih projektov ocenjen v višini 

1,5% od GOI del (strokovne službe investitorja), 

- v investicijski vrednosti je zajet 22% davek na dodano vrednost,  

- izračun vrednosti obravnavane investicije po cenah maj 2014 obravnavamo kot vrednost 

investicije po stalnih cenah; 

- preračun stalnih cen v tekoče cene ni narejen, saj predvidena izvedba investicije ni daljša od 

enega leta.  

 
Tabela 9: Vrednost GOI del po projektantskem predračunu 

Vrsta del Vrednost v EUR 

Gradbeno - obrtniška dela z opremo 600.011,05 

Pilotiranje in zemeljska dela 81.621,50 

Zunanja ureditev 275.561,16 

Strojne instalacije 103.074,50 

Elektro instalacij 133.841,01 

Rušitve objektov 20.000,00 

Skupaj GOI 1.214.109,22 

Nepredvidena dela 5% 60.705,46 

Skupaj z nepredvidenimi deli - brez DDV 1.274.814,68 

DDV 22% 280.459,23 

Skupaj  GOI z zunanjo ureditvijo in opremo ter DDV 1.555.273,91 

 
 
Tabela 10: Vrednost investicije po stalnih in tekočih cenah17 

 Vrednost v EUR 

Ocena vrednosti Brez DDV DDV 22% Z DDV 

GOI z zunanjo ureditvijo in opremo 1.274.814,68 280.459,23 1.555.273,91 

projektna dokumentacija 28.356,00 6.238,32 34.594,32 

Investicijska dokumentacija 6.600,00 1.452,00 8.052,00 

gradbeni nadzor 19.122,22 4.206,89 23.329,11 

Skupaj - z DDV 1.328.892,90 292.356,44 1.621.249,34 

 

                                                 
17 Zaradi krajšega roka izvedbe od enega leta so stalne cene enake tekočim 



Investicijski program                                         TENIS CENTER NA BONIFIKI 

 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   

 

36 

9. ANALIZA LOKACIJE  
 

9.1. Opis lokacije 
 
9.1.1. Makrolokacija 
 
Mestna občina Koper je ena od enajstih mestnih občin v Republiki Sloveniji. Sedež občine je mesto 

Koper, ki je dvojezično, njegovo italijansko ime je Capodistria.  

 

Mestna občina Koper obsega 311,2 km2 ozemlja, ob tem poseduje 17,6 km obale slovenskega 

morja. V MOK živi 53.037 prebivalcev, od tega v mestu Koper 24.979 in v starem delu mesta 5.564 

prebivalcev. Gostota poseljenosti je nad povprečjem Slovenije in znaša 170,4 prebivalcev/km2. V 

občini je 105 naselij, ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v 23 krajevnih skupnosti. 

 

Slika 3: Pogled na Koper18 
 

 
 
V občini živi večinsko slovensko in manjšinsko italijansko prebivalstvo, ki ob dvojezičnosti 

enakovredno ohranja tako jezik kot vse druge kulturne vrednote italijanske narodnosti.  

 

Sama podoba starega mesta je s svojo specifično zgradbo še danes dragocen urbanistični spomenik 

v mediteranskem prostoru. Sprehod po njegovem starem mestnem jedru odkriva slogovno govorico 

različnih obdobij in dejavno kontinuiteti ustvarjalnih hotenj, ki so v stoletjih oblikovala to zanimivo in 

privlačno obmorsko središče. 

 

Obnovljene zgradbe, ulice in trgi, zlasti Prešernov in Carpacciov kot dva najpomembnejša obodna 

trga, predvsem pa osrednji mestni trg z obnovljeno Pretorsko palačo, Loggio in stolnico s svojimi 

gotskimi, renesančnimi in baročnimi oblikami, napisnimi ploščami in bogatim heraldičnim okrasjem 

še danes ohranjajo visoko kvaliteten in dragocen umetnostni ambient, ki vzpodbuja pozornost, 

radovednost in občudovanje obiskovalcev od blizu in daleč. 

 

Koper predstavlja središče državnega pomena in središče ene od osmih funkcijskih regij Slovenije. 

Opredeljen je kot eno najpomembnejših tovornih in prometnih vozlišč ter severno jadranskih 

pristanišč. Kot vsako od regionalnih središč pomeni Koper na območju svoje funkcijske regije vodilno 

                                                 
18 Vir: http://www.primorske.info 

http://sl.wikipedia.org/wiki/Mestna_ob%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Ob%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Slovenija
http://sl.wikipedia.org/wiki/Koper
http://sl.wikipedia.org/wiki/Italijan%C5%A1%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Ime
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silo gospodarskega, družbenega in prostorskega razvoja, zaradi posebne identitete in 

prepoznavnosti pa tudi kulturno in percepcijsko stičišče v regiji.  

 

Za Mestno občino Koper je značilen razvoj terciarnih dejavnosti - transporta, trgovine in na področju 

finančnih, tehničnih in poslovnih storitev ter s tem delovnih mest predvsem v obalnem in priobalnem 

pasu, v zaledju na podeželju pa njihovo upadanje. Posledica so vsakodnevne migracije na delovna 

mesta, predvsem v Koper. 

 

MOK je v slovenskih razmerah pomembno gospodarsko središče. Dobro stanje gospodarstva se 

kaže tako v številu in strukturi gospodarskih subjektov regije, kakor tudi v številu in strukturi 

zaposlenih. Večina  gospodarskih subjektov in njihova dejavnost je v mestu in v priobalnem pasu. 

 
 
9.1.2. Mikrolokacija 
 
Investitor Mestna občina Koper je lastnik parcel št. 1423/4, 1424, in 1425 vse k.o. Koper, na 

območju, kjer je danes urejen Športno rekreacijski center Bonifika in stoji obstoječe tenis igrišče s 

tribunami. 

 

Zemljišče je obdano s tekalno stezo in teniškimi igrišči, v bližini so otroška igrala in  prostori 

teniškega kluba Koper. 

 

Slika 4: Prikaz področja, ki je predmet obdelave19 

   
 

 

                                                 
19 Vir: PGD projekt – zunanja ureditev 
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9.2. Prostorski akti in glasila 
 
Prostorski akti, ki veljajo na obravnavanem območju: 

- Prostorske sestavine planskih aktov občine: 

o Dolgoročni plan občine Koper (Uradne objave, št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 

25/94, 14/95, 11/98) in Družbeni plan občine Koper (Ur.obj., št. 36/86, 11/92, 4/93, 

7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih 

sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine Koper ( Ur.obj.št. 

16/99 in 33/01 ) in (Uradni list, št. 96/04, 97/04 in 79/09). 

- Prostorski ureditveni pogoji: 

o Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v 

prostor na območju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim območjem (Uradne 

objave, št. 29/91 in Uradni list RS, št. 16/07 in 39/07 – obvezni razlagi, Uradni list 

RS, št. 65/2010, obvezna razlaga, Uradni list RS, št. 14/2011 in Uradni list RS, št. 

18/2014, sprememba in dopolnitev).  
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE  
 

10.1. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje 

 
Predmetna investicija ob upoštevanju vseh predpisov ne bo imela škodljivih oziroma negativnih 

vplivov na okolje.  

 

Menimo, da bodo pri načrtovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije upoštevani 

vsi veljavni predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki 

bi obremenjevali okolje v večji meri kot je to dopustno.   

 

Glede na ocene ter na osnovi dosedanjih izkušenj s podobnimi projekti ocenjujemo, da ureditev ne 

bo povzročila čezmernih obremenitev v času gradnje in v času obratovanja ob upoštevanju 

predpisov, ki urejajo gradnjo in obratovanje tovrstnih objektov pri normalnih pogojih obratovanja in 

rednem vzdrževanju. 

 

Pri načrtovanju in izvedbi investicije so bili in bodo upoštevani naslednji okoljski omilitveni ukrepi:  

- učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in 

surovin), 

- okoljska učinkovitost (uporaba kvalitetnih, okolju nenevarnih materialov, uporaba 

najboljših razpoložljivih tehnik, kontrolirano ravnanje z gradbenimi odpadki),  

- trajnostna dostopnost (uporabe strojev in transportnih vozil, prijaznih okolju; optimizacija 

gradbenih in transportnih poti),  

- zmanjševanje vplivov na okolje (objekt bo racionalno izveden, upošteva je vsa okoljska 

zakonodaja, vplivi na okolje bodo minimalni). 

 

Projekt bo izveden v skladu s Pravilnikom o zvočni zaščiti stavb (UL RS, št. 10/12), ki določa kriterije 

za maksimalno dovoljeni hrup v javnih prostorih in predpisuje zvočno izolacijo objektov in gradbenih 

elementov. V slučaju prenosa zvoka skozi medetažne konstrukcije se zahtevano dušenje doseže s 

spuščenim stropovi in ustreznimi sestavnimi elementi. 

 

Zaščita pred vlago je na objektu izvedena skladno s Pravilnikom o zaščiti stavb pred vlago, Ur. list 

RS 29/04. 

 

V projektu je predvideno varčevanje z energijo in ohranjanje toplote: 

- Vsi ogrevani prostori imajo sklenjen toplotno-izolativni ovoj, stavbno pohištvo mora imeti 

ustrezno izolativnost in zagotovljeno je senčenje steklenih odprtin. 

- Ogrevanje in hlajenje prostorov se zagotovi s toplotno črpalo zrak/voda, ravno tako priprava 

tople sanitarne vode, v kombinaciji s sončnimi zbiralniki. 

- Prisilno prezračevanje se izvaja z rekuperacijo toplote. 
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10.2. Ocena stroškov za odpravo negativnih vplivov z upoštevanjem načela, da 

onesnaževalec plača nastalo škodo, kadar je primerno 

 

V okviru ocene projekta stroški za odpravo negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija 

ne povzroča (po načelu onesnaževalec plača). 
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11. ČASOVNI NAČRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI 
SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO 
ANALIZO IZVEDLJIVOSTI  

 

11.1. Časovni načrt izvedbe investicije 
 
V nadaljevanju prikazujemo časovni načrt in sicer ločeno za že izvedene in še potrebne aktivnosti za 

možnost realizacije investicije: 

 
Tabela 11: Pregled že izvedenih aktivnosti 

Vrsta aktivnosti Čas izvedbe 

Izdelava IDP Oktober – november 2013 

Izdelava DIIP Maj 2014 

 
Tabela 12: Terminski plan še potrebnih aktivnosti oziroma aktivnosti v teku 

Vrsta aktivnosti Čas izvedbe 

Izdelava in potrditev investicijskega programa Maj 2014 

Izdelava projektne dokumentacije PGD in PZI Januar – maj 2014 

Pridobivanje gradbenega dovoljenja Do junij 2014 

Izvedba razpisnega postopka za izvedbo del Junij – julij 2014 

Izvedba del Avgust 2014 – december 2015 

Izdelava PID projektne dokumentacije December 2015 

Uporabno dovoljenje in prevzem objekta Januar – februar 2015 

  

 

11.2. Organizacija vodenja projekta 

 

Pripravo in izvedbo investicije bo vodila Mestna občina Koper v okviru obstoječih kadrovskih in 

prostorskih zmogljivosti. Oblikovana bo projektna skupina, katere naloge bodo:  

 zagotoviti učinkovito izvedbo projekta v skladu z izdelano projektno in investicijsko 

dokumentacijo, 

 izvesti javna naročila, 

 poročati o poteku investicije, 

 izdelati novelacijo investicijske dokumentacije, če bo potrebno, 

 zagotoviti koordinacijo vseh sodelujočih. 

 

Projektna skupina se bo sestajala najmanj enkrat mesečno, v času gradnje tedensko. Sedež 

projektne skupine in oprema bo na voljo v prostorih občinske uprave. Pri tem ne bodo nastali dodatni 

stroški. 

 

Izvajalca gradbenih del in zunanjih storitev bo investitor/naročnik izbral po postopku in na način, ki 

ga določa Zakon o javnem naročanju. Naročnik predvideva gradbena dela oddati enemu ponudniku, 

medtem ko bo izvajalca manjših storitev (gradbeni nadzor,..) iskal z ločenimi javnimi naročili. 
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Po dokončanju investicije bo s površinami upravljal Javni zavod za šport Mestne občine 

Koper.  
 

Oseba zadolžena za projekt s strani občine je Viljan Tončič, vodja samostojne investicijske 

službe Mestne občine Koper. Finančna služba Mestne občine Koper bo vodila in spremljala finančno 

poslovanje naložbe. 

 

Površine bodo javno dostopne, za morebitno koordinacijo prireditev bo poskrbel upravljavec. 

 

Projekt ima jasno časovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so rešena bistvena vprašanja 

pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastništvo, zato menimo, da je projekt s tega 

vidika realen in izvedljiv.  

 

Slika 5: Kadrovsko-organizacijska shema 

 

 

 
 

 

11.3. Analiza izvedljivosti projekta 
 
Izbor izvajalca del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje. 

 

Izbor najugodnejšega izvajalca bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za 

vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predložiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev 

razpisne dokumentacije. Glede na vrednost investicije, bo razpis objavljen na portalu javnih naročil.  

 

V razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkušnje (pri izvedbi podobnih 

projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejšega ponudnika, ob 

izpolnitvi vseh pogojev razpisne dokumentacije. 

 

 

Odgovorni vodja za izvedbo investicije 
Viljan Tončič, dipl. inž. grad. 

 

 

Skrbnik projekta 

Odgovorna oseba za izvedbo javnega naročila 

Finančno spremljanje projekta, poročanje 

 

 

Predstavnik gradbenega nadzora 
(izbran v skladu z zakonodajo) 

 

 

Upravljavec 
Javni zavod za šport MO Koper 

 

 

Odgovorna oseba investitorja 

Boris Popovič, župan Mestne občine Koper 
 

 

Izvajalec del 

(izbran v skladu z zakonodajo) 



Investicijski program                                         TENIS CENTER NA BONIFIKI 

 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   

 

43 

Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejšega izvajalca del 

(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v času izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter 

garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijski dobi).  

 

Na izvedljivost s predvidenimi finančnimi sredstvi in v predvidenem časovnem okviru bodo vplivali 

tudi postopki oddaje javnih naročil in uspešnost teh. Glede na trenutno globalno gospodarsko krizo 

investitor ne pričakuje, da bi z javnimi naročili presegel načrtovana sredstva za izvedbo projekta. Iz 

vidika obsega načrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.  

 

Iz vidika usposobljenosti kadrov, ki so vključeni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri 

razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji. Projekt ima tudi vso politično podporo in splošno 

podporo javnosti.  

 

Za objekt, ki je predmet investicije, je tudi že definiran upravljavec, ki ima izkušnje s tovrstnim 

upravljanjem. Izvedljivost torej tudi s tega pogleda ni ogrožena. 
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11.4. Seznam že pripravljene in pregled še potrebne investicijske, projektne in 

druge dokumentacije 

 

Za potrebe predmetne investicije je že bila izdelana naslednja dokumentacija: 

- IDP, športne tribune s teniškim klubom, št. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.o.o., november 

2013), 

- PGD, PZI, TENIS CENTER NA BONIFIKI, št. proj. 13/12 (Studio PIRSS, d.o.o., april, 2014), 

- Dokument identifikacije investicijskega projekta št. 38/2014 (Proplus d.o.o., maj 2014). 

 
Gradbeno dovoljenje bo predvidoma pridobljeno v juniju 2014. 
 
V skladu s 30. členom Pravilnika o projektni dokumentaciji (UL RS št. 55/2008) bo potrebno izdelati 

še naslednjo dokumentacijo: 
 

 Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.  

 

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na 

področju javnih financ (Ul. RS št. 60/2006 z dopolnitvami), je za potrebe obravnavane investicije, 

vključno s predloženim dokumentom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija. 

 

Po dokončanju objekta je predvidena tudi pridobitev uporabnega dovoljenja. 
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11.5. Način končnega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter način in 

pristojnosti vzdrževanja med obratovanjem 

 

Izvajalec bo po dokončanju del pisno zaprosil naročnika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo 

potekal v navzočnosti nadzornega organa. Po zaključenem pregledu bodo pogodbene stranke 

sestavile zapisnik v katerem bodo natančno ugotovile: 

 

 ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke, 

 eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, več dela,  

 katera dela je izvajalec dolžan na svoje stroške dodelati, popraviti ali znova izvesti in v 

kakšnem roku mora to storiti. 

 

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec določena dela še dokončati, popraviti ali jih 

takoj ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naročnik možnost angažirati 

drugega izvajalca, ki dela izvede na izvajalčev račun, plačilo pa bo izvedeno z unovčitvijo bančne 

garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti. 

 

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehnični pregled, 

na katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, poročila, certifikat i 

ter dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za 

odpravo napak v garancijski dobi. 

 

Objekt bo po dokončanju del uradno predan v upravljanje in vzdrževanje upravljavcu – Javnemu 

zavodu za šport Mestne občine Koper. 
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12. NAČRT FINANCIRANJA V TEKOČIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH 
FINANCIRANJA  

 

12.1. Načrt financiranja po stalnih in tekočih cenah  
 

Izvedba projekta je predvidena v manj kot letu dni. Začetek izvedbe del je predviden v letu 2014, 

zaključek v letu 2015. Nekatere aktivnosti so bile izvedene že v letu 2013 (delno projektna 

dokumentacija). 

 

Na osnovi navedenega v nadaljevanju podajamo dinamiko financiranja, ki je vsled trajanja projekta, 

krajšega od leta dni enaka po stalnih in tekočih cenah. 

 
Tabela 13: Dinamika financiranja po stalnih in tekočih cenah (v EUR)  

Vrsta del Do vključno 2013 2014 2015 Skupaj 

GOI z zunanjo ureditvijo in opremo   281.748,68 1.273.525,23 1.555.273,91 

Projektna dokumentacija 8.296,00 26.298,32 0,00 34.594,32 

investicijska dokumentacija 0,00 8.052,00 0,00 8.052,00 

Gradbeni nadzor 0,00 4.200,00 19.129,11 23.329,11 

Skupaj - z DDV 8.296,00 320.299,00 1.292.654,34 1.621.249,34 

 
 

12.2. Viri financiranja po tekočih cenah  
 

Investicija je uvrščena v Proračunu Mestne občine Koper, v Načrtu razvojnih programov 2014-2017, 

pod postavko OB050-13-0013 Ureditev tenis igrišč.  Celotno financiranje projekta je predvideno s 

strani MOK, drugi viri oziroma eventualno sofinanciranje ni predvideno. 

 

Tabela 14: Viri financiranja po tekočih cenah 

Viri financiranja Do vključno 2013 2014 2015 Skupaj % 

MOK 8.296,00 320.299,00 1.292.654,34 1.621.249,34 100% 

Skupaj 8.296,00 320.299,00 1.292.654,34 1.621.249,34 100% 

 

MOK bo skušala za to investicijo pridobiti tudi druge vire. V kolikor bo investitor eventualno pridobil 

tudi druga finančna sredstva (po ZFO-1, MIZŠ – športna infrastruktura, Fundacija za šport,.…), jih 

bo, v primeru pridobitve, vključil v finančno konstrukcijo. 
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROŠKOV POSLOVANJA PO 
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE 
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA  

 
Podrobnejša analiza investitorja ni smiselna, saj je proračunski porabnik in zagotavlja sredstva za 

financiranje investicije iz proračuna. 
 

Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji. 
 

Izvirne podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz 

tehnično-tehnološke dokumentacije in podatkov podobnih delujočih objektov. V opazovanih razdobjih 

smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upoštevali stalne maj 2014. 
 

Posebej želimo poudariti, da je treba planirano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in 

tehničnimi značilnostmi glede na dejavnost in nanjo gledati z vidika značilnosti okolja v katerem je 

uporabnik obravnavane investicije. 
 

Menimo, da mora izkaz upravičenosti predvidene naložbe temeljiti predvsem na spoznanjih stroke, 

obravnavane dejavnosti in na projekciji učinkovitosti delovanja takšnega sistema. 
 

Ugotavljamo, da bo projekt, na podlagi zaprte finančne konstrukcije po tekočih cenah, v času 

izgradnje likviden. 

 

 

13.1. Prikaz stroškov delovanja pred in po izvedeni investiciji 
 
Glede na to, da gre za obnovo teniških igrišč, povečanja stroškov iz naslova vzdrževanja le-teh ni 

pričakovati. 

 

Bodo se pa povečali stroški iz naslova obratovanja in vzdrževanja objekta, ki znašajo ocenjeno: 

- ogrevanje in prezračevanje: letna potrebna toplota za ogrevanje znaša 15.020 kWh, za 

hlajenje pa 6.608 kWH20, skupaj ocenjena poraba 21.628 kWh; ob upoštevanju 

povprečnega stroška 0,15 EUR znaša ocenjen strošek iz tega naslova na letni ravni 3.244 

EUR; 

- ostali stroški (električna energija, poraba vode, čiščenje itd.) so ocenjeni v višini 121 EUR/m2 

na mesec in znašajo ocenjeno 11.622 EUR letno) 

- skupaj pričakovano povečanje stroškov iz naslova obratovanja je 14.866 EUR na letni ravni. 

Predvideno je tudi povečanje stroškov iz naslova amortizacije, kot razvidno iz tabele v nadaljevanju. 
 

Tabela 15: Okvirni izračun amortizacije 

Vrsta OS NV Am.st. Amortizacija Popravek vred. Ostanek vred. 

Zgradbe 1.571.290,34 3% 47.138,71 636.372,59 934.917,75 

Oprema 49.959,00 12% 5.995,08 49.959,00 0,00 

Skupaj 1.621.249,34   53.133,79 686.331,59 934.917,75 

                                                 
20 Vir: Izkaz energijskih lastnosti stavbe - PGD 
21 Podana izkustvena ocena na podlagi primerljivih projektov 
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13.2. Prikaz prihodkov pred in po investiciji 

 

Iz poslovnega poročila bodočega upravljavca, ki med drugim upravlja tudi z infrastrukturo, ki je 

predmet projekta, je razvidno, da je večina sredstev za delovanje zagotovljena iz javnih financ 

(Mestna občina Koper), v manjšem deležu pa prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu. 

 

V okviru izvajanja dejavnosti Javnega zavoda za šport Mestne občine Koper je bilo v letu 2013 

ustvarjenih večina prihodkov iz naslova dejavnosti javne službe. Struktura je razvidna iz tabele v 

nadaljevanju. 

 

Tabela 16: Prihodki v letu 2013 – Javni zavod za šport Mestne občine Koper 
Vrsta prihodka Znesek v EUR % 

Prihodki za izvajanje javne službe 1,097.310 83% 

Prihodki iz sredstev javnih financ 1,072.876 98% 

Drugi prihodki iz naslova izvajanja javne službe 24.434 2% 

Prihodki iz naslova izvajanja tržne dejavnosti 226.402 17% 

Skupaj prihodki iz poslovanja 1,323.712  

 

V nadaljevanju podajamo še prihodke iz naslova tržne dejavnosti oddaje teniških igrišč, ki predstavlja 

v letu 2013 cca 19%  glede na vse ustvarjene prihodke iz naslova tržne dejavnosti. 

 

Tabela 17: Prihodki iz naslova trženja – oddaje teniških igrišč v zadnjih treh letih 

Vrsta prihodka 2011 2012 2013 

FT ZIMA  19.356,59 € 22.551,16 € 18.428,71 € 

FT POLETJE 6.879,25 € 16.434,86 € 10.220,26 € 

TURNIRJI KLUBI 0,00 € 2.241,10 € 1.333,89 € 

TURISTI 436,05 € 3.154,05 € 2.534,31 € 

BLAGAJNA 8.727,02 € 6.049,14 € 8.700,02 € 

PEDAGOŠKA 420,16 € 1.095,79 € 1.247,77 € 

RAZNO 674,11 € 541,11 € 262,81 € 

SKUPAJ 36.493,18 € 52.067,21 € 42.727,77 € 

 

Po investiciji je z ureditvijo teniškega centra predviden porast prihodkov v višini 20% glede na leto 

2013 (iz naslova domačih gostov - možnost nakupa letnih kart, možnost večjega števila ur po 

ugodnejših cenah, domači gostje bi raje prišli na tenis v Koper že samo zaradi urejenosti objekta,…).  

 

Prav tako je predvideno tudi povečanje ostalih prihodkov (oddaja klubskih prostorov v najem, ipd.). 

 

Z zagotovitvijo ostale infrastrukture (ustrezne prenočitvene zmogljivosti, gostinska ponudba ipd.), pa 

bi bilo možno povečati še prihodke iz naslova tujih zahtevnejših gostov, kar pa ni predmet tega 

projekta.  

 

Vsekakor pa je potrebno poudariti, da so igrišča primarno namenjena za izvedbo nacionalnega 

programa športa oziroma za klube in vzgojo mladine in je le del namenjen trženju. 
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Vsekakor pa je pričakovati, da bodo tržni prihodki omogočili oziroma povečanje le-teh pokrivanje 

dodatnih stroškov iz naslova načrtovane infrastrukture. 

 

V nadaljevanju prikazujemo prikaz prihodkov iz naslova trženja pred in po investiciji. 

 

Po investiciji je načrtovan 20% porast, v prvih petih letih pa še 5% letni porast prihodkov iz naslova 

trženja vsled dviga kakovosti ponudbe. 

 

Prav tako so načrtovani ostali prihodki iz naslova eventualnih najemnin ter drugih prihodkov, ki 

znašajo ocenjeno 400 EUR mesečno oziroma 4.800 EUR na letni ravni. 

 
Tabela 18: Prikaz prihodkov iz naslova trženja pred in po investiciji  

Prihodki Pred investicijo Po investiciji Razlika 

Trženje tenis igrišč 42.727,77 51.273,32 8.545,55 

Ostali prihodki  
(najemnina klubskih prostorov, itd.)   4.800,00 4.800,00 

 Skupaj - razlika  42.727,77 56.073,32 13.345,55 
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROŠKOV IN KORISTI TER PRESOJA 
UPRAVIČENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE  

 

14.1. Finančna analiza 

 

IZHODIŠČA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE 

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije. 

- Pri izračunu upravičenosti naložbe je upoštevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o 

enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih 

financ (Ur. l. RS, št. 60/2006 z dopolnitvami). 

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2028. 

Upoštevana ekonomska doba je  15 let. 

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah maj 2014. 

- Pri izračunu amortizacije za potrebe ovrednotenja ostanka vrednosti je upoštevan Pravilnik o 

načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih 

sredstev – vključno s spremembami (Ur. l. RS, št. 45 z dne 06.05.2005 in Ur. l. RS, št. 138 z 

dne 28.12.2006, Ur. l. RS, št. 120/07 in Ur. l. RS, št. 48/09) in sicer 3 % amortizacijska 

stopnja za zgradbe in 12 % amortizacijska stopnja za opremo. 

 

STROŠKI 

 
Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov v višini  1,621.249,34 EUR (z 

DDV) v naslednji dinamiki: 

- leto 2013:                8.296,00 EUR 

- leto 2014       320.299,00 EUR 

- leto 2015:    1,292.654,34 EUR 

 

Upoštevani so povečani stroški obratovanja v skupni višini  14.866 EUR letno, kot razlika v pogojih 

»z« in »brez« investicije. 

 

KORISTI 

 

Upoštevane so koristi iz naslova povečanja tržnih prihodkov, kot razvidno iz tabele v nadaljevanju. 

 
Tabela 19: Prikaz povečanja prihodkov po investiciji po letih  

Leto 
Prihodki - pred investicijo Prihodki - po investiciji 

Razlika - povečanje 
prihodkov 

2015 42.727,77 56.073,32 13.345,55 

2016 42.727,77 58.876,99 16.149,22 

2017 42.727,77 61.820,84 19.093,07 

2018 42.727,77 64.911,88 22.184,11 

2019 42.727,77 68.157,48 25.429,71 

od 2020 dalje 42.727,77 71.565,35 28.837,58 

 

Na koncu ekonomske dobe projekta je upoštevan ostanek vrednosti v višini  934.917,75  EUR. 
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IZRAČUN FINANČNIH KAZALNIKOV 
 
Tabela 20: Prikaz finančnih tokov – nediskontirane vrednosti: 

Leto 
(zap.št.) 

Leto (letnica) 
Investicijski 

stroški 
Operativni 

stroški 
Prihodki 

Ostanek 
vrednosti 

Neto  
denarni tok 

0 2013 8.296,00       -8.296,00 

1 2014 320.299,00       -320.299,00 

2 2015 1.292.654,34 12.388,33 13.345,55   -1.291.697,12 

3 2016   14.866,00 16.149,22   1.283,22 

4 2017   14.866,00 19.093,07   4.227,07 

5 2018   14.866,00 22.184,11   7.318,11 

6 2019   14.866,00 25.429,71   10.563,71 

7 2020   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

8 2021   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

9 2022   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

10 2023   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

11 2024   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

12 2025   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

13 2026   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

14 2027   14.866,00 28.837,58   13.971,58 

15 2028   14.866,00 28.837,58 934.917,75 948.889,33 

  Skupaj 1.621.249,34 205.646,33 355.739,88 934.917,75 -536.238,04 

  

Tabela 21: Prikaz finančnih tokov – diskontirane vrednosti:     

Leto (zap.št.) Leto (letnica) 
Investicijski 

stroški 
Operativni 

stroški 
Prihodki 

Ostanek 
vrednosti 

Neto  
denarni tok 

0 2013 8.296,00 0,00 0,00 0,00 -8.296,00 

1 2014 299.344,86 0,00 0,00 0,00 -299.344,86 

2 2015 1.129.054,36 10.820,45 11.656,52 0,00 -1.128.218,29 

3 2016 0,00 12.135,08 13.182,57 0,00 1.047,49 

4 2017 0,00 11.341,20 14.566,01 0,00 3.224,81 

5 2018 0,00 10.599,25 15.816,97 0,00 5.217,71 

6 2019 0,00 9.905,84 16.944,89 0,00 7.039,04 

7 2020 0,00 9.257,80 17.958,60 0,00 8.700,80 

8 2021 0,00 8.652,15 16.783,73 0,00 8.131,59 

9 2022 0,00 8.086,12 15.685,73 0,00 7.599,61 

10 2023 0,00 7.557,12 14.659,56 0,00 7.102,44 

11 2024 0,00 7.062,73 13.700,53 0,00 6.637,80 

12 2025 0,00 6.600,68 12.804,23 0,00 6.203,55 

13 2026 0,00 6.168,86 11.966,57 0,00 5.797,71 

14 2027 0,00 5.765,29 11.183,71 0,00 5.418,42 

15 2028 0,00 5.388,12 10.452,07 338.857,22 343.921,16 

  Skupaj 1.436.695,22 119.340,70 197.361,69 338.857,22 -1.019.817,02 
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Tabela 22: Izračun finančnih kazalnikov 

Vrsta kazalnika Vrednost 

NSV (v EUR) -1.019.817,02 

ISD (v %) -3,14% 

RNSV -0,7098 

 
 

IZRAČUN DOBE POVRNITVE INVESTICIJSKIH VLAGANJ  

  

V predvideni ekonomski dobi investicije, se le-ta ne povrne.  

 

V izračunu učinkov investicije so bili upoštevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi 

podlagi je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike učinkovitosti.  

 

Vendar so za predmetno investicijo pomembne tako širše družbene koristi kot koristi, ki jih ni možno 

finančno ovrednotiti in so predmet naslednjih poglavij. 
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14.2. Ekonomska analiza 

 

IZHODIŠČA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE 

 

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije. 

- Pri izračunu upravičenosti naložbe je upoštevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o 

enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih 

financ (Uradni list RS št. 60/2006 z dopolnitvami). 

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2028. 

Upoštevana ekonomska doba je 15 let. 

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah maj 2014. 

 

 

STROŠKI 

 

Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov brez DDV. 

 

Upoštevani so povečani stroški obratovanja (brez DDV), iz finančne analize, pri preračunu 

upoštevan koeficient 0,833. 

 

 

KORISTI 

 

Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi: 

- eksternalije: 

- učinek v regiji v višini 30% investicijskih stroškov (v času izvajanja investicije); 

- v obdobju 201522 do 2028 pa: 

o vpliv izboljšanih pogojev in s tem možnosti izvajanja tekem na višji ravni bodo 

pritegnili več obiskovalcev, ki bodo vplivali na turistično potrošnjo ter nočitve  v 

kraju in na posredno zaposlovanje ocenjen je minimalen vpliv iz tega naslova 

znaša 2.000 EUR na teden oziroma ocenjeno 100.000 EUR na letni ravni. 

 

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti brez DDV. 

 

                                                 
22 V letu 2015 je upoštevana korist iz naslova eksternalij v višini 80% 
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IZRAČUN EKONOMSKIH KAZALNIKOV 

 

Tabela 23: Prikaz ekonomskih tokov - nediskontirane vrednosti:  

Leto 

(zap.št.) 

Leto 

(letnica) 

Investicijski 

stroški 

Operativni 

stroški 
Prihodki Eksternalije 

Ostanek 

vrednosti 

Neto  

denarni tok 

0 2013 6.913,33 0,00 0,00 2.074,00   -4.839,33 

1 2014 262.540,16 0,00 0,00 78.762,05   -183.778,11 

2 2015 1.059.552,74 10.154,37 13.345,55 401.199,15   -655.162,40 

3 2016 0,00 12.185,25 16.149,22 100.000,00   103.963,97 

4 2017 0,00 12.185,25 19.093,07 100.000,00   106.907,82 

5 2018 0,00 12.185,25 22.184,11 100.000,00   109.998,87 

6 2019 0,00 12.185,25 25.429,71 100.000,00   113.244,46 

7 2020 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

8 2021 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

9 2022 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

10 2023 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

11 2024 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

12 2025 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

13 2026 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

14 2027 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00   116.652,33 

15 2028 0,00 12.185,25 28.837,58 100.000,00 766.326,03 882.978,36 

  Skupaj 1.329.006,23 168.562,57 355.739,88 1.782.035,20 766.326,03 1.406.532,30 
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Tabela 24: Prikaz ekonomskih tokov - diskontirane vrednosti:  

Leto 

(zap.št.) 

Leto 

(letnica) 

Investicijski 

stroški 

Operativni 

stroški 
Prihodki Eksternalije 

Ostanek 

vrednosti 

Neto  

denarni tok 

0 2013 6.913,33 0,00 0,00 2.074,00 0,00 -4.839,33 

1 2014 245.364,64 0,00 0,00 73.609,39 0,00 -171.755,25 

2 2015 925.454,39 8.869,22 11.656,52 350.422,88 0,00 -572.244,21 

3 2016 0,00 9.946,79 13.182,57 81.629,79 0,00 84.865,57 

4 2017 0,00 9.296,07 14.566,01 76.289,52 0,00 81.559,47 

5 2018 0,00 8.687,91 15.816,97 71.298,62 0,00 78.427,67 

6 2019 0,00 8.119,54 16.944,89 66.634,22 0,00 75.459,57 

7 2020 0,00 7.588,36 17.958,60 62.274,97 0,00 72.645,21 

8 2021 0,00 7.091,92 16.783,73 58.200,91 0,00 67.892,72 

9 2022 0,00 6.627,97 15.685,73 54.393,37 0,00 63.451,14 

10 2023 0,00 6.194,36 14.659,56 50.834,93 0,00 59.300,13 

11 2024 0,00 5.789,12 13.700,53 47.509,28 0,00 55.420,68 

12 2025 0,00 5.410,39 12.804,23 44.401,20 0,00 51.795,03 

13 2026 0,00 5.056,44 11.966,57 41.496,44 0,00 48.406,57 

14 2027 0,00 4.725,65 11.183,71 38.781,72 0,00 45.239,79 

15 2028 0,00 4.416,49 10.452,07 36.244,60 277.751,82 320.031,99 

  Skupaj 1.177.732,37 97.820,25 197.361,69 1.156.095,85 277.751,82 355.656,75 

 

Tabela 25: Izračun ekonomskih kazalnikov:  

Vrsta kazalnika Vrednost 

NSV (v EUR) 355.656,75 

ISD (v %) 12,56% 

RNSV 0,302 

 

 

14.3. Opis drugih koristi 

 

Za predmetno investicijo so pomembne predvsem koristi, ki jih ni možno finančno ovrednotiti in 

pripomore h kvalitetnejšemu izvajanju športne dejavnosti v občini in regiji, glede na pomen 

posameznih športnih disciplin, pa tudi v državnem in mednarodnem merilu.  
 

Z izvedbo investicije je predvidena: 

 zagotovitev površin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim občankam in 

občanom, članicam in članom športnih klubov in društev, turistom in ostalim obiskovalcem 

kraja; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis 

klub PRO TEN, Teniški klub Hrvatini, Teniški klub Koper,…); 

 zagotoviti primerne športne površine za organiziranje državnih prvenstev in mednarodnih 

tekem na področju tenisa; 
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 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje rekreativnih programov za občane vseh 

starosti; 

 omogočiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroškov; 

 prispevati k izboljšanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za športno rekreativno dejavnost 

občanov; 

 prispevati h krepitvi športnega duha v občini; 

 spodbujati medgeneracijsko druženje, še posebej med mladimi in starejšimi, omogočiti 

vključevanje in družbeno aktivno vlogo v občini; 

 izboljšati možnosti za delovanje društev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo. 

 

S pridobitvijo prenovljenih športnih površin in tribun (objekta) bodo številni koprski klubi, občani, 

ljubitelji športne rekreacije, koprske šole in fakultete, reprezentančne selekcije, pridobili izredno 

pomembne športne površine, ki bodo pripomogle  k izboljšanju pogojev za njihovo delovanje. 

 

Neovrednoten del koristi tako le še dodatno govori v prid izvedbe projekta. 
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15. ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBČUTLJIVOSTI  
 

Analiza tveganja se osredotoča na identificiranje in definiranje možnih tveganj, ki bi lahko ogrozila oz. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju 
prikazujemo 3 kritične skupine tveganj in sicer: tveganja razvoja projekta in splošna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo v fazi 
obratovanja projekta vključno s prikazom njihovega vpliva ter možnost nastanka. Analiza tveganja temelji na preteklih izkušnjah izdelovalca investicijskega 
programa na podobnih investicijah. 
 

Tabela 26: Analiza tveganj 

Tveganja 
Stopnja tveganj 

(verjetnost 
dogodka)* 

Ocena vpliva** Posledice tveganj Ukrepi za zmanjšanje tveganj 

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOŠNA TVEGANJA 

Tveganje zaradi imenovanja neizkušenega in 
strokovno neusposobljenega odgovornega 
vodje za izvedbo investicijskega 
projekta  

1 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Projekt ne bo uspešno voden in 
pravočasno zaključen; 

- Sprejemanje napačnih odločitev; 
- Nejasno delegirane naloge; 
- Nejasno opredeljene odgovornosti in 

pristojnosti udeležencev na projektu 

- Imenovanje izkušenega in strokovno 
usposobljenega odgovornega vodje za izvedbo 
investicijskega projekta; 

- Zagotovitev zunanjih in notranjih svetovalcev 

Tveganje zaradi preobremenjenosti 
odgovornega vodje za izvedbo investicijskega 
projekta in članov projektne skupine z drugimi 
nalogami 

2 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Projekt ne bo uspešno voden in izveden 
ter pravočasno zaključen; 

- Projekt ne bo primerno spremljan in 
posledično se bodo nastali problemi  
reševali na daljše časovno obdobje 

- Imenovanje izkušenega in strokovno 
usposobljenega strokovnega vodje, ki ni 
preobremenjen z drugimi nalogami, 

- Imenovanje ustreznih članov projektne skupine, 
ki niso preobremenjeni z drugimi nalogami 

Tveganje zaradi neskladnosti projekta s 
poslovno strategijo občine 

1 
- Čas: 3 
- Stroški: 1 
- Kakovost: 3 

- Neusklajenost projekta s poslovno 
strategijo naročnika, 

- Podaljšanje roka izvedbe zaradi potrebnih 
prilagoditev dokumentacije 

 

- Sodelovanje naročnika z izvajalcem projekta  
ter obveščanje oz. informiranje o vseh veljavnih 
in sprejetih strategij in meril občine 

- Upoštevanje sprejetih strategij in meril v fazi 
projektiranja ter kasneje v fazi izvedbe 

Tveganje zaradi spremembe zakonodaje 

1 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Neusklajenost projekta z veljavno 
zakonodajo 

- Podaljšanje roka izvedbe projekta zaradi 
potrebnih prilagoditev dokumentacije 

- Spremljanje zakonodaje v vseh fazah izvedbe 
projekta 

Tveganje zaradi nestabilnih političnih 
dejavnikov 1 

- Čas: 2 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 2 

- Zastoj (ustavitev) projekta - Preveritev strateških odločitev države 

Tveganje zaradi odklonilnega javnega mnenja 
do realizacije projekta (npr. vplivi na kvaliteto 
življenjskega okolja prebivalcev...) 

1 
- Čas: 2 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 1 

- Podaljšanje roka izvedbe projekta - upoštevanje zahtev oz. priporočil  
- pozitivno informiranje javnosti glede projekta  
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Tveganja 
Stopnja tveganj 

(verjetnost 
dogodka)* 

Ocena vpliva** Posledice tveganj Ukrepi za zmanjšanje tveganj 

TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA 

Tveganje v postopkih oddaje del 
2 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 4 

- ponovitev postopka javnega razpisa; 
- zamuda pri oddaji del 

- posebna pozornost namenjena postopku 
oddaje del (jasna opredelitev obsega del, itd.) 

Tveganje zaradi izbora nestrokovnih in 
neizkušenih zunanjih izvajalcev 

3 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 4 

 

- podaljševanje rokov izvedbe in potreba po 
zagotovitvi dodatnih denarnih sredstev 
(rebalans proračuna); 

- zamude pri pridobitvi ustrezne 
dokumentacije; 

- zapleti pri potrjevanju dokumentacije, 
- spreminjanje in dopolnjevanje 

dokumentacije 

- priprava kvalitetne razpisne dokumentacije v 
skladu z veljavno zakonodajo; 

- jasno definiranje pogojev, ki jih mora ponudnik 
– izvajalec izpolniti predvsem glede referenc, 
kadrovske zasedbe, ter določitev ustreznih 
meril za izbor ponudnika, 

- zagotavljanje stalnega nadzora nad delom 
izvajalcev za pravočasno ukrepanje   

Tveganje zaradi nerazpolaganja z zadostnimi 
finančnimi sredstvi (glede na pridobljene 
ponudbe) 

2 

- Čas: 3 
- Stroški: 4 
- Kakovost: 4 

 

- projekt ne bo zaključen v predvidenem 
roku, 

- potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih 
sredstev (rebalans proračuna); 

- pri prekoračitvi predvidenega zneska za 
izvedbo investicije  za več kot 20%, 
potreba po novelaciji investicijske 
dokumentacije  

- priprava kvalitetne projektne dokumentacije v 
skladu z veljavno zakonodajo; 

- priprava natančnih popisov del, ki so sestavni 
del razpisne dokumentacije, za čim natančnejšo 
oceno predvidenih stroškov  
 

Tveganja zaradi vremena 

2 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 3 

 

- podaljšanje roka izvedbe investicije; 
- potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih 

sredstev (rebalans proračuna) v fazi 
izvedbe za možnost odprave posledic 
vremena  

- v primeru pričakovanih kasnitev dela v 
normalnih vremenskih pogojih, delati dalje kot 
po običajnem urniku 

TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA 

Tveganje zaradi nedoseganja okolje-varstvenih 
standardov 1 

- Čas: 2 
- Stroški: 3  
- Kakovost: 3  

- poslabšanje kakovosti okolja, 
- povečanje obremenitev okolja, 
- povečanje stroškov izvedbe projekta 

- Upoštevanje standardov kakovosti okolja v 
vseh fazah izvajanja investicije kakor tudi  v fazi 
obratovanja objekta 

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost  3-srednja verjetnost  5-velika verjetnost 
**Ocena vpliva: 0-ni vpliva  1-majhen vpliv  3-srednji vpliv  5-velik vpliv 
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Razlaga rezultatov: 

 

Tveganje razvoja projekta in splošna tveganja:  

Menimo, da imajo v fazi razvoja projekta, prikazana tveganja vpliv predvsem na čas izvedbe ter 

kakovost projekta, manjši vpliv pa na stroške. Pri upoštevanju predlaganih ukrepov za zmanjšanje 

tveganj, pa se lahko tudi ta minimizirajo. Menimo, da je potrebno v fazi razvoja projekta poskrbeti 

predvsem za to, da se imenuje takšnega odgovornega vodjo, ki ima ustrezna znanja in izkušnje ter 

ni preobremenjen z drugimi nalogami. 

 

Tveganje izvedbe projekta: 

V fazi izvedbe projekta imajo vsa našteta tveganja vpliv tako na povečanje stroškov izvedbe 

investicije kakor tudi na čas izvedbe ter kakovost projekta. Višjo stopnjo tveganja oz. višjo verjetnost 

nastanka dogodka pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkušenega izvajalca del, kar pa se da 

ponovno  preprečiti s pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno določenimi pogoji, ki jih mora 

ponudnik izpolniti (predvsem reference, kadrovska zasedba). 

 

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo naročnik skladno s pogodbenimi določili zaščiten in 

sicer z: 

 garancijo za dobro izvedbo del, 

 z možnostjo zaračunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.    

  

Naročnik je upravičen do unovčitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajalčeve zamude, 

neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor višina 

garancije ne bi zadoščala, bo moral, skladno s pogodbenimi določili, izvajalec plačati razliko do 

polne višine nastalih stroškov. 

 

Tveganje obratovanja objekta: 

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvržena višji stopnji tveganja predvsem takrat, kadar 

osebje, ki je zadolženo za upravljanje objekta – predvsem za delo z napravami, ni primerno 

strokovno usposobljeno ter ne upošteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrževanja objekta, ki 

jih pripravi izvajalec del. Za preprečitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno 

šolanje in izpopolnjevanje tehničnega osebja.  

 

V okviru analize občutljivosti  smo ugotavljali vpliv na izračunane kazalnike v primeru spremembe 

parametrov za 1 %: 

- povečanje investicijskih stroškov, 

- povečanje operativnih stroškov, 

- zmanjšanje načrtovanih prihodkov, 

- zmanjšanje družbenih koristi, 

- zmanjšanje ostanka vrednosti. 

 

Na podlagi upoštevanja priporočil, da se kot kritične obravnavajo spremenljivke, katerih 1% 

sprememba povzroči 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV, sta na meji dve spremenljivki in sicer 



Investicijski program                  
                                      TENIS CENTER BONIFIKA 

 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   60 

investicijski stroški in družbeni učinki.  Zato je še posebej pomembno investicijo izvesti v okviru 

načrtovanih vrednosti oziroma z minimalnimi odstopanji.  

 
Tabela 27: Rezultati analize občutljivosti – ekonomski kazalniki 
Opis spremembe Interna stopnja donosnosti Neto sedanja vrednost 

Povečanje investicijskih stroškov za 1 % 12,32% (-1,93%) 343.879 (-3,31%) 

Povečanje operativnih stroškov za 1 % 12,54% (-0,12%) 354.679 (-0,28%) 

Zmanjšanje prihodkov za 1% 12,53% (-0,24%) 353.683 (-0,55%) 

Zmanjšanje družbenih učinkov za 1 % 12,36% (-1,60%) 344.096 (-3,25%) 

Zmanjšanje ostanka vrednosti za 1 % 12,53% (-0,24%) 352.879 (-0,78%) 

Osnovna interna stopnja donosnosti 12,56% 355.657 

 

Ugotavljamo, da je obravnavani projekt glede na rezultate analize občutljivosti manj rizičen. 
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE  
 
Namen investicije je izgradnja tenis centra na Bonifiki, z izgradnjo novega tenis centra ter 

pripadajočimi servisnimi prostori v obsegu: 

- ureditev obstoječega teniškega igrišča z ožjo okolico,  

- navezava na poti v športnem parku,  

- izdelava tribun, skupaj s spremljevalnim programom v podtribunju 

- in ureditev dvignjene ploščadi pred programom v podtribunju,  

- ureditvijo dostopov, 

- ureditev razsvetljave, 

- ter rušitev objektov. 
 

Kompleks je sestavljen iz treh sklopov: TENIŠKO IGRIŠČE, TRIBUNE S SPREMLJEVANIM 

PROGRAMOM in VSTOPNA PLOŠČAD. 

 

Obstoječe teniško igrišče  se obnovi in ustrezno naveže na nove poti, nadomesti se obstoječa ograja 

okrog igrišča in zagotovi osvetlitev igrišča s štirimi svetilnimi stebri: dva na vzhodni strani igrišča in 

dva na tribuni. 

 

Vstopna ploščad: Zaradi poplavne ogroženosti  se vstop v spremljevalni program v podtribunju 

zagotovi nad terenom, v ta namen se pred objektom oblikuje ploščad, iz katere se vstopa v 

podtribunje in od tam proti igrišču. 

 

Vzdolž zahodne stranice osrednjega teniškega igrišča  se oblikuje tribunski  objekt. Glavna funkcija 

je tribuna, usmerjena na osrednje teniško igrišče, kjer bi se lahko odvijale tudi teniške tekme višjega 

razreda. Glavna vhoda na tribuno bi bila iz vstopne ploščadi, mimo podtribunja. Vhoda razdelita 

tribuno na tri dele; srednjo tribuno in bočni tribuni, ob vhodnih in ob bočnih stranicah pa se umesti 

stopnice za obiskovalce. Da bi lahko v podtribunje umestili željen spremljevalni program, se na vrhu 

tribun okrog VIP sedežev oblikuje terasa, ki bi služila za pogostitev pomembnejših gostov ob večjih 

prireditvah, hkrati pa bi bilo s teras omogočeno tudi spremljanje igre na teniških igriščih zahodno od 

objekta. 

V podtribunju, ki ga vhoda razdelita na tri dele, se oblikujejo naslednji programi: 

- v severno tretjino so umeščene javne sanitarije z javnimi garderobami, ki služijo 

obiskovalcem prireditve v primeru teniškega turnirja in vsem obiskovalcem športnega parka 

(rekreativci) in bi bile dostopne ves čas, v primeru, da je podtribunje zaprto, se dostopa s 

fasadne strani. Poleg je še prostor upravitelja in priročno skladišče. 

- v osrednjem delu so umeščene klubske sanitarije in garderobe s prostorom čistilke, kjer je 

umeščena tudi manjša strojnica, in manjši večnamenski prostor. 

- v južnem delu so zbrani upravni prostori teniškega kluba: sprejemnica in pisarni. 
 

Z načrtovanim projektom je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za  izvajanje programov 

športne vadbe lokalnih športnih klubov, državnim tekmovanjem, občinskim športnim programom za 

otroke in mladino, športnim igram, šolske športne vzgoje ter vsem ostalim uporabnikom. 
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Z izvedbo investicije pripomoremo k realizaciji naslednjih ciljev: 

 zagotovitev površin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim občankam in 

občanom, članicam in članom športnih klubov in društev, turistom in ostalim obiskovalcem 

kraja; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje aktivnosti klubov (TA Los Vanganelos, Tenis 

klub PRO TEN, Teniški klub Hrvatini, Teniški klub Koper,…); 

 zagotoviti primerne športne površine za organiziranje državnih prvenstev in mednarodnih 

tekem na področju tenisa; 

 zagotoviti primerne športne površine za izvajanje rekreativnih programov za občane vseh 

starosti; 

 omogočiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroškov; 

 prispevati k izboljšanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za športno rekreativno dejavnost 

občanov; 

 prispevati h krepitvi športnega duha v občini; 

 spodbujati medgeneracijsko druženje, še posebej med mladimi in starejšimi, omogočiti 

vključevanje in družbeno aktivno vlogo v občini; 

 izboljšati možnosti za delovanje društev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo. 

 

S pridobitvijo prenovljenih in novih športnih površin bodo številni koprski klubi, občani, ljubitelji 

športne rekreacije, koprske šole in fakultete, reprezentančne selekcije, pridobili izredno pomembne 

športne površine, ki bodo pripomogle  k izboljšanju pogojev za njihovo delovanje.  

 

Vrednost projekta znaša 1,621.249 EUR, sredstva bodo predvidoma v celoti zagotovljena s strani 

investitorja. Zaključek projekta je predviden v letu 2015. 

 

Na podlagi prikazanih finančnih in ekonomskih izračunov ugotavljamo, da investicija zgolj ob 

upoštevanju finančnih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravičljiva in nujna ob 

upoštevanju družbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni možno finančno ovrednotiti.  

 

Investicija v prvi vrsti zagotavlja na eni strani primerne površine za rekreacijo, javno dostopne 

občanom, občankam, članom športnih klubov in društev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa 

za potrebe kakovostnega in vrhunskega športa, ne nazadnje pa tudi kot dopolnitev športne 

dejavnosti v vrtcih, šolah, fakultetah,… 

 

 


