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1. UVODNO POJASNILO, PREDSTAVITEV INVESTITORJA
IN IZDELOVALCA IP, NAMENA IN CILIJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK DIIP

Uvodno pojasnilo:

Primorska regija, Se posebno Mestna ob¢ina Koper (MOK) z vrhunskimi in rekreativnimi
plavalnimi in vaterpolo klubi predstavlja v Sloveniji eno redkih svetlih tock, Kjer si resni¢no
prizadevajo gojiti in razvijati plavalne in vaterpolo aktivnosti, tako v $portnem smislu kot
tudi v smislu odpravljanja plavalne nepismenosti v vsej svoji regiji.

Vendar pa niti MOK niti celotna regija ne premore pokritega bazena zgrajenega v skladu z
olimpijskimi standardi. Zato je MOK Ze v letu 2009 pricela z aktivnostmi za gradnjo bazena v
okviru Olimpijskega centra Koper. Zaradi pomanjkanja finan¢nih sredstev, se je dogovorila
za gradnjo bazena v sklopu Olimpijskega centra Koper v obliki javno — zasebnega
partnerstva. Kot zasebni partner je bilo izbrano GP Primorje d.d. iz Ajdovsc¢ine in v letu 2010
pricelo z gradnjo bazena Koper. Vendar je Primorje kmalu po zaletku gradnje zaSlo v
finan¢ne tezave, postalo insolventno in §lo v stecaj.

Tako je ostal objekt bazena Koper v olimpijskem centru Koper nedokoncan. Zaklju€en ni bil
niti do 3. gradbene faze — torej ni bil niti pokrit niti zaprt, saj ni bila izvedena fasada niti
montirana in zasteklena okna ter vhodna vrata.

MOK je Se pravocasno uspela pridobiti lastniStvo nad nedokoncanim objektom in zemljiS¢em,
na katerem je zgrajen, sedaj pa je tako reko¢ prisiljena nemudoma pristopiti k prvi od
predvidenih investicij za fazno zakljuCevanje bazena.

V tej prvi fazi, ki je samostojna in zaklju€ena celota je nujno ¢im prej zgraditi streho objekta
urediti odvodnjavanje in poZarne lopute ter izvesti fasado z vgradnjo oken in vhodnih vrat, saj
bo le tako prepreeno popolno unic¢enje lesene streSne konstrukcije in zaustavljeno nadaljnje
propadanje objekta, s tem pa preprecena velika materialna Skoda.

Glede na to, da je predracunska vrednost dokaj visoka, MOK prijavlja obravnavano
investicijo na razpis MGRT za dodelitev sredstev ob¢inam po 23. Clenu ZFO — 1 za leto 2013

Predstavitev investitorja:

Investitor za projekt: Olimpijski center Koper — bazen Koper je:

MESTNA OBCINA KOPER, (MOK)
Verdijeva ulica 10
6000 Koper

Mestna obé&ina Koper obsega 311,2 km? ozemlja, ob tem poseduje 17,6 km obale slovenskega
morja. V MOK zivi 53.037 prebivalcev, od tega v mestu Koper 24.979 in v starem delu mesta
5.564 prebivalcev. Gostota poseljenosti je nad povpre¢jem Slovenije in znaSa 170,44
prebivalcev/km2. V ob¢ini je 105 naselij, ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v
23 krajevnih skupnosti.
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Mestna ob¢ina Koper z mestom Koper kot svojim funkcionalnim in simbolnim sredi$¢em igra
pomembno vlogo v SirSem prostoru.

Koper predstavlja sredi$¢e drzavnega pomena in srediS¢e ene od osmih funkcijskih regij
Slovenije. Opredeljen je kot eno najpomembnejsih tovornih in prometnih vozIlis¢ ter severno
jadranskih pristani$¢. Kot vsako od regionalnih srediS¢ pomeni Koper na obmocju svoje
funkcijske regije vodilno silo gospodarskega, druzbenega in prostorskega razvoja, zaradi

vvvvv

Za Mestno obc¢ino Koper je znacilen razvoj gradbenistva in terciarnih dejavnosti - transporta,
trgovine in na podro¢ju finanénih, tehni¢nih in poslovnih storitev ter s tem delovnih mest
predvsem v obalnem in priobalnem pasu, v zaledju na podezelju pa njihovo upadanje.
Posledica so vsakodnevne migracije na delovna mesta, predvsem v Koper.

MOK je v slovenskih razmerah pomembno gospodarsko sredis¢e. Dobro stanje gospodarstva
se kaze tako v Stevilu in strukturi gospodarskih subjektov regije, kakor tudi v Stevilu in
strukturi zaposlenih. Vecina gospodarskih subjektov in njihova dejavnost je v mestu in v
priobalnem pasu. Analize kazejo, da je podeZelje v obCini slabse razvito.

Sedez MOK je v mestu Koper na Verdijevi 10. Na celu obcine je Zupan z dvema
podzupanoma, obcCinsko upravo pa vodi direktorica ob¢inske uprave.

Obcinska uprava je organizirana po naslednjem organigramu:

OBCINSKA UPRAVA

Direktorica obéinske uprave

URAD ZA FINANCE IH .
RACUNHOVODSTVO " | URAD ZA NEPREMICHINE
URAD ZA OKOLJE IH URAD Z A DRUZBEHE
PROSTOR " DEJAVHOSTI IH RAZVOJ
URAD ZA GOSPODARSKE URAD ZA SPLOSHE

ZADEVE

F 3
k 2

JAVNE SLUZBE IN PROMET

OBCINSKI INSPEKTORAT KABINET ZUPAHA

SAMOSTOJHA TURISTICHA
INVESTICIJSKA SLUZBA : ORGAHIZACIJA KOPER

F 3
) 4

Ob¢ina v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z vsemi vrstami premozenja,
ustanavlja in vodi javna podjetja ter v okviru sistema javnih financ doloca svoj proracun ter
samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) dolocene z zakonom in
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s statutom, ter kot svoje, opravlja Se z zakonom dolo¢ene naloge iz drzavne pristojnosti, ki se

nanasaj

0 na razvoj mest zlasti pa:

upravlja ob¢insko premozenje;

omogoca pogoje za gospodarski razvoj obmorske obc¢ine in v skladu z zakonom
opravlja naloge s podroc¢ja gostinstva, turizma in kmetijstva;

nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja in izvaja naloge na podrocju
posegov v prostor in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s
ureja in vzdrzuje vodovodne in energetske komunalne objekte;

gradi, vzdrzuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne
povrsine;

skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred
hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravlja druge dejavnosti varstva
okolja;

skrbi za pozarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reSevanje in pomoc;

v okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne sluZbe,
doloca in ureja druge izbirne lokalne gospodarske javne sluzbe ter ureja, upravlja in
skrbi za druge lokalne javne sluzbe;

pospeSuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in Kkrajinske identitete
Slovenske Istre;

pospesuje razvoj Sporta in rekreacije;

ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Pri tem obcina zagotavlja strokovno, u€inkovito in racionalno izvrSevanje nalog, zakonito,
pravocasno in ucinkovito uresniCevanje pravic, interesov in obveznosti strank, polno

zaposle

nost delavcev v ob¢inski upravi ter uéinkovito sodelovanje z drugimi organizacijami

in institucijami.

Obcina

torej opravlja strokovne, upravne, organizacijsko - tehni¢ne in administrativne naloge

na podrocjih splo$nih, normativno pravnih in upravnih zadev, javnih financ, gospodarskih in
druzbenih dejavnosti, varstva okolja in urejanja prostora, stanovanjskega gospodarstva,
gospodarskih javnih sluzb in infrastrukture, obcinskega komunalnega nadzorstva ter
gospodarjenja s premozenjem obcine, osnovnega Solstva in varstva otrok, Sporta, kulture in
zdravstvenega varstva,itd.

INVESTITOR
Naziv MESTNA OBCINA KOPER
Naslov Verdijeva 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba Zupan BORIS POPOVIC
Telefon 05 664 61 00
Telefax 05627 16 02
E-mail obcina@koper .si
Dav¢na Stevilka S1 40016803
Ziro raéun 01250-0100005794
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Opredelitev izdelovalca investicijske dokumentacije:

Investicijsko dokumentacijo v obliki DIIP in IP izdeluje podjetje VALPRO d.o.0. Cankarjeva
1, 6230 Postojna, specializirano za izdelavo vseh vrst investicijskih programov, pripravo
prijav na javne razpise za pridobitev ugodnih kreditov ali nepovratnih sredstev, ter nudenjem
racunovodskih storitev.

Osnovni podatki o izdelovalcu:

VALPRO d.o.0. Postojna.,

Cankarjeva 1, 6230 Postojna,

Tel. 05/7201990

Fax. 05/7201991

E —mail: valpro@siol.net

ID Stevilka za DDV: S153922441

mati¢na Stevilka: 5528097

Sifra dejavnosti: 70.220 Podjetnisko in poslovno svetovanje
odgovorna oseba: ZDRAVKO CEBOKLI, univ. dipl. ekon.

Namen in cilji investicije:

Namen investicije:

Osnovni namen investicije je fazno zaklju€evanje nedokonfanega objekta bazena v
Olimpijskem centru Koper.

V tej fazi bo investitor predvsem z izvedbo strehe objekta, izvedbo odvodnjavanja objekta ter
ureditvijo fasade, dosegel zakljucek objekta v 3. gradbeni fazi. Objekt bo torej zaprt in varen
pred nadaljnjim propadanjem zaradi vremenskih vplivov.

Z obravnavano investicijo bo investitor bistveno pripomogel, da se z nadaljnjimi
investicijskimi posegi za dokonc¢anje objekta bazena Koper v Olimpijskem centru
Koper, v doglednem ¢asu dosezejo predvsem slededi cilji:

- zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim ob¢ankam in
obanom, c¢lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim
obiskovalcem kraja;

- zagotoviti primerne $portne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (Plavalni klub Koper,
Vaterpolo kluba SD Zusterna in VK Bonifika, Kajak kanu kluba Zusterna in Orka, za
Stevilna Sportno-rekreativna druStva in Sole);

- zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drzavnih prvenstev in mednarodnih
tekem na podroc¢ju plavanja in vaterpola na najvisjem nivoju;

- zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za ob¢ane vseh
starosti;

- prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno
dejavnost ob¢anov;

- spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi, omogociti
vkljuc¢evanje in druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

- izboljsati moznosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo;
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- posledi¢no poveCanje zanimanja za Sportno dejavnost s strani obCanov MOK, kar je
koristno in prispeva k boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti prebivalstva;

- $portno-rekreacijska ponudba v smislu organiziranja mednarodnih tekmovanj najvisjega
ranga predstavlja vse pomembnejsi element celovite ponudbe turistiénih destinacij, kar
Koper s potniskim terminalom vsekakor je.

Povzetek novelacije DIIP:

Novelacijo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta Olimpijski center Koper —
bazen Koper je februarja 2013 izdelal Valpro d.o.0. Avtor investicijskega dokumenta je
Zdravko Cebokli, univ. dipl. ekon. Vsebina dokumenta je skladna z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ
(Ur. 1. RS, §t. 60/2006 in 54/10).

V novelaciji DIIP-a sta bili evidentirani 2 (dve) mozni varianti reéevanja problema propadanja
nedokoncanega objekta olimpijskega bazena Koper in zagotavljanje urejenih Sportnih povrsm
za potrebe prebivalcev Mestne obc¢ine Koper in razvoj profesionalnega Sporta v regiji,
sicer:

- A.) varianta z investicijo v projekt Olimpijski center Koper — bazen Koper;
- B.) varianta brez investicije.

Na osnovi analize variant po vseh kriterijih in merilih, je predlagana varianta A, kar pomeni
izvedbo projekta Olimpijski center Koper — bazen Koper. Operacija zajema ureditev fasade z
montazo oken in vhodnih vrat, izgradnjo strehe (obnovitev lesene stresne konstrukcije, kritina
in jeklena podkonstrukcija), pozarnih loput in ureditev odvodnjavanja objekta , s Cimer se
objekt zapre pred vremenskimi vplivi in s tem prepreci dokoncno uni¢enje nosilcev streSne
konstrukcije, nadaljnje propadanje nosilnih sten in ostalih nepokritih delov objekta, ki so
sedaj nezaScCiteni pred unicevalnimi vremenskimi vplivi ter prepre¢i zamakanje temeljev
objekta.

Varianta A pomeni izvedbo predvidene investicije v optimalnem roku, najbolje ureja
ekoloske zahteve in ustreza vsem predpisom v zvezi z varstvom narave, zagotavlja najvi§jo
ucinkovitost investicije, najmanj obremenjuje prora¢un MOK in pomembno prispeva k
faznemu zakljucevanju objekta bazena.

Zato je varianta A - torej izvedba projekta Olimpijski center Koper — bazen Koper -
spoznana za optimalno varianto, ki najprej in najceneje pripelje do zastavljenih ciljev in
je predmet obravnave v nadaljevanju dokumenta.

Mestna ob¢ina Koper (MOK) je v bistvu zaradi prekinitve gradnje objekta v javno zasebnem
partnerstvu, prisiljena takoj pristopiti k obravnavani investiciji, da se prepreci nastanek
bistveno vecje Skode na objektu.
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V letu 2013 bo v skladu z izdelano projektno dokumentacijo izvedeno:

Obnovitev lesene konstrukcije;

Izvedba jeklene podkonstrukcije;

Prekritje strehe bazena s kritino;

Ureditev fasade z montazo zunanjih oken in vhodnih vrat;
Montaza pozarnih loput;

Izvedba odvodnjavanja objekta.

Izvedba investicijskega projekta Olimpijski center Koper — bazen Koper je sicer faza v
zakljuCevanju objekta bazena vendar predstavlja zakljuceno celoto, saj pomeni pokritje in
zaprtje objekta oziroma izvedbo do zakljuéene 3. gradbene faze.

Finan¢na konstrukcija v novelaciji DIIP-a je predvidela, da bodo viri financiranja po tekocih
cenah za celotno investicijo sledeci (sredstva bodo porabljena v letu 2013) v €:

Elementi / VIR Prora¢un MOK Viri skupaj
OPERACIJA SKUPAJ 1.818.382,80 1.818.382,80
SKUPAJ % 100,00 % 100,00%

2. POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

Pric¢ujoci investicijski program obravnava investicijo v javno infrastrukturo in sicer v fazno
zakljucevanje izgradnje olimpijskega bazena v Olimpijskem centru Koper. Gre za
investicijo, Kki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomoci.

Po ste¢aju GP Primorje d.d. iz AjdovsCine, ki je na osnovi pogodbe o javno-zasebnem
partnerstvu v Olimpijskem centru Koper, v letu 2010 zacelo graditi bazen Koper, kot prvi
pokriti bazen olimpijskih dimenzij v regiji, je nedokoncan objekt bazena zaradi Skodljivih
vremenskih vplivov zacel vidno propadati. MOK je v najkrajsem casu uspela odkupiti
nedokoncan objekt bazena in postati lastnica zemljis¢a, na katerem se nahaja nedokoncani
bazen. Sedaj pa je prisiljena takoj pristopiti k investiciji v dokoncanje 3. gradbene faze, saj bo
le s prekritjem objekta ter z izvedbo fasade, zaprla objekt pred zunanjimi vplivi, ga s tem
zascCitila pred nadaljnjim propadanjem (predvsem popolnim uni¢enjem lesenih nosilcev
streSne konstrukcije), preprecila nastajanje vedno vecje Skode na objektu in omogocila
zakljucek gradnje objekta v naslednjih predvidenih fazah.
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2.1. Cilji investicije
Namen investicije

Osnovni namen investicije je fazno zakljuCevanje nedokonCanega objekta bazena v
Olimpijskem centru Koper.

V tej fazi bo investitor predvsem z izvedbo strehe objekta, izvedbo odvodnjavanja objekta ter
ureditvijo fasade, dosegel zakljucek objekta v 3. gradbeni fazi. Objekt bo torej zaprt in varen
pred nadaljnjim propadanjem zaradi vremenskih vplivov.

Uspesna in pravocasna izvedba obravnavane investicije bo omogocila izvedbo nadaljnjih faz
v zakljuCevanju izgradnje bazena Koper in koncno otvoritev objekta ter predajo novega
olimpijskega bazena v uporabo.

Neposredni cilj investicije:

Neposreden cilj investicije je izvedba prenove lesene stresne konstrukcije objekta, izdelava
jeklene podkonstrukcije, prekritje strehe bazena z izbrano kritino skupne povrsine 3.150 m?,
montaza pozarnih loput, izvedba odvodnajvanja objekta ter ureditev fasade objekta z vgradnjo
oken in vhodnih vrat (skupna povrsina fasade 1.470 m?).

Ostali izvedeni cilji investicije so Se:
Z obravnavano investicijo bo investitor bistveno pripomogel, da se z nadaljnjimi

investicijskimi posegi za dokonéanje objekta bazena Koper Olimpijskem centru Koper.,
v doglednem ¢asu dosezejo predvsem slededi cilji:

- zagotovitev povrsin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obcankam in
obCanom, clanicam in ¢lanom Sportnih klubov in druStev, turistom in ostalim
obiskovalcem kraja;

- zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (Plavalni klub
Koper, Vaterpolo kluba SD Zusterna in VK Bonifika, Kajak kanu kluba Zusterna in
Orka, za Stevilna Sportno-rekreativna drustva in Sole);

- zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drzavnih prvenstev in
mednarodnih tekem na podro¢ju plavanja in vaterpola na najvi§jem nivoju;

- zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za obcane
vseh starosti;

- prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno
dejavnost obcanov;

- spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi,
omogociti vkljucevanje in druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

- izboljSati moznosti za delovanje drusStev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo;

- posledi¢no povecanje zanimanja za Sportno dejavnost s strani obéanov MOK, kar je
koristno in prispeva k boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti
prebivalstva;

- Sportno-rekreacijska ponudba v smislu organiziranja mednarodnih tekmovan;j
najvisjega ranga predstavlja vse pomembnejsi element celovite ponudbe turisticnih
destinacij, kar Koper s potniskim terminalom vsekakor je.
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Komu koristi investicija:

Nosilec interesa korist Skoda
(izguba)
Mestna obc¢ina Koper Zadovoljstvo ob¢anov, Velika
Boljse zdravstveno stanje ob¢anov, investicija
Novi §portni objekti pomenijo vejo stopnjo razvitosti, (posredno vedja
Vecje zadovoljstvo krajanov., korist kot

Usmeritev mladine v aktivnosti, ki jih odvracajo od stranpoti (droge, | $koda)
alkohol....), manj droge in ostalih stranpoti mladine.

Obalno kraska regija ZmanjSevanje zaostanka v razlikah v regionalnem razvoju
Izboljsanje konkurenénosti podrodja za potencialne investitorje Ni skode
Prispevek k pospesenemu razvoju turizma

Sportni klubi in drustva | Zagotovljeno izvajanje treningov in tekem $portnih klubov in druitev
vse leto in ob vsakem vremenu, Ni skode
Omogoceno organiziranje raznih Sportnih prireditev, klubskih
tekmovanj na najvi§jem nivoju.

Omogocene so optimalne $portne aktivnosti rekreacijskih skupin in Ni skode
Obc¢anom posameznih krajanov,
Vec $portno aktivne mladine, manj drog in drugih $kodljivih razvad.

Gospodarskim subjektom | Urejeno okolje privablja nove nalozbe
Razvoj turizma Ni skode

2.2. Spisek strokovnih podlag
Strokovna dokumentacija na osnovi katere se bo izvedla navedena investicija je naslednja:

- PGD, st. 41B/07, junij 2009, AA Kultura d.o.o., Bertoki, Cesta borcev 1, 6000 Koper;
- Gradbeno dovoljenje st. 351 — 29/2010, kjer so upostevana vsa potrebna soglasja;

- DIIP, Valpro d.o.o., Postojna, december 2012;

- Novelacija DIIP, Valpro d.o.o., Postojna, februar 2013;

- Investicijski program, Valpro d.o.o., Postojna, april 2013.

2.3. Kratek opis uposStevanih variant ter utemeljitev izbora optimalne
variante

Za reSevanje problema propadanja nedokoncanega objekta plavalnega bazena Koper
predvsem pa dokon¢nega uniCenja nosilcev streSne konstrukcije, sta bili obravnavani
naslednji dve moZznosti:

A.) Danes na obmoc¢ju Mestne obc¢ine Koper, kjer zivi 53.037 prebivalcev, razpolagajo le z
enim odprtim bazenom dimenzij 25 m x 50 m, ki pa ne ustreza zahtevam ligaskih tekmovanj
vaterpolo kluba in plavalnim prvenstvom, saj ni zaprt in pokrit. Obenem pa obstaja
nedokonc¢ani objekt olimpijskega bazena v sklopu Olimpijskega centra Koper, ki propada
zaradi vremenskih vplivov, saj je brez strehe, brez fasade in brez urejenega odvodnjavanja,
manjkajo pa Se drugi elementi za dokoncanje izgradnje objekta. Zato je MOK tako rekoc
prisiljena nemudoma pristopiti k izgradnji strehe, ureditvi fasade ter odvodnjavanja objekta
ter montazi pozarnih loput, saj bo s tem zaustavljeno najhujSe propadanje objekta (dokon¢no
unicenje nosilcev stresne konstrukcije, propadanje nosilnih sten, temeljev in drugih elementov
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nedokoncCanega objekta) in narejen velik korak pri faznem zakljuCevanju objekta, da bo le ta
¢im prej zacel obratovati v funkciji olimpijskega bazena.

V letu 2013 se tako zgradi streha objekta bazena Koper, uredi fasada, pozarne lopute ter
odvodnjavanje objekta in s tem preprec¢i dokoncéni propad nosilcev stresne konstrukcije in
nadaljnje propadanje ostalih nezasCitenih delov objekta. Predvidena operacija predstavlja
osnovo za izvedbo ostalih Se potrebnih investicijskih posegov v faznem zakljucevanju
objekta. Zagotavljanje primernih Sportno-rekreacijskih povrSin je poleg tega tudi osnovni
predpogoj za povecanje Stevila Sportno aktivnih ob¢anov oziroma drzavljanov, privabljanje
vec turisticnih gostov in ve¢ delovnih mest.

B.) Varianta brez investicije je tista varianta, ki ne vkljucuje nobenih investicijski izdatkov za
izboljSanje trenutnega stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da se streha na objektu
bazena Koper ne zgradi, ne uredi se fasada, niti odvodnjavanje objekta ter pozarne lopute,
nadaljuje se propadanje nezascitenih elementov nedokoncanega objekta, predvsem pa pomeni
to dokon¢no unicenje nosilcev stresne konstrukcije. To pa pomeni nastanek bistveno vecje
Skode, saj obnova streSne konstrukcije v sedanjem stanju predvidoma znaSa 127.633,00 €,
zamenjava oziroma izvedba nove streSne konstrukcije pa kar 445.090,80 €.

Neizvedba projekta bi pomenila:

e dokon¢no unicenje nosilcev stresne konstrukcije in nadaljnje propadanje ostalih
nezascCitenih delov objekta in s tem bistveno povecanje Skode na objektu bazena,

e cCasovni odlog in negotovost izvedbe ostalih faz zakljuevanja objekta

e stagnacijo razvoja Sportno-rekreacijske dejavnosti v Kopru, kar ni v skladu z
razvojnimi cilji nacionalnih programov,

e Vaterpolo kluba SD Zusterna in VK Bonifika ter plavalni klub Koper morajo $e naprej
izvajati treninge in ligaska tekmovanja v nadomestnih bazenih v Trstu, na Debelem
rti¢u in v Termah CateZ, ki pa nimajo olimpijskih dimenzij,

e Sportna turisti¢na stagnacija regije,

e pomanjkanje dodatne tovrstne Sportne infrastrukture v obCini za organiziranje
mednarodnih $portnih tekmovanj najvi§jega ranga, kjer se zahtevajo visji standardi,

e manj tujih gostov, ki najvec¢ trosijo.

Varianto brez investicije ocenjujemo kot nesprejemljivo, ker z obstoje¢im stanjem na
podrocju zagotavljanja Sportno-rekreacijskih povr§in ni mogoce nacrtovati turisticnega in
gospodarskega razvoja Mestne obcCine Koper.

Vsaka neizvedba katerekoli investicije za Sport pomeni dolo¢en upocasnjeni razvoj, ali pa
stagnacijo Sportnega turizma za doloceno obdobje v ob¢ini ter slabSo prepoznavnost Kopra v
svetu. Primerjalno gledano z mesti, ki so v neposredni bliZini, so sicer ze v mo¢nem
zaostanku z razpolozljivo Sportno infrastrukturo, da o moznosti dohitevanja niti ne govorimo.

Od obeh variant in druga¢nih kombinacij je torej Varianta A.) edina, Ki na optimalen
nacin, ob najmanj obseZnem posegu, ob najmanjsih stroskih izvedbe in v ustreznem
¢asovnem intervalu, omogoc¢a zaustavitev propadanja nedokoncanega objekta bazena
Koper in predstavlja skupaj z nadaljnjimi predvidenimi investicijskimi posegi v
dograditev objekta velik prispevek k razvoju vrhunskega Sporta ter popularizacije
Sporta nasploh.
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Kot kriteriji za odlocitev so bili definirani:

a.) Smotrno in racionalno fazno zakljuéevanje olimpijskega bazena Koper;

b.) Stroski za izvedbo posamezne variante;

c.) Racionalna dinamika financiranja nalozbe;

d.) Ucinkovitost merjena s hitrostjo izvedbe;

e.) Preprecevanje nastanka $e bistveno veéje Skode na objektu;

f.) Usklajenost z razvojnimi programi MOK;

g.) Moznost delovanja vaterpolo in plavalnih klubov v primernih prostorih;

h.) Moznost organiziranja drzavnih in mednarodnih tekmovanj v plavanju in vaterpolu;
i.) Pozitiven impulz k razvoju turizma.

Izvedba izbora optimalne variante:

Kriteriji Varianta A Varianta b

a.)

b.)

c.)

d)

e.)

f)

g.)

h.)

i)

'I_‘cf+++++++-+
1

Rezultat

2.4. Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijskega programa in
projektne dokumentacije ter odgovorni vodja za izvedbo investicije

a.) Odgovorna oseba za izdelavo DIIP in Investicijskega programa (IP):

Zdravko Cebokli, univ. dipl. ekon., VALPRO d.0.0., Cankarjeva 1, 6230
Postojna;

b.) odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:

- Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije je Marko Apollonio, univ.
dipl. inz. arh., AA Kultura d.o.o., Bertoki, Cesta borcev 1, 6000 Koper;

¢.) odgovorne osebe za izvedbo investicije:

Ime in priimek Institucija Tel./fax Odgovoren za:
Boris Popovic MOK - Zupan 05/6646228 | Realizacijo investicije
Viljan Ton¢i¢ MOK - vodja 05/6646267 | lzvedbo celotnega projekta

samostojne sluzbe

Koper, april 2013
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2.5. Predvidena organizacija za izvedbo in spremljanje ucinkov investicije

e (Odgovorna oseba Mestne obCine Koper je Zupan Boris Popovic;

e Vodja projekta je Viljan Tonci¢, predstojnik Samostojne investicijske sluzbe MOK,
odgovoren za pridobitev investicijske in projektne dokumentacije, ki poskrbi za
pripravo vse potrebne projektne, tehni¢ne in investicijske dokumentacije;

e Za uspeSno izvedbo pridobitve drugih javnih virov financiranja poskrbi skrbnik
projekta, to je ga Marina Scheriani;

e Izvajalce del in nadzora bo Mestna obCina Koper izbrala na podlagi Zakona o javnem
naro¢anju (Ur.l. RS, $t. 128/2006, 16/08, 34/08, ZJN-2), kar je naloga vodje projekta;

e Zaizvedbo javnega narocila, finan¢no spremljanje projekta ter porocanje je odgovoren
vodja projekta, g. Viljan Tonci¢;

e 7 izbranim izvajalcem del za izvedbo celotne investicije narocnik podpise pogodbo.
Dela pri izvajanju pogodbe usklajuje odgovorni vodja projekta in sicer g. Viljan
Toncic;

e Naro¢nik med izvajanjem investicije poskrbi za ustrezen strokovni nadzor.

Po opravljenih delih izvajalec s primopredajnim zapisnikom in po veljavnih predpisih preda
objekt v upravljanje Javnemu zavodu za Sport Mestne ob¢ine Koper.

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene financne
konstrukcije

Vrednost investicijskih del, ki bodo potekala v letu 2013, je ocenjena po stalnih cenah -
upostevane so cene iz februarja 2013 na osnovi noveliranega predracuna projektanta, (vir:
PGD - »Olimpijski center Koper — bazen Koper, $t. projekta 41B/07, AA Kultura d.o.o0.,
Bertoki, junij 2009.)

Izhodisca za dolocitev vrednosti celotne investicije:

e Strosek izdelave investicijske dokumentacije (IP) je dolo¢en na podlagi predracuna;

e StroSek izvedbe gradbenih, obrtniskih in montaznih del je doloCen na podlagi
noveliranega predracuna projektanta;

e Strosek gradbenega nadzora je dolocen po izkusnjah v odstotku od vrednosti GOI del;

Tekoce cene za vsa predvidena dela so enake stalnim, saj se bodo vsa dela zakljucila prej kot
v roku 12 mesecev od noveliranega predracuna projektanta.

Koper, april 2013
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Mestna ob¢ina Koper

Pregled vrednosti investicije v stalnih in tekoc¢ih cenah ter skupna vrednost investicije z

DDV-jem v €:
Vrednost v Vrednost v
stalnih cenah tekocih
Elementi investicije - aktivnosti Sarln
I. I1zdelava investicijske dokumentacije (IP) 4.300,00 4.300,00
I1. GOI dela 1.471.019,00| 1.471.019,00
I11. Gradbeni nadzor 40.000,00 40.000,00
Investicija skupaj brez DDV 1.515.319,00| 1.515.319,00
Znesek nepovracljivega DDV 303.063,80 303.063,80
Znesek povracéljivega DDV 00,00 00,00
Informativni znesek celotnega DDV 303.063,80 303.063,80
Upraviceni stroski investicije (I. + I1. + 111.) 1.515.319,00| 1.515.319,00
Neupraviceni stroski investicije (DDV) 303.063,80 303.063,80
SKUPAJ INVESTICIJA z nepovradljivim DDV 1.818.382,80| 1.818.382,80

Financ¢na konstrukcija virov financiranja nalozbe v tekocih cenah v €:

Elementi / VIR Sredstva proracuna [Prora¢un MOK  |Viri skupaj
RS po 23. ¢lenu
ZFO-1
Upraviceni stroski 659.245,00 856.074,00 1.515.319,00
(43,51 %) (56,49 %) (100 %)
DDV 0,00 303.063,80 303.063,80
(100 %) (100 %)
SKUPAJ INVESTICIJA 659.245,00 1.159.137,80 1.818.382,80
SKUPAJ % 36,25 % 63,75 % 100,00 %

2.7. Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev
investicijskega projekta

upravicenosti

Osnovno izhodisée pri vrednotenju je simulacija prihodkov in odhodkov projekta v pogojih
'z investicijo in ‘brez' investicije in sicer so v finan¢nih projekcijah za izracun finan¢ne
donosnosti investicije (FNSV, FISD) prikazani le prihodki MOK in stroski MOK in JZ za
Sport Koper po koncCani investiciji. Ker obravnavana investicija pomeni le osnovo za
nadaljevanje faznega zakljucevanja objekta, seveda po zakljucku investicije, bazen Koper Se
ne bo obratoval, zato ne bodo nastajali nikakrSni dodatni prihodki niti stroski v zvezi s tem.

Finan¢na upravifenost investicije je racunana z diskontiranjem financnega toka
investicije z diskontno stopnjo 7 % letno, zato je izraCunana finan¢na neto sedanja vrednost
(FNSV) negativna in znaSa (- 1.472.373,00 €), prav tako je negativna tudi finan¢na interna
stopnja donosa (FISD) investicije.
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Pri tem pa je potrebno poudariti, da investitor pri izvedbi obravnavane investicije, zasleduje
predvsem druge zgoraj opisane cilje, ne pa donosnost vlozenih sredstev.

Za ugotovitev ekonomske donosnosti (upravic¢enosti) investicije bi bilo potrebno ovrednotiti
Se druge prihodke in odhodke, ki jih ima v zvezi z investicijo SirSa druzbena skupnost, kar pa
je zelo tezko ali nemogoce izvesti brez poglobljene multikriterijske Studije.

Obnova streSne konstrukcije, prekritje objekta, izvedba fasade, pozarnih loput in
odvodnjavanja objekta so nujni posegi, ki bodo preprecili nadaljnje propadanje objekta in
omogocili izvedbo nadaljnjih investicij v fazno zakljucevanje objekta.

3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH
INVESTICIJISKE DOKUMENTACIJE IN BODOCEM
UPRAVLJAVCU

Investitor za projekt: Olimpijski center Koper — bazen Koper je:

INVESTITOR
Naziv MESTNA OBCINA KOPER
Naslov Verdijeva 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba Zupan BORIS POPOVIC
Telefon 05 664 61 00
Telefax 05627 16 02
E-mail obcina@koper.si
Dav¢na Stevilka S1 40016803
Ziro radun 01250-0100005794

Investicijsko dokumentacijo v obliki DIIP in IP izdeluje podjetje VALPRO d.o.0. Cankarjeva
1, 6230 Postojna, specializirano za izdelavo vseh vrst investicijskih programov, pripravo
prijav na javne razpise za pridobitev ugodnih kreditov ali nepovratnih sredstev, ter nudenjem
racunovodskih storitev.
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Osnovni podatki o izdelovalcu:

VALPRO d.o.0. Postojna.,

Cankarjeva 1, 6230 Postojna,

Odgovorna oseba: ZDRAVKO CEBOKLI, direktor,

Tel. 05/7201990,

Fax. 05/7201991,

E —mail: valpro@siol.net,

ID stevilka za DDV: S5153922441,

Maticna stevilka: 5528097,

Sifra dejavnosti: 70.220 Podjetni$ko in poslovno svetovanje;

Odgovorne osebe:

Odgovorna oseba Mestne obé&ine Koper: BORIS POPOVIC, Zupan Mestne Ob¢ine Koper;

Odgovorni vodja za izvedbo investicije: VILJAN TONCIC, dipl. inZ. grad., predstojnik
samostojne investicijske sluzbe MOK

Potrebno investicijsko dokumentacijo v obliki D.L.I.P. in Investicijskega programa izdeluje:
VALPRO d.o.0. Postojna, odgovorni vodja je ZDRAVKO CEBOKLI, univ. dipl. ekon.;

Upravljavec $portnega parka Bonifika z Olimpijskim centrom Koper je Javni zavod za $port
Mestne obc¢ine Koper
- odgovorna oseba upravljavca: BRANKO FLORJANIC, direktor zavoda;
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA

4.1. Analiza stanja

Iz nasih nacionalnih planskih dokumentov razberemo, da je Sportna infrastruktura pomembna
za vse segmente Sporta in zagotavlja osnovo za razvoj Sporta, pomembno pa vpliva tudi na
razvoj turistiénega gospodarstva. Sport kot dejavnost pomembno vpliva tudi na zdrav nagin
zivljenja, to pa pomeni, da je potrebno zagotoviti pogoje, da se bo ¢im vec ljudi lahko
ukvarjalo s Sportom. Ugotovljeno je, da se sicer dobrih 15 odstotkov odraslih prebivalcev
Slovenije ukvarja s Sportom (rekreacijo in rekreativnim $portom) najmanj 2-krat do 3-krat na
teden, ena tretjina prebivalcev 1-krat na teden, ve¢ kot polovica prebivalcev pa manj - kar
dobrih 45 odstotkov odraslih prebivalcev Slovenije naj se ne bi ukvarjalo z nobeno $portno
dejavnostjo. Sportna dejavnost pa je eden od temeljev zdravega nadina Zivljenja in prav
ustrezna ponudba Sportnih programov v Sportnih objektih in na Sportnih povrSinah lahko
bistveno pripomore k odlocitvi prebivalcev za zdravo zivljenje s Sportom.

V velini primerov stanje Sportne infrastrukture ni tako, da bi lahko trdili, da imamo
koli¢insko in kakovostno infrastrukturo za S$portno in rekreativno zivljenje vseh generacij.
Vegina $portne infrastrukture v Kopru (razen veénamenske $portne dvorane in telovadnice OS
Koper) je precej zastarela, ki ne ustreza Sportnim normativom in sodobnim trendom razvoja
Sporta in Sportne rekreacije. Nekateri objekti so slabo opremljeni, z vidika upravljanja
neracionalni, energetsko potratni in zato okolju neprijazni. Na splosno primanjkuje vecjih
objektov, kjer bi se lahko organizirale tudi prireditve za vecje Stevilo obiskovalcev.

V Kopru tudi nimajo zaprtega pokritega plavalnega bazena, tako, da morajo igralci domacih
vaterpolo klubov trenirati in igrati tekme v nadomestnih bazenih v Trstu, na Debelem rti¢u in
v Termah Catez ali v drugih krajih po Sloveniji.

Zato so ze leta 2010 v okviru Olimpijskega centra Koper zaceli z izgradnjo novega zaprtega
pokritega plavalnega bazena olimpijskih dimenzij. In sicer je bila predvidena gradnja bazena
v okviru javno — zasebnega partnerstva. Gradilo ga je GP Primorje, ki pa je pred koncem
gradnje zaSlo v finan¢ne tezave, postalo insolventno in koncalo v stecaju. Mestni obcini
Koper je Se pravocasno uspelo odkupiti nedograjeni objekt bazena in zemljiS¢e na katerem se
nahaja nedokoncan objekt.

Opis sedanjega stanja Bazena Koper z razlogi za investicijsko namero

Objekt bazena je zgrajen do nedokoncane 3. gradbene faze, saj nima niti izdelane strehe niti
urejene fasade z zunanjim stavbnim pohistvom — torej okni in vhodnimi vrati. Objekt torej ni
zaprt niti pokrit, zato je prepuscen na milost in nemilost vremenskim vplivom.

Najhuje so zaradi dolge izpostavljenosti vremenskim vplivom (montirani 31.01.2011)
prizadeti leseni nosilci streSne konstrukcije, saj so tik pred uni¢enjem, kar pomeni, da jih bo
potrebno zamenjati, ¢e se takoj ne pristopi k sanaciji nosilcev in prekritju objekta oziroma
izvedbi strehe objekta. Prav tako so izpostavljene vremenskim vplivom tudi nosilne stene
objekta, ki pod vplivom dezja, slanega zraka in sonca pospeSeno razpadajo in je ogroZena
njihova stabilnost.
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Obenem pa v Mestni ob¢ini Koper in SirSe v regiji ni pravega pokritega in zaprtega bazena z
olimpijskimi merami, ki bi zadostoval vsem zahtevam za potrebe tekmovanj domacih
Vaterpolo klubov v drzavnem prvenstvu ter za organizacijo drugih tekmovanj in plavalnih
mitingov plavalcev na najvisjem nivoju na ¢elu z Matjazem Markic¢em.

Mestni ob¢ini Koper je Se pravocasno uspelo odkupiti nedograjeni objekt bazena in zemljisce
na katerem se nahaja nedokonc¢an objekt. Zaradi propadanja objekta je sedaj MOK prisiljena
takoj pristopiti k obravnavani investiciji in s tem zaprtju ter zasciti objekta pred nadaljnjim
propadanjem zaradi vremenskih vplivov, predvsem pa pred dokon¢nim uniCenjem lesene
streSne konstrukcije, kar bi pomenilo veliko dodatno Skodo.

4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala predmetna investicija

Obravnavana investicija v fazno zakljuCevanje izgradnje bazena Koper bo skupaj z
nadaljnjimi investicijami, katerih rezultat bo dokoncan olimpijski bazen Koper, zadovoljevala
potrebe Sportnikov - mladine in rekreativcev - starejSe generacije po pokritem in zaprtem
bazenu, izdelanem po vseh normativih in standardih za organizacijo vaterpolo in plavalnih
tekmovanj na najvi§jem nivoju. V njem bo mogoce izvajati ¢ez celo leto klubske treninge in
treninge drustev. Omogoceno bo organizirati klubska, drzavna in mednarodna tekmovanja
plavalnih in vaterpolo klubov, drustev in drzavnih reprezentanc, ki imajo v svojih vrstah
mladino in starejSo populacijo. Poleg Sportnega udejstvovanja bo bazen omogocal tudi
druzenje vseh ¢lanov, ko ni treningov ali tekmovanj.

Po izvedbi vseh faz zaklju¢evanja izgradnje bazena Koper v Olimpijskem centru Koper bodo
bazen uporabljali:

- Plavalni klub Koper,

- Sportno druitvo 3 $port (plavanje),

- Sportno drustvo Zusterna (vaterpolo),
- Vaterpolo klub Bonifika

- Kajak kanu klub Zusterna,

- Kajakaski kanu klub Orka Ankaran,

- Veslaski klub Nautilus,

- Solski zavodi, univerze,

- ostali domaci in tuji klubi,

- razne agencije oziroma turisti¢ne organizacije,
- posamezniki — rekreativci.

Plavalni klub Koper se ukvarja z naslednjimi dejavnostmi:

- Tekmovalno plavanje, ki vodi k selekcioniranju otrok od najmlajsSih kategorij do
¢lanov in k doseganju drzavnih ter mednarodnih priznanj za dosezene rezultate (zelo
uspesen Sportnik je Matjaz Marki¢ — medalje na mednarodnih plavalnih mitingih in
drzavnih prvenstvih, naslov drzavnega prvaka ter z 11. mestom na evropskem
Clanskem ter 10. mestom na svetovnem prvenstvu). V vseh kategorijah je bilo v
lanskem letu med tekmovalci 21 registriranih plavalcev ki so tekmovali v
tekmovalnem sistemu Plavalne zveze Slovenije, v ostalih programih, pa se je med
letom zvrstilo 207 otrok, kar predstavlja bazo za pridobivanje plavalcev, ki prehajajo v
tekmovalne skupine,
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ucenje plavanja otrok,

rekreativno plavanje,

vodna kosarka in vodena rekreativna vadba,

v letu 2011 so organizirali ve¢ tekmovanj in prireditev, izveden plavalni miting
»Pokal Kopra«, ki je eno od najbolj mnozi¢nih plavalnih tekmovanj v Sloveniji z
mednarodno udelezbo,

- plavalni teCaji za osnovne Sole in vrtce iz Obale (v letu 2011 za 7 osnovnih Sol in 3
vrtce),....

Sportno drustvo Zusterna se ukvarja s $portno-rekreacijskimi dejavnostmi (nepridobitno) za
vsa starostna obdobja in tekmovalno dejavnostjo. Organizirajo rekreacijske vadbe za vse
starostne skupine in tekmovalni vaterpolo.

Sport kot dejavnost obenem pomembno vpliva na zdrav nadin Zivljenja, to pa pomeni, da je
potrebno zagotoviti pogoje, da se bo ¢im vec ljudi lahko ukvarjalo s Sportom. RazSiritev
ponudbe in kvalitete S$portno-rekreacijske infrastrukture javnega tipa lahko pomembno
prispeva k zdravju ljudi, posledi¢no pa tudi k njihovi produktivnosti in kreativnosti.

Zaklju€ena novogradnja olimpijskega bazena Koper bo predstavljala dopolnitev turisticne
Sportne infrastrukture na obalnem podrocju. Turizem predstavlja na obali vse bolj pomemben
gospodarski dejavnik, tudi v Kopru, ki je nedavno tega bilo Se izklju¢no kot mesto motorne in
kemicne industrije ter prometnih storitev.

Mestna ob¢ina Koper in z njo celotna Slovenska Istra se razvijata v pomembno tretje
univerzitetno sredisce, kjer bo zivelo in $tudiralo veliko Stevilo mladih, ki bodo ¢edalje bolj
potrebovali Sportne in rekreacijske povrsine in objekte za sprostitev in krepitev duha.

4.3. Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateSkim razvojnim
dokumentom, usmeritvami Skupnosti in razvojnimi dokumenti podro¢ja

Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami je sledeca:

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji,

Regionalni razvojni program Juzne Primorske 2007 — 2013,

Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 — 2013,
DrZavni razvojni program 2007 do 2013 ,

Razvojni nacrt in usmeritve razvoja slovenskega turizma 2007-2013,

Strategija gospodarskega razvoja Slovenije.

Projekt »Olimpijski center Koper - bazen Koper« je usklajen z Nacionalnim
programom Sporta v Republiki Sloveniji saj realizira postavljene cilje v smislu izgradnje
Sportne infrastrukture za vse generacije, zato da poveamo odstotek Sportno aktivnega
prebivalstva.

Investicija je vklju¢ena v Naért razvojnih programov Mestne ob¢ine Koper za leta 2012
do 2015, in v Prorac¢un Mestne obc¢ine Koper za leto 2013.
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Investicija »Olimpijski center Koper — bazen Koper« je usklajena z Regionalnim
razvojnim programom JuZne Primorske 2007-2013 v poglavju 2.2.2.1 Celostni razvoj
Sportno-rekreacijskih dejavnosti omenja:

Za krepitev in razvoj Sportnih aktivnosti ter za spodbujanje Sporta za vse generacije, je v regiji
potrebno zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za Sportne in rekreacijske dejavnosti. Obnova
starih in izgradnja novih objektov bosta omogocala uspesnej$o pripravljenost Sportnikov po
regiji, obenem pa bo regija pridobila objekte (prostore) za organizacijo vecjih prireditev na
vseh podrodjih.

Obenem je potrebno spodbuditi sodelovanje med ustanovami, zavodi in drustvi. Nosilce
Sportnih dejavnosti je potrebno priblizati oziroma uskladiti s potrebami vseh Sportnih skupin
ter ljudi s posebnimi potrebami.

Umescenost projekta v Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za
obdobje 2007 — 2013: v poglavju 4.5.2.3. Sportna infrastruktura, Kjer so predvidene
dejavnosti izgradnja in posodobitev mreze Sportnih objektov:

obnoviti, prenoviti, modernizirati in izgraditi Sportne objekte za otroke, mlade in S$portno
rekreacijo, panozne Sportne centre, manjkajoce Sportne objekte za izpopolnitev mreze javnih
Sportnih objektov, infrastrukturo za podporo $portu, ipd.

Projekt »Olimpijski center Koper — bazen Koper« je usklajen s Strategijo razvoja
Slovenije (SRS) oziroma z Lizbonsko strategijo. SRS opredeljuje konceptualni odgovor
drzave na povsem spremenjen institucionalni in razvojni okvir, v katerem se je znasla
Slovenija s pristopom k Evropski Uniji. V ospredju SRS je celovita blaginja prebivalstva, zato
se dokument ne osredotoCa samo na gospodarska vprasanja, temve¢ vkljucuje socialna,
okoljska, politiéna in pravna ter kulturna razmerja. Sportno udejstvovanje je pomemben
dejavnik pri splosnem pocutju drzavljanov in drzavljank. Pomaga pri krepitvi dobrega stanja
telesa in duha. Zadovoljni in sprosceni se bolj uspe$no spopadajo s stresnimi situacijami v
Zivljenju in na delu, posledi¢no so bolj zdravi in storilni.

Projekt »Olimpijski center Koper — bazen Koper« je usklajen z Razvojnim naértom in
usmeritvami razvoja slovenskega turizma 2007-2011 in razvojnimi usmeritvami Evropske
unije na podrodju turizma, $porta in ohranjanje kulturne in naravne dedi$¢ine. Sportna
infrastruktura bo lahko izkoriS€ena za prireditve za povecanje prepoznavnosti slovenske
turisti¢ne ponudbe, saj se bodo organizirale razne Sportne in kulturne prireditve.

5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI PROJEKTA

Pri dani investiciji analiza trZznih moznosti ni smiselna, saj po zaklju¢ku obravnavane
investicije projekt Se ne bo zakljuCen in Se ne bo obratoval kot javni Sportni objekt. Po
zakljucku vseh nadaljnjih potrebnih investicij za zakljuek gradnje bazena pa bodo v objektu
treningi raznih klubov, plavalna tekmovanja — mitingi (plavalni klub Koper z Matjazem
Marki¢em na &elu), izvajanja Solskih $portnih programov in tekme vaterpolo kluba SD
Zusterna ter vaterpolo kluba Bonifika na drzavnem prvenstvu. Seveda bo namenjen tudi
rekreativnim $portnikom. Tako lahko pri¢akujemo, da se bo objekt delno trzil z raznimi
tekmovalnimi prireditvami, delno pa bo stroSke obratovanja bazena pokrivala MOK.
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Zato je navedeno investicijo, ki je SirSega druzbenega pomena, smatrati kot neprofitno
nalozbo v javno $portno infrastrukturo, prvenstven cilj pa je zaustaviti pospeSeno propadanje
nedokoncanega objekta ter zagotovitev moznosti za nadaljnje fazno zakljuCevanje izgradnje
objekta bazena Koper ter s tem zagotoviti materialno osnovo za razvoj kakovostnega Zivljenja
in urejenega bivalnega okolja.

Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo prebivalce MOK, ki imajo mo¢no izrazeno Vvoljo
po Sportnem udejstvovanju, aktivne Sportnike v plavalnih in vaterpolo klubih, saj trenutno
delujejo v nemogoc¢ih razmerah (odprti bazen).

Posredni uporabniki bodo vsi prebivalci Slovenske Istre, ki se bodo obcasno udelezevali
tekmovanj v novozgrajenem olimpijskem bazenu, ki bo zgrajen po merilih in standardih za
varno in zdravo $portno tekmovanje na najvisjem nivoju.

Posredni uporabniki bodo lahko tudi turisti, ki bodo prihajali in v prostem ¢asu izkoristili tudi
to moZnost rekreacije.

Opredelitev trZznega obmoc¢ja

Trzno obmocje v SirSem smislu je celotna Slovenska Istra ter bliznja naselja onkraj meje v
Trzaskem zalivu.

6. TEHNICNO TEHNOLOSKI VIDIK IZVEDBE INVESTICIJE
FASADA

Notranja fasada je strukturirana, sestavljena iz 70% prosojnih delov in 30% polnih delov v
razli¢nih materialnih obdelavah. Fasadno zasteklitev tvorijo troslojna termopan okna v alu
okvirjih (praSno barvani, barva:antracit). Zunanjo fasado sestavljajo obstojeci vertikalni
betonski elementi.

Zasteklitev fasad je predvidena z visoko izoliranim sistemom za fiksne zasteklitve kot. npr.
Schiico AWS 70.HI. , okna in balkonska vrata. Osnovna globina podboja 70mm, globina krila
je 80 mm. Sistem je dodatno toplotno optimiran za manjSe toplotne izgube — dodatno penasto
tesnilo po obodu stekla. Zakljucki na gradbeni element morajo biti izvedeni po RAL
smernicah montaze — znotraj paronepropustni, zunaj paropropustni, vodotesni. lzvajalec
naredi okenske elemente, ki jih sestavlja na objektu. Vertikalni in horizontalni, profili so 100
mm Siroki Horizontalni stik dveh elementov bo 200-210 mm Sirok. Vertikalni profili so v
celoti skriti za betonskimi stebri. Za odpirajoce elemente se uporablja okno v blok izvedbi,
kot npr. Schiico AWS 70BS.HI.
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Zasteklitev je predvidena s troslojnimi stekli Ug=0,7 W/m2W, distan¢nik TGI

Na zunanji strani so predvidena sencila: screen rolo. Ohisje sencil je kovinska Skatla, ki je
skrita pod oblogo fasade. Vodilo je kovinska pletenica, predvideti elektropogon. Vodila
sen¢il morajo biti prilagojena vetrni coni (Koper).

Polni del fasade v zadnji etazi sestavljajo vertikalni sendvic paneli debeline 12 cm na kovinski
podkonstrukciji. Dimenzije podkonstrukcije so razvidne iz nacértov podkonstrukcije.
Dimenzije panelov so razvidne iz shem fasad.

Polna fasada v nizjih etazah objekta je predvidena po sistemu demit ali enakovredno. V
shemah fasad je oznacena kot tankoslojna fasada. Sestava tankoslojne fasade je sledeca:
-nosilna konstrukcija

-lepilo toplotnoizolacijske obloge deb. 12 cm

-dvodelna plasti¢na razcepna sidra

-osnovni omet — spodnji in zgornji sloj

-armaturna mrezica

-osnovni premaz, npr. akril emulzija

-zakljuéni sloj — dekorativni omet (op. barva po izbiri projektanta)

V delih fasad je predvidena fasadna mreza, ki se nahaja pred fasadnimi paneli ali pred

zasteklitvijo. Fasadna mreza je pritrjena na kovinsko podkonstrukcijo Skatlastega profila.
Pozicije fasadne mreze so razvidne iz sheme fasad.

STREHA

Nosilna konstrukcija

Nosilna lesena konstrukcija je izvedena iz sedmih primarnih dvojnih lepljenih nosilcev
dimenzije 20/250/4370, na osnem razponu 8 m. Krajna polja in srednja dva polja nosilcev sta
zavetrovana z osmimi razpornimi legami in vro€e cinkanimi in barvanimi kovinskimi
zategami. V preostalih dveh poljih pa so postavljene Stiri razporne lege. Na krajnih primarnih
nosilcih, je obesen nosilec, na katerega naj bi nalegala nosilna plo¢evina.

Nad strojnico so lepljeni nosilci v podaljskih primarnih lepljenih nosilcev nad bazenom
montirani na AB stebre, zakljucene z kapnim nosilcem iz lepljenega lesa.

Sekundarna konstrukcija

Sekundarno konstrukcijo sestavljajo konstrukcija za zavetrovanje AB stene sestavljene iz vezi
in prefabriciranih betonskih stebrov na V strani, vogalne ojacitve nosilca zaradi spremembe
izvedbe tribun, ter pomoznih konstrukcij za fiksiranje fasade, montaZzo deflektorjev, montaze
poZarnih loput, protivetrna zaS¢ita (pomozna konstrukcija izvedena v toplotni izolaciji strehe
na podlagi dodatnega izracuna).

Sestava strehe

Na nosilno konstrukcijo se postavi visoko trapezna samonosilna plocevina 200/420/1,33.
Nosilna plo¢evina za streho nad bazenom je dolzine 17,15 m in se montira ter fiksira v tri
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primarne lesene lepljene nosilce. Na krajnih poljih ploCevina nalega na betonski rob ( na
podlago filca) in na pred pripravljen lesen spuscen lepljen nosilec. Spoje plo¢evine se obdela
paro tesno in sicer na stikanju dveh plocevin kakor tudi na spojih s fasadnimi sendvi¢ paneli.

Na izvedeno ploc¢evino se polozi samolepljivi bitumenski paro zaporni sloj s katerim se
obdelajo tudi vsi stiki z robnimi elementi (venci, deflektorji, pozarne lopute in ostali stiki).
Nosilna rebra se zapolni z trdo ognjevarno toplotno izolacijo, na to pa se polagajo trde ognje
odporne ploscée toplotne izolacije v debelini 20 cm nad bazenom in 10 cm nad strojnico. V
toplotni izolaciji se obdelajo Zlote in zajemi vode z strehe.

Zaklju¢na folija kot npr. sikaplan G1,5 se izvede skladno z navodili proizvajalcev, z vsemi
potrebnimi pripravljalnimi deli (podlozne ploc¢evine), zaklju¢nimi plo¢evinami ob robovih,
fiksiranjem skladno z izratunom obremenitve vetra. Pri izvedbi je potrebno upostevati
morebitno ekstenzivno zeleno streho ter pripraviti ojacitvena rebra za preprecevanje zdrsov
ozelenitve. Na vzdrZevalnih pohodnih povrsinah je potrebno izvesti pohodne tepihe.

Vse stranske zapore strehe, kakor tudi zapiranje deflektorjev se izvede iz ognjevarnih fasadnih
panelov iz pocinkane barvne plocevine. (po izboru projektanta), debeline 12 cm, z
nerjavec¢imi pritrdilnimi sredstvi, ter vsemi robnimi plo¢evinami in zakljucki.

ODVODNJAVANJE

Sestava vto¢nikov: Pluvia streSni vto¢niki 121, za prikljucno folijo in prikljucno plocevino.

Opis sistema: podtla¢ni sistem za odvodnjavanje meteornih vod s streh deluje kot popolnoma
napolnjen sistem. Napolnjenost sistema je dosezena z ustreznim dimenzioniranjem cevovodov
in hidravli¢nim izravnavanjem pretokov vode v sistemu ter s posebno oblikovanimi pluvia
vtoéniki. V vertikalah nastaja podtlak, ki se preko napolnjenih razvodov prenasa do
vto¢nikov. Nastali podtlak srka vodo v vto¢nike in uéinkovito odvodnjava vodo s stresne
povrSine. Cevni razvodi so iz polietilena, varjeni in trajno tesni, popolnoma gladki in
elasti¢ni. Gladkost cevi in velika hitrost vode zagotavljata samocistilni u¢inek cevovodov.

Razvod: Horizontalni razvod pod streho oz plos¢ami poteka brez padca, vertikalni razvod
poteka v objektu.

Prikljuc¢ek na zunanjo kanalizacijo: Odtok meteorne vode pluvia se konca izven objekta, na
oddaljenosti 2 m od zunanje stene, v umirjevalni cevi, na globini — 0,80 m.

Pritrjevanje Horizontalni razvod je pritrjen s pluvia obeSalnim sistemom na stropno plosc¢o.
Vertikalni razvod je pritrjen klasicno na betonske stebre. Obesalno konstrukcijo je potrebno
zavarovati proti nihanjem.

Toplotna izolacija in ogrevanje: Cevovode je potrebno toplotno izolirati zaradi
prepreCevanja pojava kondenzata. Ogrevanje vto¢nikov je predvideno (op. Preklopno
(termostatsko) stikalo, transformator in elektri¢na napeljava do vto¢nika).

Varnostni odtoki: Meteorna kanalizacija je dimenzionirana za pri¢akovane padavine.
Odvodnjavanje izrednih padavin je potrebno urediti preko varnostnih odtokov. PovrSina
odprtine preliva se dolo¢i z enostavnim izra¢unom : P (cm2) = Q (I/sek) x 25.
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7. ANALIZA ZAPOSLENIH ZA ALTERNATIVO »Z«
INVESTICIJO GLEDE NA VARIANTO 'BREZ'
INVESTICIJE

Stevilo zaposlenih v Javnem zavodu za $port Mestne ob¢ine Koper bo po dokonéani
obravnavani investiciji ostalo nespremenjeno, prav tako tudi v ob¢inski upravi MOK. Zaradi
obravnavane investicije se pri upraviteljih in investitorju ne bodo pojavile potrebe po
zaposlovanju dodatne delovne sile, saj bazen v Olimpijskem centru Koper, $e ne bo zakljucen,
pac pa bo investicija le omogocila nadaljnje posege za zaklju¢ek novogradnje bazena.

Posredno bo investicija z razvojem turizma zagotovo omogocila odprtje nekaj novih delovnih
mest pri ponudnikih turisti¢nih storitev.

8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN
TEKOCIH CENAH Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA
OCENO

Vrednost investicijskih del, ki bodo potekala v letu 2013, je ocenjena po stalnih cenah -
upostevane so cene iz februarja 2013 na osnovi noveliranega predracuna projektanta, (vir:
PGD - »Olimpijski center Koper — bazen Koper, §t. projekta 41B/07, AA Kultura d.o.o0.,
Bertoki, junij 2009.)

Izhodis¢a za dolo¢itev vrednosti celotne investicije:

e StroSek izdelave investicijske dokumentacije (IP) je dolo¢en na podlagi predracuna;

e StroSek izvedbe gradbenih, obrtniskih in montaznih del je dolocen na podlagi
noveliranega predracuna projektanta;

e Strosek gradbenega nadzora je dolocen po izkusnjah v odstotku od vrednosti GOI del;

Tekoce cene za vsa predvidena dela so enake stalnim, saj se bodo vsa dela zakljucila prej kot
v roku 12 mesecev od noveliranega predracuna projektanta.
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Mestna ob¢ina Koper

Dinamiéni plan izvedbe investicije v stalnih in teko¢ih cenah ter skupna vrednost

investicije z DDV-jem v €:

Vrednost brez| Znesek Vrednost z
DDV nepovraclj. | nepovraclj.
Elementi investicije - aktivnosti DDV DDV

1. I1zdelava investicijske dokumentacije (IP) 4.300,00 860,00 5.160,00
2. lzvedba GOI del 1.471.019,00( 294.203,80| 1.765.222,80
3. Gradbeni in upravljavski nadzor 40.000,00 8.000,00 48.000,00
A. Izvedba v letu 2013 (1 - 3) 1.515.319,00| 303.063,80| 1.818.382,80
Znesek povradljivega DDV 00,00
Informativni znesek celotnega DDV 303.063,80
Upraviceni stroski investicije (A. brez
DDV) 1.515.319,00
Neupraviceni stroski investicije (DDV) 303.063,80
SKUPAJ STROSKI INVESTICIJE (A.) 1,515.319,00| 303.063,80| 1.818.382,80

9. ANALIZA LOKACIJE

Makro lokacija:

Regija: Obalno kraska statisticna regija
Obcina: Koper
Naselje: Mesto Koper

Mikro lokacija:

Olimpijski center Koper se nahaja med dvema glavnima vpadnicama v Koper, Ljubljansko
cesto na vzhodu in Piransko cesto na zahodu, ob robu starega mestnega jedra mesta Koper.
Juzni rob centra omejuje kanal Grande in hitra cesta Koper-Izola.

Nedokoncani olimpijski bazen Koper se nahaja na severo-zahodni strani Olimpijskega centa
Koper in na vzhodni strani meji na obstojeco Sportno dvorano Bonifika , na jugo-vzhodni
strani je predvidena gradnja nove ve¢namenske $portne dvorane.

Podatki o zemljiski parcelah
Objekt nedokonCanega bazena Koper se nahaja na parcelah §t. 1423/1, 1423/2 in 1557/114

vse v k.o. Koper s skupno povrsino cca 3.155 m% Vse parcele so v lastni Mestne obcCine
Koper.
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Podrocje investicijskega posega na objektu urejajo:

1. Dolgorocni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98) in Druzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorocnega in srednjerocnega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, St. 16/99,
33/01) in (Uradni list, §t. 96/04, 97/04 in 79/09).

2. Prostorsko ureditveni pogoji za posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta
Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradne objave, §t. 29/91, Uradni list RS, st. 16/2007 —
obvezna razlaga, 39/07- obvezna razlaga).

10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
NA OKOLJE TER OCENA STROSKOV ZA ODPRAVO
NEGATIVNIH VPLIVOV

Poseg ne bo povzroc€il skode na objektih v okolici ali pa na njihovi napeljavi in vgrajeni
opremi. Obravnavani poseg v prostor ne bo imel vplivov na mehansko odpornost in stabilnost
okolice.

Obravnavani poseg v prostor ne bo imel vplivov na varnost okolice pred pozarom. Nosilna
konstrukcija objektov v okolici nameravane gradnje bo ohranila svojo nosilno sposobnost.
Poseg omogoca omejeno Sirjenje pozara na objekte v oklici ter osebam v objektih in okolici
nameravane gradnje, da objekt zapustijo in varnost reSevalnih ekip.

Obravnavani poseg v prostor ne bo imel vplivov na higiensko in zdravstveno zas¢ito okolja.
Poseg zagotavlja, da v zrak ne bodo uhajali strupeni plini, nevarni delci ali plini, da ne bo
emisij nevarnega sevanja, da ne bo zastrupitve vode in tal, da ne bo napa¢nega odstranjevanja
odpadnih voda, dima, trdnih ali teko¢ih odpadkov ter da ne bo prisotna vlaga v objektih v
okolici obnove ali na povrSinah znotraj njih.

Poseg je od sosednjih objektov orientiran tako, da v ni¢emer ne zmanjSuje obstojece
osoncenosti bivalnih prostorov objektov v okolici nove hiSe.

Gradbisce bo organizirano tako, da je onesnaZevanje podzemne vode onemogoceno. V ¢asu
gradnje bodo predvideni vsi varnostni ukrepi in taka organizacija na gradbis¢u, da bo
prepreceno onesnazevanje voda ali podtalnice, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja ter
uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi.

Vsa odpadna voda, ki bo nastala na gradbiscu, se bo odvajala v javno kanalizacijsko omrezje.
Vso tehnolosko odpadno vodo, ki pa ne bo primerna za odvajanje v kanalizacijo, bo potrebno
predhodno ocistiti in odvesti na javni kanal. V nobenem primeru se ne bodo odpadne vode
odvajale neposredno na gradis¢u. Odpadke se bo zbiralo na gradbis¢u v okviru gradbene
parcele objekta. 1zvajalec bo poskrbel za pravilno lo¢eno zbiranje in odvoz odpadkov.
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Obveznosti investitorja in izvajalca v ¢asu izvedbe in po izvedbi so:

- izdelati nacrt ureditve gradbisca,
- zagotoviti zavarovanje gradbisca tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba
bliznjih objektov in zemljisc,
- zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbisca za preprecitev
prekomernega onesnazevanja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS¢enju in
uporabi skodljivih snovi,
- da se omejijo emisije hrupa tako, da v dnevnem c¢asu niso prekoracene kritine
ravni hrupa predpisane za varovanje pred hrupom.

Organizacija in izvedba prenove objekta bo zastavljena tako, da bodo v najvecji meri
prepreceni ali minimizirani vsakr$ni vplivi na okolje v ¢asu gradnje:

- vplivi na mehansko odpornost in stabilnost,

- vplivi na varnost pred pozarom,

- vplivi na higiensko in zdravstveno zas¢ito ter varstvo okolice
- vplivi na varnost pri uporabi,

- vpliv na okolico v zvezi z zas€ito pred hrupom,

- vplivi na varevanje z energijo in ohranjanje toplote v okoliskih objektih,
- vplivi osencéenja.

Pri naértovanju in izvedbi operacije bodo upoStevana naslednja izhodisca:

UpoStevana izhodis¢a

Analiza vplivov

Ocena stroskov za
odpravo negativnih
vplivov na okolje

1. U¢inkovitost izrabe
naravnih virov:

a.) energetska
ucinkovitost

Izvedba del bo potekala s stroji, ki omogoc¢ajo optimalno
energetsko ucinkovitost.

Ni negativnih vplivov
na okolje

b.) u¢inkovita raba
vode
in surovin

Investicija ne bo vplivala na u¢inkovito rabo vode in
surovin.

Ni negativnih vplivov
na okolje.

2. Okoljska
ucinkovitost

a.) uporaba najboljsih
razpolozljivih tehnik

Novogradnja objekta bo izvedena z uporabo najboljsih
razpolozljivih tehnik.

Ni negativnih vplivov
na okolje

b.) uporaba referenénih
dokumentov

Uredba o hrupu v naravnem in zivljenjskem okolju,
ZureP-1, ZGO-1, Zakon o varstvu okolja,

Predpisi s podro¢ja varstva zdravja pri delu,

Tehnicni normativi in standardi z upostevanjem sodobnih
tehniénih resitev s podro¢ja gradnje bazenov in podobnih
Sportnih objektov.

Ni negativnih vplivov
na okolje

€.) nadzor emisij in
tveganj

Reseno bo nekontrolirano odtekanje meteornih vod.

Ni negativnih vplivov
na okolje

d.) zmanjSanje koli¢in
odpadkov in loéeno
zbiranje odpadkov

V novozgrajenem objektu bo organizirano logeno zbiranje
odpadkov — kolikor jih bo seveda nastajalo.

Ni negativnih vplivov
na okolje

3.Trajnostna
dostopnost

Izvedena operacija ne bo vplivala na trajnostno dostopnost.

Ni negativnih vplivov
na okolje

4.ZmanjSevanje vplivov
na okolje

Investicija bo zaustavila propadanje objekta in s tem
omogocila zmanjSevanje vplivov na okolje.

Ni negativnih vplivov
na okolje
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Glede na to, da bo za vse investicijske posege potrebno dosledno upostevati vse predpise o
varstvu narave, se lahko postavi sledece trditve:

- Investicija ne bo vplivala na izkoriS€anje naravnih virov v ve¢jem smislu (meteorne vode
se stekajo v kanalizacijsko omrezje, emisij v zrak ni, prav tako ni porabe in emisij
mineralnih snovi).

- Investicija ne posega v substanco naravnih virov in ne ogroza njihove redkosti in njihove
regeneracijske in reprodukcijske sposobnosti.

- Investicija ne predvideva intenzivne uporabe naravnih virov, kar bi povzrocilo bistveno
zmanjSanje njihove obnovljivosti.

Investicija ne povzroca emisij, ki presegajo mejne vrednosti snovi in energije v vodo, zrak, tla

ter mejne vrednosti emisij.

11. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE Z
ORGANIZACIJO VODENJA IN ANALIZO
IZVEDLJIVOSTI

Casovni naért vseh aktivnosti za izvedbo investicije:

DIIP je bil izdelan v decembru 2012. Ostale aktivnosti za izvedbo v tem IP — u
obravnavane investicije potekajo in bodo predvidoma potekale v letu 2013 kot sledi:

- izdelava novelacije DIIP........ccccoiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiieineenne februar 2013
D V(4 U] B2 T 1 april 2013
SR o] STTE\TZ- 0 B0 V4 1) april 2013
- podpis pogodbe 0 SOfinancCiranju.......ccoeevviuiiiieiiiniiiieiiiniiineiiinrcinccnnncn maj 2013
- Izvedba javnega narodila za izbor izvajalca........... maj - junij 2013
- podpis pogodbe 0 izvedbi del........c..covuiiiiiiniiniiininnes cerniiien, junij 2013
- izvedba gradbenih del.............ccccccuenenenn. junij — december 2013
- izvajanje gradbenega nadzora.........c.cceiveiiiiiiiniiaiiiiiinienns junij — december 2013
- predaja objekta v uporabo ......ccccieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceaa december 2013

Grafiéni prikaz ¢asovnega nadrta:

Aktivnosti LETO 2013

Mesec izvedbe J F M A M J J A S (@] N D
Izdelava novelacije DIIP

Izdelava IP

Prijava na razpis (ZFO-1)

Pogodba o sofinanciranju

Izvedba javnega narodila

Izbor in pogodba z izvajalcem

Izvedba GOI del

Gradbeni nadzor

Predaja objekta v uporabo
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Organizacijska shema za izvedbo in spremljanje ucinkov investicije

V Mestni obcini Koper je za vodenje investicij organizirana posebna Samostojna
investicijska sluzba, katere vodja je g. Viljan Ton¢ic.

Temeljna naloga samostojne investicijske sluzbe je, da v sodelovanju s drugimi uradi in
sluzbami, vodi postopke izvedbe investicij, v skladu s sprejetim proracunom. Sluzba
opravlja tudi strokovno tehni¢ne naloge v zvezi z izvedbo vseh investicijskih projektov.

Sluzba svetuje in pomaga uradom in sluzbam pri pripravi proracuna na podrocju
investicij, ter sodeluje pri vsebinski pripravi investicij posameznega urada ali sluzbe,
glede na predvidene investicije v predhodnem koledarskem letu. V sluzbi javni
usluZzbenci delujejo timsko, sestavljajo jo strokovnjaki za podro¢je pravnih zadeyv,
javnih naro€il, za podro¢je plana in analiz in za investicije.

Za izvedbo obravnavane investicije je bila formirana

Projektna skupina:

Vodja projektne skupine:

Viljan Tonci¢, Mestna obc¢ina Koper, tel. 05 6646267

Ostale ¢lane projektnega tima pa bodo dolo¢ili pred pripravo javnega narocila.

e (Odgovorna oseba Mestne ob¢ine Koper je Zupan Boris Popovic;

e Vodja projekta je Viljan Tonci¢, predstojnik Samostojne investicijske sluzbe MOK,
odgovoren za pridobitev investicijske in projektne dokumentacije, ki poskrbi za
pripravo vse potrebne projektne, tehni¢ne in investicijske dokumentacije;

e Za uspesno izvedbo pridobitve drugih javnih virov financiranja poskrbi skrbnik
projekta, to je ga Marina Scheriani;

e Izvajalce del in nadzora bo Mestna ob¢ina Koper izbrala na podlagi Zakona o javnem
narocanju (Ur.l. RS, st. 128/2006, 16/08, 34/08, ZJN-2), kar je naloga vodje projekta;

e Zaizvedbo javnega narocila, finan¢no spremljanje projekta ter poro€anje je odgovoren
vodja projekta, g. Viljan Toncic;

e 7 izbranim izvajalcem del za izvedbo celotne investicije narocnik podpiSe pogodbo.
Dela pri izvajanju pogodbe usklajuje odgovorni vodja projekta in sicer g. Viljan
Toncic;

e Narocnik med izvajanjem investicije poskrbi za ustrezen strokovni nadzor.

Po opravljenih delih izvajalec s primopredajnim zapisnikom in po veljavnih predpisih preda
objekt v upravljanje Javnemu zavodu za Sport Mestne ob¢ine Koper.

Reference odgovornih oseb za izvedbo projekta

1. Za izvedbo celotnega projekta je odgovoren vodja Samostojne investicijske sluzbe
Viljan Tondi¢, dipl.inZ. grad.. Na tem delovnem mestu je Ze od leta 2002 in je prakti¢no
organiziral ter vodil izvedbo vseh investicij, ki jih je in jih izvaja MOK v tem obdobju.
Navajamo le nekaj najvecjih:

- komunalna oprema za IOC Srmin.......ccccovivviniiniiinrinecnennen. 12 MIO EUR
- severna obvoznica v KOPru......cceevviiiniiiiiiniiiiiniiiiinniiiinnenn 4 MIO EUR
S 1) 11007 1 B Y1) BT CQ1) 1) o | 18 MIO EUR
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Poleg tega je seveda vodil in bil odgovoren za vse investicije MOK v tem obdobju.

3. Za pripravo prijave na razpis MGRT (21. Clen ZFO-1), pripravo in posiljanje
porocil in zahtevkov na MGRT je odgovorna Marina Scheriani, dipl.org.mendz.,
odgovorna za sistemati¢éno vodenje projektov.

Ga Scheriani je med drugim pripravila in uvedla projekt: Vzpostavitev in vzdrZevanje
projekta Sistem vodenja kakovosti v ob¢inski upravi MOK (zahteve 1SO 9001:2000)

Do danes je ga. Scheriani sodelovala pri najmanj 30 prijavah na razpise za pridobitev
nepovratnih sredstev EU in sicer je bila pri vseh projektih zadolZena za izvedbo prijave,
financno porocanje ter posiljanje zahtevkov.

Analiza izvedljivosti investicije

Mestna obc¢ina Koper (MOK) s projektom kandidira za pridobitev sredstev sofinanciranja iz
Povabila za predlozitev nacrtov porabe za sofinanciranje ob¢inskih investicij iz naslova 21.
Clena ZFO-1 za leto 2013.

Vrednost projekta znasa 1.818.382,80 € (po tekocCih cenah) in le-ta bo sofinanciran v visini
659.245,00 € oz. 36,25 % celotne vrednosti projekta z nepovratnimi sredstvi iz javnega
razpisa. MOK bo iz prora¢una zagotovila skupno 1.159.137,80 € oz. 63,75 % celotne
vrednosti investicije.

Izvedljivost investicije ni vprasljiva. Operacija je skladna s prostorsko dokumentacijo. Za
izvedbo projekta je izdelana vsa potrebna investicijska in projektna dokumentacija ter
pridobljeno gradbeno dovoljenje. Ob¢ina bo Ze v maju in juniju 2013 izvedla postopek
javnega narocanja za izbor izvajalca in podpisala pogodbo z najugodnej$Sim ponudnikom za
gradbena dela in za strokovni nadzor. Vsa investicijska dela bodo oddana na podlagi dolo¢il
Zakona o javnem narocanju.

Po zakljucku operacije se pristopi k tehni¢nemu in kvalitetnemu prevzemu operacije. Po
uspesno izvedenem tehnicnem prevzemu in odpravi morebitnih pomanjkljivosti bo mozno
zaCeti z naslednjimi fazami dokon¢ne izgradnje bazena, ki se nanaSajo na notranjo ureditev
objekta. Upravljavec bazena je Javni zavod za Sport Mestne obc¢ine Koper.

Do sedaj pripravljena dokumentacija:

- PGD, st. 41B/07, junij 2009, AA Kultura d.o.0., Bertoki, Cesta borcev 1, 6000 Koper;
- Gradbeno dovoljenje st. 351 — 29/2010, kjer so upostevana vsa potrebna soglasja;

- DIIP, Valpro d.o.o., Postojna, december 2012;

- Novelacija DIIP, Valpro d.o.o., Postojna, februar 2013;

- Investicijski program, Valpro d.o.o., Postojna, april 2013.
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Se potrebna dokumentacija:

- Ni potrebno izdelati nobene dodatne dokumentacije.

12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO
DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA
Financéna konstrukcija virov financiranja nalozbe v tekoc¢ih cenah v €:
Elementi / VIR Sredstva proracuna [Prora¢un MOK  |Viri skupaj
RS na osnovi 21.
Clena ZFO-1
Upraviceni stroski 659.245,00 856.074,00 1.515.319,00
(43,51 %) (56,49 %0) (100 %0)
DDV 0,00 303.063,80 303.063,80
(100 %0) (100 %)
SKUPAJ INVESTICIJA 659.245,00 1.159.137,80 1.818.382,80
SKUPAJ % 36,25 % 63,75 % 100,00 %

Struktura in dinamika porabe virov financiranja upravicenih stro$kov investicije v

tekocCih cenah v €:

Elementi / VIR

Sredstva proracuna
RS na osnovi 21.
Clena ZFO-1

Proracun MOK

Viri upravicenih
stroSkov skupaj

Poraba v letu 2013 659.245,00 856.074,00 1.515.319,00
UPRAVICENI STROSKI 659.245,00 856.074,00 1.515.319,00
UPRAVICENO V % 43,51 % 56,49% 100,00 %

Struktura in dinamika porabe virov financiranja celotnih stroskov investicije v tekoc¢ih

cenah v €:

Elementi / VIR

Sredstva prorac¢una
RS na osnovi 21.
Clena ZFO-1

Prora¢un MOK

Viri celotnih
stroskov skupaj

Poraba v letu 2013 659.245.00 1.159.137,80 1.818.382,80
OPERACIJA SKUPAJ 659.245,00 1.159.137,80 1.818.382,80
SKUPAJ % 36,25 % 63,75 % 100,00 %

Koper, april 2013
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV
POSLOVANJA PROJEKTA V EKONOMSKI DOBI
INVESTICIJE

1.) Plan prihodkov MOK in Javnega zavoda za Sport Mestne ob¢ine Koper
v zvezi z investicijo v Olimpijski center Koper — bazen Koper:

V' obravnavanem investicijskem posegu gre za izvedbo nujnih del z namenom faznega
zakljuCevanje bazena v Olimpijskem centru Koper, s katerimi bo investitor preprecil in
zaustavil nadaljnje propadanje nedokoncanega objekta bazena. Po zaklju¢ku obravnavane
investicije se bo lahko Sele pristopilo k zakljuCevanju notranjih ureditev bazena, zato po
kon¢ani obravnavani investiciji niti MOK niti javni zavod za Sport v zvezi S tem ne bosta
pridobivala nikakr$nih novih dodatnih prihodkov.

2.) Plan odhodkov MOK in Javnega zavoda za §port Mestne ob¢ine Koper v
zvezi z investicijo v Olimpijski center Koper — bazen Koper:

Zaradi istih razlogov niti MOK niti Javnemu zavodu za Sport po koncani obravnavani
investiciji ne bodo nastajali nikakr$ni novi — dodatni stroski, saj objekt Se ne bo obratoval.

(vse glej prilogo 1.)

14. IZRACUN UPRAVICENOSTI OBRAVNAVANE
INVESTICIJE V EKONOMSKI DOBI

14.1. Izracun financ¢nih kazalcev po statiéni in dinami¢ni metodi za
investicijski projekt

Metodoloske predpostavke

Pri investiciji v Olimpijski center Koper — bazen Koper gre za dokajsnjo investicijo v gradnjo
objekta skupnega pomena za Sportno, rekreativno in drugo prostocasno dejavnost lokalnega
prebivalstva, predvsem mladine.

Nameravana investicija se nanaSa na izgradnjo strehe, ureditev odvodnjavanja, izvedbo
pozarnih loput in ureditev fasade nedokonCanega objekta bazena, s Cimer se prepreci in
zaustavi nadaljnje propadanje objekta predvsem pa se prepreci veliko $kodo , ki bi nastala ob
popolnem uni¢enju nosilcev stresne konstrukcije, brez takojSnjega investicijskega posega. Po
zakljucku investicije lahko investitor pristopi k zaklju€evanju notranjih ureditev objekta in v
doglednem casu preda zakljucen olimpijski bazen Koper v upravljanje Javnemu zavodu za
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Sport MOK, da lahko sluzi svojemu namenu. Investicija obsega $¢ izdelavo IP ter strokovni
nadzor. Zato je uporabljen pristop primerjave prihodkov in odhodkov investitorja in obeh
vzdrzevalcev “z investicijo” in “brez investicije” v prihodnjih letih.

Razlika med projekcijo »z« in »brez« investicije je finan¢ni tok investicije, iz katerega neto
prilivov so izraunani kazalci donosnosti obravnavane investicije.

Za predmetno oceno veljajo iste predpostavke in omejitveni pogoji kot veljajo za metodoloska
izhodis¢a (zaprt reprodukcijski ciklus, ni reinvestiranja neto prilivov, izracun po stalnih
cenah).

Zaradi poenostavitve in boljSe preglednosti S0 Vv projekciji za varianto »Z investicijo« v
Olimpijski center Koper — bazen Koper, prikazani le na novo nastali prihodki in odhodki
investitorja in upravljavca, povzroceni z aktiviranjem obravnavane investicije, varianta »brez
investicije« pa seveda ne prinaSa investitorju in obema upravljavcema ni¢ dodatnih prihodkov
in odhodkov. V tem primeru pa je evidentno, da tudi varianta »z investicijo« investitorju in
upravljavcu ne prinasa ni¢ dodatnih prihodkov niti ni¢ dodatnih odhodkov, saj bo objekt
izveden Sele do zakljucene 3. gradbene faze.

Stati¢na in dinamic¢na analiza uspeSnosti investicije:

Stati¢na ocena

Za potrebe stati¢ne ocene je vzeta primerjava projekcije prihodkov in odhodkov projekta « z
investicijo « in « brez investicije » v letu 2014 torej v prvem letu po zakljuceni investiciji.
Primerjava rezultatov je dobro vidna v Prilogi 2. Primerjava stro§kov in prihodkov z
nalozbo in brez.

Dinamicéna ocena
Ocena likvidnosti

Ker ni predvidenih novih prihodkov niti novih odhodkov je tudi denarni tok v referen¢nem
obdobju v varianti z investicijo nevtralen - ni ne odlivov ne prilivov.

Izracun finan¢ne donosnosti nalozbe

Razlika med projekcijo z investicijo in projekcijo brez investicije je ucinek projekta, na
katerega so merjena obravnavana investicijska vlaganja. V skladu z metodologijo so kazalci
rentabilnosti izracunani iz neto prilivov finan¢nega toka nalozbe. Neto prilivi so razlika med
prilivi in odlivi naloZbe.

Kot prilivi nalozbe so vzeti:
e Dodatnih prihodkov nalozbe ni.

e Za izracun je vzeta rezidualna vrednost projekta, za katero smatramo, da je po
15 letih enaka “neodpisani” vrednosti.
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Med odlivi pa so :

e Investicijska vlaganja v ¢asu investiranja.
e Dodatnih odhodkov nalozbe ni

Razlika med obema so neto prilivi, ki po svoji vsebini predstavljajo neto finan¢ni tok
investicije, iz katerega so izraCunani kazalci donosnosti nalozbe.

Kot je razvidno iz gornjih elementov, nacin financiranja investicije na sam izracun donosnosti
neposredno ne vpliva (vpliva seveda na likvidnost). Torej, v finan¢ni analizi donosnosti se
izraunajo naslednji kazalniki: finanéna neto sedanja vrednost (FNSV), relativna FNSV, doba
vracanja nalozbe in Ze omenjena finan¢na interna stopnja donosnosti (FISD).

V finan¢nem toku imamo odlive za placilo stroSkov izvedbe investicije ter »priliv« Kot
ostanek vrednosti investicije v zadnjem letu referencnega obdobja (15 let), tekocih prilivov in
odlivov v referencnem obdobju pa ni.

Na tej osnovi je iz neto prilivov finan¢nega toka nalozbe, kar predstavlja neto finan¢ni tok
nalozbe (Priloga 3.-), z metodologijo diskontiranja (Priloga 4.- diskontirani neto donosi)
izraCunana finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV), finan¢na interna stopnja donosnosti
(FISD), doba vracanja nalozbe (Priloga 5.-).

- Ugotovljena FNSV je negativna in znasa; — 1.472.373,00 €,

- FISD je negativna, kar pomeni, da ni donosna in se v referen¢ni dobi investitorju ne
povrne. Po dolocilih Uredbe je predpisana individualna diskontna stopnja za izraun
donosnosti 7% letno,

- posledi¢no je negativna tudi relativna FNSV in znaSa: - 80,970 %o,

- doba vracanja nalozbe pa je daljsa od 15 let, oziroma se investicija ne povrne.

Interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
projekta enaka ni¢. Pogoj, da je investicijski poseg primeren za nadaljnjo izvedbo je, da je
ISD vi§ja od uporabljene individualne diskontne stopnje.

Vendar tu ne gre za investicijo v dobickonosno dejavnost pa¢ pa v nujen investicijski
poseg v fazno zakljucevanje nedokoncanega objekta Olimpijskega bazena Koper, ki bo
preprecil nadaljnje propadanje nezascitenega objekta in popolnega unicenja nosilcev
streSne konstrukcije, zato tako izracunani kazalniki donosnosti niso merodajni pri
odlo¢itvi glede investicije v Olimpijski center Koper — bazen Koper.

14.2. Analiza ekonomske upravicenosti investicije z vidika SirSe druzbe z
opisi stroskov in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti

1.) Kazalniki u€inkovitosti investicije

Glede na znacilnosti obravnavane investicije smo izbrali naslednje kazalnike:

Mestna obcina Koper bo z angaziranjem cca 1.159.137,80 € iz lastnega proracuna uspela
izvesti pokritje in zaprtje (streha in fasada) objekta (zakljucek 3. gradbene faze) olimpijskega
bazena Koper tlorisne povrSine 3.150 m? (streha) z namenom za3&ite pred propadanjem.
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- Torej lahko recemo, da bo za investicijo v zas¢ito objekta pred nadaljnjim propadanjem na
za 1 m? pokritega in zaprtega objekta obéina angaZirala le cca 367,98 € iz obéinskega
proracuna,

- In za izvedbo investicije v zai¢ito objekta pred nadaljnjim propadanjem bo na 1 m?
pokritega in zaprtega objekta skupaj porabljenih 577,26 €.

- Ob pravocasnem posegu bo prihranjeno cca 317.458,00 € oziroma 100,78 € na 1 m?
pokritega in zaprtega objekta.

5.) Koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Namen investitorja s to investicijo je predvsem izvesti prvo in zelo pomembno fazo v
zakljuCevanju objekta olimpijskega bazena Koper, saj so od hitre in uspeSne izvedbe te
operacije (prekritje in zaprtje objekta - zavarovanje pred vremenskimi vplivi in uni¢enjem
nosilcev stresne konstrukcije) odvisne vse nadaljnje faze zakljuevanja notranjih ureditev
objekta in s tem koncne predaje objekta v uporabo. Torej obravnavana investicija pomeni
pomemben korak k cilju investitorja (MOK): dopolniti mrezo javnih $portnih objektov v
Mestni ob¢ini Koper, ki bo vsem generacijam priblizala Sport in rekreacijo ter kvalitetno
prezivljanje prostega Casa, saj redna vadba in prostocasne aktivnosti ugodno vplivajo na
psihofizi¢ne sposobnosti, kar je z vidika druzbe tudi zazeleno. Razvoj Sportne kulture
predstavlja v praksi eno pomembnejsih nalog Casa, ki ga zivimo. Premajhna $portna aktivnost
lahko pomeni pomemben primanjkljaj v Zivljenju posami¢nih generacij.

Koristi investicije lahko opredelimo kot bistven prispevek k dvigu Sportne aktivnosti
prebivalcev MOK za vse generacije in tako tudi ohranjanje boljSega zdravstvenega stanja
lokalnega prebivalstva. Seveda pa je te koristi investicije nemogoce tudi finan¢no ovrednotiti.

Ceprav investicija ne prikazuje finan¢ne upravic¢enosti z vidika investitorja, je nalozba v javno
infrastrukturo SirSega druZbenega pomena, zato je ni mogoce gledati in ocenjevati samo z
ozke finan¢ne perspektive.

Ker vse kaze, da so nedenarne koristi investicije za $irSo druzbo vecje od denarnih stroskov v
zivljenjski dobi investicije investitorju predlagamo, da investicijski program potrdi in se
odlo¢i za investicijo.

14.3. Analiza tveganj in analiza obcutljivosti

Finan¢no trZzna ocena in izraunani rentabilnostni pokazatelji dajejo sicer dinami¢no oceno
(oceno v Casu), pa vendarle dinami¢no oceno konstantnih parametrov projekta.

Za pravo sliko o projektu je nujno pogledati tudi, kako obcutljiv je projekt na posamezne
spremembe, tako na viSino nalozbe kakor tudi na prihodkovne in stroskovne postavke.

V skladu z metodologijo se meri obcutljivost na spremembo enega parametra pri ostalih
nespremenjenih pogojih, ne glede na to, da v realnosti obicajno sprememba enega parametra
vpliva tudi na druge elemente poslovanja. Mozno je seveda tudi izmeriti obc¢utljivost nalozbe
ob ucinkih sprememb ve¢ faktorjev hkrati.
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V Prilogi 6.) Analiza obcutljivosti naloZbe je prikazan zbir rezultatov analize obcutljivosti
za obravnavani projekt. 1z rezultatov je razvidno, da je nalozba :

» Popolnoma neobcutljiva na padec prihodka zaradi nedoseganja obsega prihodkov
upravljavca. Pri 10 % padcu prihodka FNSV ostane na — 1.472.373,00 €, saj
prihodkov ni;

» Popolnoma neobcutljiva na porast stroSkov obratovanja bazena. Pri 10 % porastu
stroskov FNSV ostane na — 1.472.373,00 €, saj stroskov ni;

» Pri 10 % porastu stroskov investicije ob ostalih nespremenjenih pogojih pade FNSV
na— 1.644.246,00 € oziroma za 11,67 %.

Pri vrednotenju so bili za vsako varianto definirani in upostevani naslednji riziki:

varianta Riziki
Varianta 'z’ Neuspesna prijava na razpis in neodobritev sredstev prorac¢una RS na osnovi 21. ¢lena
investicijo ZFO-1

Uspesnost in pravocasnost izvedbe javnhega razpisa za izvedbo del
Zagotovitev sredstev ob¢ine v proracunu

Izbor ustreznega izvajalca

Pravocasna izvedba investicije

Naravne nesrece in nesrece pri delu.

Manj moznosti za $portno in rekreativno dejavnost predvsem mladih in vecja
Varianta 'brez' moznost, da mladina zaide na stranpota.

investicije Manj moZnosti za rekreacijo in druzenje starejSe generacije v prostem casu.

Se naprej se izvajajo treningi in tetkmovanja vaterpolo klubov in plavalnih klubov v
nadomestnih bazenih, ki ne ustrezajo zahtevam sprejetih standardov.

Bistveno povecanje $kode na objektu s popolnim uni¢enjem nosilcev stresne
konstrukcije.

15. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Izracun donosnosti obravnavane investicije, ki je bila izraCunana le na osnovi stroskov
investicije z vidika in prihodkov ter stroskov MOK in upravljavca infrastrukture v
referencnem obdobju, je, ob zahtevani 7 % diskontni stopnji, sicer pokazal negativno
finan¢no donosnost predmetne nalozbe (FNSV, FISD).

Vendar pa prinasa nalozba v javno $portno infrastrukturo, ki je z vidika nudenja moznosti
Sportno-rekreacijskega udejstvovanja ob¢anov, posebno mladine, za MOK in celotno regijo,
izrednega pomena, mnogo drugih koristi, ki jih je enostavno nemogoce finan¢no ovrednotiti.

Poleg tega pa prinaSa nalozba, ki je z vidika razvoja Sporta v MOK izrednega pomena,
mnogo drugih koristi, ki jih je enostavno nemogoce finan¢no ovrednotiti.

Zakljucek investicijskega programa je, da je nacrtovana investicija v Olimpijski center Koper
— bazen Koper potrebna zaradi naslednjih razlogov:
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e PravoCasna sanacija nosilcev stresne konstrukcije bo preprecila nastanek bistveno
veéje Skode zaradi popolnega uniCenja le-teh in s tem bistveno vecjih stroskov za
izvedbo novih nosilcev;

e S pokritjem in zaprtjem objekta (izvedba strehe in fasade z okni in vhodnimi vrati) bo
prepre¢eno nadaljnje propadanje nedokoncanega objekta bazena Koper;

e TakojSnja — pravocasna izvedba te investicije je osnova za izvedbo nadaljnjih faz
zakljucevanja objekta — predvsem izvedbe notranjih ureditev bazena;

e pomanjkanje dodatne tovrstne Sportne infrastrukture v obCini za organiziranje vecjih
Sportnih tekmovanj, kjer se zahtevajo olimpijske mere in seveda pokritost bazena;

Ceprav investicija ne prikazuje finan¢ne upravi€enosti, je nalozba v Olimpijski center
Koper — bazen Koper S$irSega druzbenega pomena, zato je ni mogoce gledati in
ocenjevati samo z ozke financ¢ne perspektive.

Ker analiza kaze, da so Koristi investicije za Sir§o druzbeno skupnost ve¢je od denarnih
stroSkov v Zivljenjski dobi investicije investitorju predlagamo, da investicijski program

potrdi in se odlo¢i za investicijo.

Analiti¢ni prikaz rezultatov:

Vrednost investicije po stalnih cenah 1.818.382,80 €
Vrednost investicije po tekocih cenah 1.818.382,80 €
Upraviceni stroski investicije (EC) po stalnih cenah 1.515.319,00 €
Upraviceni stroski investicije (EC) po tekocih cenah 1.515.319,00 €
Trajanje investicijskega projekta 2013
Amortizacijska (ekonomska) doba investicije 25 let
Referen¢na doba investicije 15 let

Finan¢na Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja)
Finan¢na Relativna neto sedanja vrednost
Finan¢na Doba vra¢anja investiranih sredstev

Finan¢na Interna stopnja donosnosti

16. PRILOGE

(- 1.472.373,00 €)
(- 80,970 %)
Se ne povrnejo

negativna

PRILOGA 1 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta za ob¢ino
PRILOGA 2  Primerjava prihodkov in odhodkov ob¢ine z nalozbo in brez

PRILOGA 3 Neto finan¢ni tok nalozbe za ob¢ino
PRILOGA 4 Diskontirani neto donosi za ob¢ino

PRILOGA 5 Izracun financne donosnosti nalozbe (ob¢ina)

PRILOGA 6 Izracun obcutljivosti nalozbe

Koper, april 2013
36



IP: Olimpijski center Koper — bazen Koper Mestna ob&ina Koper

IZJAVA

INVESTICIJSKI PROGRAM

ZA 1ZVEDBO PROJEKTA

Olimpijski center Koper — bazen Koper

je izdelan skladno z dolocili

UREDBE O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN
OBRAVNAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE NA PODROCJU
JAVNIH FINANC

ki jo je na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS §t. 79/99,
124/00, 79/01, 30/02, 56/02 - ZJU in 110/02 - ZDT-B
(Uradni list RS §t. 60/06 in 54/10) izdala
Vlada Republike Slovenije

Postojna, april 2013

VALPRO d.o.o.
Direktor:
ZDRAVKO CEBOKILI, univ. dipl. ekon
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