
 
MESTNA OBČINA KOPER 

COMUNE CITTA` DI CAPODISTRIA 

           ŽUPAN - IL SINDACO 

 

OBRAZLOŽITEV 
 

predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje opremljanja 

“Stanovanjsko poslovno območje ob igrišču v Šmarjah” 

 

 

1. Pravni temelj za sprejem akta 

 

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi: 

 Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO–1B, 

108/2009, 80/2010 – ZUPUDPP, 106/2010 – popr., 43/2011 – ZKZ-C, 57/2012 in 

57/2012 – ZUPUDPP-A), 

 Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Uradni list RS, št. 80/07), 

 Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07). 

 

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem načrtovanju, ki določa, da se 

opremljanje stavbnih zemljišč izvaja na podlagi programa opremljanja. 

 

 

2. Ocena stanja in razlogi za pripravo programa opremljanja 

 

Program opremljanja stavbnih zemljišč je izdelan za izgradnjo komunalne opreme na 

»Stanovanjsko poslovnem območju ob igrišču v Šmarjah«. 

Na območju opremljanja je predvidena izgradnja 1 poslovno večstanovanjskega objekta 

(objekt A), 3 večstanovanjskih objektov (objekti B, C, D) in 16 vrstnih hiš.  

Program opremljanja zemljišč je: 

 podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se 

prostorske ureditve, načrtovane s prostorskim aktom izvedejo in služijo svojemu 

namenu in 

 podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo in obstoječo komunalno opremo, 

ki ga zavezanec na podlagi odločbe plača občini. 
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3. Povzetek 

 

3.1. Območje opremljanja 

Stanovanjsko poslovno območje ob igrišču v Šmarjah je predvideno na lokaciji, ki na severu 

meji na lokalno cesto LC 177 130 (odsek križišče Šmarje – Šmarje), na vzhodu na parcele št. 

940/1, 940/2, 942/1 in 942/2, vse k.o. Šmarje, na jugu na pot s parcelno št. 3429, k.o. Šmarje 

in na zahodu na parcele št. 935, 934 in 933, vse k.o. Šmarje.   

Območje opremljanja obsega parcele št. 936/1, 936/2, 937, 939, 938/1 in 938/2, vse k.o. 

Šmarje. V primeru spremembe parcelnih številk velja za obračunsko območje tisto območje, 

ki je opredeljeno v grafični prilogi programa opremljanja. 

V območju opremljanja se sedaj nahaja objekt nekdanje Tovarne kovinske galanterije »TKG« 

Šmarje. 

 

 

3.2. Planski in prostorski akti, ki veljajo na območju opremljanja 

Na območju opremljanja veljajo naslednji akti: 

 Dolgoročni plan občine Koper (Uradne objave št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 

25/94, 14/95, 11/98); 

 Družbeni plan občine Koper (Uradne objave št. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 

14/95, 11/98); 

 Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in 

srednjeročnega plana Mestne občine Koper (Uradne objave št. 16/99 in 33/01) in 

(Uradni list RS št. 96/04 in 97/04); 

 Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za »Stanovanjsko poslovno 

območje ob igrišču v Šmarjah« (Uradni list RS, št. 52/2012). 

 

 

3.3. Objekti 

Na območju opremljanja je predvidena izgradnja 1 poslovno večstanovanjskega objekta 

(objekt A), 3 večstanovanjskih objektov (objekti B, C, D) in 16 vrstnih hiš. V sklopu objektov 

A, B, C in D je predvidenih 44 stanovanj. Pritličje objekta A bo namenjeno javnemu 

programu, in sicer oskrbno storitvenim dejavnostim, družbenim dejavnostim, poslovnim 

dejavnostim ipd.  

Pod objekti A, B in C bo večja garaža, v kateri bo 76 parkirnih mest, pod objektom D pa 

manjša garaža s kapaciteto 10 parkirnih mest. 

Vertikalna zasnova objekta A zavzema klet (parkirni prostori), pritličje (poslovni prostori) ter 

2 nadstropji (stanovanja) (K+P+2), prav takšna zasnova je tudi v objektih B, C in D le da je v 

teh objektih tudi pritličje namenjeno stanovanjem. Etažnost 16 vrstnih hiš je (K+P+1), vsaka 

izmed njih pa ima z dostopne strani urejena 3 parkirna mesta. 

 

 

3.4. Obstoječa komunalna oprema 

V območju opremljanja se sedaj nahaja objekt nekdanje Tovarne kovinske galanterije »TKG« 

Šmarje, ki je delno opremljen s komunalno opremo, del komunalne opreme pa se nahaja v 

neposredni bližini območja opremljanja, kar zagotavlja enostavno priključitev novih objektov 

ob upoštevanju pogojev, predpisanih s strani upravljalcev v posameznih soglasjih. 
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Prometna infrastruktura 

Območje se bo prometno navezovalo na severu na lokalno cesto LC 177 130 (odsek križišče 

Šmarje – Šmarje), na jugu pa na obstoječo lokalno dovozno cesto. Na severu območja se 

nahaja cestni priključek na lokalno cesto za objekt nekdanje tovarne. 

 

Fekalna kanalizacija 

Obstoječa javna fekalna kanalizacija poteka v severozahodnem in južnem delu območja 

opremljanja. 

 

Meteorna kanalizacija 

Obstoječa cestna meteorna kanalizacija poteka na severni strani lokalne ceste LC 177 130, 

obstoječa javna meteorna kanalizacija pa poteka na južni strani območja opremljanja. 

 

Vodovodno omrežje 

V območju opremljanja se nahaja vodovodno omrežje, in sicer je objekt nekdanje tovarne 

opremljen z vodovodnim priključkom.  

 

Plinske instalacije 

Na območju gradnje ni zgrajenega plinovoda in drugih plinskih instalacij. 

 

Infrastruktura za ravnanje z odpadki 

V območju opremljanja sedaj ni ekoloških otokov in drugih površin za ravnanje z odpadki. 

 

Elektroenergetsko omrežje 

V območju opremljanja se nahaja transformatorska postaja (630 KVA), s srednje napetostnim 

20 KV priključkom iz daljnovoda. Transformatorska postaja je vzankana, nizkonapetostno 

omrežje pa je izvedeno v prostozračni izvedbi z javno razsvetljavo in nizkonapetostnim 

podzemnim NN kabelskim priključkom za potrebe objekta nekdanje tovarne. 

 

Telekomunikacijsko omrežje 

V območju opremljanja se nahaja telefonsko omrežje, ki je bilo izvedeno za potrebe 

nekdanjega obrata »TKG« Šmarje. 

 

 

3.5. Predvidena komunalna oprema 

Na obravnavanem območju urejanja bo zagotovljena naslednja komunalna oprema: 

 prometna infrastruktura, 

 fekalna kanalizacija, 

 meteorna kanalizacija, 

 vodovod, 

 plinske instalacije, 

 infrastruktura za ravnanje z odpadki, 

 telekomunikacijsko omrežje, 

 elektroenergetsko omrežje in 

 zunanja ureditev. 
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3.6. Površine, ki se opremljajo 

Komunalni prispevek se obračuna na neto tlorisno površino objekta in na površino parcele. 

Površine so naslednje: 

 

Neto tlorisna površina objektov 

Neto tlorisna površina objektov je seštevek vseh tlorisnih površin objekta in se izračuna po 

standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih površin na obračunskem območju se 

štejejo neto tlorisne površine vseh delov vseh objektov. 

Oceno neto tlorisnih površin objektov je podal izdelovalec prostorskega akta, podjetje Studio 

Arhitektura d.o.o. 

Pri izdaji odločbe se bodo upoštevali projekti PGD predvidenih objektov. 

Tabela: Neto tlorisne površine objektov v območju opremljanja 

Neto tlorisne površine Površina v m² 

Klet (garaže, kleti, skupni prostori, komunikacije..) 3.024 

Bloki (P+P1+P2) 3.593 

   - stanovanja 2.880 

   - komunikacije 449 

   - lokali 264 

Vrstne hiše 2.948 

Skupaj 9.565 

 

Parcela 

Parcela je zemljiška parcela ali njen del, na kateri je možno graditi objekt ali je objekt že 

zgrajen, in za katerega mora zavezanec plačati komunalni prispevek. 

V tem konkretnem primeru so površine parcel, ki se priključujejo na komunalno opremo in ki 

so osnova za obračun komunalnega prispevka parcele, na katerih je predvidena izgradnja 

novih objektov. Ostale parcele, ki ne sodijo v obračun komunalnega prispevka, so parcele 

namenjene splošni rabi, med katere sodijo prometne in javne površine. 

V skladu s temi navedbami znaša površina parcel zavezancev, ki so osnova za obračun 

komunalnega prispevka 9.301,41 m
2
, površina parcel namenjenih splošni rabi pa 1.364,68 m². 

Tabela: Površina parcel, ki so osnova za obračun komunalnega prispevka 

Oznaka parcele Površina v m² 

Objekti A, B, C 3.592,98 

Objekt D 1.123,72 

Vrstna hiša 1 323,49 

Vrstna hiša 2 272,75 

Vrstna hiša 3 289,06 

Vrstna hiša 4 285,30 

Vrstna hiša 5 262,93 

Vrstna hiša 6 234,00 

Vrstna hiša 7 443,11 

Vrstna hiša 8 290,06 

Vrstna hiša 9 229,74 

Vrstna hiša 10 232,24 

Vrstna hiša 11 282,13 

Vrstna hiša 12 286,65 
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Vrstna hiša 13 242,57 

Vrstna hiša 14 245,07 

Vrstna hiša 15 222,82 

Vrstna hiša 16 442,79 

Skupaj 9.301,41 

 

3.7. Skupni stroški za novo komunalno opremo 

Skupni stroški načrtovane investicije se določijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za 

obračunsko območje investicije. 

Podatki o stroških izvedbenih del za gradnjo komunalne opreme so pridobljeni na podlagi 

aproksimativne ocene investicije iz dokumenta občinskega podrobnega prostorskega načrta, 

ki ga je izdelalo podjetje Studio Arhitektura d.o.o. 

Vsi stroški so upoštevani na datum oktober 2012 in navedeni v evrih. 

Iz pridobljenih podatkov so razvidni naslednji stroški za infrastrukturo: 

Tabela: Vsi stroški investicije 

Postavka v EUR Delež 

1. Prometna infrastruktura 408.000 27,38% 

2. Vodovodno omrežje 43.000 2,89% 

3. Fekalna kanalizacija 52.000 3,49% 

4. Meteorna kanalizacija 170.400 11,44% 

5. Plinovodno omrežje 45.000 3,02% 

6. Elektroenergetsko omrežje 104.000 6,98% 

7. Zunanja ureditev 570.000 38,26% 

8. Inženiring 97.468 6,54% 

Skupaj 1.489.868 100,00% 

 

DDV je že vključen v prikaz stroškov, kjer je to potrebno. 

Oskrbo večstanovanjskih objektov s plinom bo zagotavljal upravljalec, ki bo tudi izvedel vse 

aktivnosti v zvezi z gradnjo plinskih instalacij. To hkrati pomeni, da tudi plinske instalacije 

niso predmet komunalnega prispevka. 

Izgradnjo elektroenergetskega omrežja bo urejal investitor sam v dogovoru z upravljavcem.  

Zunanja ureditev je v celoti vezana na zasebni del komunalne opreme. 

Zgornja tabela brez stroškov izvedbe plinskih instalacij in elektroenergetskega omrežja bi bila 

sicer že zadostna podlaga kot osnova za obračun komunalnega prispevka za novo komunalno 

opremo, vendar pa je zaradi preglednosti bolje, da je znesek strogo ločen samo na posamezno 

vrsto komunalne opreme. Tako so stroški inženiringa v sorazmernem deležu prišteti k 

posamezni vrsti komunalne opreme. 
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PRIKAZ SKUPNIH STROŠKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE 

INFRASTRUKTURE 

 

Tabela: Skupni stroški investicije po posamezni vrsti komunalne opreme 

Postavka v EUR Delež 

1. Prometna infrastruktura 351.816 55,33% 

2. Vodovodno omrežje 46.010 7,24% 

3. Fekalna kanalizacija 55.640 8,75% 

4. Meteorna kanalizacija 182.328 28,68% 

Skupaj 635.794 100,00% 

 

 

3.8. Obračunski stroški investicije za novo gospodarsko javno infrastrukturo 

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na 

obračunskem območju je višina obračunskih stroškov komunalne opreme. Obračunski stroški 

komunalne opreme so tisti del skupnih stroškov komunalne opreme, ki se financirajo iz 

sredstev zbranih s plačili komunalnih prispevkov in bremenijo določljive zavezance. 

Višina obračunskih stroškov investicije se izračuna tako, da se od skupnih stroškov odštejejo 

sredstva, ki jih občina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov. Ti viri so predvsem: 

 takse na podlagi zakona o varstvu okolja, 

 sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih 

državnih pomoči ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim, 

 nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme, 

 druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrežij. 

 

V primeru tega programa opremljanja to pomeni, da so obračunski stroški enaki skupnim 

stroškom. 

Tabela: Obračunski stroški za novo komunalno opremo 

Postavka v EUR Delež 

1. Prometna infrastruktura 351.816 55,33% 

2. Vodovodno omrežje 46.010 7,24% 

3. Fekalna kanalizacija 55.640 8,75% 

4. Meteorna kanalizacija 182.328 28,68% 

Skupaj 635.794 100,00% 
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3.9. Obstoječa komunalna oprema 

 

Za obstoječo komunalno opremo se šteje tista komunalna oprema, ki je vsebinsko vezana na 

funkcioniranje območja in omogoča objektom na območju normalno funkcioniranje ter za 

katero so bile določene podlage, ki predvidevajo izračun komunalnega prispevka. 

Obračunska območja obstoječe komunalne opreme se določijo na način, da se določi območje 

priključevanja na obstoječo komunalno opremo oziroma območje njene uporabe. Za 

obračunsko območje posamezne komunalne opreme je izpolnjen kriterij enake višine skupnih 

stroškov opremljanja, preračunanih na enoto mere (strošek opremljanja m
2
 parcele in strošek 

opremljanja m
2
 neto tlorisne površine objekta). 

Obračunska območja za obstoječa omrežja so določena na podlagi lokacije območja, pri 

čemer je za obračunsko območje vzeto samo ožje območje predvidene nove pozidave, za 

katero pa  je opravljena podrobna analiza komunalne opreme v širšem območju in določena 

ustrezna prispevna stopnja, ki določa, kakšen delež infrastrukture odpade na obravnavano 

območje. To pomeni, da je obračunsko območje za obstoječo komunalno opremo enako 

obračunskemu območju za novo komunalno opremo in je enako za vse vrste komunalne 

opreme. 

Na tem izhodišču temelji tudi preračun stroškov obstoječe komunalne opreme na enoto mere 

(m
2
 parcele, m

2
 neto tlorisne površine) 

 

Skupni in obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo so bili določeni v okviru 

oskrbnega območja, ki je za cestno, vodovodno in kanalizacijsko območje obsegalo območje 

krajevne skupnosti, potem pa je bila izračunana prispevna stopnja območja opremljanja glede 

na velikost predvidenih novogradenj in območja ter predvideno obremenitev infrastrukture. 

Stroški kolektivne infrastrukture so bili opredeljeni glede na dejansko stanje tovrstne 

infrastrukture na območju. 

 

Obračunski stroški za obstoječo infrastrukturo so sledeči: 

Obstoječa komunalna oprema v EUR Delež 

1. Cestno omrežje 259.118,76 54,05% 

2. Vodovod 80.254,52 16,74% 

3. Fekalna kanalizacija 30.680,19 6,40% 

4. Meteorna kanalizacija 36.496,42 7,61% 

5. Kolektivna infrastruktura  72.895,45 15,20% 

Skupaj 479.445,34 100,00% 
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3.10. Terminski plan 

 

Okviren časovni načrt je sledeč: 

 pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo služile 

komunalni opremi      že pridobljeno 

 izdelava vse potrebne projektne in tehnične dokumentacije v letu 2012 

 gradnja komunalne opreme     v letih 2013-2016 

 tehnični pregled in uporabno dovoljenje   v letu 2016 

 

Podrobnejši časovni načrt izgradnje oziroma prenove komunalne opreme bo sestavni del 

pogodbe o opremljanju. 

 

 

3.11. Podlage za odmero komunalnega prispevka 

 

Preračun obračunskih stroškov na enoto mere se izvede v skladu s 14. členom Uredbe o 

vsebini programa opremljanja, ki določa, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka 

zavezancem potrebno izračunane obračunske stroške preračunati na enoto mere, ki se 

uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preračun se opravi na naslednji način: 

Cp(ij) = OS(ij) / ∑A(j)   in   Ct(ij)= OS(ij) / ∑T(j) 

Zgornje oznake pomenijo: 

Cp(ij) strošek opremljanja kvadratnega metra parcele z določeno komunalno opremo  

na obračunskem območju, 

Ct(ij) strošek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z 

določeno komunalno opremo na obračunskem območju, 

OS(ij) obračunski stroški investicije za določeno komunalno opremo na obračunskem 

območju 

∑A(j) vsota površin vseh parcel oziroma delov parcel, ki ležijo na obračunskem 

območju, zmanjšana za površine namenjene objektom grajenega javnega dobra 

∑T(j) vsota površin vseh neto tlorisnih površin na obračunskem območju 

 

Strošek opremljanja za odmero komunalnega prispevka, preračunan na površino parcel 

oziroma neto tlorisno površino objektov na obračunskem območju po posamezni vrsti 

komunalne opreme je prikazan v naslednji tabeli: 

Tabela: preračun stroškov na enoto mere za novo komunalno opremo 

Infrastruktura Cp(ij) (EUR/m
2
) Ct(ij) (EUR/m

2
) 

1. Prometna infrastruktura 37,824 36,782 

2. Vodovodno omrežje 4,947 4,810 

3. Fekalna kanalizacija 5,982 5,817 

4. Meteorna kanalizacija 19,602 19,062 

Skupaj 68,355 66,471 
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Tabela: preračun stroškov na enoto mere za obstoječo komunalno opremo 

Infrastruktura 

Cp(ij) 

(EUR/m
2
) 

Ct(ij) 

(EUR/m
2
) 

1. Cestno omrežje 27,05 26,30 

2. Vodovod 7,88 7,66 

3. Fekalna kanalizacija 3,30 3,21 

4. Meteorna kanalizacija 3,92 3,82 

5. Kolektivna infrastruktura 17,99 17,49 

Skupaj 60,14 58,48 

 

Po tem programu se določi naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne 

površine (Dpi in Dti). 

Dpi : Dti = 0,4 : 0,6  Dpi + Dti = 1 

pri čemer je 

Dpi – delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka 

Dti – delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka 

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka določa, da je faktor 

dejavnosti Kdej = 1. 

 

 

3.12. Indeksiranje stroškov 

Stroški opremljanja se indeksirajo. Način indeksiranja stroškov, določenih s tem programom 

opremljanja se določi na podlagi 16. člena uredbe: 

»Stroški opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v določenem 

obračunskem območju z določeno komunalno infrastrukturo (Cp) in stroški opremljanja 

kvadratnega metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno infrastrukturo (Ct), 

se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen 

za posamezno leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice 

Slovenije, pod »Gradbena dela – ostala nizka gradnja«. 
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3.13. Izračun komunalnega prispevka 

Komunalni prispevek, ki se izračuna na podlagi programa opremljanja, vključuje plačilo 

sorazmernega deleža: 

 obračunskih stroškov investicije v novo gospodarsko javno infrastrukturo, 

 obračunskih stroškov za obstoječo gospodarsko javno infrastrukturo. 

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. členu določa, da se komunalni 

prispevek za določeno vrsto komunalne infrastrukture izračuna na naslednji način: 

KPij = (Aparcela x Cpij x Dp) + (Kdejavnost x Atlorisna x Ctij x Dt) 

pri čemer zgornje oznake pomenijo: 

KPij =  znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne 

opreme na posameznem obračunskem območju 

Aparcela = površina parcele 

Cpij =   obračunski stroški, preračunani na m
2
 parcele na obračunskem območju za 

 posamezno vrsto komunalne opreme 

Dp =   delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka 

Ctij =   obračunski stroški, preračunani na m
2
 neto tlorisne površine objekta na 

 obračunskem območju za posamezno vrsto komunalne opreme 

Atlorisna =   neto tlorisna površina 

Dt =   delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka 

Kdejavnost =  faktor dejavnosti 

i =  posamezna vrsta komunalne opreme 

j =  posamezno obračunsko območje 

 

Celotni komunalni prispevek KP se izračuna na naslednji način: 

KP = ∑KPi 

Zgornje oznake pomenijo: 

KP celoten izračunan komunalni prispevek 

KPi izračunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture 

 

Pri izdaji odločb se podatki povzamejo iz projektne dokumentacije. Dejanski znesek odmere 

je odvisen od velikosti neto tlorisne površine objekta, površine parcele, deleža parcele in neto 

tlorisne površine v izračunu in cene na enoto mere (EUR/m
2
) in se ga izračuna po osnovah, 

podanih v programu opremljanja. 

 

Pri izračunu komunalnega prispevka se upoštevajo tudi obstoječi objekti, ki jih je potrebno za 

izvedbo predvidenih prostorskih ureditev iz prostorskega akta porušiti. 
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3.13. Upoštevanje obstoječih objektov pri izračunu komunalnega prispevka 

Na območju opremljanja je pred sprejetjem prostorskega akta stalo 8 obstoječih objektov, ki 

so predstavljali kompleks stare tovarne. Po podatkih upravljalca omrežja je tovarna bila 

priklopljena na vso infrastrukturo (tudi kanalizacijo), kar je potrebno pri izračunu ustrezno 

upoštevati. 

Ker novi prostorski akt načrtuje povsem drugačno prostorsko ureditev in namembnost 

objektov, so vsi stari objekti predvideni za rušitev. Za ta namen je bil izdelan rušitveni 

projekt, ki ga je v aprilu 2012 izdelalo podjetje Studio Arhitektura d.o.o. 

Iz projekta je razvidno, da je skupna neto tlorisna površina vseh objektov 5.184 m
2
. V njem je 

tudi navedeno, da gradbena parcela vseh odstranjenih objektov zajema parcele 936/1, 936/2, 

937, 938/1 in 939, vse k.o. Šmarje, kar po podatkih iz zemljiškega katastra pomeni skupno 

velikost 10.721 m
2
. 

V izdani odločbi se bo komunalni prispevek za obstoječo komunalno opremo izračunal tako, 

da bo posebej izračunan za novo in posebej za staro stanje objektov po formuli iz prejšnjega 

poglavja, razlika med novim in starim stanjem pa bo tako predstavljala komunalni prispevek, 

ki ga bo zavezanec še moral plačati občini. 

 

3.14. Sklenitev pogodbe o opremljanju 

V skladu z 78. členom ZPNačrt se s pogodbo o opremljanju lahko občina in investitor 

dogovorita, da investitor v določenem roku po programu opremljanja zgradi komunalno 

opremo, ki bi jo sicer morala občina in tako zagotovi opremljenost zemljišča. Finančne 

obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti občina, se odštejejo od predpisanih dajatev 

občini.  

V programu opremljanja je v poglavju o novi komunalni opremi prikazana investicija s 

pripadajočimi obračunskimi stroški, katerih gradnja se bo lahko oddala na podlagi pogodbe, 

investitor pa bo lahko ta dela oddal izvajalcu po predpisih, veljavnih v Republiki Sloveniji. 

V pogodbi o opremljanju se podrobno opredelijo tudi obveznosti, ki jih določajo predpisi o 

urejanju prostora: obseg investicij, rok izvedbe, pogoji priključevanja objektov na komunalno 

opremo, način revidiranja postopkov v zvezi z izgradnjo manjkajoče komunalne opreme in 

vse ostale podrobnosti.  

V pogodbi se podrobneje določijo tudi medsebojne obveznosti glede oddaje gradnje objektov 

in omrežij komunalne, neodplačnim prenosom komunalne opreme v javno last in upravljanje 

ter priključevanjem objektov na komunalno opremo v skladu s predpisi o urejanju prostora in 

s tem v zvezi poračunom medsebojnih obveznosti. 

Glede na navedeno Občinskemu svetu Mestne občine Koper predlagamo, da predlagani 

Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljišč za območje opremljanja  »Stanovanjsko 

poslovno območje ob igrišču v Šmarjah«, obravnava in sprejme v predlaganem besedilu po 

skrajšanem postopku. 

 

 

 

 

 

 

Pripravil:            ŽUPAN 

Urad za okolje in prostor      Boris Popovič, l.r. 


