
 
 

MESTNA OBČINA KOPER 
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OBRAZLOŽITEV PREDLOGA ODLOKA 

o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih ŽUSTERNA 

 

 

 

I.  Razlogi in namen, pravna podlaga ter postopek priprave  

 

Prostorsko ureditveni pogoji Žusterna v Mestni občini Koper so bili sprejeti leta 2001 (Odlok o 
prostorsko ureditvenih pogojih Žusterna Uradne objave 29/01); v nadaljevanju PUP. 

Pri izvajanju odloka se je pokazalo, da posamezna določila niso opredeljena dovolj natančno 

oziroma da prihaja do napačnega razumevanja teh določil. Določila je potrebno ponovno pregledati 

in in uskladiti z novimi zakoni in pravilniki, ki veljajo področju gradnje in urejanja prostora. V teku 

veljavnosti PUPa je bila, zaradi nerazumevanja določil, sprejeta tudi obvezna razlaga, ki jo je 

potrebno vključiti v člene odloka.  

Spremembe ne bodo posegale v grafični del prostorskega akta. 

II. Območje izdelave OPPN 

Spremembe in dopolnitve se nanašajo na celotno območje, ki se ureja s PUP-om. Meja PUPa se s 

to spremembo ne spreminja. 

 

III.  Predmet in vsebina  

 

Obrazložitev sprememb posameznih prostorsko izvedbenih pogojev 

 

Odmiki od javnih cest 

Pred spremembo so bili odmiki od javnih cest določeni za vse enako ne glede na kategorijo ceste in 

pogoje upravljavca ceste. Zato je bil 10. Člen odloka spremenjen tako, bodo morali biti odmiki od 

javnih cest usklajeni s pogoji upravljavca javnih cest. 

 

Urejanje ureditvene cone I 

Bistvena sprememba PUP-a je v 18. členu, kjer so določila za urejanje ureditvene cone I. Po 

veljavnem odloku se do sprejetja PIA lahko obstoječe objekte vzdržuje, doziduje, nadziduje, gradnja 

novih objektov pa ni možna. 

Znotraj območja I pa se nahajajo tudi zemljišča, ki ležijo ob obstoječi komunalni infrastrukturi in 

omogočajo gradnjo novih objektov, ne da bi ovirala razvoj celotnega območja.  
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Na podlagi predlagane spremembe bodo na območju I izjemoma možne gradnje eno stanovanjskih 

stavb, če je za stavbo zagotovljena vsa komunalna infrastruktura skladno z vsemi ostalimi določili 

PUPa in če nameravana gradnja ne bo ovirala celovitega urejanja tega območja. Izpolnjevanje teh 

pogojev ugotavlja in s soglasjem potrdi občinski urad pristojen za prostor, na podlagi vloge 

investitorja. V členu je podana tudi obvezna vsebina vloge za tako soglasje.  

Kadar se ugotovi, da je gradnja možna, mora biti skladna z 10. členom PUPa, ki ureja območja 

stanovanjske pozidave. 

Delno se spremeni tudi 50. člen PUPa, tako da je besedilo člena usklajeno s spremembo 18. člena. 

 

Urejanje državnih cest 

Na koncu 33. člena, se na podlagi smernic nosilcev urejanja prostora doda tekst, ki ureja pravila za 

posege na državne ceste ter na območju DLN HC Koper-Izola. 

 

Urejanje mirujočega prometa 

Za tretjim odstavkom 34. člena se, na podlagi smernic nosilcev urejanja prostora, doda nov četrti 

odstavek, ki se glasi: Za obiskovalce je potrebno na parceli namenjeni gradnji zagotoviti, pri eno 

stanovanjskih stavbah 1 parkirno mesto in pri več stanovanjskih stavbah najmanj dodatnih 10% od 

vseh parkirnih mest, ki se zagotovijo za potrebe stavbe. 

 

Urejanje komunalne infrastrukture 

38. člen, se na podlagi smernic Komunalne Koper delno spremeni in dopolni tako, da je skladen z 

novo zakonodajo s tega področja. 

 

Ureditve s področja upravljanja z vodami in erozijskimi območji  

40. člen se na podlagi splošnih smernic iz varovanja in urejanja ter upravljanja s področja voda 

spremeni in uskladi z novo zakonodajo s tega področja. 

Za 40. členom pa se doda 40.a člen, ki na podlagi splošnih smernic iz varovanja in urejanja erozijskih 

območij ureja posege na erozijska območja. 

 

Zbiranje odpadkov 

44. člen, se na podlagi smernic Komunalne Koper delno spremeni in dopolni tako, da je skladen z 

novo zakonodajo s tega področja. 

 

Varovanje kulturne dediščine 

Za 49. členom se doda nov 49.a člen, ki ureja varovanje kulturne dediščine na območju PUPa tako, da 

se upošteva kulturna dediščina in varovanje dediščine po 14. členu odloka Lokacijskega načrta 

ureditve obale Koper-Izola- 1. faza (Uradni list RS 57/05).« 

 

 

IV.  Finančne posledice sprejetja odloka 

Sprejetje odloka nima neposrednih finančnih posledic za proračun občine, pomeni pa možnost 

racionalne ureditve obravnavnega območja. 

 

 

V.   Javna razgrnitev in javna obravnava  

Občina je z javnim naznanilom župana v glasilu in svetovnem spletu na krajevno običajen način 

obvestila javnost o kraju in času javne razgrnitve, kraju in času javne obravnave in načinu dajanja 

mnenj in pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka 
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sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev “ŽUSTERNA” je potekala od 26.8.2014 do 

9.9.2014.  

 

Gradivo je bilo javno razgrnjeno v veži upravne stavbe Mestne občine Koper, Verdijeva 10.  

 

Javna obravnava je bila sklicana dne 27.8.2014 s pričetkom ob 16. uri v sejni dvorani upravne stavbe 

Mestne občine Koper, Verdijeva 10, Koper. 

 

V skladu s 6.odstavkom 50.člena ZpNačrt-a  pripravljavec prostorskega akta preuči pripombe in 

predloge javnosti in zavzame stališča do pripomb in predlogov podanih na javni  razgrnitvi. 

 

1  

V knjigo pripomb v prostorih Mestne občine Koper ni bilo vpisanih pripomb na dopolnjen 

osnutek sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev “ŽUSTERNA”.  

 

2  

Na dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev “ŽUSTERNA” 

do zaključka javne razgrnitve ni prispela nobena pisna pripomba. 
 

3  

Na javni obravnavi dne 27.8.2014 s pričetkom ob 16. uri v sejni dvorani upravne stavbe Mestne 

občine Koper, Verdijeva 10, Koper ni bilo podanih nobenih pripomb. 

 

 

VI. Zaključek 

Občinskemu svetu predlagamo, da predloženi predlog odloka obravnava in sprejme v prvi 

obravnavi. 

 

Pripravili:  

Studio Mediterana d.o.o. 

Urad za okolje in prostor 

 

 

 

 

 

ŽUPAN 

Boris Popovič, l.r. 


