MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA" DI CAPODISTRIA

ZUPAN - IL SINDACO
OBRAZLOZITEV

predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ za obmoc¢je opremljanja “Veénamenski objekt z olimpijskim
bazenom”

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08- ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12-ZPNacrt-B, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 SKI.US:U-1-43/13-8),

— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07),

— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju, ki doloca, da se

coev v

cev v

cev v

— podlaga za opremljanje s predvideno komunalno opremo, ki je potrebna, da se
prostorske ureditve, nacrtovane S prostorskim aktom izvedejo in sluzijo svojemu
namenu in

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo in obstoje¢o komunalno opremo,
ki ga zavezanec na podlagi odlo¢be placa ob¢ini.



3. Povzetek

3.1. Obmocje opremljanja

Kompleks ve¢namenskega objekta z olimpijskim bazenom in spremljajo¢ih programov je
predviden na lokaciji, ki jo na zahodu omejuje Piranska cesta, na severu Cesta Zore Perello
Godina, na vzhodu ve¢namenska dvorana Bonifika in na jugu depresija semedelske Bonifike.

Objekt je predviden na parcelah 1397/16, 1557/11, 1557/12, 1557/13, 1557/10, 1401/3,
1401/4, 1402/5, 1402/6, 1405/3, 1405/4, 1403/2, 1405/2, 1423/6, 1423/7, 1423/4, 1423/5,
1430/21, 1430/14, 1430/15, 1430/18, 1397/22,1397/21, 1430/20 vse k.0. Koper.

Gradnja infrastrukture bo posegala na obmocja parcel $t. 1397/4, 1397/9, 1397/10, 1397/16,
1397/18, 1398/3, 1401/1, 1402/2, 1403/2, 1404/2, 1405/1, 1405/2, 1423/1, 1423/2, 1424,
1425, 1428, 1430/3, 1430/8, 1440/5, 1406/5, 1441/2, 1546/1, 1546/5, 1556/7, 1557/2 in
1557/4, vse v k.o. Koper.

3.2. Planski akti, ki veljajo na obmoc¢ju opremljanja
Za obmocje opremljanja veljajo naslednji dokumenti:

— Dolgoroc¢ni plan ob¢ine Koper (Uradne objave §t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98);

— Druzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave §t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjerocnega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave §t. 16/99 in 33/01) in
(Uradni list RS §t. 96/04 in 97/04-popravek);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
druZbenega plana Mestne ob¢ine Koper (v letu 2009) (Uradni list RS, $t. 79/09);

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradne objave, $t. 29/1991);

— Obvezna razlaga 7. ¢lena Odloka o prostorsko-ureditvenih pogojih za posege v
prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradni list
RS, st. 16/2007);

— Obvezna razlaga 6. in 7. ¢lena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za posege v
prostor na obmoc¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradni list
RS, st. 39/2007);

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za posege v
prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoc¢jem (Uradni list
RS, st. 65/2010) in

— Obvezna razlaga 4. in 7. odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za posege v prostor na obmoc¢ju mestnega jedra Koper z vplivnim
obmocjem (Uradni list RS, st. 14/2011).



3.3. Predvideni objekti

Predvidena je izgradnja ve¢namenskega objekta z olimpijskim bazenom in vsemi potrebnimi
objekti in napravami komunalne infrastrukture. V ve¢namenskem objektu bodo tudi sedez
Mestne obcine Koper, drzavna uprava (InSpektorat, Geodetska uprava Republike Slovenije,
Davéna uprava Republike Slovenije in Upravna enota Koper) poslovni prostori ter tudi
prostori hotela, bazena in spremljajo¢ih dejavnosti.

3.4. Obstojeca infrastruktura

Obmocje opremljanja zemljiS§¢ po tem programu opremljanja ni komunalno opremljeno,
vendar je veCina komunalne infrastrukture v neposredni blizini, kar zagotavlja prikljuitev
novega objekta ob upoStevanju pogojev, predpisanih s strani upravljavcev v posameznih
soglasjih po izgradnji manjkajoce komunalne opreme.

Prometna infrastruktura

Prometna infrastruktura, in sicer priklju¢ka na obstojeco cesto, krozis¢e in parkirna mesta v
obmocju kompleksa sedaj niso zgrajeni. Na severu meji obmocje novega vecnamenskega
objekta z olimpijskim bazenom na Cesto Zore Perello Godina, na zahodu, kamor se bo
obmodje tudi navezovalo pa na Piransko cesto.

Vodovodno omreZje

Vodovodno omrezje za potrebe novega kompleksa ni zgrajeno. Javni vodovod ob obmocju
kompleksa tvori dovodni cevovod AC @ 300 mm/NL DN 300 mm, ki dovaja vodo v primarni
vodovodni sistem starega mestnega jedra. Cevovod AC @ 300 mm poteka v hodniku ob
vzhodnem robu Piranske ceste, nanj pa je prikljucen tudi obstojeci cevovod NL DN 150 mm,
ki poteka v hodniku za pesce ob juznem robu Ceste Zore Perello Godina.

Fekalna kanalizacija

Ob juznem robu predvidenega vecnamenskega objekta z olimpijskim bazenom, in sicer na
robu depresije semedelske Bonifike poteka glavni fekalni zbiralnik mesta Koper GRP DN 800
mm, na odseku med &rpaliséem C1 in érpaliséem C2. Zbiralnik komunalno odpadno vodo
odvaja na centralno Cistilno napravo mesta.

Meteorna kanalizacija

Na zahodnem robu kompleksa poteka zbirni meteorni kanal — ZAHOD, ki odvaja padavinsko
vodo iz zahodnega starega mestnega jedra v depresijski odvodni sistem Semedelske bonifike.
Od tu se padavinska voda preko obstojecega ¢rpaliS¢a meteorne vode precrpava v morje.

Plinovodno omrezje
Na obmocju sedaj stoji kontejnerska postaja, ki pa bo zaradi novega kompleksa prestavljena.

Elektroenergetsko omrezje
Predvideni kompleks se bo prikljucil na elektroenergetsko omrezje, ki pa sedaj ne zadosca
predvidenim potrebam.

Telekomunikacijsko omrezje

Opti¢no telekomunikacijsko omreZje se nahaja na obmocju delovanja FL Koper. Do
obravnavanega obmocja je ze zgrajeno kabelsko kanalizacijsko omrezje iz smeri FL Koper,
zato ga bo treba le delno dograditi.




Javne povrsine in javna razsvetljava
V SirSem obmocju predvidenega kompleksa so sedaj delno urejene javne povrSine z javno
razsvetljavo.

3.5. Predvidena infrastruktura
Na obravnavanem obmocju urejanja bo zagotovljena naslednja komunalna oprema:

- prometna ureditev,

- kanalizacija (fekalna in meteorna),
- vodovodno omrezje,

- plinovodno omrezje,

- elektroenergetsko omrezje,

- telekomunikacijsko omrezje in

- javne povrsine z javno raszvetljavo.

Oskrbo obmocja s plinom bo zagotavljal upravljavec, ki bo tudi izvedel vse aktivnosti v zvezi
z gradnjo plinovodnega omrezja. To hkrati pomeni, da tudi plinovodno omrezje ni predmet
komunalnega prispevka. Enako velja tudi za telekomunikacijsko omreZje.

Izgradnjo elektroenergetskega omrezja bo urejal upravljavec sam. V primeru da upravljavec
elektroenergetskega omrezja ne prevzame obveze izgradnje elektroenergetskega omrezja
oziroma izvedbe potrebne rekonstrukcije omrezja na nacin, ki bi zagotavljal oskrbo obmog¢ja
opremljanja z elektriko, pa se zavezancu obracunajo tudi stroski izgradnje nove infrastrukture
za elektroenergetsko omrezje s pripadajocim delom stroskov inzeniringa.

Izdelana je projektna dokumentacija za izgradnjo predvidene komunalne opreme. Podrobnosti
0 predvideni infrastrukturi so navedene v projektni dokumentaciji.

3.6. Povrsine, ki se opremljajo

Komunalni prispevek se obracuna na neto tlorisno povrsino in gradbeno parcelo. PovrSine so
naslednje:

Neto tlorisna povrsina objektov

Neto tlorisna povrsina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrsin objekta in se izra¢una po
standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povrSin na obraCunskem obmocju se
Stejejo neto tlorisne povrsine vseh delov objekta.

Pri izdaji odlocbe se bo uposteval projekt PGD predvidenega kompleksa.

Ocena neto tlorisnih povrs§in objekta je podana s strani projektantskega podjetja, ki izvaja
projektiranje objekta. Iz te ocene je razvidno, da je celotna neto tlorisna povrSina objekta
60.473,83 m?, od tega 5.200,20 m? odpade na garazni del-parkirni del.

Pri preraunu na enoto mere je upoStevano, da se cestna infrastruktura deli na celotno
povrsino objekta, medtem ko garazni del-parkirisca ostale infrastrukture ne uporablja, saj so
tehni¢ne karakteristike objekta takSne, da to ni mogoce.



Povrsina parcele

Parcela je zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt ze

zgrajen, in za katerega mora zavezanec placati komunalni prispevek.

Glede na navedeno definicijo je povrSina parcele, ki je osnova za obracun komunalnega

prispevka 18.768,20 m2.

Tabela: Povrsina parcel, ki so osnova za obracun komunalnega prispevka

Ozje obracunsko
obmocdje

Ime

Upostevano pri
kom. prispevku

1 Povrsine parcel kompleksa

18.768,20

3.7. Skupni stroski

Skupni stroski naértovane investicije se dolo¢ijo po posamezni vrsti komunalne infrastrukture
in za obracunsko obmogje investicije, t.j. za obmocje »Vecnamenskega objekta z olimpijskim

bazenom«.

Stroski opremljanja objektov z novo komunalno opremo so sledeci:

Skupni stroski v
Postavka EUR Delez

I. faza

1. Prometna infrastruktura 308.096 € 7,05%
2. Vodovodno omrezje 177.143 € 4,05%
3. Fekalna kanalizacija 160.562 € 3,67%
4. Meteorna kanalizacija 847.496 € 19,39%
5. Javna razsvetljava 159.961 € 3,66%
6a. Zunanja ureditev - 1. faza 1.024.412 € 23,43%
Skupaj I. faza 2.677.670 € 61,25%
1. faza

6b. Zunanja ureditev - 2. faza 1.693.876 € 38,75%
Skupaj 1. faza 1.693.876 € 38,75%
Skupaj I. in Il. faza 4.371.546 € 100,00%

DDV je ze vkljuéen v prikaz stroskov.



3.8. Obracunski stroski investicije za novo komunalno opremo

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloCeno vrsto komunalne opreme na
obracunskem obmoc¢ju je viSina obraCunskih stroSkov investicije. Obracunski stroski
investicije so tisti del skupnih stroskov investicije v dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture,
ki se po nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s
placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

V primeru tega programa opremljanja to pomeni, da so skupni stro$ki enaki obracunskim
stroskom, saj drugi zunanji viri niso predvideni.

Obracunski stroski za novo infrastrukturo so tako naslednji:

Skupni stroski v
Postavka EUR Delez

l. faza

1. Prometna infrastruktura 308.096 € 7,05%
2. Vodovodno omrezje 177.143 € 4,05%
3. Fekalna kanalizacija 160.562 € 3,67%
4. Meteorna kanalizacija 847.496 € 19,39%
5. Javna razsvetljava 159.961 € 3,66%
6a. Zunanja ureditev - 1. faza 1.024.412 € 23,43%
Skupaj I. faza 2.677.670 € 61,25%
1. faza

6b. Zunanja ureditev - 2. faza 1.693.876 € 38,75%
Skupaj 1. faza 1.693.876 € 38,75%
Skupaj I. in Il. faza 4.371.546 € 100,00%

V primeru da upravljavec elektroenergetskega omrezja ne prevzame obveze izgradnje
elektroenergetskega omrezja oziroma izvedbe potrebne rekonstrukcije omreZja na nacin, ki bi
zagotavljal oskrbo obmoc¢ja opremljanja z elektriko, se zavezancu obraCunajo tudi stroski
izgradnje nove infrastrukture za elektroenergetsko omrezje s pripadajo¢im delom stroSkov
inZeniringa, t.j. 408.061 EUR.

3.9. Obstojeca komunalna infrastruktura

Obracunska obmocja obstojece komunalne opreme se dolocijo na nacin, da se dolo¢i obmocje
priklju¢evanja na obstoje¢o komunalno opremo oziroma obmocje njene uporabe. Za
obracunsko obmocje posamezne komunalne opreme je izpolnjen kriterij enake visine skupnih
stroSkov opremljanja, preracunanih na enoto mere (stroSek opremljanja m? parcele in stroSek
opremljanja m? neto tlorisne povrsine objekta).

Obracunska obmocja za obstojeca omreZja so doloCena na podlagi lokacije obmocja, pri
Cemer je za obracunsko obmocje vzeto samo ozje obmocje predvidene nove pozidave, za
katero pa je opravljena podrobna analiza komunalne opreme v $irSem obmoc¢ju in dolo¢ena
ustrezna prispevna stopnja, ki doloc¢a, kakSen delez infrastrukture odpade na obravnavano
obmocje. To pomeni, da je obracunsko obmocje za obstojeCo komunalno opremo enako
obracunskemu obmoc¢ju za novo komunalno opremo in je enako za vse vrste komunalne
opreme.



Na tem izhodi$¢u temelji tudi preracun stroskov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere
(m? parcele, m? neto tlorisne povrine)

Kot skupni stroski za dolzinski oziroma kvadratni meter posamezne vrste obstojece
komunalne opreme na obracunskem obmocju obstoje¢e komunalne opreme se lahko poleg
nadomestitvenih stroskov upostevajo tudi:

- vrednost zemljis¢a v lasti ob¢ine, ki ga je obCina namenila za komunalno opremo ter
druge javne povrSine

- stroski priprave zemljis¢a in druge stroSke za izgradnjo Ze obstojece komunalne
opreme.

Skupni in obracunski stroSki za obstoje¢o komunalno opremo so bili doloc¢eni v okviru
oskrbnega obmocja, ki je za posamezno vrsto komunalne opreme obsegalo obmocje krajevne
skupnosti, potem pa je bila izraCunana prispevna stopnja obmocja opremljanja glede na
velikost predvidenih novogradenj in obmogja ter predvideno obremenitev infrastrukture.

Obracunski stroski za obstojeco infrastrukturo so sledeci:

Obstoje¢a komunalna oprema v EUR Delez
1. Cestno omrezje 2.329.486 € 75,06%
2. Vodovod 272453 € 8,78%
3. Fekalna kanalizacija 345321 € 11,13%
4. Meteorna kanalizacija 147.004 € 4,74%
5. Kolektivna infrastruktura (parkiriSca, razsvetljava) 8.931 € 0,29%
Skupaj 3.103.195 € 100,00%

3.10. Casovni naért

Casovni naért izgradnje je narejen na podlagi podatkov investitorja glede naértovane gradnje,
pri ¢emer so bile upostevane tudi smernice upravljalcev posameznih infrastrukturnih omrezij.

Okvirni ¢asovni nacrt je sledec:

Za |. fazo:
— pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo sluZile
komunalni opremi ze pridobljeno
— izdelava vse potrebne projektne in tehni¢ne dokum. ze izdelano
— gradnja komunalne opreme I. 2013 — 2014
— tehniéni pregled in uporabno dovoljenje do konca leta 2014
Za ll. fazo:
— pridobitev stvarne pravice na parcelah, ki bodo sluZile
komunalni opremi ze pridobljeno
— izdelava vse potrebne projektne in tehni¢ne dokum. ze izdelano
— gradnja komunalne opreme v letu 2018
— tehniéni pregled in uporabno dovoljenje do konca leta 2018

Podrobnejsi ¢asovni nacrt izgradnje oziroma prenove komunalne opreme bo sestavni del
pogodbe o opremljanju.



3.11. Podlage za odmero komunalnega prispevka

Preracun obracunskih stroskov na enoto mere se izvede v skladu s 14. ¢lenom Uredbe o
vsebini programa opremljanja, ki doloca, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka
zavezancem potrebno izraCunane obraCunske stroSke preracunati na enoto mere, Ki se

uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Prera¢un se opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / XA@) in Ct(ij)= OS(ij) / XT()
Zgornje oznake pomenijo:

Cp(i)) strosek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno opremo
na obracunskem obmocju,

Ct(ij) strosek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo¢eno komunalno opremo na obrac¢unskem obmog;ju,

OS(ij) obracunski stroski investicije za dolo¢eno komunalno opremo na obracunskem
obmogju

> AQG) vsota povrsin vseh parcel oziroma delov parcel, ki lezijo na obracunskem

obmocju, zmanjSana za povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

>T() vsota povrsin vseh neto tlorisnih povrsin na obracunskem obmocju

StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka, preracunan na povrsino parcel
oziroma neto tlorisno povrS§ino objektov na obratunskem obmocju po posamezni vrsti

komunalne opreme je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za investicije v novo komunalno opremo

Infrastruktura Cp(ij) (EUR/m?) Ct(ij) (EUR/m?)
1. Prometna infrastruktura 16,416 5,095
2. Vodovodno omrezje 9,438 3,205
3. Fekalna kanalizacija 8,555 2,905
4. Meteorna kanalizacija 45,156 15,333
5. Javna razsvetljava 8,523 2,894
6a. Zunanja ureditev — |. faza 54,582 18,534
Skupaj I. faza 142,670 47,966
6b. Zunanja ureditev - 2. faza 90,252 30,646
Skupaj 1. faza 90,252 30,646
Skupaj I. in Il. faza 232,922 78,612

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za investicije v obstoje¢o komunalno opremo

Cp(ij) Ct(ij)
Infrastruktura (EUR/M?)  (EUR/m?)
1. Cestno omrezje 124,119 38,521
2. Vodovod 14,517 4,929
3. Fekalna kanalizacija 18,399 6,248
4. Meteorna kanalizacija 7,833 2,660
5. Kolektivna infrastruktura 0,476 0,162
Skupaj 165,343 52,519




Po tem programu se doloci naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne
povrsine (Dpi in Dti).

Dpi:Dti=05:05 Dpi+Dti=1

pri cemer je

Dpi — delez parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka

Dti — delez neto tlorisne povrSine objekta pri izratunu komunalnega prispevka

Odlocitev utemeljujemo s tem, da je enako razmerje bilo uporabljeno tudi pri vseh ostalih
programih opremljanja v Mestni ob¢ini Koper.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da je faktor
dejavnosti Kdej = 1.

Odlocitev utemeljujemo s tem, da gre za obmocje, ki je v celoti namenjeno enemu samemu
kompleksu, zato dolo¢anje posebnih faktorjev ni potrebno.

3.12. Indeksiranje stroskov

StroSki opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v doloCenem
obracunskem obmocju z dolo¢eno komunalno infrastrukturo (Cp) in strosSki opremljanja
kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z doloceno komunalno infrastrukturo (Ct),
se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpre¢nega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

3.13. Izra¢un komunalnega prispevka

Komunalni prispevek, ki se izraCuna na podlagi programa opremljanja, vkljucuje placilo
sorazmernega deleza:

- obracunskih stroskov investicije v novo komunalno opremo,
- obracunskih stroskov za obstojeco komunalno opremo.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu doloc¢a, da se komunalni
prispevek za doloceno vrsto komunalne infrastrukture izracuna na naslednji nacin:

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Adorisna X Ctij X Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:

KPjj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obraCunskem obmocju

Aparcela = povrsina parcele

Cpij = obracunski stroski, preracunani na m? parcele na obracunskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka

Ct; = obragunski stroki, prera¢unani na m” neto tlorisne povriine objekta na
obra¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Atlorisna = neto tlorisna povrsina

Dt = delez neto tlorisne povrSine objekta pri izra¢unu komunalnega prispevka

Kdejavnost = faktor dejavnosti

= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje



Celotni komunalni prispevek KP se izraCuna na naslednji nacin:
KP = > KPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP  celoten izra¢unan komunalni prispevek
KPi  izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

3.14. Financiranje izgradnje komunalne opreme, zniZanje komunalnega prispevka
zaradi vlaganj investitorja ter sklenitev pogodbe o opremljanju

Mestna ob¢ina Koper zagotavlja izgradnjo manjkajoce komunalne opreme s prenosom dela
lastniStva na poslovnih povrSinah znotraj Ve¢namenskega objekta z olimpijskim bazenom.

Finan¢na sredstva za izgradnjo manjkajo¢e nove komunalne opreme zagotavlja v celoti
investitor (zasebni partner), izbran na javnem razpisu v skladu z Zakonom o javno-zasebnem
partnerstvu.

Vkolikor je zavezanec za placilo komunalnega prispevka izbrani zasebni partner hkrati tudi
investitor oz. lastnik vecnamenskega objekta z olimpijskim bazenom se lahko odmerjeni
komunalni prispevek za komunalno opremo poravna s prenosom lastniStva dela poslovnih
povrSin v skladu s sprejeto ponudbo zasebnega partnerja, izbranega v postopku izbire
zasebnega partnerja v skladu z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu.

Pogoji, kriteriji in merila bodo dolo¢eni v javnem razpisu in bodo predmet razpisne
dokumentacije.

V skladu z 78. ¢lenom ZPNacrt se s pogodbo o opremljanju lahko ob¢ina in investitor
dogovorita, da investitor v dolo¢enem roku po programu opremljanja zgradi komunalno
opremo, ki bi jo sicer morala ob¢ina in tako zagotovi opremljenost zemljis¢a. Financne
obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti ob¢ina, se odstejejo od predpisanih dajatev
ob¢ini.

V programu opremljanja je v poglavju o novi komunalni opremi prikazana investicija s
pripadajo¢imi obracunskimi stroSki, katerih gradnja se bo lahko oddala na podlagi pogodbe,
investitor pa bo lahko ta dela oddal izvajalcu po predpisih, veljavnih v Republiki Sloveniji.

V pogodbi o opremljanju se podrobno opredelijo tudi obveznosti, ki jih dolo¢ajo predpisi o
urejanju prostora: obseg investicij, rok izvedbe, pogoji prikljuéevanja objektov na komunalno
opremo, nacin revidiranja postopkov v zvezi z izgradnjo manjkajo¢e komunalne opreme in
vse ostale podrobnosti.

V pogodbi se podrobneje dolocijo tudi medsebojne obveznosti glede oddaje gradnje objektov
in omrezij komunalne, neodpla¢nim prenosom komunalne opreme Vv javno last in upravljanje
ter priklju¢evanjem objektov na komunalno opremo Vv skladu s predpisi 0 urejanju prostora in
s tem v zvezi poracunom medsebojnih obveznosti.

S pogodbo se tudi opredeli, da bodo investitorji zagotovili brezpla¢no razpolagalno pravico na

.....

Komunalni prispevek se v skladu z Odlokom o komunalnem prispevku (Uradne objave $t.
42/00, Uradni list RS, §t. 66/05 in 22/08) ne placa za tisti del objekta, ki je opredeljen kot
javni Sportni objekt (olimpijski bazen) v lasti Mestne obc¢ine Koper.
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V kolikor na predlog odloka v prvi obravnavi ne bo bistvenih pripomb, oziroma bodo taksne,
da jih je mozno uskladiti in sprejeti predlog odloka, predlagatelj predlaga, da obcinski svet
sprejme predlozen predlog odloka po skrajsanem postopku.

Pripravil: ZUPAN
Urad za okolje in prostor Boris Popovié¢
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