
 
 

MESTNA OBČINA KOPER 
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PREDLOG 

Prva obravnava 

  

  
Na podlagi petega odstavka 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, 70/2008-
ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 76/14 
– Odl. US), 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/2007 – UPB2, 76/2008, 79/2009, 
51/2010 in 40/2012 – ZUJF) in na podlagi 27. člena Statuta Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 40/00, 
30/01, 29/03 ter Uradni list RS, št. 90/05, 67/06 in 39/2008) je Občinski svet Mestne občine Koper na seji dne 
……….. sprejel 

 

ODLOK  

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH 
ŽUSTERNA 

 
 

I. UVODNE DOLOČBE 
 

1. člen 

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih Žusterna  

(Uradne objave, št. 29/01; v nadaljevanju PUP), ki ga je izdelalo podjetje Studio Mediterana d.o.o., Izola, v juliju 

2014, pod štev. 19/14. 

 

2. člen 
 

(1) Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev se nanašajo na posamezne člene odloka.  
(2) Meja območja se s temi spremembami in dopolnitvami ne spreminja. 

 

3. člen 
 

Spremembe in dopolnitve tega odloka vsebujejo tekstualni in priloge:  

(1) Tekstualni del: 
- Odlok 
- Obrazložitev odloka 

(2) Priloge: 
- Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta, 
- Prikaz stanja prostora, 
- Strokovne podlage, 
- Smernice in mnenja, 
- Obrazložitev in utemeljitev prostorskega akta, 
- Povzetek za javnost 

 
II. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKO UREDITVENIH POGOJEV 

 

4. člen 
 
V odloku o prostorskih ureditvenih pogojih Žusterna (Uradne objave, št. 29/01), se druga alineja tretjega 
odstavka 10. člena spremeni tako, da se glasi: 



»-odmiki objektov od javnih cest morajo biti minimalno 5,0m ali manj s soglasjem upravljavca javne ceste ter 
skladno z njihovimi pogoji. « 

 

5. člen 
 
18. člen se spremeni tako, da se glasi: 

»18. člen 

Ureditvena cona I (območje začasnega urejanja s PUP do izdelave PIN) 

V ureditveni coni I veljajo začasno določila PUP do sprejema PIA in določila tega člena odloka.  

Na celotnem območju so dovoljene vzdrževalna dela, dozidave in nadzidave na obstoječih objektih in napravah 
skladno z določili PUPa. 

Ne glede na določila prejšnjega odstavka tega člena je izjemoma možna gradnja eno stanovanjske stavbe, če je 
za stavbo zagotovljena vsa komunalna infrastruktura skladno z določili PUP in če nameravana gradnja ne bo 
ovirala celovitega urejanja obravnavanega območja. Izpolnjevanje teh pogojev ugotavlja in s soglasjem potrdi 
občinski urad, pristojen za prostor, na podlagi vloge investitorja. Vloga mora vsebovati idejno zasnovo stavbe s 
prikazom lege stavbe na parceli, namenjeni gradnji in s prikazom  možnosti priključevanja na komunalno 
infrastrukturo. Iz priložene idejne zasnove mora biti razvidno, da pozicioniranje stavbe ter ureditev komunalne 
infrastrukture za investitorje stavbo, ne omejuje nadaljnje ureditve gospodarske javne infrastrukture na 
obravnavanem območju. Kadar se ugotovi, da je gradnja možna, mora biti skladna z ostalimi določili 10. člena 
PUPa.« 

 

6. člen 
 

Na koncu 33. člena se dodata nova odstavka, ki se glasita: 

»Urejanje državnih cest: 

 Cestni priključki do objektov in zemljišč morajo biti praviloma navezani na občinsko ali 
nekategorizirano cesto, ki se uporablja za javni cestni promet in preko njih na državno cesto. 

 Priključki občinskih in nekategoriziranih cest ter individualni priključki na glavne in regionalne ceste se 
lahko gradijo ali rekonstruirajo le s soglasjem Direkcije RS za ceste. S soglasjem se na podlagi predpisa, 
ki ureja cestne priključke na javne ceste, določijo tehnični in drugi pogoji gradnje, rekonstrukcije in 
vzdrževanje priključka ter njegove opremljenosti s prometno signalizacijo. 

 Meteorna in druga odpadna voda na celotnem ureditvenem območju ne sme pritekati na državno 
cesto ali na njej celo zastajati in ne sme biti speljana v naprave za odvodnjavanje te ceste in njenega 
cestnega telesa, zato je potrebno odvodnjavanje urediti po predpisih. 

 Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje kakršnih koli del na pripadajočih zemljiščih v 
varovalnem pasu državne ceste so dovoljeni le s soglasjem Direkcije RS za ceste. 

 Ob možnosti zaprtja glavne ceste G2-111, po izgradnji hitre ceste Koper – Izola, mora občinska cesta 
Križišče Inde – cesta na Markovec, ohraniti tehnične elemente obvozne ceste ob morebitnem zaprtju 
hitre ceste Koper-Izola. 

Urejanje na območju DLN HC Koper-Izola: 

 Potrebno je upoštevati Uredbo za HC na odseku Koper – Izola, oziroma izvedeno stanje HC, njenih 
spremljajočih prometnic, objektov in vgrajenih infrastrukturnih vodov. 

 Za gradbene posege na območju nad predorom Markovec si mora investitor, v fazi pridobivanja 
gradbenega dovoljenja, za posamezen poseg pridobiti projektne pogoje in soglasje DARS d.d.. 

 Na območju nad predorom Markovec je potrebno načrtovati take dejavnosti, ki ne bodo negativno 
vplivale na predor. Zaradi novih posegov v nobenem primeru ne sme biti ogrožena stabilnost objektov 
(predor) in odvodnja HC ter kršeni interesi DARS d.d.. 

 Pri gradnji novih objektov je potrebno izbrati ustrezno vrsto in tehnologijo izvedbe temeljenja 
pozidave, ki ne bo povzročala negativnih vplivov na predor. 

 V primeru poškodb na HC in njenih pripadajočih ureditev (predor) zaradi gradnje novih ureditev in 
objektov, mora njihov investitor le te takoj sanirati in vzpostaviti prvotno stanje na lastne stroške.« 

 



7. člen 
 

Za tretjim odstavkom 34. člena se doda nov četrti odstavek, ki se glasi: 

»Za obiskovalce je potrebno na parceli namenjeni gradnji zagotoviti, pri eno stanovanjskih stavbah 1 parkirno 
mesto in pri več stanovanjskih stavbah najmanj dodatnih 10% od vseh parkirnih mest, ki se zagotovijo za 
potrebe stavbe.« 
 

8. člen 
 

38.člen se spremeni tako, da se glasi:  

»38. člen 

Kanalizacijsko omrežje 

Fekalno kanalizacijsko omrežje obravnavanega območja je izvedeno v ločenem sistemu na območju: Krožne 
ceste in ulic nad Krožno cesto (Bernetičeva, Belerjeva, Šolska, Sončna, Razgledna ulica), ob cesti Dolga reber in 
območju hotelov ter apartmajev Žusterna. Ostale površine obravnavanega območja so izvedene v mešanem 
sistemu. 

Sočasno z zunanjimi ureditvami, večanjem zazidave ter rekonstrukcijami cest in infrastrukture je potrebno 
kanalizacijo, ki je izvedena v mešanem sistemu, rekonstruirati v ločen sistem po pogojih Komunale Koper. 

Rekonstruirani, dozidani in nadzidani objekti se bodo lahko priključevali na obstoječi kanalizacijski sistem v 
ločenem sistemu. V mešanem sistemu se bodo lahko priključili objekti na območjih, kjer je tudi obstoječi 
kanalizacijski sistem izveden v mešanem sistemu in obenem ni možno izvesti odvodnega javnega kanala ločeno 
na najbližji meteorni odvodnik. Pogoje za priključitev objektov na javno kanalizacijo bo izdala strokovna služba 
Komunale Koper. Podatki o obstoječi javni kanalizaciji na obravnavanem območju so na vpogled pri podjetju 
Komunala Koper d.o.o. služba za izdelavo katastra. Na obravnavanem območju je potrebno dodatno izvesti 
geodetske posnetke obstoječe tiste kanalizacije, ki ni evidentirana v katastru komunalnih naprav. 

Investitorji posameznih novogradenj morajo že v fazi pridobivanja soglasja za priključitev predložiti idejno 
rešitev odvajanja fekalnih in meteornih vod. 

Vsa novozgrajena fekalna kanalizacija mora biti izvedena iz vodotesnih in atestiranih materialov v skladu s 
tehničnimi pogoji in predpisi. Pred zasipom oziroma priključitvijo na fekalno kanalizacijsko omrežje mora biti 
opravljen preizkus vodotesnosti in pregled s TV kontrolnim sistemom. 

Investitorji objektov na posameznih delih zazidave so dolžni izvesti celotno razdelilno kanalizacijsko omrežje in 
sicer fekalno do priključka na obstoječo fekalno kanalizacijo in meteorno omrežje do priključka na obstoječe 
odvodnike. 

Pri izdelavi projektne dokumentacije, projektiranju in gradnji je potrebno upoštevati: 

– določila Pravilnika o smernicah za projektiranje in gradnjo kanalizacije na območju občine Koper, 

– za vse večje zazidave idejni projekt hidravličnega sistema kanalizacijskih zbiralnikov v Kopru, ki ga je 
izdelal PUV Celje št. proj. 44/94, maj 1995. 

Pri pripravi prostorske in projektne dokumentacije je potrebno zagotoviti razmik ostale komunalne 
infrastrukture minimalno 1,50m levo in desno od osi kanalskega voda. Enaki odmiki veljajo tudi za gradnjo 
ostale komunalne infrastrukture v bližini nove meteorne kanalizacije, zato je potrebno predpisane odmike 
upoštevati pri projektiranju obravnavne gradnje. Minimalna razdalja med novo predvidenimi objekti ter 
prizidavami in obstoječo oziroma novo predvideno kanalizacijo, mora biti minimalno 3,0m. V kolikor pri takih 
odmikih ne bo zagotovljena stabilnost kanalizacijskih objektov, redno vzdrževanje in obratovanje, bo potrebno 
te odmike ustrezno povečati. Vertikalni odmiki od kanalizacije in ostalih komunalnih vodov morajo biti 
minimalno 0,50m. Kadar minimalnih pogojev pri vzporednem poteku in križanju ni mogoče zagotoviti, se 
odmike za vsak primer posebej določi med predstavniki posameznih komunalnih organizacij oziroma 
projektantom komunalne infrastrukture in predstavniki Komunale Koper v času projektiranja. 

Predvideni objekti se bodo lahko priključevali na fekalno kanalizacijo z iztokom na CČN, če bodo izpolnjeni 
zgoraj navedene pogoje in če bodo komunalne odpadne vode iz teh objektov, zagotavljale iztočne parametre 
po veljavni zakonodaji in pravilnikih upravljavca kanalizacije. V primeru, da odpadne vode ne bodo ustrezale 



zgoraj navedenim parametrom, je potrebno te odpadne vode predhodno prečistiti, kar mora biti razvidno že v 
idejni zasnovi. 

Meteorne vode je potrebno voditi v javno meteorno kanalizacijo zazidave oziroma najbližje meteorne 
odvodnike preko peskolovov. Meteorne vode iz površin, ki so onesnažene z olji, pa je potrebno pred iztokom 
očistiti v lovilcih olj in maščob. 

Trase javne fekalne in meteorne kanalizacije, če je le tehnično možno, naj čim več potekajo po javnih površinah 
(zaradi zagotovitve dostopa do kanalizacije). 

Za obravnavano območje je potrebno izdelati načrt rekonstrukcije obstoječe kanalizacije ter načrte potrebne 
gradnje kanalizacije za priključitev komunalnih odpadnih vod iz predvidenih gradenj na javno kanalizacijsko 
omrežje.« 

9. člen 
 

40. člen se spremeni tako, da se glasi: 

»Ureditve s področja upravljanja z vodami  
- Pri načrtovanih posegih v prostor je treba upoštevati veljavne zakone s tega področja (predvsem Zakon o 

vodah s spremembami in ostale podzakonske predpise). 
- Za celotno obravnavano območje je potrebno projektno obdelati ureditev meteornega odvodnega 

sistema, vključno z zalednimi vodozbirnimi območji, da bo zagotovljena poplavna varnost skladno z 
veljavno zakonodajo.    

- S predvidenimi posegi v prostor se ne smejo poslabšati sedanje odtočne razmere meteorne vode. 
- Zemljišče, ki neposredno mejijo na vodno zemljišče vodotoka, je priobalno zemljišče celinskih voda. 

Priobalna zemljišča so tudi vsa zemljišča med visokovodnimi nasipi. Zunanja meja, priobalnih zemljišč, 
skladno z veljavno zakonodajo, sega na vodah 2. reda 5 metrov od meje vodnega zemljišča in na 
priobalnem zemljišču morja 25 m od meje vodnega zemljišča morja (obalne linije).  Zunanja meja 
priobalnih zemljišč je odvisna od veljavne zakonodaje. 

- Na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki imajo podlago v 
veljavni zakonodaji.  

- Ob vodotokih in morju je treba, skladno z veljavno zakonodajo, zagotoviti prost in neoviran prehod. 
- Na vodnem in priobalnem zemljišču so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor skladno z veljavno 

zakonodajo.  
- Projektne rešitve odvajanja in čiščenja komunalnih in padavinskih odpadnih voda morajo biti usklajene z 

veljavnimi predpisi in zakonodajo.  
- Vse odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred iztokom očiščene do predpisane stopnje. 
- Pred priključevanjem novih prispevnih površin je treba preveriti prevodnost obstoječega padavinskega 

sistema in v primeru, da obstoječi padavinskih sistem vodnih količin ne prevaja, poiskati ustrezne rešitve. 
- V primeru fazne gradnje morajo biti posamezne faze funkcionalno zaključene celote, faznost pa 

načrtovana na način, da ne bo povzročen škodljiv vpliv na vodni režim ali stanje voda. 
- Za poseg na vodnem ali priobalnem zemljišču v lasti Republike Slovenije je treba pridobiti služnostno ali 

stavbno pravico skladno z veljavno zakonodajo. Podlaga za sklenitev pogodbe o ustanovitvi stavbne oz. 
Služnostne pravice je dokončno vodno soglasje. Navedene pogodbe ni potrebno skleniti v primeru, če je 
investitor Republika Slovenija kot pravna oseba javnega prava oziroma v njenem imenu upravni organi in 
organi v sestavi le-teh. 

- Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali začasno vplival na vode in vodni režim se lahko  izvede samo na 
podlagi vodnega soglasja. Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora biti skladna z 
veljavno zakonodajo. 

- V kolikor se na območju predvidenih posegov nahajajo vodni viri (izvir, vodnjak…), jih je potrebno v fazi 
pridobivanja gradbenega dovoljenja in pri izvedbi, ohraniti in ustrezno urediti. 

- Za vsako rabo vode, ki presega meje splošne rabe, je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega 
dovoljenja ali koncesije v skladu z veljavno zakonodajo. 

- Za vsak posamezen poseg je treba prednostno upoštevati omejitve veljavne zakonodaje s področja 
upravljanja z vodami glede na že določeno namensko rabo prostora.  

- Pri načrtovanju poteka tras javne infrastrukture je treba v največji možni meri omejiti prečkanja vodotokov 
in potek tras po priobalnih in vodnih zemljiščih. 



- Posegi na vseh obstoječih objektih in napravah, ki se nahajajo na vodnem in priobalnem zemljišču, so 
možni skladno z veljavno zakonodajo. 

- Pri pripravi prostorskega akta je treba upoštevati tudi območja kopalnih voda določenih skladno z veljavno 
zakonodajo. « 

 

10. člen 
 

Za 40. členom  se doda nov 40. a člen, ki se glasi: 

»40.a člen 
Zaščita pred erozijo in plazenjem 
Omejitve in prepovedi za posege na ogrožena območja (erozijska in plazljiva območja) so določene v veljavni 
zakonodaji s tega področja. Predpisana je izdelava ustreznega geološkega poročila in potrebnih omilitvenih 
ukrepov. Do izdelave uradnih evidenc erozijskih in plazljivih območij je za posege v prostor priporočljiva 
pridobitev vodnega soglasja.« 
 

11. člen 
 

44. člena se spremeni tako, da  se glasi: 

»Na obravnavanem območju je, za zbiranje odpadkov, potrebno predvideti zbirna mesta, oziroma odjemna 
mesta, ter zbiralnice za ločeno zbiranje odpadkov, ki morajo biti dostopna za specialna motorna tovorna vozila 
Komunale Koper z dovoljeno skupno obremenitvijo 28 t.  
Zbiralnice za odvoz odpadkov morajo biti urejena tako, da so dostopne za specialna vozila Komunale Koper za 
odvoz odpadkov, da je možno redno čiščenje površin zbiralnic in da so upoštevane higienske, funkcionalne in 
estetske zahteve kraja oziroma objekta.  
Na področju zbiranja in odvoza odpadkov se mora z odpadki ravnati skladno z veljavno zakonodajo in predpisi 
Komunale Koper. 
Investitor objekta je dolžan opremiti odjemna mesta s tipiziranimi posodami. Vrsto, tip in število posod določi 
projektant v fazi PGD v sodelovanju z izvajalcem odvoza komunalnih odpadkov v Mestni občini Koper.  
Za odpadke iz dejavnosti, ki nimajo karakteristik komunalnih odpadkov, morajo posamezni investitorji skleniti 
pogodbo o odvozu teh odpadkov s pooblaščenimi organizacijami za odvoz takih odpadkov.« 
 

12. člen 
 

Za 49. člena se doda 49. a člen, ki se glasi: 

»49.a člen 
Varstvo kulturne dediščine 
Varstvo kulturne dediščine na območju PUPa se izvaja po določbah 14. člena odloka Lokacijskega načrta 
ureditve obale Koper-Izola- 1. faza (Uradni list RS 57/05).  
Območja varstva kulturne dediščine so določena v grafičnem delu odloka Lokacijskega načrta ureditve obale 
Koper-Izola- 1. faza (Uradni list RS 57/05)." 
 

13. člen 
 

Zadnji stavek  50. člena se spremeni tako, da se glasi: 

»Na celotnem območju so dopustni posegi navedeni v 18. členu.«  
 

  
III. KONČNE DOLOČBE 

 

14. člen 
 

Določila za varstvo kulturne dediščine iz 49.a člena veljajo do celovite spremembe PUP "Žusterna« ali do 
sprejema Občinskega prostorskega načrta mestne občine Koper. 



 

15. člen 
 

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih Žusterna,  je stalno na vpogled 
pri pristojnem organu Mestne občine Koper. 

16. člen 
 

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Inšpektorat RS za promet, 
energetiko in prostor – Območna enota Koper. 

17. člen 
 

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu RS. 

 
          
 
         MESTNA OBČINA KOPER 
          Župan 
                  Boris Popovič 
 
Številka: 3505-9/2014 
Koper,            

 


