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1. UVODNO POJASNILO, PREDSTAVITEV INVESTITORJA
IN IZDELOVALCA IP, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK DIIP

Uvodno pojasnilo:

Obmocje Sportno rekreativnega centra Bonifika je bilo z urbanistiénimi naérti predvideno za
$portne povrsine ze v letu 1947, ko je bil zgrajen nogometni stadion. Namenjen je Solski
Sportni vzgoji, Sportni vadbi lokalnih $portnih klubov, obCinskim $portnim programom za
otroke in mladino, Sportnim igram, drzavnim ligaskim tekmovanjem v nogometu in atletiki ter
vsem ostalim uporabnikom.

Celotni park obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo nogometno igrisce z
umetno travo in razsvetljavo, peScena teniSka igriSca, asfaltirana teniSka igriSca, atletski
stadion, asfaltirana igris¢a za mali nogomet, odbojko in koSarko, poligon za fitnes in
rekreacijsko tekasko stezo. Vendar pa se razlicne Sportne aktivnosti glede na trende in
tendence v daljSem obdobju spreminjajo in zato zahtevajo preoblikovanje strukture $portnih
povrsin parka.

Preko celega leta je vsakodnevno v uporabi trim steza in oba obstoje¢a nogometna igrisca, ki
se uporabljata za treninge profesionalnih igralcev in treninge otrok. Mestna ob¢ina Koper
razvija in podpira $port tako na rekreativni ravni, kot tudi profesionalni. V dolgoro¢ni viziji
razvoja Mestne obéine Koper ima izjemno pomembno mesto tudi Sportni turizem, ki
je panoga z velikim potencialom in v porastu, predvsem v zimskem terminu Ze zaradi ugodne
klime in geografske lege Izjemno zanimiva je tujim in domacim $portnikom, $portnim
drustvom (predvsem atletskim in nogometnim), domaci nogometni zvezi (NZS) z vsemi
reprezentan¢nimi selekcijami, katere so Ze danes redni gosti. V zadnjih letih je v velikem
porastu EVENT turizem, kjer se izvajajo tako turnirska tekmovanja razlicnih selekcij ter
rekreativna srecanja podjetij. V Mestni obc¢ini Koper je registriranih 7 nogometnih drustev,
kjer aktivno trenira preko celega leta cca 800 otrok. Za dvig kvalitete izvedbe tekmovanj vseh
selekcij in nemoten sistem treningov domacega prvoligasa ter hkrati apliciranje $portnega
turizma na najvis§ji ravni so nujno potrebne dodatne nogometne igralne povrsine tako z
naravno travo kot sinteti¢ne igralne povrsine.

Zato je potrebno urediti novo nogometno igrisce, ki se zatravi z umetno travo. Posledi¢no se
uredijo povezovalne poti med igri§¢i z osvetlitvijo, podaljsa se trim steza, ki je danes dolga
cca. 960 m, uredi se nov poligon za fitnes oziroma se obstojeCim napravam dodajo nove.
Obstojece ve¢je nogometno igris¢e se zatravi z naravno travo, ki je za igralce dosti bolj
prijetna, tudi kar se vadbe ti¢e, na malem nogometnem igris¢u se nadomesti stara z novo
umetno travo, izvede se CrpaliSce. Ob tekaski stezi se uredi air fresh sistem, obstojeca otroska
igrala se dopolnijo z novimi, uredijo se ostale peSpoti med igris¢i z osvetlitvijo zamenjava
pitnika, postavi se urbana oprema s hortikulturno ureditvijo in namakalnim sistemom ter
zatravitvijo s travno ruso na celotnem delu parka. Predra¢unska vrednost celotne potrebne
investicije znasa cca 3.048.435,00 € skupaj z DDV.
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Ker pa park zivi in deluje skozi celotno leto, morajo biti spremembe neopazne in nebolece za
uporabnike, kar pomeni, da je investitor zato primoran posegati v park po delih oziroma po
posameznih posegih, ki jih zdruzi v uigrano celoto.

Zato je za zagotovitev nemotene uporabe obstojedih delujo¢ih igris¢ in trim steze potrebno
izvedbo del razdeliti na 4 sklope, ki bodo ¢asovno in prostorsko razporejeni tako, da bo park v
celoti deloval nemoteno, obenem pa se bo uredil kot celota.

Koper, junij 2013



IP: Ureditev dodatnih $portnih povrsin v §portnem parku Bonifika v Kopru Mestna ob¢ina Koper

Najprej se zacne izvajati prvi sklop, kjer je predvidena ureditev novega velikega nogometnega
igriSa z umetno travo, namakalnim sistemom, ograjo, vrati in reflektorji, premik otroskih
igral, ureditev pespoti ob igris¢u z osvetlitvijo, podaljsanje trim steze, izvedbo tlakov in
postavitev dodatne fitnes opreme na poligonu za fitnes.

V naslednjem sklopu se izvede ureditev ¢rpaliS¢a in zamenjava umetne trave z naravno na
obstojecem velikem nogometnem igriscu.

Po zakljucenih prvih dveh sklopih se v tretjem sklopu izvede nadomestitev stare z novo
umetno travo na malem nogometnem igriscu, ureditev preostalih povezovalnih poti med
igris¢i z osvetlitvijo, ureditev air fresh sistema ob trim stezi, namakalnim sistemom obstoje¢ih
zelenih povrsin, hortikulturna ureditev, postavitev urbane opreme ter postavitev igral za
otroke.

Projekt se zakljuci s cetrtim sklopom del, ki obsegajo odstranitev obstojecih kulir plo$¢ na
zahodni strani parka znotraj trim steze ob obstojecih tenis igri§¢ih, izvedbo novih peSpoti med
tenis igris¢i z osvetlitvijo, nadomestitev obstojecega pitnika z novim, ureditev zalivalnega
sistema vseh obstojecih zelenic v zahodnem delu parka vezanega na predhodno urejeno
¢rpalisce, izvedbo zatravitve s travno ruso na celotnem delu parka.

Predstavitev investitorja

Investitor za projekt: Ureditev dodatnih $portnih povrsin v $portnem parku
Bonifika v Kopru je:

MESTNA OBCINA KOPER, (MOK)
Verdijeva ulica 10

6000 Koper

Mestna obé&ina Koper obsega 311,2 km? ozemlja, ob tem poseduje 17,6 km obale slovenskega
morja. V MOK zivi 53.037 prebivalcev, od tega v mestu Koper 24.979 in v starem delu mesta
5.564 prebivalcev. Gostota poseljenosti je nad povprecjem Slovenije in znasa 170,4
prebivalcev/km2. V obéini je 105 naselij, ki so v smislu lokalne samouprave organizirana v
23 krajevnih skupnosti.

Mestna ob¢ina Koper z mestom Koper kot svojim funkcionalnim in simbolnim sredi$¢em igra
pomembno vlogo v §ir§em prostoru.

Koper predstavlja sredis¢e drzavnega pomena in sredis¢e ene od osmih funkcijskih regij
Slovenije. Opredeljen je kot eno najpomembnejsih tovornih in prometnih vozlis¢ ter severno
jadranskih pristani$¢. Kot vsako od regionalnih srediS¢ pomeni Koper na obmocju svoje
funkcijske regije vodilno silo gospodarskega, druzbenega in prostorskega razvoja, zaradi

VEI%

posebne identitete in prepoznavnosti pa tudi kulturno in percepcijsko stic¢isce v regiji.

Za Mestno ob¢ino Koper je znadilen razvoj terciarnih dejavnosti - transporta, trgovine in na
podro¢ju finanénih, tehni¢nih in poslovnih storitev ter s tem delovnih mest predvsem v
obalnem in priobalnem pasu, v zaledju na podeZelju pa njihovo upadanje. Posledica so
vsakodnevne migracije na delovnha mesta, predvsem v Koper.
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MOK je v slovenskih razmerah pomembno gospodarsko sredis¢e. Dobro stanje gospodarstva
se kaze tako v Stevilu in strukturi gospodarskih subjektov regije, kakor tudi v Stevilu in
strukturi zaposlenih. Veéina gospodarskih subjektov in njihova dejavnost je v mestu in v
priobalnem pasu.

Sedez MOK je v mestu Koper na Verdijevi 10. Na celu obcline je Zupan z dvema
podzupanoma, ob¢insko upravo pa vodi direktorica ob¢inske uprave.

Obcinska uprava je organizirana po naslednjem organigramu:

OBCINSKA UPRAVA
Direktorica obé&inske uprave

URAD ZA FINAHCE IN ~
RACUNOVODSTYO N .| URAD ZA HEPREMICHINE
URAD ZA OKOLJE IN URAD Z A DRUZBEHNE
PROSTOR | *|  DEJAVHOSTI IH RAZVOJ
URAD ZA GOSPODARSKE URAD ZA SPLOSHE
JAVHE SLUZBE IN PROMET [+ » ZADEVE
OBCINSKI INSPEKTORAT | i KABINET ZUPAHA
SAMOSTOJHA _ TURISTICHA
INVESTICLISKA SLUZBA |+ > ORGAHIZACIJA KOPER

Obcina v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z vsemi vrstami premoZzenja,
ustanavlja in vodi javna podjetja ter v okviru sistema javnih financ doloca svoj proracun ter
samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) doloCene z zakonom in
s statutom, ter kot svoje, opravlja Se z zakonom doloc¢ene naloge iz drZzavne pristojnosti, ki se
nanasajo na razvoj mest zlasti pa:

= upravlja ob¢insko premozenje;

= omogocCa pogoje za gospodarski razvoj obmorske obcine in v skladu z zakonom
opravlja naloge s podroc¢ja gostinstva, turizma in kmetijstva;

= nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja in izvaja naloge na podro¢ju
posegov v prostor in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s

= ureja in vzdrzuje vodovodne in energetske komunalne objekte;

= gradi, vzdrzuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne
povrsine;

= skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred
hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravlja druge dejavnosti varstva
okolja;

= skrbi za pozarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reSevanje in pomoc;

Koper, junij 2013



IP: Ureditev dodatnih $portnih povrsin v §portnem parku Bonifika v Kopru Mestna ob¢ina Koper

= v okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe,
dolo¢a in ureja druge izbirne lokalne gospodarske javne sluZbe ter ureja, upravlja in
skrbi za druge lokalne javne sluzbe;

» pospeSuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete
Slovenske Istre;

= pospesuje razvoj Sporta in rekreacije;

= urejadruge lokalne zadeve javnega pomena.

Pri tem obcina zagotavlja strokovno, u€inkovito in racionalno izvrSevanje nalog, zakonito,
pravocasno in ucéinkovito uresnievanje pravic, interesov in obveznosti strank, polno
zaposlenost delavcev v obcinski upravi ter u¢inkovito sodelovanje z drugimi organizacijami
in institucijami.

Obcina torej opravlja strokovne, upravne, organizacijsko - tehni¢ne in administrativne naloge
na podrocjih splosnih, normativno pravnih in upravnih zadev, javnih financ, gospodarskih in
druzbenih dejavnosti, varstva okolja in urejanja prostora, stanovanjskega gospodarstva,
gospodarskih javnih sluzb in infrastrukture, obc¢inskega komunalnega nadzorstva ter
gospodarjenja s premozenjem obcine, osnovnega Solstva in varstva otrok, Sporta, kulture in
zdravstvenega varstva,itd.

INVESTITOR
Naziv MESTNA OBCINA KOPER
Naslov Verdijeva 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba Zupan BORIS POPOVI(
Telefon 05664 61 00
Telefax 05627 16 02
E-mail obcina@koper.si
Davcna Stevilka S1 40016803
Ziro radun 01250-0100005794

Opredelitev izdelovalca investicijskega programa:

Investicijsko dokumentacijo v obliki IP izdeluje podjetje VALPRO d.o.0. Cankarjeva 1, 6230
Postojna, specializirano za izdelavo vseh vrst investicijskih programov, pripravo prijav na
javne razpise za pridobitev ugodnih kreditov ali nepovratnih sredstev, ter nudenjem
racunovodskih storitev.

Osnovni podatki o izdelovalcu:

VALPRO d.o.o. Postojna.,

Cankarjeva 1, 6230 Postojna,

Tel. 05/7201990

Fax. 05/7201991

E —mail: valpro@siol.net

ID $tevilka za DDV: S153922441

mati¢na Stevilka: 5528097

Sifra dejavnosti: 70.220 Podjetniko in poslovno svetovanje
odgovorna oseba: ZDRAVKO CEBOKLI, univ. dipl. ekon.
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Namen in cilji investicije:

Namen investicije:

Osnovni namen investicije je ureditev dodatnih $portnih povr$in v $portnem parku Bonifika,
ki bo omogocila optimalno uporabnost in funkcionalnost Sportnega parka glede na
evidentirane potrebe vseh uporabnikov parka.

To bo investitor dosegel tako, da bo izvedel ureditev novega velikega nogometnega igris¢a z
umetno travo, namakalnim sistemom, ograjo in reflektorji, ureditev peSpoti ob igriséu z
osvetlitvijo, podaljSanje trim steze, izvedbo tlakov in postavitev dodatne fitnes opreme na
poligonu za fitnes, zatravitev obstojeCega veéjega nogometnega igris¢a z naravno travo,
ureditev ¢rpali§¢a, nadomestitev stare z novo umetno travo na malem nogometnem igriscu,
ureditev air fresh sistema ob tekaski stezi, dopolnitev otroskih igral z novimi, ureditev ostalih
pespoti med igris¢i z osvetlitvijo, postavitev urbane opreme s hortikulturno ureditvijo,
namakalnim sistemom na celotnem vzhodnem delu parka ter ureditev novih pespoti med tenis
igris¢i z  osvetlitvijo, zamenjavo pitnika, ureditev zalivalnega sistema vseh zelenic v
zahodnem delu parka in zatravitev s travno ruso na celotnem delu parka;

Z obravnavano investicijo bo investitor dosegel predvsem sledece cilje:

- zagotovitev povrsSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obcankam in
obCanom, c¢lanicam in c¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim
obiskovalcem kraja;

- zagotovitev primerne $portne povrsine za izvajanje aktivnosti vseh nogometnih klubov in
dru$tvom, Solam in rekreativcem;

- zagotovitev primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti domaci nogometni zvezi
(NZS) z vsemi reprezentan¢nimi selekcijami;

- glede na ugodno geografsko lego in klimo zagotovitev primerne $portne povrine za
priprave v zimskem terminu predvsem domacim in tudi tujim Sportnikom, drustvom,
klubom, (NZS) in vsem reprezentan¢nim selekcijam

- zagotovitev primerne Sportne povr$ine za organiziranje turnirskih tekmovanj razli¢nih
selekcij ter rekreativnih sre¢anj podjetij;

- zagotovitev primerne S$portne povrine za izvajanje rekreativnih programov za obcane
vseh starosti;

- prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno
dejavnost obcanov;

- spodbujati medgeneracijsko druzenje, e posebej med mladimi in starejSimi, omogociti
vkljucevanje in druzbeno aktivno vlogo v ob¢ini;

- izboljsati moznosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo;

- posledicno povecanje zanimanja za Sportno dejavnost s strani obanov MOK, kar je
koristno in prispeva k boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti prebivalstva;

Povzetek Predinvesticijske zasnove:

Na osnovi DIIP, kjer sta bili evidentirani dve mozni varianti reSevanja problema ureditve
dodatnih $portnih povrS§in v Sportnem parku Bonifika za zagotavljanje urejenih $portnih
povrsin za potrebe prebivalcev Mestne ob¢ine Koper in razvoj profesionalnega $porta v regiji,
in sicer:
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- A) varianta z investicijo v projekt Ureditev dodatnih $portnih povrsin v $portnem parku
Bonifika v Kopru,
B.) varianta brez investicije,

je bila izdelana Predinvesticijska zasnova, katere poglavitni namen je bila primerjalna
analiza obeh moznih variant.

Izdelana je bila primerjava obeh variant z vidika:

- Stroskov izvedbe posamezne variante,

- Smotrne in racionalne izvedbe investicije,

- Racionalne dinamike financiranja nalozbe,

- Utinkovitosti nalozbe, merjene z stroski investicije na m? urejenih povrin parka,
- Ucinkovitost merjena s hitrostjo izvedbe,

- Terminskem planu izvedbe ter dinamike financiranja investicije,
- Izpolnjevanja okoljevarstvenih pogojev,

- Vpliva na moznost odpiranja novih delovnih mest,

- lzboru lokacije,

- Financ¢ne upravicenosti investicije,

- ekonomske upravicenosti investicije.

Na osnovi analize variant po vseh kriterijih in merilih, je predlagana varianta A, kar pomeni
izvedbo projekta Ureditev dodatnih $portnih povrsin v $portnem parku Bonifika v Kopru.

Varianta A pomeni izvedbo predvidene investicije v optimalnem roku, najbolje ureja
ekoloske zahteve in ustreza vsem predpisom v zvezi z varstvom narave, zagotavlja najvisjo
udinkovitost investicije, najmanj obremenjuje prora¢un MOK in pomembno prispeva k
faznemu vecji uporabnosti in funkcionalnosti $portnega parka Bonifika za potrebe prebivalcev
obcine Koper.

Zato je varianta A — torej izvedba projekta Ureditev dodatnih $portnih povrsin v
$portnem parku Bonifika v Kopru, spoznana za optimalno varianto, ki najprej in
najceneje pripelje do zastavljenih ciljev in je predmet obravnave v nadaljevanju
dokumenta.

V letih 2013 in 2014 bo v skladu z izdelano projektno dokumentacijo izvedeno:

V prvem sklopu bo urejeno novo veliko nogometno igrisée z umetno travo, namakalnim
sistemom, ograjo, vrati in reflektorji, premik otroskih igral, peSpoti ob igriscu z osvetlitvijo,
podaljsanje trim steze, izvedba tlakov in postavitev dodatne fitnes opreme na poligonu za
fitnes.

V naslednjem sklopu bo izvedeno ¢rpalise in zamenjava umetne trave z naravno na
obstojecem velikem nogometnem igriscu.

Potem bo v tretjem sklopu izvedena nadomestitev stare z novo umetno travo na malem
nogometnem igriscu, ureditev preostalih povezovalnih poti med igri§¢i z osvetlitvijo, ureditev
air fresh sistema ob trim stezi, namakanje obstojecih zelenih povrSin, hortikulturna ureditev,
postavitev urbane opreme ter postavitev igral za otroke.
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Projekt se zakljuci s Cetrtim sklopom del, ki obsega odstranitev obstojecih kulir plos¢ na
zahodni strani parka znotraj trim steze ob obstojecih tenis igriscih, izvedbo novih peSpoti med
tenis igriS¢i z osvetlitvijo, nadomestitev obstojecega pitnika z novim, ureditev zalivalnega
sistema vseh obstojecih zelenic v zahodnem delu parka vezanega na predhodno urejeno
¢rpalisce, izvedbo zatravitve s travno ruso v celothem delu parka.

Izvedba investicijskega projekta Ureditev dodatnih S$portnih povrSin v Sportnem parku
Bonifika v Kopru predstavlja zakljuceno celoto

2. POVZETEK INVESTICIJISKEGA PROGRAMA

Priujoci investicijski program obravnava investicijo v javno infrastrukturo in sicer v ureditev
dodatnih $portnih povr§in v §portnem parku Bonifika. Gre za investicijo, Ki je v javhem
interesu in ne predstavlja drZavne pomoci.

Sportni park Bonifika je zasnovan kot center razli¢nih $portnih aktivnosti, ki se glede na
trende in tendence spreminjajo in s tem zahtevajo preoblikovanje parka. Projekt obsega
ureditev celotnega parka Bonifike razen tenis igris¢.

Preko celega leta je vsakodnevno v uporabi trim steza in oba obstojea nogometna igri§éa, ki
se uporabljata za treninge profesionalnih igralcev in treninge otrok. Mestna ob¢ina Koper
razvija in podpira Sport tako na rekreativni ravni, kot tudi profesionalni. V dolgoroc¢ni viziji
razvoja Mestne obéine Koper ima izjemno pomembno mesto tudi Sportni turizem, ki
je panoga z velikim potencialom in v porastu, predvsem v zimskem terminu Ze zaradi ugodne
klime in geografske lege Izjemno zanimiva je tujim in domacim Sportnikom, Sportnim
drustvom (predvsem atletskim in nogometnim), domaci nogometni zvezi (NZS) z vsemi
reprezentan¢nimi selekcijami, katere so Ze danes redni gosti. V zadnjih letih je v velikem
porastu EVENT turizem, kjer se izvajajo tako turnirska tekmovanja razlicnih selekcij ter
rekreativna srecanja podjetij. V Mestni obc¢ini Koper je registriranih 7 nogometnih drustev,
kjer aktivno trenira preko celega leta cca 800 otrok. Za dvig kvalitete izvedbe tekmovanj vseh
selekcij in nemoten sistem treningov domacega prvoligasa ter hkrati apliciranje $portnega
turizma na najvi§ji ravni so nujno potrebne dodatne nogometne igralne povrsine tako z
naravno travo kot sinteticne igralne povrsine.

2.1. Cilji investicije

Namen investicije

Osnovni namen investicije je s prenovo obstojecih in izvedbo novih $portnih povrSin v
$portnem parku Bonifika omogoditi $tevilnim domacim klubom, obéanom, ljubiteljem $portne

rekreacije, koprskim $olam in fakultetam, reprezentanénim selekcijam izredno pomembne
$portne povrsine, ki bodo pripomogle k izboljsanju pogojev za njihovo delovanje.
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Neposredni cilj investicije:

Neposreden cilj investicije je v sledeGem ¢asovnem zaporedju izvesti vse 4 sklope del, kar bo
omogocilo nemoteno uporabo Sportnega parka tudi med izvajanjem obravnavanih posegov:

1. Sklop del:

= Jzvedba novega velikega nogometnega igriS¢a z umetno travo, namakalnim
sistemom, ograjo in reflektorji;

= [zvedba pespoti ob igriscu z osvetlitvijo;

= Podaljsanje trim steze na dolzino 1 km;

= Premik igral;

= |zvedba tlakov in postavitev dodatne fithes opreme na poligonu za fitnes;

2. Sklop del:

= [zvedba Crpalisca;
= Zamenjava umetne trave z naravno na obstojeCem vecjem nogometnem
igriscu;

3. Sklop del:

= Nadomestitev stare z novo umetno travo na malem nogometnem igriséu;

= Ureditev air fresh sistema;

= |zvedba vseh ostalih pespoti z osvetlitvijo na vzhodnem delu parka;

= Ureditev namakanja zelenih povrs$in, hortikulture in postavitev urbane opreme;
= Postavitev igral;

= QOdstranitev obstojecih kulir plo$¢ na zahodni strani parka ob tenis igriscih;
= |zvedba vseh ostalih pespoti z osvetlitvijo na zahodnem delu parka;

= Nadomestitev obstojecega pitnika z novim;

= Ureditev zalivalnega sistema vseh zelenih povrSin na zahodnem delu;

= Zatravitev s travno ruSo na celotnem delu parka;

Ostali izvedeni cilji investicije so:

- zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim ob¢ankam in
obCanom, clanicam in ¢lanom Sportnih klubov in druStev, turistom in ostalim
obiskovalcem kraja;

- zagotoviti primerne $portne povr§ine za izvajanje aktivnosti vseh nogometnih klubov
in drustvom, Solam in rekreativcem;

- zagotoviti primerne Sportne povrsine za izvajanje aktivnosti domaci nogometni zvezi
(NZS) z vsemi reprezentanénimi selekcijami;

- glede na ugodno geografsko lego in klimo zagotoviti primerne $portne povrsine za
priprave v zimskem terminu predvsem domacim in tudi tujim $portnikom, drustvom,
klubom, (NZS) in vsem reprezentancnim selekcijam

- zagotoviti primerne $portne povrSine za organiziranje turnirska tekmovanja razli¢nih
selekcij ter rekreativna sreCanja podjetij;

Koper, junij 2013
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zagotovitev pogojev za organiziranje vecjih lokalnih in drzavnih rekreativnih akcij
(teki, razgibalne vaje s fitnesom, tekmovanja, ipd);

zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za obcane
vseh starosti;

prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno
dejavnost ob¢anov;

spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi,
omogociti vkljucevanje in druzbeno aktivno vlogo v obcini;

izboljSati moznosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo;
posledi¢no poveCanje zanimanja za Sportno dejavnost s strani obéanov MOK, kar je
koristno in prispeva k boljSemu zdravstvenemu stanju in delovni sposobnosti
prebivalstva;

prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob¢ini;

Komu koristi investicija:

Nosilec interesa korist Skoda
(izguba)
Mestna ob¢ina Koper Zadovoljstvo obcanov, Velika
Boljse zdravstveno stanje ob&anov, investicija
Novi $portni objekti pomenijo ve&jo stopnjo razvitosti, (posredno vedja
Vecje zadovoljstvo krajanov., korist kot
Usmeritev mladine v aktivnosti, ki jih odvra¢ajo od stranpoti (droge, | $koda)
alkohol....), manj droge in ostalih stranpoti mladine.
Obalno kraska regija Zmanj$evanje zaostanka v razlikah v regionalnem razvoju
Izboljsanje konkurenénosti podroéja za potencialne investitorje Ni skode
Prispevek k pospeSenemu razvoju turizma
Sportni klubi in drutva | Zagotovljeno izvajanje treningov in tekem $portnih klubov in drustev,
Omogoceno organiziranje raznih $portnih prireditev, klubskih Ni skode
tekmovanj na najvi§jem nivoju in organiziranje turnirskih tekmovanj
razli¢nih selekcij.
Omogocene so optimalne Sportne aktivnosti rekreacijskih skupin in Ni skode
Obc¢anom posameznih krajanov,
Veg §portno aktivne mladine, manj drog in drugih $kodljivih razvad.
Gospodarskim subjektom | Urejeno okolje privablja nove nalozbe
Razvoj turizma Ni skode

2.2. Spisek strokovnih podlag

Strokovna dokumentacija na osnovi katere se bo izvedla navedena investicija je naslednja:

- Idejna urbanisti¢na zasnova ureditve Sportnega parka Bonifika v Kopru, Mediterana
d.0.0., St. proj 21/12 — Studio Mediterana, avgust 2012;

- DIIP, Samostojna investicijska sluzba Mestne ob&ine Koper, november 2012;

- PGD, PZI, Nova gradnja reflektorjev in nogometnega igri$¢a, Zortar, ortodontija in
arhitektura d.o.o., st. proj. 67/2013, maj, junij 2013;

- Predinvesticijska zasnova, Valpro d.o.o., Postojna, 12. junij 2013;

- Investicijski program, Valpro d.o.0., Postojna, junij 2013;

Koper, junij 2013
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2.3. Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbora optimalne
variante

Za reSevanje problema pomanjkanja nogometnih igris¢ za potrebe domacih nogometnih
klubov in drustev ter za potrebe turnirskih tekmovanj in rekreativnih srecanj podjetij, sta bili
obravnavani naslednji dve moznosti:

A.) Varianta z investicijo: Danes na obmo¢ju Mestne obéine Koper, kjer zivi 53.037
prebivalcev in deluje kar 7 nogometnih drustev ter prvoligaski nogometni klub Luka Koper,
razpolagajo le z nogometnim stadionom in enim ve¢jim in pomoznim nogometnim igris¢em.
To pa ne zadostuje vsem potrebam treningov in tekem vseh navedenih klubov in drustev, pa
tudi Sol in rekreativcev, kaj Sele za organizacijo raznih turnirskih tekmovanj razlicnih selekcij
in rekreativnih srecanj podjetij.

V letih 2013 in 2014 se tako uredi novo nogometno igrisce, ki se zatravi z umetno travo,
uredijo se povezovalne poti med igris¢i z osvetlitvijo, podaljsa se trim steza do dolzine 1.000
m, uredi se nov poligon za fitnes oziroma se obstoje¢im napravam dodajo nove. Obstojece
vedje nogometno igrisce se zatravi z naravno travo, ki je za igralce dosti bolj prijetna, tudi kar
se vadbe ti¢e, na malem nogometnem igri$¢u se nadomesti stara z novo umetno travo, izvede
se ¢rpalisce. Ob tekaski stezi se uredi air fresh sistem, obstojeca otroSka igrala se dopolnijo z
novimi, uredijo se ostale peSpoti med igris¢i, postavi se urbana oprema s hortikulturno
ureditvijo in namakalnim sistemom na celotnem vzhodnem delu parka, vse skupaj pa se
zakljuéi z izvedbo novih pespoti med tenis igri$éi z osvetlitvijo, zamenjavo pitnika, ureditvijo
zalivalnega sistema vseh zelenic v zahodnem delu parka in izvedbo zatravitve s travno ruso v
celotnem delu parka.

B.) Varianta brez investicije je tista varianta, ki ne vklju¢uje nobenih investicijski izdatkov
za izboljSanje trenutnega stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da ostaneta obstojeca
nogometna igri¢a brez zamenjave dotrajane umetne trave ter da se celotnemu obmodju ne
zagotovi dodatnih rekreativnih naprav in povrSin, ki bi bile namenjene javnemu interesu.
Posledi¢no torej $e naprej primanjkuje ustreznih nogometnih igris¢ za potrebe vseh navedenih
nogometnih klubov, drustev, rekreativnih skupin obcanov in Sol ter fakultet, prav tako je
onemogoceno organiziranje raznih turnirskih tekmovanj in rekreativnih srecanj podjetij.

Neizvedba projekta bi pomenila:

e stagnacijo razvoja S$portno-rekreacijske dejavnosti v Kopru, kar ni v skladu z
razvojnimi cilji nacionalnih programov,

e Sportna turisti¢na stagnacija regije,

e pomanjkanje dodatne tovrstne Sportne infrastrukture v obCini za organiziranje
klubskih $portnih tekmovanj, kjer se zahtevajo vi§ji standardi,

e manj tujih gostov, ki najvec trosijo,

e manj novih delovnih mest.

Varianto brez investicije ocenjujemo kot nesprejemljivo, ker z obstojeim stanjem na
podrocju zagotavljanja Sportno-rekreacijskih povr§in ni mogoce nacrtovati turisticnega in
gospodarskega razvoja Mestne ob¢ine Koper.

Koper, junij 2013
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Od obeh variant in druga¢nih kombinacij je torej Varianta A.) edina, ki na optimalen nacin,
ob najmanj obseznem posegu, ob najmanjSih stroskih izvedbe in v ustreznem c¢asovnem
intervalu, omogoca velik prispevek k razvoju vrhunskega Sporta ter popularizacije Sporta
nasploh.

Kot kriteriji za odlocitev so bili definirani:
a.) Stroski izvedbe posamezne variante;
b.) Smotrna in racionalna izvedba investicije;
c.) Racionalna dinamika financiranja nalozbe;
d.) Ucinkovitosti nalozbe, merjene z stroski investicije na m? urejenih povrsin parka;
e.) Ucinkovitost merjena s hitrostjo izvedbe;
f.) Izpolnjevanje okoljevarstvenih pogojev;
g.) Vpliv na moznost odpiranja novih delovnih mest;
h.) Izbor lokacije;
i.) Finanéna upravi€enost investicije;
j.) Ekonomska upravicenost investicije.

Izvedba izbora optimalne variante:

Kriteriji Varianta A Varianta b

a.) - +

b.)

c.)

d)

e.)

f)

g.)

|||+ |+ +]+

h.)

i) N .

=+
1

i)
9+ 2+
Rezultat 2 - 9-

2.4. Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijskega programa in
projektne dokumentacije ter odgovorni vodja za izvedbo investicije

a.) Odgovorna oseba za izdelavo Investicijskega programa (IP):

- Zdravko Cebokli, univ. dipl. ekon., VALPRO d.0.0., Cankarjeva 1, 6230
Postojna;

b.) odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije:
- Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije je Arnela Vidosevi¢, univ.

dipl. inZz. arh., Zortar, ortodontija in arhitektura d.o.o., Vena Pilona 7, 6000
Koper;

Koper, junij 2013
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c.) odgovorne osebe za izvedbo investicije:

Ime in priimek Institucija Tel./fax Odgovoren za:

Boris Popovi¢ MOK - Zupan 05/6646228 | Realizacijo investicije

2.5. Predvidena organizacija za izvedbo in spremljanje ucinkov investicije

e (Odgovorna oseba Mestne ob¢ine Koper je zupan Boris Popovic;

¢ Vodja projekta je Viljan Tonci¢, predstojnik Samostojne investicijske sluzbe MOK,
odgovoren za pridobitev investicijske in projektne dokumentacije, ki poskrbi za
pripravo vse potrebne projektne, tehni¢ne in investicijske dokumentacije;

e Izvajalce del in nadzora bo Mestna ob¢ina Koper izbrala na podlagi Zakona o javnem
naro¢anju (Ur.l. RS, §t. 128/2006, 16/08, 34/08, ZIN-2), kar je naloga vodje projekta;

e Zaizvedbo javnega narocila, financno spremljanje projekta ter porocanje je odgovoren
vodja projekta, g. Viljan Tonéic;

e 7 izbranim izvajalcem del za izvedbo celotne investicije naro¢nik podpise pogodbo.
Dela pri izvajanju pogodbe usklajuje odgovorni vodja projekta in sicer g. Viljan
Toncic;

e Naro¢nik med izvajanjem investicije poskrbi za ustrezen strokovni nadzor.

Po opravljenih delih izvajalec s primopredajnim zapisnikom in po veljavnih predpisih preda
urejene dodatne Sportne povrSine v upravljanje Javnemu zavodu za Sport Mestne obcine
Koper.

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene financne
konstrukcije

Vrednost investicijskih del, ki bodo potekala v letih 2013 in 2014, je ocenjena po
stalnih cenah - upostevane so cene iz junija 2013 na osnovi predracuna projektanta, (vir: PZI -
»Objekt za razsvetljavo — reflektorji in nogometno igris¢e«, Zortar, ortodontija in arhitektura
d.o.o0., §t. proj. 67/2013, junij 2013).

Izhodi$¢a za dolocitev vrednosti celotne investicije:

e StroSek izdelave investicijske dokumentacije (IP) je dolocen na podlagi predracuna;

¢ Strosek izdelave projektne dokumentacije je dolocen na podlagi racuna in predracuna;

e StroSek izvedbe gradbenih, obrtniskih in montaznih del je dolocen na podlagi
predracuna projektanta;

e StroSek gradbenega nadzora je dolocen po izkusnjah v odstotku od vrednosti GOI del;

Tekoce cene za vsa predvidena dela so enake stalnim, saj se bodo vsa dela zakljucila prej kot
v roku 12 mesecev od datuma predracuna projektanta.

Koper, junij 2013
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Pregled vrednosti investicije v stalnih in tekocih cenah ter skupna vrednost investicije z

DDV-jem v €:

Vrednost v Vrednost v

stalnih cenah tekocih

Elementi investicije - aktivnosti CATE
I. Izdelava osnovne projektne dokumentacije (PGD, PZ1)* 11.250,00 11.250,00
I1. 1zdelava investicijske dokumentacije (IP) * 6.000,00 6.000,00
I11. I1zdelava dodatne projektne dokumentacije (PZI) 4.900,00 4.900,00
IV. GOl dela 2.428.350,00| 2.428.350,00
V. Gradbeni nadzor 48.500,00 48.500,00
Investicija skupaj brez DDV 2.499.000,00| 2.499.000,00
Znesek nepovracljivega DDV 549.435,00 549.435,00
Znesek povracljivega DDV 00,00 00,00
Informativni znesek celotnega DDV 549.435,00 549.435,00
SKUPAJ INVESTICIJA z nepovracljivim DDV 3.048.435,00| 3.048.435,00

* - Za storitve izdelane do konca junija 2013 je DDV obracunan v visini 20 %, za vsa ostala
dela pa v visini 22 %.

Finan¢na konstrukcija virov financiranja naloZbe v teko¢ih cenah v €:

Elementi / VIR Prorac¢un MOK Viri skupaj
Investicija skupaj z 3.048.435,00 3.048.435,00
nepovradljivim DDV (100,00 %) (100,00 %)
SKUPAJ INVESTICIJA 3.048.435,00 3.048.435,00
SKUPAJ % 100,00 % 100,00 %

2.7. Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta

Osnovno izhodis¢e pri vrednotenju je simulacija prihodkov in odhodkov projekta v pogojih
'z" investicijo in ‘'brez' investicije in sicer so v finan¢nih projekcijah za izraéun finanéne
donosnosti investicije (FNSV, FISD) prikazani le prihodki in stroski MOK in JZ za $port
Koper po koncani investiciji. Ugotovljeno je, da ob¢ina in upravljavec Sportnega parka po
aktiviranju obravnavane investicije ne bosta zato prejemala nobenih dodatnih prihodkov, pa¢
pa bo nastajalo nekaj novih stroskov za JZ za Sport Koper kot upravljavca nove Sportne
infrastrukture.

Finan¢na upravifenost investicije je racunana z diskontiranjem financnega toka
investicije z diskontno stopnjo 7 % letno, zato je izra¢unana finan¢na neto sedanja vrednost
(FNSV) negativna in znasa (- 2.610.649,00 €), prav tako je negativna tudi finan¢na interna
stopnja donosa (FISD) investicije.

Koper, junij 2013
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Pri tem pa je potrebno poudariti, da investitor pri izvedbi obravhavane investicije, zasleduje
predvsem druge zgoraj opisane cilje, ne pa donosnost vlozenih sredstev.

Za ugotovitev ekonomske donosnosti (upravicenosti) investicije bi bilo potrebno ovrednotiti
e druge prihodke in odhodke, ki jih bo imela v zvezi z investicijo $irSa druzbena skupnost,
kar pa je zelo tezko ali nemogoce izvesti brez poglobljene multikriterijske Studije.

Razvoj Sportne kulture predstavlja v praksi eno pomembnejsih nalog Casa, ki ga zivimo.
Premajhna Sportna aktivnost lahko pomeni pomemben primanjkljaj v Zivljenju posamicnih
generacij. Sirse druzbeno gledano je torej investicija v » Ureditev dodatnih $portnih povrsin v
$portnem parku Bonifika v Kopru« vsekakor pozitivna. Negativnih vidikov investicije z
vidika druzbe prakti¢no ni.

Natanc¢nejSo finan¢no oceno stroskov in koristi za obravnavano investicijo je glede na naravo
le-te zelo tezko podati, vsekakor pa koristi druzbenega okolja v finanénem smislu bistveno
presegajo stroske, ki jih bo okolica imela z investicijo.

3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN  BODOCEM
UPRAVLJAVCU

Investitor za projekt: Ureditev dodatnih Sportnih povrsin v Sportnem parku
Bonifika v Kopru je:

INVESTITOR
Naziv MESTNA OBCINA KOPER
Naslov Verdijeva 10, 6000 Koper
Odgovorna oseba Zupan BORIS POPOVIC
Telefon 05 664 61 00
Telefax 05 627 16 02
E-mail obcina@koper .si
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Investicijsko dokumentacijo v obliki predinvesticijske zasnove in IP izdeluje podjetje
VALPRO d.o.0. Cankarjeva 1, 6230 Postojna, specializirano za izdelavo vseh wvrst
investicijskih programov, pripravo prijav na javne razpise za pridobitev ugodnih kreditov ali
nepovratnih sredstev, ter nudenjem raéunovodskih storitev.

Osnovni podatki o izdelovalcu:

VALPRO d.o.o. Postojna.,

Cankarjeva 1, 6230 Postojna,

Odgovorna oseba: ZDRAVKO CEBOKLI, direktor,

Tel. 05/7201990,

Fax. 05/7201991,

E —mail: valpro@siol.net,

ID stevilka za DDV: S153922441,

Mati¢na Stevilka: 5528097,

Sifra dejavnosti: 70.220 PodjetniSko in poslovno svetovanje;

Odgovorne osebe:

Odgovorna oseba Mestne obéine Koper: BORIS POPOVIC, Zzupan Mestne Ob¢ine Koper;

Odgovorni vodja za izvedbo investicije: VILJAN TONCIC, dipl. inZ. grad., predstojnik
samostojne investicijske sluzbe MOK

Potrebno investicijsko dokumentacijo v obliki D.I.I.P. in Investicijskega programa izdeluje:
VALPRO d.o.o. Postojna, odgovorni vodja je ZDRAVKO CEBOKLI, univ. dipl. ekon.;

Upravljavec $portnega parka Bonifika z Olimpijskim centrom Koper je Javni zavod za $port
Mestne obcine Koper
- odgovorna oseba upravljavca: BRANKO FLORJANIC, direktor zavoda;
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA
4.1. Analiza stanja

Iz nasih nacionalnih planskih dokumentov razberemo, da je Sportna infrastruktura pomembna
za vse segmente $porta in zagotavlja osnovo za razvoj $porta, pomembno pa vpliva tudi na
razvoj turistiénega gospodarstva. Sport kot dejavnost pomembno vpliva tudi na zdrav nacin
zivljenja, to pa pomeni, da je potrebno zagotoviti pogoje, da se bo ¢im ve¢ ljudi lahko
ukvarjalo s Sportom. Ugotovljeno je, da se sicer dobrih 15 odstotkov odraslih prebivalcev
Slovenije ukvarja s $portom (rekreacijo in rekreativnim $portom) najmanj 2-krat do 3-krat na
teden, ena tretjina prebivalcev 1-krat na teden, ve¢ kot polovica prebivalcev pa manj - kar
dobrih 45 odstotkov odraslih prebivalcev Slovenije naj se ne bi ukvarjalo z nobeno $portno
dejavnostjo. Sportna dejavnost pa je eden od temeljev zdravega nadina Zivljenja in prav
ustrezna ponudba Sportnih programov v Sportnih objektih in na Sportnih povrSinah lahko
bistveno pripomore k odlo¢itvi prebivalcev za zdravo Zivljenje s Sportom.

V velini primerov stanje Sportne infrastrukture ni tako, da bi lahko trdili, da imamo
koli¢insko in kakovostno infrastrukturo za Sportno in rekreativno Zivljenje vseh generacij.
Vegina $portne infrastrukture v Kopru (razen veénamenske $portne dvorane in telovadnice OS
Koper) je precej zastarela, ki ne ustreza $portnim normativom in sodobnim trendom razvoja
Sporta in Sportne rekreacije. Nekateri objekti so slabo opremljeni, z vidika upravljanja
neracionalni, energetsko potratni in zato okolju neprijazni. Na splosno primanjkuje vecjih
objektov, kjer bi se lahko organizirale tudi prireditve za vecje Stevilo obiskovalcev.

Obmocje Sportno rekreativnega centra Bonifika je bilo z urbanisticnimi nacrti predvideno za
$portne povrsine v letu 1947, ko je bil zgrajen nogometni stadion.

Celotni park obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo nogometno igrisce z
umetno travo in razsvetljavo, peS¢ena teniska igrisCa, asfaltirana teniska igris¢a, atletski
stadion, asfaltirana igri$¢a za mali nogomet, odbojko in koSarko, poligon za fitnes in trim
stezo.

Opis sedanjeqa stanja z razlogi za investicijsko namero

V Sportnem parku Bonifika se je oblikoval center razli¢nih Sportnih aktivnosti, ki se glede na
trende in tendence spreminjajo in s tem zahtevajo preoblikovanje parka.

Preko celega leta je vsakodnevno v uporabi trim steza in oba obstojea nogometna igri§¢a, ki
se uporabljata za treninge profesionalnih igralcev in treninge otrok. Mestna ob¢ina Koper
razvija in podpira Sport tako na rekreativni ravni, kot tudi profesionalni. V dolgoroc¢ni viziji
razvoja Mestne ob¢ine Koper ima izjemno pomembno mesto tudi Sportni turizem, Ki
je panoga z velikim potencialom in v porastu, predvsem v zimskem terminu Ze zaradi ugodne
klime in geografske lege Izjemno zanimiva je tujim in domacim Sportnikom, Sportnim
drustvom (predvsem atletskim in nogometnim), domaéi nogometni zvezi (NZS) z vsemi
reprezentancnimi selekcijami, katere so Ze danes redni gosti. V zadnjih letih je v velikem
porastu EVENT turizem, kjer se izvajajo tako turnirska tekmovanja razlicnih selekcij ter
rekreativna srecanja podjetij. V Mestni obc¢ini Koper je registriranih 7 nogometnih drustev,
kjer aktivno trenira preko celega leta cca 800 otrok. Za dvig kvalitete izvedbe tekmovanj vseh
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selekcij in nemoten sistem treningov domacega prvoligaSa ter hkrati apliciranje $portnega
turizma na najvisji ravni so nujno potrebne dodatne nogometne igralne povrSine tako z
naravno travo kot sinteticne igralne povrSine.

Za optimalno zadovoljitev potrebnih dodatnih nogometnih igralnih povrSin je predvidena
zatravitev obstojecega vecjega nogometnega igriséa z naravno travo ter zamenjava obstojede
umetne trave z NOVO na pomoZnem nogometnem igris¢u. V prostor se umesti novo nogometno
igris¢e z umetno travo. Podaljsa se trim steza, ki danes meri cca. 960 m, uredi se novi poligon
za fitnes 0z. se obstoje¢im napravam dodajo nove naprave, izvede se ¢rpalis¢e. Ob trim stezi
se uredi air fresh sistem, obstojeca otroska igrala se dopolnijo z novimi. Poleg tega se uredijo
vse ostale peSpoti med igris¢i z osvetlitvijo, postavi se urbana oprema s hortikulturno
ureditvijo in namakalnim sistemom na celotnem vzhodnem delu parka, vse skupaj pa se
zakljuéi z izvedbo novih pespoti med tenis igri§éi z osvetlitvijo, zamenjavo pitnika, ureditvijo
zalivalnega sistema vseh zelenic v zahodnem delu parka in izvedbo zatravitve s travno ruso v
celotnem delu parka.
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4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala predmetna investicija

Obravnavana investicija bo zadovoljevala potrebe nogometnih klubov in drustev za treninge
in tekmovanja. Prav tako bodo pridobljene nove in urejene sedanje nogometne igralne
povrsine zadovoljevale potrebe Sol in fakultete glede izvajanja kvalitetne Sportne vzgoje ter
prirejanja razli¢nih Solskih tekmovan;.

Zadostne nogometne povrSine bodo zadovoljevale tudi potrebe po organizaciji raznih
dogodkov (eventov), kot so turnirska tetkmovanja in rekreativna sre¢anja podjetij itd.

Sport kot dejavnost obenem pomembno vpliva na zdrav nadin Zivljenja, to pa pomeni, da je
potrebno zagotoviti pogoje, da se bo ¢im ve¢ ljudi lahko ukvarjalo s Sportom. Razsiritev
ponudbe in kvalitete S$portno-rekreacijske infrastrukture javnega tipa lahko pomembno
prispeva k zdravju ljudi, posledi¢no pa tudi k njihovi produktivnosti in kreativnosti.

Zakljuéena investicija v ureditev dodatnih $portnih povr§in v $portnem parku Bonifika bo
predstavljala dopolnitev turisticne Sportne infrastrukture na obalnem podrocju. Turizem
predstavlja na obali vse bolj pomemben gospodarski dejavnik, tudi v Kopru, ki je nedavno
tega bilo Se izklju¢no kot mesto motorne in kemicne industrije ter prometnih storitev.

Mestna obcina Koper in z njo celotna Slovenska Istra se razvijata v pomembno tretje
univerzitetno sredisce, kjer bo zivelo in Studiralo veliko Stevilo mladih, ki bodo cedalje bolj
potrebovali $portne in rekreacijske povrsine in objekte za sprostitev in krepitev duha.

4.3. Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateSkim razvojnim
dokumentom, usmeritvami Skupnosti in razvojnimi dokumenti podroc¢ja

Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami je sledeca:

Nacionalni program $porta v Republiki Sloveniji,

Regionalni razvojni program Juzne Primorske 2007 — 2013,

Operativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 — 2013,
Drzavni razvojni program 2007 do 2013 ,

Razvojni nacrt in usmeritve razvoja slovenskega turizma 2007-2013,

Strategija gospodarskega razvoja Slovenije.

Projekt »Ureditev dodatnih $portnih povrsin v Sportnem parku Bonifika« je usklajen z
Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji saj realizira postavljene cilje v
smislu izgradnje Sportne infrastrukture za vse generacije, zato da povecamo odstotek Sportno
aktivnega prebivalstva.

Investicija je vkljucena v Nacrt razvojnih programov Mestne ob¢ine Koper za leta 2012
do 2015, in v Proracun Mestne ob¢ine Koper za leto 2013.

Investicija »Ureditev dodatnih Sportnih povr§in v Sportnem parku Bonifika« je
usklajena z Regionalnim razvojnim programom Juzne Primorske 2007-2013 v poglavju
2.2.2.1 Celostni razvoj $portno-rekreacijskih dejavnosti omenja:
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Za krepitev in razvoj Sportnih aktivnosti ter za spodbujanje Sporta za vse generacije, je v regiji
potrebno zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za Sportne in rekreacijske dejavnosti. Obnova
starih in izgradnja novih objektov bosta omogocala uspesnejSo pripravljenost Sportnikov po
regiji, obenem pa bo regija pridobila objekte (prostore) za organizacijo ve¢jih prireditev na
vseh podrocjih.

Obenem je potrebno spodbuditi sodelovanje med ustanovami, zavodi in drustvi. Nosilce
$portnih dejavnosti je potrebno pribliZati oziroma uskladiti s potrebami vseh $portnih skupin
ter ljudi s posebnimi potrebami.

Umescenost projekta v Operativni program Krepitve regionalnih razvojnih potencialov za
obdobje 2007 — 2013: v poglavju 4.5.2.3. Sportna infrastruktura, kjer so predvidene
dejavnosti izgradnja in posodobitev mreZe $portnih objektov:

obnoviti, prenoviti, modernizirati in izgraditi Sportne objekte za otroke, mlade in $portno
rekreacijo, panozne Sportne centre, manjkajoce Sportne objekte za izpopolnitev mreze javnih
$portnih objektov, infrastrukturo za podporo Sportu, ipd.

Projekt »Ureditev dodatnih Sportnih povrSin v Sportnem parku Bonifika« je usklajen s
Strategijo razvoja Slovenije (SRS) oziroma z Lizbonsko strategijo. SRS opredeljuje
konceptualni odgovor drzave na povsem spremenjen institucionalni in razvojni okvir, V
katerem se je znasla Slovenija s pristopom k Evropski Uniji. V ospredju SRS je celovita
blaginja prebivalstva, zato se dokument ne osredotoa samo na gospodarska vprasSanja,
temve¢ vkljuéuje socialna, okoljska, politina in pravna ter kulturna razmerja. Sportno
udejstvovanje je pomemben dejavnik pri splosnem pocutju drzavljanov in drzavljank. Pomaga
pri krepitvi dobrega stanja telesa in duha. Zadovoljni in spro$ceni se bolj uspesno spopadajo s
stresnimi situacijami v Zivljenju in na delu, posledi¢no so bolj zdravi in storilni.

Projekt »Ureditev dodatnih $portnih povr$in v $portnem parku Bonifika« je usklajen z
Razvojnim nacrtom in usmeritvami razvoja slovenskega turizma 2007-2011 in
razvojnimi usmeritvami Evropske unije na podro¢ju turizma, $porta in ohranjanje kulturne in
naravne dedi$¢ine. Sportna infrastruktura bo lahko izkoris¢ena za prireditve za povedanje
prepoznavnosti slovenske turisticne ponudbe, saj se bodo organizirale razne Sportne in
kulturne prireditve.

5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI PROJEKTA

Pri dani investiciji analiza trZznih moznosti ni smiselna, saj je upravljavec javne Sportne
infrastrukture dolzan omogoditi $portno in rekreativno dejavnost vsem generacijam obmodja,
kjer bo lociran $portni objekt. Prav tako investicija z vidika investitorja ni finan¢no
upravicena, saj gre tu za ureditev Sportnih povrsin, ki investitorju ne prinaSa ni¢ neposrednih
novih dodatnih prihodkov, da bi se pokrivali stroski oziroma odhodki vzdrzevanja in
obratovanja le teh.
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Zato je navedeno investicijo, ki je S$irSega druzbenega pomena, mogole smatrati kot
neprofitno nalozbo v javno Sportno infrastrukturo, kajti prvenstven cilj je zagotoviti
materialno osnovo za razvoj kakovostnega Zivljenja in urejenega bivalnega okolja.

Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko $tejemo prebivalce MOK, ki imajo moéno izraZzeno Voljo
po Sportnem udejstvovanju, aktivne S$portnike v nogometnih Klubih in drustvih, NZS in
reprezentanéne selekcije saj trenutno ni na razpolago dovolj urejenih nogometnih Sportnih
povrsin.

Posredni uporabniki bodo vsi prebivalci Slovenske Istre, ki se bodo ob¢asno udelezevali
tekmovanj in drugih $portnih prireditev, turisti, ki bodo prihajali in v prostem c¢asu in
izkoristili tudi to moznost rekreacije. Prav tako bodo posredni uporabniki tudi vsi klubi in
reprezentance, ki bodo lahko izkoristili zaradi ugodne klime in geografske lege zimski termin
za priprave in tekme.

Opredelitev trZznega obmocja

Trzno obmodje v SirSem smislu je celotna Slovenska Istra ter bliznja naselja onkraj meje v
Trzaskem zalivu.

6. TEHNICNO TEHNOLOSKI VIDIK IZVEDBE INVESTICIJE

OBSTOJECE STANJE

Obstojeci rekreacijski center je v celoti oblikovan na povr§ini 52.411 m? in prilagojen
razlicnim uporabnikom. Center obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo
nogometno igris¢e z umetno travo in razsvetljav, 9 pes¢enih teniskih igris¢, 4 asfaltirana
teniska igrisca, atletski stadion s 6 tartanskimi atletskimi stezami, skakali$¢i za skok v daljino
in vi$ino, metali$¢e za met diska in kladiva, asfaltirana igris¢a za mali nogomet, odbojko in
kosarko in trim stezo.

Obstojeca trim steza je danes v celoti osvetljena in tako dostopna tudi v vecernih urah.
Treningi na posameznih igri§¢ih potekajo tako dopoldne in popoldne kot tudi v veéernih urah.
Zato je dela za ureditev parka znotraj trim steze potrebno izvajati po delih (sklopih), ki bodo
razporejena tako, da bo park v celoti deloval nemoteno, obenem pa se bo uredil kot celota.

Koper, junij 2013
22



IP: Ureditev dodatnih $portnih povrsin v §portnem parku Bonifika v Kopru Mestna ob¢ina Koper

PREDVIDENO STANJE

Prvi sklop del:

= |zvedba novega velikega nogometnega igris¢a z umetno travo, namakalnim
sistemom, ograjo in reflektorji;

= [zvedba pespoti ob igriscu z osvetlitvijo;

= Podaljsanje trim steze na dolzino 1 km;

=  Premik igral;

= |zvedba tlakov in postavitev dodatne fithes opreme na poligonu za fitnes;

Prvi sklop del obsega ureditev novega velikega nogometnega igris¢a (70,40 m x 106,40 m,
igralna povrs§ina 64,00 m x 100,00 m) z umetno travo, namakalnim sistemom, ograjo in
reflektorji, premik igral, ureditev pesSpoti ob igris¢u z osvetlitvijo, podaljsanje trim steze za
cca 40,00 m, izvedba tlakov in postavitev dodatne fitnes opreme na poligonu za fitnes.

Zaradi obsega del in ne nazadnje zaradi poteka gradbenih del se bo najprej izvedlo novo
nogometno igrisce. S tem se bo omogocilo, da bosta obstojeca oba igris¢a delovala nemoteno
naprej. Pa tudi postavitev samih reflektorjev za osvetlitev novega igri¢a zahteva prednostno
izvedbo, ker so dostopi omejeni in vsak dovoz pomeni, da se lahko poskodujejo obstojece
povrsine, bodisi zelenice ali tekaska proga.

Postavitev novega nogometnega igriS¢a zahteva, da se obstojeca igrala zamakne. Le tako se
lahko uredi novo igris¢e velikosti 70,40 m X 106,40 m, igralna povrsina 64,00 m x 100,00 m.
Potrebno bo odstraniti obstojeCa asfaltna igriSa ter urediti drenazo in tampon. Na
pripravljeno podlago se bo izvedla umetna trava igris¢a in namakalni sistem. Celotno igrisce
bo obdano s panelno ograjo, deb. 8 mm, ojaditev ograje z dvojno horizontalno palico. Visina
ograje bo h=2,00 m, postavljena na AB robnik. Za dostop do igri§¢a se predvidijo dvokrilna
vrata dim. 4,00 m x 2.,00 m, ki bodo locirana na severo vzhodni strani novega igris¢a. Na
vsako stran igri¢a se bodo izvedla pomozna mala vrata, dim. 1,00 m x 2,00 m, za servisni
dostop. Za goli se po celotni dolzini predvidijo zasCitne mreze, ki bodo postavljene na
kovinske drogove viSine h=6,00 m in zas¢itene z mrezami, vse po zgledu na obstojeci dve
igrisci.

Za potrebe osvetlitve novega nogometnega igris¢a se izvedejo novi objekti za osvetlitev oz.
reflektorji visSine 18m. Predvidi se, da se bodo izvedli reflektorji, kot so postavljeni obstojeci
na obravnavanem obmo&ju Sportno rekreacijskega centra Bonifika. Zato se izvedejo AB
tockovni temelji, ki so v celoti utopljeni v tla. Temelji bodo velikosti 5.50m x 5.50m, viSine
3.20m. Pod vsak temelj potrebno izvesti 16 lesenih pilotov, kot npr. borov les, primerno
zaSciten. Piloti bodo visine 10 m, fi 30 cm. Reflektorji bodo postavljeni ob novem igri$¢u na
urejeni peSpoti. Ob vsakem reflektorju bo locirana elektro omara. Sam reflektor bo visine 18
m, stozCaste oblike, predviden premer na tleh 70 cm in na vrhu 35 cm, z za$€itno koSaro.
Dostop do vrha bo omogocen po za§€itni lestvi.

TekasSka steza se podaljsa na skupno dolzino 1 km, uredijo se napisi ter dodatno osvetli ta del
proge. Tekaska steza se uredi po zgledu na obstojeco, potrebno je izvesti podlago iz asfalta,
zaklju¢eno z AB robniki. Finalno bo steza obdelana s slojem sintetiéne povrSine kot npr.
POLYTAN. Izvede se $irine min. 3,60 m. Na juznem delu, kjer so Ze izvedene zunanje fitnes
naprave, se uredi dostop in tlaki po vzoru na obstojec¢o trim stezo ter dopolni fitnes oprema z
novimi napravami.
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Drugi sklop del:

= [zvedba Crpalisca;
= Zamenjava umetne trave z naravno na obstojeCem vecjem nogometnem
igriscu;

Obstojece igris€e za nogomet na juznem delu obravnavanih parcel je bilo pred leti urejeno kot
igris¢e z umetno travo, ki je ze mo¢no dotrajana. Zato bo na izvedena zamenjava dotrajane
umetne trave z naravno zatravitvijo. Velikost obstojeega igris¢a je 74,11 m x 112,09 m,
igralne povrsine 64,00 m x 102,00 m. Obstojeca ograja okrog igris¢a ostane s servisnimi
vhodi na vseh $tirih stranicah, servisni glavni vhod, ki je izveden z dvokrilnimi vrati, pa se
preoblikuje v drsna vrata, da ne bo motil tekacev na tekaski progi ob igris¢u. Drenaza in
zalivanje igri$¢a je urejeno in se ne spreminja. IgriSce ohrani obliko in velikost.

Tretji sklop del:

= Nadomestitev stare z novo umetno travo na malem nogometnem igriséu;

= Ureditev air fresh sistema;

= Jzvedba vseh ostalih pespoti z osvetlitvijo na vzhodnem delu parka;

= Ureditev namakanja zelenih povrs$in, hortikulture in postavitev urbane opreme;
= Postavitev igral,

Po koncanih prvih dveh sklopih del, ko bosta v uporabi oba nogometna igrisca, tako novo kot
obstojece z naravno travo, se pristopi k tretjemu sklopu del. Na obstojecem pomoznem igriscu
za nogomet, je umetna trava Ze dotrajana in stara, zato se bo nadomestila z novo umetno
travo. Vhod na igrisce ostane obstojec, na severo zahodnem delu.

V tem sklopu je predvidena $e ureditev preostalih povezovalnih poti med igrisé¢i z osvetlitvijo,
ureditev air fresh sistema ob tekaSki  stezi, namakanje obstojecih zelenih povrSin,
hortikulturna ureditev, postavitev urbane opreme ter postavitev igral za otroke.

Cetrti sklop del:

= QOdstranitev obstojecih kulir plo$¢ na zahodni strani parka ob tenis igriscih;
= [zvedba vseh ostalih pespoti z osvetlitvijo na zahodnem delu parka;

= Nadomestitev obstojecega pitnika z novim;

= Ureditev zalivalnega sistema vseh zelenih povrSin na zahodnem delu;

= Zatravitev s travno ruso na celotnem delu parka;

Vsa ureditvena in vzdrzevala dela v parku znotraj trim steze se bodo zakljuéila na zahodnem
delu parka, kjer prevladujejo tenis igris€a s svojim servisnim prostorom. Tenis igris¢a so
urejena kot zunanja igrisca, ki so pozimi zas¢itena s prekrivnim balonom. Zaradi vse vecjega
Stevila igralcev so bili urejeni dodatni dostopi do tenis igri$¢, niso pa bile urejene pespoti med
samimi igris¢i. Zato so obiskovalci sami oblikovali poti, ki se jih z zaklju¢nim posegom v
park uredi. Vse poti se izvedejo kot vse ostale poti v parku, $irine 2,60 m.
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Potrebno je izvesti podlago iz asfalta, zakljuc¢eno z AB robniki, finalno bodo poti obdelane s
slojem sinteti¢ne povrSine kot npr. POLYTAN in osvetlitvijo Uredi se zalivalni sistem zelenih
povrsin vezan na predhodno urejeno ¢rpalisce, obstojeci pitnik zamenja z novim po vzoru na
ostale pitnike v parku, celotna povrsina parka se zatravi z travno ruso.

7. ANALIZA ZAPOSLENIH ZA ALTERNATIVO »Z«
INVESTICIJO GLEDE NA VARIANTO 'BREZ’
INVESTICIJE

Stevilo zaposlenih v Javnem zavodu za $port Mestne ob&ine Koper bo po dokonéani
obravnavani investiciji ostalo nespremenjeno, prav tako tudi v ob¢inski upravi MOK. Zaradi
obravnavane investicije se pri upraviteljih in investitorju ne bodo pojavile potrebe po
zaposlovanju dodatne delovne sile, saj bodo na ob¢ini vodenje in nadzor investicije izvedli v
okviru samostojne investicijske sluzbe, v JZ za $port pa tudi ne bo potrebe po dodatnem
zaposlovanju v smislu vzdrzevanja na novo urejenih $portnih povrsin parka Bonifika.

Posredno bo investicija z razvojem turizma zagotovo omogo¢ila odprtje nekaj novih delovnih
mest pri ponudnikih turisti¢nih storitev.

8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN
TEKOCIH CENAH Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA
OCENO

Vrednost investicijskih del, ki bodo potekala v letih 2013 in 2014, je ocenjena po
stalnih cenah - upostevane so cene iz junija 2013 na osnovi predracuna projektanta, (vir: PZI -
»Objekt za razsvetljavo — reflektorji in nogometno igris¢e«, Zortar, ortodontija in arhitektura
d.o.o., §t. proj. 67/2013, junij 2013).

Izhodisca za dolocitev vrednosti celotne investicije:

¢ Strosek izdelave investicijske dokumentacije (IP) je doloc¢en na podlagi predracuna;

e StroSek izdelave projektne dokumentacije je dolo¢en na podlagi racuna in predracuna;

e StroSek izvedbe gradbenih, obrtniskih in montaznih del je doloen na podlagi
predracuna projektanta;

e StroSek gradbenega nadzora je dolocen po izkusnjah v odstotku od vrednosti GOI del;
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Tekoce cene za vsa predvidena dela so enake stalnim, saj se bodo vsa dela zakljucila prej kot
v roku 12 mesecev od datuma predracuna projektanta.

Dinami¢ni plan izvedbe investicije v stalnih in tekodih cenah ter skupna vrednost

investicije z DDV-jem v €:

Vrednost brez| Znesek Vrednost z
DDV nepovraclj. | nepovraclj.
Elementi investicije - aktivnosti DDV DDV

1. 1zdelava osnovne projektne dokumentacije* 11.250,00 2.250,00 13.500,00
2. lzdelava investicijske dokumentacije * 6.000,00 1.200,00 7.200,00
3. Izdelava dodatne projektne dokumentacije 4.900,00 1.078,00 5.978,00
4. Izvedba GOI del v letu 2013 516.500,00| 113.630,00( 630.130,00
45. Gradbeni in upravljavski nadzor 2013 10.350,00 2.277,00 12.627,00
A. Izvedba v letu 2013 (1 - 5) 549.000,00| 120.435,00|  669.435,00
6. Izvedba GOI del v letu 2014 1.911.850,00( 420.607,00| 2.332.457,00
7. Gradbeni in upravljavski nadzor 2014 38.150,00 8.393,00 46.543,00
B. lZVEfiba v letu 2014 (6 - 7) ] 1.950.000,00| 429.000,00| 2.379.000,00
STROSKI INVESTICIJE z NEPOVRAC.
DDV (A. +B.) 2.499.000,00| 549.435,00| 3.048.435,00
Znesek povracdljivega DDV 00,00
SKUPAJ STROSKI INVESTICIJE S
CELOTNIM DDV 2.499.000,00| 549.435,00( 3.048.435,00

* - Za storitve izdelane do konca junija 2013 je DDV obracunan v visini 20 %, za vsa ostala

dela pa v visini 22 %.

9. ANALIZA LOKACIJE

Makro lokacija:
Regija: Obalno kraska statisti¢na regija

Obcina: Koper
Naselje: Mesto Koper

Mikro lokacija:

Sportni park Bonifika se nahaja med dvema glavnima vpadnicama v Koper, Ljubljansko
cesto na vzhodu in Piransko cesto na zahodu, ob robu starega mestnega jedra mesta Koper.

Juzni rob parka omejuje kanal Grande in hitra cesta Koper-lzola.

Koper, junij 2013
26




IP: Ureditev dodatnih $portnih povrsin v §portnem parku Bonifika v Kopru Mestna ob¢ina Koper

Podatki o zemljiSki parcelah

Obravnavani poseg se bo izvajal na severo vzhodnem delu parka Bonifika. Predvidena je
preureditev dela parka s parcelnimi Stevilkami $t.: 1423/4, 1424, 1425, 1426/1, 1427/1,
1427/2, 1428/16, 1428/17, 1429/1 in 1429/2, vse k.o. Koper., ki je obkrozen s trim stezo in
kjer se danes nahajajo zunanja nogometna igrisca ter igrisca za kosarko.

Podrocje investicijskega posega na objektu urejajo:

1. Dolgorocni plan obcine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98) in Druzbeni plan ob¢ine Koper (Uradne objave, $t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorocnega in srednjero¢nega plana Mestne ob¢ine Koper (Uradne objave, §t. 16/99,
33/01) in (Uradni list, $t. 96/04, 97/04 in 79/09).

2. Prostorsko ureditveni pogoji za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta
Koper z vplivnim obmo¢jem (Uradne objave, $t. 29/91, Uradni list RS, $t. 16/2007 —
obvezna razlaga, 39/07- obvezna razlaga).

10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
NA OKOLJE TER OCENA STROSKOV ZA ODPRAVO
NEGATIVNIH VPLIVOV

Poseg ne bo povzrocil $kode na objektih v okolici ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi.
Obravnavani poseg v prostor ne bo imel vplivov na mehansko odpornost in stabilnost okolice.

Obravnavani poseg v prostor ne bo imel vplivov na varnost okolice pred pozarom. Nosilna
konstrukcija objektov v okolici nameravane gradnje bo ohranila svojo nosilno sposobnost.
Poseg omogoc¢a omejeno Sirjenje pozara na objekte v oklici ter osebam v objektih in okolici
nameravane gradnje, da objekt zapustijo in varnost reSevalnih ekip.

Obravnavani poseg Vv prostor ne bo imel vplivov na higiensko in zdravstveno zas¢ito okolja.
Poseg zagotavlja, da v zrak ne bodo uhajali strupeni plini, nevarni delci ali plini, da ne bo
emisij nevarnega sevanja, da ne bo zastrupitve vode in tal, da ne bo napacnega odstranjevanja
odpadnih voda, dima, trdnih ali teko¢ih odpadkov ter da ne bo prisotna vlaga v objektih v
okolici obnove ali na povr$inah znotraj njih.

Poseg je od sosednjih objektov orientiran tako, da v ni¢emer ne zmanjSuje obstojece
osoncenosti bivalnih prostorov objektov v okolici nove hise.

Gradbisce bo organizirano tako, da je onesnazevanje podzemne vode onemogoceno. V ¢asu
gradnje bodo predvideni vsi varnostni ukrepi in taka organizacija na gradbiscu, da bo
preprec¢eno onesnazevanje voda ali podtalnice, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja ter
uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi.
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Obveznosti investitorja in izvajalca v ¢asu izvedbe in po izvedbi so:

- izdelati nacrt ureditve gradbisca,
- zagotoviti zavarovanje gradbis¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba
bliznjih objektov in zemljisc,
- zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo gradbisca za preprecitev
prekomernega onesnazevanja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS¢enju in
uporabi skodljivih snovi,
- da se omejijo emisije hrupa tako, da v dnevnem ¢asu niso prekoracene kriti¢ne
ravni hrupa predpisane za varovanje pred hrupom.

Organizacija in izvedba prenove objekta bo zastavljena tako, da bodo v najvedji meri
prepreceni ali minimizirani vsakr$ni vplivi na okolje v ¢asu gradnje:

- vplivi na mehansko odpornost in stabilnost,

- vplivi na varnost pred pozarom,

- vplivi na higiensko in zdravstveno zascito ter varstvo okolice
- vplivi na varnost pri uporabi,

- vpliv na okolico v zvezi z zas€ito pred hrupom,

- vplivi na var¢evanje z energijo in ohranjanje toplote v okoliskih objektih,
- vplivi osencenja.

Pri na¢rtovanju in izvedbi operacije bodo upostevana naslednja izhodisca:

Upostevana izhodisc¢a

Analiza vplivov

Ocena stroskov za
odpravo negativnih
vplivov na okolje

1. U¢inkovitost izrabe
naravnih virov:

a.) energetska
ucinkovitost

Izvedba del bo potekala s stroji, ki omogoc¢ajo optimalno
energetsko uéinkovitost. Razsvetljava igri§¢a, pespoti in
tekaske proge bo izvedena z varénimi sijalkami.

Ni negativnih vplivov
na okolje

b.) u€inkovita raba
vode
in surovin

Investicija ne bo vplivala na u€inkovito rabo vode in
surovin.

Ni negativnih vplivov
na okolje.

2. Okoljska
ucinkovitost

a.) uporaba najboljsih
razpolozljivih tehnik

Ureditev objekta bo izvedena z uporabo najboljsih
razpolozljivih tehnik.

Ni negativnih vplivov
na okolje

b.) uporaba referenénih
dokumentov

Uredba o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju,
ZureP-1, ZGO-1, Zakon o varstvu okolja,

Predpisi s podrogja varstva zdravja pri delu,

Tehni¢ni normativi in standardi z upostevanjem sodobnih
tehni¢nih resitev s podrodja gradnje nogometnih igris¢ in
podobnih $portnih objektov.

Ni negativnih vplivov
na okolje

c.) nadzor emisij in
tveganj

Vsa komunalna infrastruktura je v parku Bonifika ze
urejena.

Ni negativnih vplivov
na okolje

d.) zmanjSanje koli¢in
odpadkov in lo¢eno
zbiranje odpadkov

V $portnem parku Bonifika je zZe organizirano lo¢eno
zbiranje odpadkov — kolikor jih seveda nastaja.

Ni negativnih vplivov
na okolje

3.Trajnostna
dostopnost

Izvedena operacija ne bo vplivala na trajnostno dostopnost.

Ni negativnih vplivov
na okolje

4.ZmanjSevanje vplivov
na okolje

Investicija ne bo imela bistvenih vplivov na zmanjSevanje
vplivov na okolje.

Ni negativnih vplivov
na okolje
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Glede na to, da bo za vse investicijske posege potrebno dosledno upostevati vse predpise o
varstvu narave, se lahko postavi sledece trditve:

- Investicija ne bo vplivala na izkori§¢anje naravnih virov v ve¢jem smislu (emisij v zrak ni,
prav tako ni porabe in emisij mineralnih snovi).

- Investicija ne posega v substanco naravnih virov in ne ogroza njihove redkosti in njihove
regeneracijske in reprodukcijske sposobnosti.

- Investicija ne predvideva intenzivne uporabe naravnih virov, kar bi povzrocilo bistveno
zmanjsanje njihove obnovljivosti.

- Investicija ne povzro¢a emisij, ki presegajo mejne vrednosti snovi in energije v vodo,
zrak, tla ter mejne vrednosti emisij.

11. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE Z
ORGANIZACIJO VODENJA IN ANALIZO
IZVEDLJIVOSTI

Casovni naért vseh aktivnosti za izvedbo investicije:
DIIP je bil izdelan v novembru 2012. Ostale aktivnosti za izvedbo v tem IP — u

obravnavane investicije potekajo in bodo predvidoma potekale v letih 2013 in 2014 kot
sledi:

- izdelava projektne dokumentacije PGD, PZI.......c.ccccceeveierenannnnne. maj - junij 2013
EES 7 U P2 T 1 PP junij 2013
- pridobitev gradbenega doVOlJeNja....ceeeeeieeieeereerncereesneereenniieersscrnsnses avgust 2013

- izvedba javnega narodila za izbor izvajalca...........ccccoveeenenneeeejulij — september 2013
- podpis pogodbe o izvedbi del...........ccevevieiiniiniiiiinins voiieineiinnneSeptember 2013

- izvedba gradbenih del..............ccccoeiuiiiiiniii, ktober 2013 — april 2014
- izvajanje gradbenega nadzora........ccceevevereieiernrnsnsnnnnen. oktober 2013 — april 2014
- uporabno dovoljenje in prevzem objekta .....ccceveveveiniiernnineniricrereecasennn maj 2014

Grafic¢ni prikaz ¢asovnega nadrta:

Aktivnosti LETO 2013 LETO 2014
Mesec izvedbe J|F[M M[J]J[A[S]O
Izdelava PGD, PZI
Izdelava IP

Pridobitev GD

JN in izbor izvajalca

Pogodba o izvedbi del

Izvedba GOI del

Gradbeni nadzor

Uporabno dovolj. in prevzem
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Organizacijska shema za izvedbo in spremljanje ucinkov investicije

V Mestni ob¢ini Koper je za vodenje investicij organizirana posebna Samostojna investicijska
sluzba, katere vodja je g. Viljan Ton¢ic.

Temeljna naloga samostojne investicijske sluzbe je, da v sodelovanju s drugimi uradi in
sluzbami, vodi postopke izvedbe investicij, v skladu s sprejetim proracunom. Sluzba opravlja
tudi strokovno tehni¢ne naloge v zvezi z izvedbo vseh investicijskih projektov.

Sluzba svetuje in pomaga uradom in sluzbam pri pripravi proracuna na podrocju investicij, ter
sodeluje pri vsebinski pripravi investicij posameznega urada ali sluzbe, glede na predvidene
investicije v predhodnem koledarskem letu. V sluzbi javni usluzbenci delujejo timsko,
sestavljajo jo strokovnjaki za podro¢je pravnih zadev, javnih narocil, za podro¢je plana in
analiz in za investicije.

Za izvedbo obravnavane investicije je bila formirana

Projektna skupina:

Vodja projektne skupine:
Viljan Tonci¢, Mestna ob¢ina Koper, tel. 05 6646267
Ostale ¢lane projektnega tima pa bodo dologili pred pripravo javnega narocila.

e (Odgovorna oseba Mestne ob¢ine Koper je zupan Boris Popovic;

e Vodja projekta je Viljan Tonci¢, predstojnik Samostojne investicijske sluzbe MOK,
odgovoren za pridobitev investicijske in projektne dokumentacije, ki poskrbi za
pripravo vse potrebne projektne, tehni¢ne in investicijske dokumentacije;

e Izvajalce del in nadzora bo Mestna ob¢ina Koper izbrala na podlagi Zakona o javnem
naro¢anju (Ur.l. RS, §t. 128/2006, 16/08, 34/08, ZIN-2), kar je naloga vodje projekta;

e Zaizvedbo javnega narocila, finan¢no spremljanje projekta ter porocanje je odgovoren
vodja projekta, g. Viljan Tonéic;

e 7 izbranim izvajalcem del za izvedbo celotne investicije naro¢nik podpise pogodbo.
Dela pri izvajanju pogodbe usklajuje odgovorni vodja projekta in sicer g. Viljan
Tonci¢;

e Narocnik med izvajanjem investicije poskrbi za ustrezen strokovni nadzor.

Po opravljenih delih izvajalec s primopredajnim zapisnikom in po veljavnih predpisih preda
objekt v upravljanje Javnemu zavodu za Sport Mestne ob¢ine Koper.

Reference odgovornih oseb za izvedbo projekta

1. Za izvedbo celotnega projekta je odgovoren vodja Samostojne investicijske sluzbe
Viljan Tondi¢, dipl.inZ. grad.. Na tem delovnem mestu je Ze od leta 2002 in je prakti¢no
organiziral ter vodil izvedbo vseh investicij, ki jih je in jih izvaja MOK v tem obdobju.
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Navajamo le nekaj najvecjih:

- komunalna oprema za IOC Srmin.......c.cccoveiveiieiieiieineinnnnn. 12 MIO EUR
- severna obvoznica v Kopru........ccccevviiuiiniiiiiiiiiiiiiiiiniiniinnn 4 MIO EUR
S (1) 111 1) B U0 1) | N 18 MIO EUR

Poleg tega je seveda vodil in bil odgovoren za vse investicije MOK v tem obdobju.

Analiza izvedljivosti investicije

Vrednost projekta znasa 3.048.435,00 € (po tekoc¢ih cenah) in le-ta bo predvidoma v celoti
financiran iz prora¢una MOK in sicer 669.435,00 € v letu 2013 in 2.379.000,00 € v letu 2014.

Izvedljivost investicije ni vprasljiva. Operacija je skladna s prostorsko dokumentacijo. Za
izvedbo projekta je izdelana vsa potrebna investicijska in projektna dokumentacija, gradbeno
dovoljenje pa bo predvidoma pridobljeno v do konca avgusta 2013. Obg¢ina bo juliju, avgustu
in septembru 2013 izvedla postopek javnega narofanja za izbor izvajalca in podpisala
pogodbo z najugodnejSim ponudnikom za gradbena dela in za strokovni nadzor. Vsa
investicijska dela bodo oddana na podlagi dolo¢il Zakona o javnem naro¢anju.

Po zaklju¢ku operacije se pristopi k tehniénemu in kvalitetnemu prevzemu objekta. Po
uspesno izvedenem tehni¢nem prevzemu in odpravi morebitnih pomanjkljivosti bo mozno
zaceti z naslednjimi fazami dokon¢ne izgradnje bazena, ki se nanaSajo na notranjo ureditev
objekta. Upravljavec bazena je Javni zavod za $port Mestne ob¢ine Koper.

Do sedaj pripravljena dokumentacija:

- Idejna urbanisti¢na zasnova ureditve Sportnega parka Bonifika v Kopru, Mediterana
d.0.0., St. proj 21/12 — Studio Mediterana, avgust 2012;

- DIIP, Samostojna investicijska sluzba Mestne ob&ine Koper, november 2012;

- PGD, PZI, Nova gradnja reflektorjev in nogometnega igris¢a, Zortar, ortodontija in
arhitektura d.o.0., §t. proj. 67/2013, maj, junij 2013;

- Predinvesticijska zasnova, Valpro d.o.0., Postojna, 12. junij 2013;

- Investicijski program, Valpro d.o.o., Postojna, junij 2013.

Se potrebna dokumentacija:

- Pridobi se gradbeno dovoljenje — predvidoma v avgustu 2013;
- Po koncanih delih je potrebno pridobiti uporabno dovoljenje.
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12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH

DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA

PO

Finanéna konstrukcija virov financiranja nalozbe v teko¢ih cenah v €:

Elementi / VIR Prorac¢un MOK \Viri skupaj
Investicija skupaj z 3.048.435,00 3.048.435,00
nepovradljivim DDV (100,00 9%0) (100,00 9%0)
SKUPAJ INVESTICIJA 3.048.435,00 3.048.435,00
SKUPAJ % 100,00 % 100,00 %

Struktura in dinamika porabe virov financiranja celotnih stroskov investicije v tekocih

cenah v €:

Elementi / VIR Prora¢un MOK Viri celotnih stroskov

skupaj

Poraba v letu 2013 669.435,00 669.435,00,
Poraba v letu 2014 2.379.000,00] 2.379.000,00]
INVESTICIJA SKUPAJ 3.048.435,00 3.048.435,00
SKUPAJ % 100,00 % 100,00 %
13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV
POSLOVANJA PROJEKTA V EKONOMSKI DOBI
INVESTICIJE

1.) Plan prihodkov MOK in Javnega zavoda za Sport Mestne obc¢ine Koper
v zvezi z investicijo v Ureditev dodatnih $portnih povrsin v $portnem parku
Bonifika:

V obravnavanem investicijskem posegu se uredi novo veliko nogometno igri$¢e z umetno
travo, obnovi veliko in malo obstoje¢e nogometno igris¢e, namakalni sistem, uredijo vse
pespoti med igris¢i z osvetlitvijo, podaljsanje trim steze za cca 40,00 m, postavitev igral,
postavitev dodatne fitnes opreme, zatravitev zahodnega in vzhodnega dela parka, ureditev
hortikulture in postavitev urbane opreme.
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Gre torej za ureditev javnih $portnih povrsin, ki se ne trZijo, zato po kon¢ani obravnavani
investiciji niti MOK niti javni zavod za $port v zvezi s tem ne bosta pridobivala nikakr$nih
novih dodatnih prihodkov.

2.) Plan odhodkov MOK in Javnega zavoda za Sport Mestne ob¢ine Koper v
zvezi z investicijo v Ureditev dodatnih Sportnih povrsin v Sportnem parku
Bonifika:

Po aktiviranju investicije bodo upravljavcu JZ za $port MOK na novo nastajali slede¢i dodatni
stroski na letnem nivoju:

- StroSKi razsvetljave. . ..o 8.000,00 €;
- Tekoce (strojno) vzdrZzevanje povrsine z umetno travo in ostalo..............7.000,00 €;
SKupaj StroSKi J8tN0. . eeeueeeeeeeeeiieeeeseeeeesesessessossassossnsssssssssssssssss 15.000,00 €;

(vse glej prilogo 1.)

14. 1ZRACUN UPRAVICENOSTI OBRAVNAVANE
INVESTICIJE V EKONOMSKI DOBI

14.1. Izracun finan¢nih kazalcev po statiéni in dinami¢ni metodi za
investicijski projekt

Metodoloske predpostavke

Pri investiciji v Ureditev dodatnih S$portnih povr§in v Sportnem parku Bonifika gre za
dokajsnjo investicijo v ureditev objekta skupnega pomena za Sportno, rekreativno in drugo
prosto¢asno dejavnost lokalnega prebivalstva, predvsem mladine.

Nameravana investicija se nana$a na ureditev novih in obnovo obstoje¢ih nogometnih igrisé v
Sportnem parku z izvedbo vseh peSpoti med igriséi, zatravitev, ureditev hortikulture in
postavitvijo urbane opreme, postavitev igral, dopolnitev fitnes opreme, podaljSanje tekaSke
steze in ureditev namakanja. Investicija obsega Se izdelavo projektne dokumentacije (PGD,
PZI), izdelavo PIZ in IP ter strokovni nadzor. Zato je uporabljen pristop primerjave prihodkov
in odhodkov investitorja in obeh vzdrzevalcev “z investicijo” in “brez investicije” v
prihodnjih letih.

Razlika med projekcijo »z« in »brez« investicije je finanéni tok investicije, iz katerega neto
prilivov so izracunani kazalci donosnosti obravnavane investicije.

Za predmetno oceno veljajo iste predpostavke in pogoji kot za metodoloska izhodi$¢a (zaprt
reprodukcijski ciklus, ni reinvestiranja neto prilivov, izraun po stalnih cenah).
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Zaradi poenostavitve in boljse preglednosti so Vv projekciji za varianto »Z investicijo« v
Ureditev dodatnih $portnih povrSin v $portnem parku Bonifika, prikazani le na novo nastali
prihodki in odhodki investitorja in upravljavca, povzroéeni z aktiviranjem obravnavane
investicije, varianta »brez investicije« pa seveda ne prinasa investitorju in obema
upravljavcema ni¢ dodatnih prihodkov in odhodkov. V tem primeru pa je evidentno, da tudi
varianta »z investicijo« investitorju in upravljavcu ne prinasa ni¢ dodatnih prihodkov paé pa
kar nekaj dodatnih odhodkov v zvezi z osvetlitvijo in vzdrZevanjem pridobljenih novih
Sportnih povrsin.

Stati¢na in dinami¢na analiza uspeSnosti investicije:

Stati¢na ocena

Za potrebe staticne ocene je vzeta primerjava projekcije prihodkov in odhodkov projekta « z
investicijo « in « brez investicije » v letu 2015 torej v prvem letu po zakljuceni investiciji.
Primerjava rezultatov je dobro vidna v Prilogi 2. Primerjava stro§kov in prihodkov z
nalozbo in brez.

Dinamic¢na ocena
Ocena likvidnosti

Ker ni predvidenih novih prihodkov temve¢ le odhodki je tudi denarni tok v referenénem
obdobju v varianti z investicijo negativen: stroske izvedbe v letih 2013 in 2014 namerava
investitor pokriti iz sredstev lastnega prora¢una. Vse tekoCe dodatne odhodke v zvezi z
osvetlitvijo in vzdrZzevanjem pridobljenih novih Sportnih povr§in pa bo morala ob¢ina
pokrivati iz svojega proracuna.

Izracun finan¢ne donosnosti nalozbe

Razlika med projekcijo z investicijo in projekcijo brez investicije je ucinek projekta, na
katerega so merjena obravnavana investicijska vlaganja. V skladu z metodologijo so kazalci
rentabilnosti izracunani iz neto prilivov finan¢nega toka nalozbe. Neto prilivi so razlika med
prilivi in odlivi naloZbe.

Kot prilivi naloZbe so vzeti:

e Dodatnih prihodkov nalozbe ni.
e Za izrafun je vzeta rezidualna vrednost projekta, za katero smatramo, da je po
15 letih enaka “neodpisani” vrednosti.

Med odlivi pa so :

¢ Investicijska vlaganja v ¢asu investiranja.
e Dodatni stroski osvetljevanja in tekofega vzdrZevanja igralnih povrsin.

Razlika med obema so neto prilivi, ki po svoji vsebini predstavljajo neto finan¢ni tok
investicije, iz katerega so izracunani kazalci donosnosti nalozbe.
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Kot je razvidno iz gornjih elementov, nacin financiranja investicije na sam izracun donosnosti
neposredno ne vpliva (vpliva seveda na likvidnost). Torej, v finan¢ni analizi donosnosti se
izracunajo naslednji kazalniki: finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV), relativna FNSV, doba
vradanja nalozbe in Ze omenjena finan¢na interna stopnja donosnosti (FISD).

V finan¢nem toku imamo odlive za placilo stroskov izvedbe investicije, stroske vzdrzevanja
in osvetljevanja novo urejenih $portnih povrsin ter »priliv« kot ostanek vrednosti investicije v
zadnjem letu referenc¢nega obdobja (15 let).

Na tej osnovi je iz neto prilivov financnega toka nalozbe, kar predstavlja neto finan¢ni tok
nalozbe (Priloga 3.-), z metodologijo diskontiranja (Priloga 4.- diskontirani neto donosi)
izratunana finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV), finan¢na interna stopnja donosnosti
(FISD), doba vra¢anja nalozbe (Priloga 5.-).

- Ugotovljena FNSV je negativna in znasa; — 2.610.649,00 €,

- FISD je negativna, kar pomeni, da ni donosna in se v referenéni dobi investitorju ne
povrne. Po dolocilih Uredbe je predpisana individualna diskontna stopnja za izracun
donosnosti 7% letno,

- posledicno je negativna tudi relativna FNSV in znasa: - 80,490 %,

- doba vracanja naloZbe pa je daljsa od 15 let, oziroma se investicija ne povrne.

Interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
projekta enaka ni¢. Pogoj, da je investicijski poseg primeren za nadaljnjo izvedbo je, da je
ISD visja od uporabljene individualne diskontne stopnje.

Vendar tu ne gre za investicijo v dobi¢konosno dejavnost pa¢ pa v ureditev javnih
Sportnih povrsin, ki bo strukturo Sportnih povrSin v Sportnem parku Bonifika
prilagodila spremenjenim potrebam uporabnikov, zate tako izra¢unani kazalniki
donosnosti niso merodajni pri odlo¢itvi glede investicije v Ureditev dodatnih Sportnih
povrsin v §portnem parku Bonifika.

14.2. Analiza ekonomske upravicenosti investicije z vidika SirSe druzbe z
opisi stroskov in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti

1.) Kazalniki ucinkovitosti investicije

Glede na znacilnosti obravnavane investicije smo izbrali naslednje kazalnike:

Mestna ob¢ina Koper bo z angaziranjem cca 3.048.435 € iz lastnega proracuna uspela izvesti
ureditev novih in obnovo obstozj ecih Sportnih povrSin Sportnega parka Bonifika znotraj
tekaske steze, ki obsega 73.126 m”.

- Torej lahko re¢emo, da bo za investicijo v ureditev 1 m? novih in obstojecCih Sportnih
povrsin obcina angazirala le cca 41,69 € iz obcinskega proracuna.
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- Na prebivalca Mestne obé&ine Koper pa bo ob¢ina za ureditev 1 m” novih in obstoje&ih
Sportnih povrSin ob¢ina angazirala le cca 57,48 € iz ob¢inskega proracuna

2.) Koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Namen investitorja s to investicijo je s prenovo obstojecih in izvedbo novih §portnih povrsin v
$portnem parku Bonifika omogo¢iti $tevilnim domacim klubom, ob&anom, ljubiteljem $portne
rekreacije, koprskim $olam in fakultetam, izredno pomembne Sportne povrsine, ki bodo
pripomogle k izboljSanju pogojev za njihovo delovanje. Omogoditi Sportni turizem, ki
je panoga z velikim potencialom in v porastu. Predvsem v zimskem terminu pa je zaradi
ugodne klime in geografske lege izjemno zanimiva tudi tujim in domacdim $portnikom,
Sportnim drustvom (predvsem atletskim in nogometnim), domaci nogometni zvezi (NZS) z
vsemi reprezentanénimi selekcijami. Torej obravnavana investicija pomeni pomemben korak
k cilju investitorja (MOK): dopolniti mrezo javnih $portnih objektov v Mestni ob¢&ini Koper,
ki bo vsem generacijam priblizala Sport in rekreacijo ter kvalitetno prezivljanje prostega Casa,
saj redna vadba in prostocasne aktivnosti ugodno vplivajo na psihofizi¢ne sposobnosti, kar je
z vidika druzbe tudi zaZeleno. Razvoj $portne kulture predstavlja v praksi eno pomembnejsih
nalog Casa, ki ga zivimo. Premajhna Sportna aktivnost lahko pomeni pomemben primanjkljaj
v zivljenju posami¢nih generacij.

Koristi investicije lahko opredelimo kot bistven prispevek k dvigu Sportne aktivnosti
prebivalcev MOK za vse generacije in tako tudi ohranjanje boljSega zdravstvenega stanja
lokalnega prebivalstva. Seveda pa je te koristi investicije nemogoce tudi finan¢no ovrednotiti.

Ceprav investicija ne prikazuje financne upravicenosti z vidika investitorja, je nalozba v javno
infrastrukturo SirSega druzbenega pomena, zato je ni mogoce gledati in ocenjevati samo z
ozke finan¢ne perspektive.

14.3. Analiza tveganj in analiza obcutljivosti

Finan¢no trzna ocena in izracunani rentabilnostni pokazatelji dajejo sicer dinami¢no oceno
(oceno v Casu), pa vendarle dinami¢no oceno konstantnih parametrov projekta.

Za pravo sliko o projektu je nujno pogledati tudi, kako obcutljiv je projekt na posamezne
spremembe, tako na vi$ino nalozbe kakor tudi na prihodkovne in stroskovne postavke.

V skladu z metodologijo se meri obcutljivost na spremembo enega parametra pri ostalih
nespremenjenih pogojih, ne glede na to, da v realnosti obi¢ajno sprememba enega parametra
vpliva tudi na druge elemente poslovanja. Mozno je seveda tudi izmeriti obcutljivost nalozbe
ob ucinkih sprememb ve¢ faktorjev hkrati.

V Prilogi 6.) Analiza ob¢utljivosti nalozbe je prikazan zbir rezultatov analize obc¢utljivosti
za obravnavani projekt. Iz rezultatov je razvidno, da je nalozba :

» Popolnoma neobcutljiva na padec prihodka zaradi nedoseganja obsega prihodkov
upravljavca. Pri 10 % padcu prihodka FNSV ostane na — 2.610.649,00 €, saj
prihodkov ni;
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» Relativno neob¢cutljiva na porast stroskov obratovanja bazena. Pri 10 % porastu
stroSkov FNSV ostane na —2.623.386,00 €, oziroma za 0,48 %;

» Pri 10 % porastu stroskov investicije ob ostalih nespremenjenih pogojih pade FNSV
na — 2.895.333,00 € oziroma za 10,90 %.

Pri vrednotenju so bili za vsako varianto definirani in upostevani naslednji riziki:

varianta Riziki
Varianta 'z’ Uspesnost in pravocasnost izvedbe javnega razpisa za izvedbo del,
investicijo Zagotovitev sredstev ob¢ine v proraunu v letu 2014,

Izbor ustreznega izvajalca,
Pravocasna izvedba investicije,
Naravne nesrece in nesrece pri delu.

Manj moznosti za $portno in rekreativno dejavnost predvsem mladih in vecja
Varianta 'brez' moznost, da mladina zaide na stranpota,

investicije Pomanjkanje prostora za treninge in tekme nogometnih klubov in drustev (7) v MOK,
Stagnacijo razvoja S$portno-rekreacijske dejavnosti v Kopru, kar ni v skladu z
razvojnimi cilji nacionalnih programov,

Sportna turistiéna stagnacija regije,

Pomanjkanje dodatne tovrstne $portne infrastrukture v ob¢ini za organiziranje
klubskih §portnih tekmovanj, turnirskih tekmovanj in rekreativnih sre¢anj podjetij.

15. PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Izracun donosnosti obravnavane investicije, ki je bila izracunana le na osnovi stroskov
investicije z vidika in prihodkov ter stroSkov  MOK in upravljavca infrastrukture v
referencnem obdobju, je, ob zahtevani 7 % diskontni stopnji, sicer pokazal negativno
finan¢no donosnost predmetne nalozbe (FNSV, FISD).

Vendar pa prinasa naloZzba v javno $portno infrastrukturo, Ki je z vidika nudenja moznosti
$portno-rekreacijskega udejstvovanja ob¢anov, posebno mladine, za MOK in celotno regijo,
izrednega pomena, mnogo drugih koristi, ki jih je enostavno nemogoce financno ovrednotiti.

Poleg tega pa prinasa nalozba, ki je z vidika razvoja $porta v MOK izrednega pomena,
mnogo drugih Koristi, Ki jih je enostavno nemogoc¢e finan¢no ovrednotiti.

Zakljuéek investicijskega programa je, da je nalrtovana investicija v Ureditev dodatnih
$portnih povr$in v $portnem parku Bonifika potrebna zaradi naslednjih razlogov:

e Zagotovi se primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti vseh nogometnih
klubov in drustvom, Solam in rekreativcem);

e zagotovi primerne Sportne povrSine za organiziranje turnirska tekmovanja razlicnih
selekcij ter rekreativna srecanja podjetij;
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e zagotovi se pogoje za organiziranje vecjih lokalnih in drzavnih rekreativnih akcij
(teki, razgibalne vaje s fithesom, tekmovanja, ipd);

e zagotovi se uskladitev strukture S$portnih povrSin v $portnem parku Bonifika z
dejanskimi potrebami uporabnikov;

e prispeva k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno
dejavnost obcanov;

Ceprav investicija ne prikazuje finan¢ne upravicenosti, je nalozba v Ureditev dodatnih
Sportnih povrsin v Sportnem parku Bonifika SirSega druZbenega pomena, zato je ni
mogoce gledati in ocenjevati samo z ozke finan¢ne perspektive.

Ker analiza kaze, da so koristi investicije za $ir§o druzbeno skupnost veédje od denarnih

stroskov v Zivljenjski dobi investicije investitorju predlagamo, da investicijski program
potrdi in se odlo¢i za investicijo.

Analitiéni prikaz rezultatov:

Vrednost investicije po stalnih cenah 3.048.435,00 €
Vrednost investicije po tekocih cenah 3.048.435,00 €
Trajanje investicijskega projekta 2013 - 2014
Amortizacijska (ekonomska) doba investicije 25 let
Referen¢na doba investicije 15 let

Finan¢na Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja) (- 2.610.649,00 €)
Finanéna Relativna neto sedanja vrednost (- 80,490 %)
Finan¢na Doba vracanja investiranih sredstev Se ne povrnejo
Finanéna Interna stopnja donosnosti negativna

16. PRILOGE

PRILOGA 1 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta za ob¢ino
PRILOGA 2  Primerjava prihodkov in odhodkov ob¢ine z nalozbo in brez
PRILOGA 3 Neto finan¢ni tok nalozbe za ob¢ino

PRILOGA 4  Diskontirani neto donosi za ob¢ino

PRILOGA 5 Izracun finan¢ne donosnosti naloZbe (ob¢ina)

PRILOGA 6 Izracun obcutljivosti nalozbe
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IZIJAVA

INVESTICIISKI PROGRAM

ZA 1ZVEDBO PROJEKTA

Ureditev dodatnih Sportnih povrsin v Sportnem
parku Bonifika v Kopru

je izdelan skladno z dolocili

UREDBE O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN
OBRAVNAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE NA PODROCJU
JAVNIH FINANC

ki jo je na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS §t. 79/99,
124/00, 79/01, 30/02, 56/02 - ZJU in 110/02 - ZDT-B
(Uradni list RS $t. 60/06 in 54/10) izdala
Vlada Republike Slovenije

Postojna, junij 2013

VALPRO d.o.0.
Direktor:
ZDRAVKO CEBOKLI, univ. dipl. ekon
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