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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

ZUPAN - IL SINDACO

Stevilka: 3505-13/2013
Datum: 15.4.2015

OBRAZLOZITEV PREDLOGA ODLOKA
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH »SEMEDELA, ZA
GRADOM IN DEL ZUSTERNE«
(druga obravnava)

‘ 1. Razlogi in namen ter pravna podlaga za pripravo odloka

Prostorski ureditveni pogoji Semedela, Za gradom in del Zusterne v Mestni ob&ini Koper so bili sprejeti leta
1999 (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih 'Semedela, Za gradom in del Zusterne' - UO 37/99, v
nadaljevanju PUP).

Pri izvajanju odloka se je pokazalo, da posamezna dolocila niso opredeljena dovolj natan¢no oziroma da prihaja
do napacnega razumevanja teh dolocil z novimi zakoni in pravilniki, ki veljajo na podrocju gradnje in urejanja
prostora, zato je bilo potrebno le-ta ponovno preveriti in zapisati na nacin, ki bo omogocal sprejemljivo
urbanizacijo primestnega prostora ob upostevanju lokalnih posebnosti obravnavanega prostora.

2. Obmocje obravnave

Meja obravnavanega obmocja poteka na severu po pes poti — po zunanjem robu plocnika ob Tomsicevi ulici, na
vzhodu se obrne in tece po Cesti na Markovec ter na prvem ovinku preide na obstojeco pes pot ter precka Cesto
na Markovec. JuZzna meja poteka po planski meji ureditvenega obmocja, na zahodu pri zadnjem veriznem bloku
se obrne, precka Kvedrovo ulico nato tece po robu grape, pri tem precka Krozno cesto in tece naprej po robu
grape vse do ceste Pot v gaj ter po meji kompleksa Osnovne Sole Antona Ukmarja do obalne ceste, pri nekdanjih
garazah Slavnika sklene krog s pes potjo. Obravnavano obmocje je v celoti pozidano, dopuséa le manjse
dopolnitve. Zajema tri krajevne skupnosti KS Semedelo in KS Za gradom v celoti ter del KS Zusterna. Povrsina
obmocja znasa cca 87,8 ha.

3. Strokovne podlage

Za izdelavo usklajenega predloga odloka sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela,
Za gradom in del Zusterne« (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP-a) je bila izdelana dokumentacija
skladno s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave OPPN (Uradni list RS, $t. 99/2007) in Sklepom o zacetku
priprave sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev Semedela, Za gradom in del Zusterne (Uradni
list RS, $t. 100/2013).

Med postopkom priprave sprememb in dopolnitev PUP-a sta nacrtovalec in izdelovalec izdelala naslednja
gradiva:

- Osnutek sprememb in dopolnitev PUP-a,

- Analiza smernic, izdelava strokovnih podlag in dopolnitev osnutka,

- Priprava dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev PUP-3a,

- Priprava gradiva za javno razgrnitev,

- Priprava stalis¢ do pripomb iz javne razgrnitve,



- Priprava predloga sprememb in dopolnitev PUP-a v skladu s sprejetimi staliS¢i do pripomb in predlogov
javnosti,

- Priprava gradiva za pridobitev mnenj,

- Priprava usklajenega predloga sprememb in dopolnitev PUP-a.

Vsa gradiva so pripravljena v analogni in digitalni obliki.

4, Predmet in vsebina

V odloku o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela, za gradom in
del Zusterne« (Uradne objave, §t. 37/99) se posamezna dolotila spremenijo oziroma dopolnijo zaradi
spremembe zakonodaje in zahtev nosilcev urejanja prostora in sicer na sledecih podrocjih:

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,

- urejanje zelenic in drugih odprtih prostorov,

- gradnja infrastrukture,

- vodnogospodarske ureditve,

- elektroenergetsko omreizje,

- odstranjevanje odpadkov,

- zascita pred erozijo in plazenjem,

- pogojev in meril za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vklju¢no z varstvom pred
pozarom,

- varstva kulturne dediscine ter varstvenih rezimov kulturne dediscine.

S spremembami in dopolnitvami PUP-a se na posameznih obmocjih znotraj PUP-a omogocajo dodatne
namembnosti objektov:

- na obmodju 11,12 je omogocena dodatna namembnost za otrosko varstvo,

- znotraj obmocja C2 je omogocena dodatna namembnost za otrosko varstvo,

- na obmo¢ju 51 se omogoéa tudi stanovanjska namembnost, zaradi obstojecega stanovanjskega objekta.

Dodatna namembnost je omogocena kot sledi iz 13.¢lena odloka. Investitor si mora za spremembo
namembnosti v namembnost otroskega varstva pridobiti soglasji pristojnih uradov Mestne obcine Koper in
sicer Urada za okolje in prostor ter Urada za druzbene dejavnosti in razvoj. To pomeni, da se v obmocjih I1in 12
na podlagi pridobljenih soglasij ter v skladu z ostalimi pogoji iz odloka dovoljuje tudi namembnost otroskega
varstva.

V peti alineji 12. ¢lena odloka je Ze v obstoje¢em odloku predvideno, da je dovoljena novogradnja, ki pomeni
zaokrozitev obstojecih gradbenih struktur. S spremembo in dopolnitvijo PUP-a se je le drugace oblikovalo
besedilo in sicer da je na vseh obmodjih, ne glede na ostala doloCila odloka, mozna novogradnja, Ki
pomeni zaokrozitev obstojecih gradbenih struktur.

Za posamezna obmocja so dopolnjena dolocila in sicer za:

- obmodje VH2, VH3, VH4, VH5, VH6: moZna je dozidava do maksimalne pozidanosti 1/3 parcele;

- znotraj obmodja V, V2, V3 in V4 se dodatno omogoca dozidava in nadzidava na podlagi posebnih pogojev za
posege v prostor (IV. poglavje odloka);

- znotraj obmodja C2 je moZna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne
zadostujejo za Siritev znotraj obmocja SvO-V2. Za vse ostale posege v prostor pa se obmocje lahko ureja le na
podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta;

Pri oblikovanju objektov se spremeni dolocilo glede dopustnih visin objektov tako, da je obvezno upostevati
tudi etaznost najbliZjih objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloske enote v kateri se objekt nahaja, tako
da objekt visinsko ne izstopa iz celotne podobe pozidave. Pri dozidavah in nadzidavah obstojecih objektov VVZ
se dopusca gradnja ravnih streh, ter viSinski gabarit glede na zagotavljanje minimalnih pogojev za izvajanje
takih dejavnosti; sprememba za te objekte tudi dopusca ureditev potrebnih parkirnih mest izven parcel
namenjenih gradnji in sicer na bliznjih javnih povrsinah oziroma parkiriscih.



Okoljsko porocilo

V postopku priprave odloka sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela, Za gradom in
del Zusterne« ni bilo potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na okolje (Odlo¢ba Ministrstva za
kmetijstvo in okolje $t. 35409-45/2014/9, z dne 17.4.2014).

5. Javna razgrnitev in javna obravnava

Predlog odloka sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela, Za gradom in del
Zusterne« je bil s sklepom Zupana javno razgrnjen v €asu od 26.5.2014 do 26.6.2014, v ¢asu razgrnitve je javna
obravnava potekala dne 18.6.2014 s pricetkom ob 16. uri, v sejni dvorani (pritli¢je) upravne stavbe Mestne
obcine Koper, Verdijeva 10, Koper.

5.1. StaliSca do pripomb zapisanih v knjigi pripomb v avli mestne obcine koper

Povzetek pripomb

- nastalo parkirisce na zelenici na drugem rondoju ni lepo in ni estetsko. Kvari vhod v Semedelo

- vhod v Koper pri Indeju katastrofalen

- nedokoncana cesta ob zaporih Ze ve¢ let, ob toliki birokraciji bi lahko ceste bile vse urejene

- v KS Semedela je veliko starih dreves, ki bi jih bilo potrebno odstraniti. Potrebno zagotoviti oglede
komunalne inSpekcije ter narociti komunali odstranitev odsluzenih dreves na terenu

T1 Cestno prometne ureditve se urejajo skladno s cestnimi predpisi.

T2 Obmocje ni v obmocju ureditev PUP-a.

T3 Obmocje ni v obmocju ureditve PUP-a.

T4 VzdrZevanje obstojeCega stanja ni predmet prostorsko ureditvenih pogojev.

5.2 Stalisca do pripomb oddanih ustno ali pisno na javni obravnavi

e Pripombe dane pisno na javni obravnavi

ga. Darja Vuga - povzetek

1. V 44.clenu Nadomestna gradnja centra »Slavnik« v enoti C2 je doloceno da se obmocje lahko ureja le
na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

- Alije prostor, na katerega se bo Siril vrtec, del istega zemljis¢a? Zanj tudi velja izklju¢no OPPN?

Na podlagi pobude je dopolnjen 16. ¢len, kjer je opredeljeno, da:»Na obmocje C2 je moZna Siritev vrtca, ki stoji
na obmo¢ju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo za Siritev znotraj obmo¢ja SvO-V2. », kar
pomeni da za vrtec ne velja, da je potrebno sprejeti OPPN.

- Za zemljis¢e nekdanjih Slavnikovih garaZz naj se zapiSe sklep 2. ZBORA KRAJANOV KS Semedela, z dne
27.11.2013, na katerem smo na osnovi obsezine, s strani MOK financirane ankete, prisli do uradnega
zakljucka, da krajani dopus¢amo pozidavo zemljis¢a do 4 (Stirih!) nadstropij. To naj se jasno zapise kot
dolocilo v ta prostorski akt!

Dolocila zapisana v tem prostorskem aktu zakonsko niso obvezujoca pri sprejemanju OPPN in ker se mora na
podlagi dolodil tega prostorskega akta obmocje urejati z OPPN bodo ta dolocila zapisana v OPPN za to
obmodje.




Sicer pa je v 16. ¢lenu je dolo¢eno, da so na obmocju C2 dopustna tekoca vzdrzevalna dela na objektih in
napravah, rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljSave), gradnja objektov in naprav za potrebe
komunale, prometa in zvez, urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin kot so zelenice, peS poti in ploscadi,
postavitev mikro urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo dolocila posebnih pogojev v 44.¢lenu in sicer:
Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

- Na tem obmocdju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in stanovanjskim
programom. Ohrani se obstojec objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere milosti, ki se ureja v skladu s
smernicami za ohranitev kulturne dediscine. Ob njej se uredi lapidarij kot spominski park na obmocju
nekdanjega pokopalisca. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane objekte je moZno odstraniti in nadomestiti
Z nhovimi.

- Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba urediti v
kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

- Smernice za urejanje so podane tudi v grafi¢nih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

- Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala pespot kot povezava obstojecCe vertikalne pesSpoti od
“Slavnika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pesSpoti, ki poteka skozi podhod pod
obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

- Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s spremljajoco
prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolo¢ena s prostorskim izvedbenim nacrtom. Nacrtovanje
celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi ureditvami na tem obmocdju.

- Obmodje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetia OPPN so
dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena tega odloka.

- Na obmodju je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo
za Siritev znotraj obmodja SvO-V2.«

2. Varstveni rezim kulturne dediscine - 65. a ¢len
- Ali to pomeni, da bo kmalu npr. kakovostno urejena okolica semedelske cerkve in nekdanjega
pokopalisca?

Pri odlocitvi lastnika zemljiS¢ za poseg v prostor, se bodo morali upostevati kulturnovarstveni pogoji za
ureditev obmogja.

3. Dolocanje viSin objektov 22. clen
- Krajani Semedele si Zelimo, da ta razvidni, 22. ¢len PUP-a, ostane!

Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne Crta se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in sicer:

»Pri dolocanju viSine objektov je treba, poleg standardnih visin, upostevati tudi viSino in etaznost najblizjih
objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloSke enote v kateri se nahaja novi objekt, tako da novi objekti po
viSini ne izstopajo iz celotne podobe.«

4. 20.clen, 21.¢lenin 35.¢len

Navedbe iz 20.¢lena, 21.¢lena in 35.¢lena se sklicujejo oznacitev v grafi¢nih prikazih.
- Grafi¢nih prikazov nil (?7?)
- Kateri so varovani pogledi???

Navedbe se sklicujejo na obstojeCe graficne prikaze. V postopku sprememba in dopolnitev odloka PUP-a,
graficnih prikazi niso predmet sprememb, zato niso predmet javne razgrnitve in javne obravnave.

5. Arhitekturno oblikovanje (24.¢len)

5.1. Kako se lahko ob vsem tem, s pomocjo lokalnih upraviteljev skupnega dobra, sploh prisli na idejo za 75-
metrski Velum? Ali ima ta PUP kot prostorski akt sploh kaksno vrednost?




Lastnik parcele ima pravico podati pobudo za zaetek postopka sprejema OPPN in idejne zasnove le tega. Sam
postopek pa preuci moznosti in umescenost le te v prostor. Glede na odziv stroke in javnosti, se je sklep o
zaCetku postopka sprejema OPPN razveljavil , sam postopek pa prekinil.

5.2. Dozidave in nadzidave v morfoloskih enotah $1, V1, V2, V3 in V4 (25a ¢len)

Ali viSine tu ne bodo omejene?
ali to pomeni tudi obmocje nekdanjih slavnikovih garaz?

Stalisce:

Pogoji za dozidave in nadzidave v omenjenih morfoloskih enotah so dolocene v 43.a ¢len (na javni razgrnitvi
25.a ¢len) dolo¢a Dozidave in nadzidave v morfologkih enotah 51, 52, V1, V2, V3 in V4. Katera so ta obmogja
doloca 10.¢len odloka in sicer so:

Mozne so nadzidave in dozidave stavb za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo (po Uredbi o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolocitvi objektov drzavnega pomena; Uradni list
RS, st. 109/11) skupina 12630.

Tlorisni in viSinski gabarit teh stavb je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe. Etazna viSina
posamezne etaZe je odvisna od programa, funkcije in vsebine posamezne etaie. Stevilo popolnoma
vkopanih etaz (kleti) ni omejeno.

Dozidave morajo biti oddaljene od sosednjih zemljiskih parcel minimalno 3,0 m, za manjsi odmik si mora
investitor pridobiti soglasje lastnikov sosednjih zemljiskih parcel.

Na obmogju slavnikovih gara? ti pogoji veljajo samo za §iritev vrtca, ki stoji na obmo&ju SvO-V2 v kolikor
prostorske danosti ne zadostujejo za $iritev znotraj obmo¢ja Sv0-V2.«

2 obmodje med Velusckovo in Rozmanovo ulico  osnovna Sola DuSana Bordona / vzgoja in izobraZevanje,
Sport in rekreacija, zdravstvo, kultura
V1l  obmodje lezi med ulico Vena Pilona in Pot v obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
Gaj kultura
V2  obmocje ob marketu in bivsih Slavnikovih obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
garazah v spodnji Semedeli kultura
V3  obmocje ob Rozmanovi ulici obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
kultura
V4  obmocje nad Kvedrovo ulico obstojec vrtec z italijanskim uénim programom/ otrosko
varstvo, Sport in rekreacija, kultura
6. Avtohotona drevesna vrsta

Predpisane avtohotone drevesne ni smiselno. Predlaga se, da se uporabljajo smiselno tudi druge primerne
parkovne, sadne in okrasne rastline.

Pripomba se delno uposteva v 27. ¢lenu tako, da se varovana drevesa v naselju v primeru sanitarne sec¢nje
nadomesti z rastlinskimi vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje; ter v 33.
¢lenu, tako, da je neutrjene povrSine potrebno zavarovati pred erozijo in ozeleniti z rastlinskimi vrstami,
znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

vevyw

Semedelsko krozZisce je dekorirano z sinteti¢no zelenico ( 27.¢len)

Zahtevamo naravno zazelenitev kroZis¢a ter preobsezno cestiSCe sanirati v prvotno naravno obliko, ne pa
ustvarjati kic.

V 27. ¢lenu je doloceno, da pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah potrebno v maksimalni

meri ohranjati obstojeco vegetacijo.




Prometna varnost in preto€nost kroZis¢ ter ureditve le tega so urejene s prometnimi predpisi. Obmocje ni v
obmod¢ju ureditve PUP-a.

8. Uli¢cna oprema in druge oznake (31.clen)

pod KS in pri najnovejSem kroZis¢u pri Slavniku). Preveliki za spalno naselje in z nizko hitrost prometa.
- Obseg plakatiranja presega vse meje. Nekatere so preveliki in zakrivajo poglede na naselje ali zelenje. Ali
ima KS tudi kaj od oglasnega prostora?

S predpisom, ki ureja plakatiranje in druge sorodne oblike javnega oglasevanja, se urejajo vse tovrstne
postavitve (reklame, usmerjevalne table itd.).

9. Obvescanje javnosti

- Lokalna javnost o spremembah in dopolnitvah Pup-a ni bila primerno obvescena. KS Semedela ni niti
razgrnila na svojo oglasno desko, ni bilo javne predstavitve in debate. Predlaga da se postopek javne
razgrnitve ponovi tako, da bo tudi KS Semedela omogoceno sodelovanje pri pripravah sprememb za
nase obmocje in se javna razgrnitev opravi na sedezih krajevne skupnosti Semedela in Za gradom ,
kjer zainteresirana lokalna javnost Zivi.

V skladu z ZPN mora obcina v postopku priprave obcinskega prostorskega nac¢rta omogociti javnosti

seznanitev z njegovim dopolnjenim osnutkom v okviru javne razgrnitve, ki traja najmanj 30 dniin v

tem casu zagotoviti tudi njegovo javno obravnavo. Obcina z javnim naznanilom po svetovnem spletu in na
krajevno obicajni nacin obvesti javnost o:

1. kraju in ¢asu javne razgrnitve ter spletnem naslovu, kadar je nacrt elektronsko dostopen,

2. kraju in ¢asu njegove javne obravnave in

3. nacinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter rok za njihovo posredovanje.

Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev “Semedela, Za
gradom in del Zusterne« je potekala od 26.5.2014 do 26.6.2014, v ¢asu razgrnitve je javna obravnava potekala
dne 18.6.2014 s pricetkom ob 16. uri, v sejni dvorani (pritli¢je) upravne stavbe Mestne obcine Koper, Verdijeva
10, Koper.

- Pripombe dane ustno na javni obravnavi

ga. Tamara Cok:

- opozori, da je v brosuri, ki je bila priloZena gradivu za javno razgrnitev, namesto kratice PUP napacno
uporabljena kratica OPPN v shemi poteka postopka

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 -
ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A in (109/12)) v prehodnih in konénih dolo¢bah 96. ¢lena ZPNacrt (Uradni list
RS, $t. 33/07), doloda veljavnost in spremembe obéinskih prostorskih aktov, sprejetih na podlagi drugih
predpisov, in sicer v Cetrtem odstavku navaja: »(4) Prostorski ureditveni pogoji iz 25. ¢lena ZUNDPP prenehajo
veljati z dnem uveljavitve obcinskega prostorskega nacrta, do takrat pa se lahko spreminjajo in dopolnjujejo po
dolocbah tega zakona, ki urejajo obcinski podrobni prostorski nacrt.«

- Problem urejanja dreves, naj prevzame KS s nac¢rtom ureditve zelenih povrsin

Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin ni predmet prostorskega akta, v prostorskem aktu so samo doloceni
prostorski pogoji za ureditev zelenih povrsin in sicer:
Vse zelenice, drevorede, pes poti, igris¢a in ploS¢adi je potrebno ohraniti ali jih enakovredno nadomestiti.



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20071761
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20083026
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20094890
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20104305
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20112042
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20122413
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20122414
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlurid=20124323

Za vse posege v obstojece ureditve zelenih povrsin, ki so v izvajanju in vzdrZevanju Komunale Koper, morajo
investitorji pridobiti predhodno soglasje Komunale Koper.

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati obstojeco
vegetacijo. Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti naceloma niso dopustne izjemoma v primeru ko
predstavljajo nevarnost za ljudi in okolico.

Varovana drevesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne se¢nje nadomestiti z rastlinskimi vrstami,
znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

- ali se predvideva razsiritev vrtca za Slavnikovimi garazami na obmodje slavnikovih garaz

Na obmodje je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmodju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo za
Siritev znotraj obmoéja SvO-V2.«

- pobuda da se pristopi ¢im prej k pripravi OPPN za sanacijo in razsiritev vrtca

Za sanacijo in razsiritev vrtca ni potrebna priprava OPPN, v 17.¢len PUP-u je dopolnitev, ki omogoca Siritev
vrtca ter v 44. ¢lenu dopolnitev, ki omogoca Siritev vrtca tudi v sosednje obmocje slavnikovih garaz.

- 22.¢len _ zakaj ¢rtan

Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne Crta, se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in sicer:

»Pri dolocanju visine objektov je treba, poleg standardnih visin, upostevati tudi viSino in etaznost najblizjih
objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloSke enote v kateri se nahaja novi objekt, tako da novi objekti po
visini ne izstopajo iz celotne podobe.«,

g.Franci Horvat

- iz grafitnega dela ni moZna orientacija

Grafi¢ni del PUP-a ni bil razgrnjen, ker ni bilo sprememb. Grafi¢ni prikaz ima vedno postavitev na listu sever-
jug.

- pomen mozZnosti nadzidave objektov, ali to pomeni vse stavbe nadzidati

Spremembe se nanasajo na dozidave in nadzidave v morfologkih enotah S1, V1, V2, V3 in V4

$2 obmocje med Velustkovo in Rozmanovo ulico  osnovna $ola Dusana Bordona / vzgoja in izobrazevanje,
Sport in rekreacija, zdravstvo, kultura

V1l  obmodje lezi med ulico Vena Pilona in Pot v obstojec vrtec / otrosko varstvo, Sport in rekreacija,
Gaj kultura
V2  obmodje ob marketu in bivsih Slavnikovih obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
garazah v spodnji Semedeli kultura
V3  obmodcje ob Rozmanovi ulici obstojec vrtec / otrosko varstvo, $port in rekreacija,
kultura
V4  obmodje nad Kvedrovo ulico obstojec vrtec z italijanskim uénim programom/ otrosko

varstvo, Sport in rekreacija, kultura

- struktura stavb: s ¢elne strani 1N, z uli¢ne pa P

Maksimalna visSina objekta se upoSteva z najnizje tocke terena.




zagotavljanje parkirnih mest- preuciti smiselnost dolocil

Obstojeci odlok predpisuje zagotavljanje 1,5 PM na enoto in je glede na splosni PUP, kjer je predpisano 2 PM
na stanovanjsko enoto ter 1 za obiskovalce zelo nizek standard za novogradnjo.

naj se aktivira prazna stanovanja

Ni predmet sprememb in dopolnitev PUP-a, saj s tem predpisom ni mozno urejanje te problematike.

urejanje zelenic preuciti problem visokih dreves

Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrsin ni predmet prostorskega akta, v prostorskem aktu so samo doloceni
prostorski pogoji za ureditev zelenih povrsin in sicer vse zelenice, drevorede, pes poti, igriS€a in ploscadi je
potrebno ohraniti ali jih enakovredno nadomestiti.

Za vse posege v obstojece ureditve zelenih povrsin, ki so v izvajanju in vzdrzevanju Komunale Koper, morajo
investitorji pridobiti predhodno soglasje Komunale Koper.

Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah je treba v maksimalni meri ohranjati obstojeco
vegetacijo. Odstranitve visokoraslih dreves v polni rasti naceloma niso dopustne izjemoma v primeru ko
predstavljajo nevarnost za ljudi in okolico.

Varovana drevesa v naselju je potrebno v primeru sanitarne se¢nje nadomestiti z rastlinskimi vrstami,
znacilnimi za slovenski obalni prostor in submediteransko okolje.

moznost ureditve pedpoti za starejSe ljudi, sedaj oteZzena mozZnost zaradi strmin, prisiljeni uporabljati
prevozna sredstva

PUP dovoljuje tovrstne ureditve, ki se lahko implementirajo pri izvajanju rekonstrukcij javnih poti.

ZN Slavnik-kaksno je stanje

V 16. clenu je doloceno, da so na obmocju C2 dopustna tekoca vzdrzevalna dela na objektih in napravah,
rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljSave), gradnja objektov in naprav za potrebe komunale,
prometa in zvez, urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin kot so zelenice, pes poti in ploscadi, postavitev mikro
urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo dolocila posebnih pogojev v 44.¢lenu in sicer:

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

Na tem obmocju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in stanovanjskim
programom. Ohrani se obstojec objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere milosti, ki se ureja v skladu s
smernicami za ohranitev kulturne dediscine. Ob njej se uredi lapidarij kot spominski park na obmocju
nekdanjega pokopalis¢a. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane objekte je moZno odstraniti in nadomestiti
Z novimi.

Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba urediti v
kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

Smernice za urejanje so podane tudi v graficnih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala pespot kot povezava obstojece vertikalne pesSpoti od
“Slavnika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pespoti, ki poteka skozi podhod pod
obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s spremljajoco
prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolo¢ena s prostorskim izvedbenim nacrtom. Nacrtovanje
celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi ureditvami na tem obmocju.
Obmocje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetia OPPN so
dovoljeni posegi na podlagi 16. ¢lena tega odloka.

Na obmodju je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmocdju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo
za Siritev znotraj obmocja SvO-V2.«




ga. Darja Vuga

- sene strinja z nadzidava in dozidavo Klari¢eva ulica

Na podlagi pripomb in staliS¢ se spremenijo dolocila tako, da so na podlagi obravnavane spremembe mozZne
samo nadzidave 3ol in vrtcev. Nadzidave v obmogjih VH pa niso mozne

- alilahko ostane 22. ¢len

Pripomba upostevana, 22. ¢len se ne ¢rta se pa delno spremeni tako, da je bolj jasno definiran in sicer:

»Pri dolocanju viSine objektov je treba, poleg standardnih viSin, upostevati tudi viSino in etaznost najblizjih
objektov znotraj funkcionalne oziroma morfoloSke enote v kateri se nahaja novi objekt, tako da novi objekti po
viSini ne izstopajo iz celotne podobe.«

g. Vatovec

- sestrinja z nadzidavo

Na podlagi pripomb in staliS¢ se spremenijo dolocila tako, da so na podlagi obravnavane spremembe mozne
samo nadzidave 3ol in vrtcev. Nadzidave v obmocjih VH pa niso mozne, mozna pa je ureditev bivalnih prostorov
znotraj podstresij-mansard kadar to omogoca obstojeca visina podstresja, vendar brez spremembe viSinskih
gabaritov.

- predlaga viseco Zeleznico

Za tak poseg potrebna Studija izvedljivosti, celovita presoja vplivov na okolje ter obcinski podrobni prostorski
nacrt.

- pri posegih pomemben vidik zimskega osoncenja objektov. Naj se postavijo kriteriji, da novogradnja ne
sme poslabsati obstojece stanje.

MozZna je novogradnja stanovanjskih objektov, ki pomeni zaokroZitev obstojecih gradbenih struktur ali
novogradnja na mestu odstranitve starega objekta v skladu s 36. ¢lenom tega odloka. V skladu s dolo¢bo 36.
¢lena morajo biti pri vseh novih gradnjah zagotovljeni minimalni pogoji osvetlitve in osonéenja bivalnih
prostorov.

- predlog za spremembo dolocila, da se mora zasaditi z avtohtonimi drevesnimi vrstami.

Predlog upostevan in sicer tako, da je zapisano z rastlinskimi vrstami, znacilnimi za slovenski obalni prostor in
submediteransko okolje

- predlaga da se ne dolodi visini objektov na obmocju slavnikovih garaz, temvec da se predvidi zelo visoka
stolpnica kot zakljucitev celote.

Obmodje slavnikovih garaz se lahko ureja samo na podlagi OPPN

Sandi Florjanci¢

Kdo ureja podporne zidove. Zidovi se rusijo, stopnice niso ravne.

Prostorski akt predpisuje pogoje za posege v prostor, tudi podporne zidove, ne ureja in doloca pa nacin urejanja
in lastniska razmerja pri tem.




5.3 Stalisca do pripomb prispelih po posti v ¢asu javne razgrnitve

BIRO OBALA d.o.o0.

Pripombe se nanaSajo na javno razgrnjen osnutek Odloka, na obmocje Slavnikovih garaz. Predlagamo, da se
spremenijo Cleni v odloku na obmocju Slavnikovih garaz do izdelave OPPN in sicer glede namembnosti in
dopustnost posegov:
- naj se obmocje nameni razvoju oskrbnih in storitvenih dejavnosti kakor tudi mesani rabi
- Dovoljena je dozidava, nadzidava in rekonstrukcija obstojecih objektov ter unicenih objektov v pozaru
in njihovo vzdrzevanje, z dopustno spremembo namembnosti objekta ali njegovega dela,
- MoiZna je tudi gradnja in vzdrZevanje vseh komunalnih naprav, internih cest in manipulativnih povrsin
na obmodju.

V 16. clenu je doloceno, da so na obmocju C2 dopustna tekoca vzdrzevalna dela na objektih in napravah,
rekonstrukcija in adaptacija ( funkcionalne izboljSave), gradnja objektov in naprav za potrebe komunale,
prometa in zvez, urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin kot so zelenice, pes poti in plos¢adi, postavitev mikro
urbane opreme; za vse ostale posege pa veljajo dolocila posebnih pogojev v 44.¢lenu in sicer:

Nadomestna gradnja centra “Slavnik” v enoti C2 .

- Na tem obmodju je dopustna izgradnja novega centra s kulturnim, poslovnim, trgovskim in stanovanjskim
programom. Ohrani se obstojec objekt nekdanjega hotela in cerkvica Matere milosti, ki se ureja v skladu s
smernicami za ohranitev kulturne dediscine. Ob njej se uredi lapidarij kot spominski park na obmocju
nekdanjega pokopalis¢a. Obstojece nefunkcionalne in dotrajane objekte je moZno odstraniti in nadomestiti
Z novimi.

- Odmik nove zazidave od predvidene ceste Vena Pilona mora biti min 11m, parkiranje je treba urediti v
kleteh. Uvozi in izvozi v kletne garaZe se uredijo z Nove ulice.

- Smernice za urejanje so podane tudi v grafi¢nih prilogah prostorskih ureditvenih pogojev.

- Skozi obmocje centra bo predvidoma potekala pespot kot povezava obstojece vertikalne pespoti od
“Slavnika” do ulice Il. Prekomorske brigade in naprej na Markovec ter pespoti, ki poteka skozi podhod pod
obalno cesto, po stari Semedelski cesti do starega mestnega jedra Koper.

- Za izvajanje predvidenega programa bo potrebna izgradnja ustreznih gradbenih objektov s spremljajoco
prometno in komunalno infrastrukturo, ki bo dolocena s prostorskim izvedbenim nacrtom. Naclrtovanje
celotnega kompleksa bo potekalo v skladu s predvidenimi novimi cestnimi ureditvami na tem obmodju.

- Obmodje se lahko ureja le na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta. Do sprejetja OPPN so
dovoljeni posegi na podlagi 16. clena tega odloka.

- Na obmodju je mozna Siritev vrtca, ki stoji na obmocju SvO-V2 v kolikor prostorske danosti ne zadostujejo
za Siritev znotraj obmodja SvO-V2.«

6. Stalisc¢a do pripomb podanih v delovnih telesih obcinskega sveta za 3.sejo os dne 18.12.2014

Predlog odloka so obravnavali Odbor za okolje in prostor, Odbor za krajevno samoupravo in Statutarno pravna
komisija.
a) Statutarno — pravna komisija na predlagan dokument ni imela pripomb.
b) Odbor za krajevno samoupravo podpira predlagani odlok.
c) Odbor za okolje in prostor
Odbor predlaga Obcinskemu svetu, da predlog odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih Zusterna — prva obravnava, obravnava in sprejme s tem, da se v besedilo Odloka
vnesejo naslednji popravki, ki ne posegajo v vsebino, predlagatelj pa naj jih uposteva pri pripravi Odloka za

drugo obravnavo, in sicer:

- Vprvem odstavku tretjega ¢lena dodati besedo »del« za besedo »tekstualni«
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- Drugi odstavek osmega Clena se spremeni tako, da se glasi: « Investitor si mora za tovrstno
spremembo namembnosti pridobiti soglasji uradov Mestne obcine Koper in sicer obcinskega urada
pristojnega za prostor in obcinskega urada, pristojnega za razvoj.«

-V prvem stavku 14. ¢lena se ¢rta besedilo »zakoni, uredbo in drugimi«.

-V petem odstavku 15. ¢lena se besedo »izvajala« nadomesti z besedo »izvajal«.

- Vprvem odstavku 17. ¢lena se ¢rta besedilo »(stavba ali gradbeni inzenirski objekti)«, besedilo »taksni
stavbi ali gradbeno inZenirskemu objektu« pa se nadomesti z besedno zvezo »takSnemu objektu,

- Vtretjem in Cetrtem odstavku se Crta besedo » si«,

-V letrtem odstavku se besedo » gradijo« nadomesti z besedo »gradi«.

-V prvem odstavku 19. ¢lena se besedilo »(po Uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
objektov in o doloditvi objektov drZavnega pomena; Uradni list RS, $t. 109/11)« skupine 12630«
nadomesti z besedilom »(CC-SI skupine 12630)«,

- Vtretjem odstavku se ¢rta besedo »si«.

- Vdrugi tocki 23. ¢lena se nadomesti besedilo » bo potrebno« z besedilom »je potrebno,

-V 18. tocki se crko »e« po besedilu »upravljanja z vodami,« nadomesti z besedo »ne«.

- V5. tocki 24. ¢lena se besedo «tgm« nadomesti s besedilom » tezko gradbeno mehanizacijo«

-V petem odstavku 25. ¢lena se besedo »poloZeni« nadomesti z », poloZenimi«.

-V 27.¢lenu se besedno zvezo »ogrozena obmocja« nadomesti z » ogrozenih obmocij«.

-V 30. ¢lenu se popravi besedilo »Za 65. ¢lenom se dodajo novi ¢leni 65.3,56.b in 65.c €len, ki se
glasijo:« , tako, da se glasi: »Za 65. ¢lenom se dodajo novi ¢leni 65.a, 65.b in 65.c Clen, ki se glasijo:«

Popravki vneseni v odlok.

‘ 7. StalisSca do pripomb podanih na prvi obravnavi na 3. seji Obcinskega sveta dne 18.12.2014

Na predlagan dokument so bile podane naslednje pripombe in stalis¢a:

OLGA FRANCA, c¢lanica Obcinskega sveta ( prepis iz magnetograma):

»Ja, torej pri tako pomembnem odloku kot je slednji, menim, da je bilo, da je bila javnost premalo seznanjena.

Glede na to, da nasi obcani in obCanke dobivajo velikokrat razna obvestila za taksne in drugacne dogodke, bi
lahko tudi vsem na njihove domove poslali obvestilo, da se tak odlok spreminja in jih povabili v javno
obravnavo.

Naslednja stvar: tak odlok gledam z vidika dodane vrednosti in tukaj bi pohvalila, da je v odloku ta ureditev
pokopalisca in tiste kapele, torej gre za sakralni objekt, je predvidena in tukaj velja vsa pohvala, da se je temu
podrocju dalo kon¢no nek status, da se bo to na tak nacin uredilo.

Sami krajani Semedela so me pa veckrat opozorili, da se dogaja z gradnjami veliko nepravilnosti (z dozidavami
zidu, Skarp, z rusenjem streh, kaminov, preoblikovanjem zunanjih procelij) torej, da se spreminja sama krajina
in tukaj imam vprasanje, ali bomo s tem odlokom dosegli neko dodano vrednost, ki jo bomo, torej ali bomo
preprecili vse to, kar se dejansko na terenu dogaja?

Zato je zelo pomembno, da so krajani s tem seznanjeni in seveda tudi krajevne skupnosti, kadar imamo v
obravnavi tak odlok odigrajo tudi svojo vlogo.

Tukaj sem dobila nekaj informacij, da pri tem seznanjanju niso bile najboljSe, izpeljane na najboljsi nacin. Tako,
da bi prosila pojasnilo, kaj pravzaprav je ta dodana vrednost poleg tega, kar smo Ze slisali. Torej, da gre za
urejevanje moznosti dozidave vrtca, kaj Se prinasa z vidika sploSnega videza te nase krajine. Hvala.«

V skladu z ZPN mora obcina v postopku priprave obcinskega prostorskega nacrta omogociti javnosti
seznanitev z njegovim dopolnjenim osnutkom v okviru javne razgrnitve, ki traja najmanj 30 dni in v tem
casu zagotoviti tudi njegovo javno obravnavo. Obcina z javnim naznanilom po svetovnem spletu in na
krajevno obicajni nacin obvesti javnost o:
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1. kraju in ¢asu javne razgrnitve ter spletnem naslovu, kadar je nacrt elektronsko dostopen,

2. kraju in ¢asu njegove javne obravnave in

3. nacinu dajanja mnenj in pripomb javnosti ter rok za njihovo posredovanje.

Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev “Semedela, Za
gradom in del Zusterne« je potekala od 26.5.2014 do 26.6.2014, v ¢asu razgrnitve je javna obravnava
potekala dne 18.6.2014 s pricetkom ob 16. uri, v sejni dvorani (pritlicje) upravne stavbe Mestne obcine
Koper, Verdijeva 10, Koper.

Sakralni objekt ima status zascite kot kulturna dedisc¢ina v skladu s predpisi na podrocju kulturne dediscine
in smernicami Ministrstva za kulturo.

Za gradnje, prenove, rekonstrukcije objektov, ki niso v skladu s PUP-om ( dozidave zidu, rusSenje streh,
preoblikovanje zunanjih procelij,..) ima pristojnost gradbena inspekcija.

TOMAZ SLAVEC, ¢lan Obéinskega sveta ( prepis iz magnetogramay):

»Hvala za besedo. V ZdruZeni levici s predlogom se bomo napram odloku o spremembah in dopolnitvi odloka,
vzdrzali glasovanja, ker smatramo, da kljub spremembam odlok Se zmerom« dopusca razlicne mahinacije in
razlicne interpretacije. Poleg tega smo tudi danes na mizo, tik pred sejo, dobili porocilo oziroma sklep, ki se
dopolnjuje ta odlok in se do njega ne moremo opredeliti. Hvala.«

Prva obravnava predstavi predlagan odlok, ki se lahko na podlagi podanih pripomb in predlog odborov in
clanov obcinskega sveta se dopolni do druge obravnave. Predlagani popravki Odbora za okolje in prostor
so bili upostevani v predlogu za drugo obravnavo.

8.

Zakljucek

Obcinskemu svetu predlagamo, da predloZeni predlog odloka obravnava in sprejme.

Pripravil:
Urad za okolje in prostor FUPAN:

Studio Mediterana d.o.o.

Boris Popovic, l.r

12




