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Datum: 3.10.2012 

 

OBRAZLOŽITEV  

predloga Sklepa o predhodni ugotovitvi  izpolnjevanja pogojev iz prve in druge alineje 

prvega odstavka 56.a člena Zakona o prostorskem načrtovanju za spremembo podrobnejše 

namenske rabe z Občinskim podrobnim prostorskim načrtom  

 »Trgovsko poslovna cona ob kanalu Badaševice - KP-9 OLMO 
 

I. Razlogi in namen ter pravna podlaga  

 
Z zmanjševanjem proizvodnje Tomosa se je skrčilo industrijsko območje. Na delu tega območja je zrastel 
hipermarket Mercator in nov srednješolski center. Dolgoročno je potrebno prestrukturirati celotno območje in 
mu podati novo mestotvorno namembnost. 
 
Trenutno deloma degradirano območje bi se prekvalificiralo v sodobno, enotno urejeno in povezano urbano 
cono s pretežno trgovskim namenom. Programska izhodišča za ureditev območja vključujejo tudi prometno 
ureditev s povečano dostopnostjo in ureditvijo nove komunalne infrastrukture z delnimi prestavitvami 
obstoječe infrastrukture.    
 
V skladu s 56.a členom Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO–1B, 
108/2009, 80/2010 – ZUPUDPP, 106/2010 – popr., 43/2011 – ZKZ-C, 57/2012 in 57/2012 – ZUPUDPP-A) so 
spremembe podrobnejše namenske rabe z občinskim podrobnim prostorskim načrtom dopustne, če 
izpolnjujejo pogoje z prve in druge alineje prvega odstavka, ki se glasi:  
 
“(1) Sprememba podrobnejše namenske rabe in prostorskih izvedbenih pogojev z občinskim podrobnim 
prostorskim načrtom se dopusti brez poprejšnje spremembe občinskega prostorskega načrta, če: 

 je sprememba potrebna za izvedbo občinskega razvojnega programa oziroma drugega razvojnega projekta 
v skladu z regionalnim razvojnim programom, 

 je sprememba skladna s strateškim delom občinskega prostorskega načrta oziroma občinskim strateškim 
prostorskim načrtom, kadar je ta sprejet kot samostojni akt.« 

 

Pred sprejemom sklepa o začetku priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje, kjer se 
predvideva sprememba podrobnejše namenske rabe z OPPN, se mora na podlagi četrtega odstavka 57. člena 
pridobiti predhodno ugotovitev občinskega sveta, da so za tako spremembo izpolnjeni pogoji iz prve in 
druge alineji prvega odstavka 56.a člena ZPNačrta.  

 

Druga alineja drugega odstavka 56.a člena dopušča, da so brez poprejšnje spremembe občinskega 
prostorskega načrta dopustne spremembe podrobnejše namenske rabe z občinskim podrobnim prostorskim 
načrtom, in sicer iz območij proizvodnih dejavnosti v območja centralnih dejavnosti, območja stanovanj, 
posebna območja in območja zelenih površin. 

 

Na podlagi navedenih določil, se ugotavlja, da se podrobnejša namenska raba v območju OPPN lahko 
spreminja na delu območja oziroma na celotnem območju, ki se ureja z občinskim podrobnim prostorskim 
načrtom. 
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Občinski podrobni prostorski načrt po tem členu, se pripravi na način in po postopku, kot ga zakon določa za 
pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta, vključno s predložitvijo njegovega osnutka ministrstvu, 
pristojnemu za varstvo okolja, zaradi odločitve o izvedbi celovite presoje vplivov na okolje. 

 

Ko občina sprejeme OPPN, te spremembe vnese v občinski podrobni načrt po postopku, kot je določeno v 53.a 
členu tega zakona.  

 

II. Predmet in vsebina  

 

Vizija in dolgoročni cilji razvoja v prostorskih sestavinah plana  
Vizijo razvoja določa Dolgoročni plan občine Koper (Uradne objave, št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 
14/95, 11/98) in Družbeni plan občine Koper (Uradne objave, št. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 
11/98) ter Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana 
Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 16/99 in 33/01) in (Uradni list, št. 96/04, 97/04,79/09). 

 

1. IZHODIŠČA DOLGOROČNEGA RAZVOJA 

 

- Osnovna naloga nadaljnjega razvoja je, da se z ustvarjalnim delom in znanjem prestrukturira 
gospodarstvo in družbene dejavnosti in s tem doseže bolj kakovostno raven družbenega razvoja. 

 

- Z dolgoročnim planom se zato spodbuja in usmerja vse subjektivne sile v naši občini k zavestnemu 
aktiviranju vseh družbenih zmožnosti, ki bodo dolgoročna osnova in pogoj za kvalitetnejši gospodarski 
in družbeni razvoj. 

 

- Medsebojna usklajenost vseh dejavnosti v prostoru, ki s svojim skupnim delovanjem ne bodo ogrožale 
okolja oziroma ne bodo zmanjševale kakovosti življenja.  

 

 

2. CILJI DOLGOROČNEGA RAZVOJA 

 

- Na vseh področjih družbenega razvoja uveljavljanje tiste dejavnosti in področja, ki se bodo kakovostno 
vključevala v gospodarstvo, socialno in prostorsko - ekološko strukturo občine in jo optimalno 
razvijale, obenem pa se tudi aktivno vključevale v razvoj širše regije in v mednarodne tokove. 

 

- Izboljšanje kakovosti življenja in zagotavljanje dinamične gospodarske rasti na kakovostnih osnovah.  

 

- Sestavni del dviga kakovosti življenja so vsestransko in kakovostno zadovoljevanje človekovih osebnih, 
družbenih, materialnih, socialnih, kulturnih in bivalnih potreb in interesov ter zagotavljanje 
prostorskih, finančnih, kadrovskih in drugih pogojev za zadovoljevanje teh potreb. 

 

- Z ovrednotenjem ekološke obremenjenosti obalnega območja bomo razvijali samo tiste dejavnosti, ki 
s svojim, delovanjem ne bodo ogrožale ekološkega ravnotežja in ne bodo onesnaževale okolja nad 
zdravju in za varnost ljudi dopustno mejo, kar bomo sproti spremljali in uveljavili potrebne ukrepe. 

 

 

Ureditveno območje in namenska raba v območju prostorskega akta  

 
 
Ureditveno območje obsega območje med Cesto Istrskega Odreda na zahodu, Cesto na Markovec na severu  
ter Šmarsko cesto na vzhodu. Območje je okvirne velikosti 50 ha in obsega parcele in dele parcel št. 1845, 
1850, 1851, 1842/10, 1842/11, 1842/12, 1842/16, 1842/3, 1842/4, 1842/5, 1842/7, 1842/8, 1846/2, 1853/1, 
1853/2, 1856/14, 1856/2, 1856/21, 1856/23, 1856/24, 1856/25, 1856/26, 1856/3, 1856/4, 1857/18, 1857/19, 
1857/20, 4602/33, 4638/3, 4638/4, 4638/5, vse  katastrska občina Semedela. 
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Gospodarska javna infrastruktura, ki poteka v območju OPPN se navezuje na infrastrukturo, ki poteka po 
parcelah izven območja OPPN in so: 1533/23, 1533/6, 1534/7, 1535/2, 1535/3, 1535/6, 1535/7, 1537/1, 
1539/11, 1539/12, 1533/19, 1540/1, 1540/3, 1540/4, 1540/5, 1540/6, 1540/7, 1564/7 vse katastrska občina 
Koper, 1856/10, 4602/37, 449/26, 456/1, 457/3, 457/4, 457/6, 460/1, 462/4, 1846/1, 468/129, 468/350, 
4602/30, 4602/31, 4602/32, 4602/8, 4631/25, 457/13 vse katastrska občina Semedela. 
Znotraj posameznega območja pozidave je predvidena gradnja objektov za oskrbne in storitvene dejavnosti kot 
so trgovske, gostinske, storitvene, zdravstvene, poslovne (pisarniške), ter dejavnosti javne uprave, 
izobraževanja, zdravstva in socialnega varstva ter kulturne, razvedrilne, rekreacijske in športne dejavnosti, 
proizvodne (tihe in emisijsko neoporečne) in druge terciarne ali kvartarne dejavnosti. 
 

Namenska raba območja je po prostorskih sestavinah plana opredeljena v Dolgoročnem planu občine Koper 
(Uradne objave, št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98), Družbenem planu občine Koper 
(Uradne objave, št. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odloku o spremembah in dopolnitvah 
prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 16/99 in 
33/01 ter Uradni list, št. 96/04, 97/04,79/09).  
 
Območje prostorske enote KP-9 je znotraj ureditvenega območja za poselitev ter je namenjeno proizvodnim 
dejavnostim. Območja so prednostno namenjena razvoju proizvodnih (sekundarnih in dela terciarnih) 
dejavnosti, in sicer razvoju posameznih dejavnosti kakor tudi mešani rabi. V območje za proizvodne dejavnosti 
sodijo industrija in proizvodna obrt, servisi in remonti za velika vozila, mehanizacijo itd., gradbena cona 
(betonarna, betonski in drugi prefabrikati za gradbeništvo, itd.), predelovalna industrija, živilska industrija itd..  

 
V območje za proizvodne dejavnosti ne sodijo dejavnosti, ki ogrožajo varnost ljudi in imetja oz. zahtevajo 
posebne zaščitne ukrepe (skladišča vnetljivih snovi nevarnih kemikalij itd.); v to območje ne sodijo stanovanja 
in spremljajoče dejavnosti, kmetijska območja (razen v prehodnem obdobju pred spremembo namembnosti) 
itd.. 
 
Možne dopolnilne dejavnosti so tovorna postaja, tovorni terminal, skladišča, trgovine gradbenega materiala in 
druga skladiščno-prodajna in predelovalna dejavnost, carinska cona, interni servisi (obrat prehrane, začasna 
stanovanja za delavce, bencinska črpalka itd.), manjše obrtne dejavnosti, tovarniške trgovine. 
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Sprememba podrobnejše namenske rabe iz območja proizvodnje dejavnosti v območje centralne dejavnosti, 
bo prednostno namenjena razvoju oskrbnih in storitvenih (terciarnih in kvartarnih) dejavnosti, kakor tudi 
mešani rabi (mestno središče).  
 
V območja centralnih dejavnosti sodijo: trgovina s priročnimi skladišči, hoteli, turistična naselja in druga 
gostinsko-turistična dejavnost, storitve na področju prometa in zvez, osebne storitvene dejavnosti, storitve 
gospodinjstvom, posamezne proizvodno-servisne dejavnosti (ki niso moteče za bivalno okolje), izobraževalne, 
zdravstvene in socialne ustanove, športno-rekreacijski objekti in urejena igrišča*, nastavitveni centri, domovi 
za ostarele, šolski nastavitveni centri, pridrževalni centri in podobno, kulturne ustanove, poslovne storitve, 
predstavništva, javna uprava, finančne, zavarovalniške in druge storitve, itd .  
* Opomba: v ta območja niso zajete površine za šport in rekreacijo v naravnem okolju.  
 
V območja centralnih dejavnosti ne sodijo: večja območja skladišč in proizvodno-servisnih dejavnosti, tovorni 
prometni terminali, območja komunalnih dejavnosti, itd.. Možne dopolnilne dejavnosti so: stalna in občasna 
stanovanja, posamezne proizvodne, servisne, in druge dejavnosti, ki niso moteče za bivalno in delovno okolje 
(pred izdajo dovoljenja za lokacijo dejavnosti je potrebno oceniti vpliv na okolje, v primeru zatečenega stanja 
se za neprimerne dejavnosti določijo sanacijski ukrepi - Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin 
dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine Koper, Uradne objave, št. 33/01, točka 4.3.3.3) 

 

 
III. Finančne posledice sprejetja odloka 

Sprejetje sklepa nima neposrednih finančnih posledic za proračun občine, pomeni pa možnost racionalne 
ureditve obravnavnega območja, ter nadaljnji gospodarski razvoj MOK. 

 

 

Na podlagi navedenih določil se ugotavlja, da se podrobnejša namenska raba v območju 
OPPN lahko spreminja na delu območja oziroma na celotnem območju, ki se ureja z 
občinskim podrobnim prostorskim načrtom in da so izpolnjeni pogoji iz prve in druge 
alineje prvega odstavka 56.a člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 
33/2007, 70/2008-ZVO–1B, 108/2009, 80/2010 – ZUPUDPP, 106/2010 – popr., 43/2011 – 
ZKZ-C, 57/2012 in 57/2012 – ZUPUDPP-A). 

 

Občinskemu svetu predlagamo, da predloženi predlog sklepa obravnava in sprejme.  
 

 

 

 

Pripravil:  

Urad za okolje in prostor 
 

ŽUPAN 

Boris Popovič, l.r. 


