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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

%- |

Ob¢inski svet — Consiglio comunale

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, s§t. 33/2007, 70/2008
— ZVO-1B, 108/2009, 80/2010 — ZUPUDPP (106/2010-popr.), 43/2011 — ZKZ-C, 57/2012, 57/2012 —
ZUPUDPP-A), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — ZLS-UPB2, 27/08 — Odl.
US, 76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 - ZUJF) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Koper (Uradne
objave, st. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, $t. 90/05, 67/06 in 39/2008) je Obcinski svet Mestne obcine
Koper na seji dne 20. decembra 2012 sprejel

ODLOK
o0 spremembah in dopolnitvah
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu »Apartmajsko naselje Ankaran hrib«

I.  UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu » Apartmajsko naselje Ankaran hrib« (Uradni list RS §t. 71/2008).

(2) Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu
»Apartmajsko naselje Ankaran hrib« je izdelala druzba Tomcetes d.o.0., Smartinska cesta 152g, Ljubljana pod
Stevilko 08/12 v marcu 2012.

(3) Spremembe in dopolnitve ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju: OPPN) se
nanasajo na ureditveno obmocje, ki obsega parcele ali dele parcel $t. 695, 696, 697, 698, 699, 700, 701, 702,
703/1, 704, 709, 710, 688/1 - del, 705/1 - del, 703/4 - del, vse k.o. Oltra.

(4) Spremembe in dopolnitve OPPN se nanaSajo na posamezne Clene odloka in posamezne liste
graficnega dela.

2. ¢len
Spremembe in dopolnitve tega odloka vsebujejo tekstualni in grafi¢ni del ter priloge:
(1) Tekstualni del vsebuje :
e odlok;
e obrazlozitev.
(2) Grafi¢ni del vsebuje:
1 lzsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obcinskega prostorskega nacrta s prikazom lege
prostorske ureditve v SirSem obmocju
2  Obmocje OPPN z obstojeimi parcelnim stanjem
3 Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji
4.1 Zazidalna situacija
4.2 Zazidalna situacija: prerez a-a
4.3 Zazidalna situacija po OPPN-ju 2008 na katastru
4.4 Zazidalna situacija po OPPN-ju 2008 na ortofoto posnetku
5.1 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na gospodarsko infrastrukturo: 1.
faza - prikljucitev meteorne in fekalne kanalizacije na mesano kanalizacijo



5.2 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na gospodarsko infrastrukturo: 2.
faza - prikljucitev meteorne in fekalne kanalizacije na locen sistem
6 Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave
7 Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom
8.1 Nacrt parcelacije - z zakoli¢benimi to¢kami spremembe meje OPPN + tabela
8.2 Nacrt parcelacije - z zakoli¢benimi tockami ceste + tabela
8.3 Nacrt parcelacije - z zakoli¢benimi tockami gradbenih parcel + tabela
(3) Priloge prostorskega akta
Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano obmocje
Prikaz stanja prostora
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev prostorskega akta
Povzetek za javnost
Veljavni odlok

ocoukrwpE

II. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

3. élen

V Odloku o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu »Apartmajsko
naselje Ankaran hrib« ( Uradni list RS $t. 71/2008) se 11. ¢len spremeni tako, da se glasi:

»11.¢len
(zazidalna zasnova)
Zazidavo tvorijo:

- 4 (stiri) nizi objektov, sestavljeni iz dvoj¢kov oziroma trojckov v spodnje lezecem, juznem delu
ureditvenega obmocja OPPN;

- prostostojeci enostanovanjski objekti, ki so organizirani v ve¢jih nizih v vi§jih, severnih legah
ureditvenega obmocja OPPN.

- Vse skupaj je predvidenih cca 51 bivalnih enot.«

4. ¢len
V 12. ¢lenu se zadnji stavek drugega odstavka ¢rta.
Sesti odstavek se &rta.
Dosedanji sedmi, osmi in deveti odstavek postanejo Sesti, sedmi in osmi odstavek.
Besedilo devetega odstavka, ki je sedaj postal osmi odstavek, se spremeni tako, da se glasi:

»(8) V zazidavi prevladujeta dva osnovna tipa objektov: prostostojeéi, enostanovanjski objekti in objekti v
vrstah, organizirani kot dvojéki in trojéki.«

5. ¢len

13. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»13. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
Maksimalna etaznost objektov je (K)+P+2 za hiSe v vrstah ter (K)+P+2 za prostostojece objekte. Poleg
etaznosti je potrebno upostevati tudi maksimalne viSinske kote objektov in konfiguracijo terena. Maksimalne
viSinske kote za hiSe v vrstah so kota venca objekta+8,90m od kote £0,00 objekta, za prostostojeCe hise pa
kota venca objekta+8,90m od kote +0,00 objekta.«



6. ¢len
17. ¢len se Crta.

7. ¢len
V 18. ¢lenu se tretji odstavek spremeni tako, da se glasi:

»(3) Pravokotno na juzno dovozno cesto na juzni strani obmocja se v smeri proti severu nadaljuje notranja
dovozna cesta.«

Cetrti in peti odstavek se ¢rtata.

Dosedanji Sesti odstavek, ki je sedaj postal ¢etrti odstavek, se spremeni tako, da se glasi:

»(4) Poti za interventna in gasilska vozila so predvidena po dovoznih cestah. Ob interventni poti za gasilna
vozila v dolzini 11 m pred in za zavijalnimi radiji in v Sirini 2,5 m merjeno od osi poti ne sme biti
arhitektonskih ovir.«

Dosedanji sedmi, osmi in deveti odstavek se ¢rtajo.
8. ¢len

19. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»19.¢len
(mirujoci promet )
(1) Povrsine za mirujo¢i promet so urejene ob dovozni cesti ali znotraj parcel objektov. Mozna je
ureditev povrSin za mirujoci promet v suterenu, ob ali pod objekti. Zagotovljeni morata biti najmanj dve
parkirni mesti na stanovanjsko enoto za stanovalce in najmanj en parkirni prostor za obiskovalce.

9. ¢len
V 22. ¢lenu se drugi odstavek spremeni tako, da se glasi:

» (2) Na javno kanalizacijsko omrezje je dovoljeno prikljucevati le komunalne odpadne vode v skladu s
predpisi, ki urejajo podroéje odvajanja odpadnih vod. V primeru, da komunalne odpadne vode ne bodo
ustrezale parametrom zgoraj navedenih pravilnikov in uredb, je potrebno te komunalne odpadne vode
predhodno precistiti.

Tretji odstavek se spremeni tako, da se glasi:

» (3) Ciste meteorne vode se odvodnjavajo neposredno v meteorno kanalizacijo, vode iz povoznih in parkirnih
povrsin odvodnjavajo preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olja in mascob. Kanalizacija se bo izvedla v
dveh fazah. V prvi fazi je predvidena zacCasna prikljuéitev meteornih in komunalnih odpadnih vod na
obstojeCo mesano kanalizacijo. Hidravlicna analiza obstojeCega stanja kaZze, da sedanje razmere ne
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je potrebno povecati na ® 400. S predvideno gradnjo je potrebno prepreciti dodatno obremenitev na obstojeco
mesSano kanalizacijo. Predvidena je gradnja zadrZevalnega bazena meteorne kanalizacije znotraj oZjega
ureditvenega obmocja, ki bo zmanjsal visokovodno konico na tako vrednost, da bo omogocen ustrezen odtok
padavinske vode. V drugi fazi je predvidena locitev kanalizacijskega sistema na obmocju Srebrni¢eve ulice in
postavitev razbremenilnega kanala fi1200 z navezavo na Ankaranski hudournik. Po izgradnji nove meteorne
kanalizacije v SrebrniCevi ulici se meteorna kanalizacija za odvajanje padavinskih vod iz obravnavanega
obmocja prikljuci na to kanalizacijo."

Zadnji stavek Cetrtega odstavka se Crta.



10. ¢len
Prvi odstavek 23. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
» (1) Za napajanje obmocja je predvidena izgradnja nove transformatorske postaje, ki bo vzankana med TP
Nikolaj 5 in daljnovod 20kV proti Valdoltri. Predvidena je gradnja pripadajocega nizkonapetostnega omrezja,
javne razsvetljave in interne zunanje razsvetljave.«
Drugi odstavek se ¢rta.

V dosedanjem tretjem odstavku, ki je sedaj postal drugi odstavek, se zadnji stavek Crta.

Dosedanji ¢etrti, peti in Sesti odstavek postanejo tretji, Cetrti in peti odstavek.

11.¢len

V 24. ¢lenu se doda nov peti odstavek, ki se glasi:

» (5) Predvidi se gradnjo javne razsvetljave z locenim merilnim mestom.«
12.¢len

Prvi odstavek 25. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

» (1) Objekti s kotami med 70 in 110 m.n.m. bodo oskrbovani iz razbremenilnika RTZ BariZzoni 2m3, na koti
132,20 m.n.m., objekti pod koto 70 m.n.m. pa iz vodohrama RZ Barizoni 100 m3 na koti 100,65 m.n.m.
Zacasno je oskrba z vodo za objekte pod koto 70 m.n.m., ki zajema tudi objekte na Frenkovi ulici, mogoca z
ukinitvijo razbremenilnika RTZ Ankaran 2m3 na koti 90,00 m.n.m. in graditvijo redukcijskega ventila, ki bo
uravnaval ustrezne tlake v vodovodnem omrezju. Znotraj obmo¢ja urejanja je potrebno predvideti sekundarni
vod iz nodularne litine. Dimenzioniranje se dolo¢i na osnovi predvidenih zahtev vodooskrbe in koli¢ine vode
za potrebe pozarne varnosti predvidenih objektov. Pri tem je potrebno zagotoviti, da ne bo prislo do zastajanja
vode v zunanji hidrantni mrezi.«

13.¢len
Drugi in peti odstavek 26. ¢lena se Crtata.

Dosedanyji tretji odstavek postane drugi, dosedanji Cetrti odstavek postane tretji in dosedanji Sesti odstavek
postane peti odstavek.

14.¢len

27. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»27. Clen
(oskrba objektov s toploto)
Za vsako posamezno enoto je predvidena postavitev toplotne Crpalke. Sistem ogrevanja se lahko dopolni s
postavitvijo son¢nih kolektorjev. Dopustna je moznost tudi druga¢nega nac¢ina ogrevanja - alternativni nacini
ogrevanja.«

15. ¢len
Prvi odstavek 28. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Odvoz odpadkov se vr§i na komunalno deponijo. Predvidena je postavitev 3 (treh) zbirnih in odjemnih
mest z zbiralnico:



- na juznem delu ureditvenega obmocja na spodnjem delu dovozne ceste, ob njenem stiku s Srebrnicevo cesto;
- ob dostopni cesti med 4. in 5. nizom objektov;

- ob zgornjem zakljuc¢ku dostopne ceste ob obracaliScu pri najvi§je leze€em nizu objektov.

V projektni dokumentaciji morajo biti dolo¢ena mesta za postavitev zabojnikov za lo¢eno zbiranje odpadkov
primerno oblikovana, ozelenjena in za$¢itena pred vremenskimi vplivi. Dovozne in servisne ceste morajo biti
projektirane in izvedene tako, da bo omogocen nemoten odvoz. «

16.¢len
Drugi odstavek 30. ¢lena se Crta.

17.¢len
32. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»32.¢len

(varstvo zraka)
Za varstvo zraka pred prekomernimi emisijami v obmocju se izvede ustrezne ukrepe. Priporoca se izvedbo
toplotnih c¢rpalk v kombinaciji s son¢nimi kolektorji z mozZnostjo izvedbe fotovoltaike oz. soncnih
kolektorjev.«

18. ¢len
Drugi stavek prvega odstavka 33. ¢lena se ¢rta.
Peti odstavek se spremeni tako, da se glasi:

» (5) Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da nacrtovanje in izvedba predvidenih posegov v
prostor ne bosta poslabsala obstojecih odvodnih razmer padavinskih voda na obravnavanem obmoc¢ju in
obmo¢jih dolvodno od njega. Odvod zalednih padavinskih voda je potrebno ustrezno urediti.«

Dodata se nov Sesti in sedmi odstavek, ki se glasita:

»(6) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in ustrezno prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo
prepreceni Skodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim ter prikazani vsi ukrepi za preprecevanje
morebitnih negativnih vplivov predvidene gradnje na stabilnost zemljisca ali spros¢anje gibanja hribin.

(7) Pred priklju¢evanjem novih prispevnih povrSin je treba preveriti pretono sposobnost obstojeCega
kanalizacijskega sistema in predvideti ustrezne projektne reSitve v primeru, da obstoje¢i kanalizacijski
sistem dodatnih koli¢in ne bo prevajal.«

19.¢len
34. ¢len se spremeni, tako da se glasi:

»34. ¢len
(poseg na vodna zemljiséa v lasti RS)

(1) V primeru, da se s predvideno gradnjo posega na vodna zemljis¢a v lasti RS, mora investitor skleniti
pogodbo o ustanovitvi sluznosti po dolo¢ilih skladno s predpisi. Pro$nja za sklenitev pogodbe se naslovi na
pristojno ministrstvo.

(2) Pogodba sluzi kot pravica graditi na vodnem in priobalnem zemljiscu, ki je v lasti drzave, v skladu s
predpisi, ki urejajo podro¢je voda in se jo pridobi po pridobitvi vodnega soglasja.»

20.¢len
Sedmi odstavek 37. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:
» (7) Javno cestno omrezje bo med drugim sluZilo intervencijskim potem. Intervencijske poti bodo isto¢asno
namenjene za umik ljudi in premozenja. Intervencija je omogocena s treh intervencijskih povrsin velikosti 7m

x 12m ob intervencijskih poteh znotraj naselja. Na dovoznih poteh (glavne in povezovalne ceste) je potrebno
urediti postavitvena mesta za gasilska vozila in za njih pridobiti mnenje pristojne gasilske enote.«



Deveti odstavek se ¢rta.

21.¢len

41. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»41. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Mozno je preoblikovanje ali zmanjSanje tlorisnih gabaritov znotraj gabaritov oziroma znotraj gradbene
linije, dolocenih s tem odlokom, ¢emur se posledi¢no prilagodi oblika in velikost gradbenih parcel. Mozno
zmanjSevanje Stevila objektov ter razdruzevanje ali zdruzevanje stanovanjskih enot znotraj gabaritov objektov
oziroma znotraj gradbenih linij, dolo¢enih s tem odlokom. Preoblikovanje tlorisnih gabaritov podzemnih
objektov in Stevila podzemnih etaz z uvozi je dopustno, v kolikor se ne spreminja urbanisti¢na in prometna
zasnova in se ne slabsa okoljskih pogojev.«

(2) Na zunanjih povrsinah, prikazanih v grafi¢nem delu, je mozno izvesti pespoti, podporne zidove, stopniséa
ipd., ki lahko odstopajo od tistih, ki so predstavljeni v graficnem delu tega odloka, pri ¢emer se ne sme
slabsati prometnih in okoljskih pogojev. Visina podpornih zidov ni omejena. Vsi podporni zidovi so
sonaravno finalno obdelani.

(3) Pri realizaciji obCinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustni tlorisni in viSinski odmiki tras
komunalnih naprav in prometnih ureditev od prikazanih (tudi izven meje ureditvenega obmocja), v kolikor gre
za prilagajanje stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov in konstrukciji podzemnih etaz, izboljSavam
tehnicnih resitev, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno tehni¢nega, ozelenitvenega ali
okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in
ovirati bodoce ureditve, ob upostevanju veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi
pogoji je za izboljSanje stanja opremljenosti obmoc¢ja mozno izvesti dodatna podzemna omrezja in naprave.
sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.

(5) Dovoljena so odstopanja od tlorisnih in vi$inskih gabaritov objektov do +10% od predvidenih dimenzij
objekta po tem odloku. Odstopanja navzdol niso omejena.«

I1l.  PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

22. ¢len
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta)

Po izvedbi ureditev predvidenih z ob¢inskim podrobnim prostorskim naértom s0 na obmoc¢ju dopustna redna
in investicijsko vzdrzevalna dela ter spremembe namembnosti skladno z dolocbami tega odloka.

23. ¢len
(vpogled obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka 0 ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu »Apartmajsko
naselje Ankaran hrib« je stalno na vpogled pri pristojnem organu Mestne ob¢ine Koper.

24. ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, InSpektorat RS za
promet, energetiko in prostor — Obmoc¢na enota Koper - Nova Gorica.



25. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-3/2012
Koper, 20. decembra 2012
MESTNA OBCINA KOPER
ZUPAN
Boris Popovi¢



