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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN 
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV 
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM PREDHODNO 
IZDELANIH ŠTUDIJ S POJASNILI POTEKA  AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH 
SPREMEMB  

 

1.1. Uvodno pojasnilo  
 
Spremembe v sistemu izobraževanja, katerega cilj je doseči višjo raven splošnega znanja in po 

večini nadaljevanje izobraževanja, zajemajo tudi prehod iz osemletnega na devetletno obvezno 

šolanje, kar pomeni, da vstopajo v šolo leto dni mlajši otroci kot še pred nekaj leti in to je neposredno 

vezano tudi na populacijo vrtca. 

 
Za uspešno izvajanje programa je potrebno zagotoviti optimalne pogoje življenja. Samo dobri pogoji, 

odlični medsebojni odnosi in kvalitetni programi omogočajo pozitiven učinek. Dejstvo je, da je vrtec 

poleg družine drugi pomembni vzgojni dejavnik, ki vpliva na razvoj otrokove osebnosti.  

 

V vrtcu si otrok pridobiva nove objekte identifikacije. Močno se razširi področje socialne dejavnosti, 

poveča se število vrstnikov, s katerimi se druži. Ob kvalitetnem vzgojnem programu se širi otrokovo 

intelektualno področje, prinaša nove izkušnje, bogati se njegov besedni zaklad.  

 
Otrok si pridobiva nova znanja in sposobnosti, dopolnjuje že osvojena znanja in jih nadgrajuje. Ob 

vzgojnem delu se postopoma nauči sistematičnosti, navaja se na določene zahteve in obveznosti, 

hkrati pa se uči tudi medsebojnega sodelovanja, skupnega uspeha in tudi neuspeha. Vrtec 

marsikateremu otroku pomaga pri njegovi psihični odpornosti, nauči se srečevati s težavami in jih 

uspešno premagovati. V vrtcu se nahajajo otroci v starosti od enega leta do vstopa v šolo. Njegov 

razvoj je potrebno usmerjati k avtonomnosti in samostojnosti. Otrok si oblikuje svoj jaz, potrebne so 

mu stimulacije za njegov razvoj.  

 
Eden izmed poglavitnih pogojev za izpeljavo zastavljenih programov so ustrezni materialni oziroma 

prostorski pogoji. 

 

V Mestni občini Koper je varstvo otrok organizirano v naslednjih vrtcih1: 

- Vrtec Šmarje, 

- Vrtec Semedela z enotami Ankaran, Hrvatini, Markovec, Prisoje, razvojni oddelek US V 

CKSG, enota Rozmanova in Slavnik, 

- Vrtec Škofije, 

- Vrtec Koper z enotami Bertoki, Kekec, Pobegi, Ribica, Ribica – oddelek Čebelica, Ribica –

oddelek Žogica, Šalara – Polžek, Vanganel – Pikapolonica, 

- Vrtec Marezige, 

- Vrtec Gračišče, 

- Vrtec Dekani z enotama Dekani in Rižana, 

- Vrtec Delfino Blu z enotami Bertocchi, Capodistria, Cervatini, Semedela.  

                                                 
1 Podatki po enotah objavljeni na spletni strani: http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804 (na dan 1.1.2013) 

http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804
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V skupno 129 oddelkih (49 oddelkov prvega starostnega obdobja, 67 oddelkov drugega starostnega 

obdobja, 12 kombiniranih oddelkov in en razvojni oddelek) je trenutno vpisanih 2.293 otrok.2 

 

V Vrtcu Škofije se trenutno zagotavlja varstvo v 5 oddelkih, od tega v 2 oddelkih 2. starostnega 

obdobja in 3 kombiniranih oddelkih. Skupno je vpisanih 105 otrok in s tem zasedena vsa 

razpoložljiva mesta. V zadnjih 5 letih je bilo odklonjenih letno od 22-34 otrok. 

 

Zaradi izrazite prostorske stiske, tako za potrebe vrtca in tudi šole (saj se del dejavnosti vrtca odvija 

tudi v šolskih prostorih), ter zaradi dotrajanosti obstoječega objekta, je nujno pristopiti k zagotovitvi 

prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v 8 oddelkih (2 oddelka prvega starostnega obdobja 

in 6 oddelkov drugega starostnega obdobja). 

 

V ta namen je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta za gradnjo nove Osnovne 

šole »Oskarja Kovačiča« v Škofijah št. 01/09 (Varing Portorož d.o.o., april 2009) in potrjen s sklepom 

št. 351-702/2008 z dne 14.5.2009. 

 

V njem je bilo predvideno zagotavljanje potrebnih prostorskih pogojev tako za potrebe šole kot vrtca.  

 

Predmetni dokument se nanaša le na zagotavljanje potrebnih pogojev za potrebe vrtca in temelji na 

izdelani PGD projektni dokumentaciji št. 411710 (Komunaprojekt d.d., julij 2010), za kar je bilo 

pridobljeno gradbeno dovoljenje št. 351-630/2010-4 z dne 20.12.2010 (Upravna enota Koper) ter na 

tej osnovi izdelana PZI projektna dokumentacija. Izvedba prizidka z navezavo na obstoječi del 

objekta vrtca je 1. faza zagotovitve prostorskih pogojev in je predmet tega dokumenta. Prenova 

obstoječega vrtca je dne 23.4.2013 prijavljena na Javni razpis za sofinanciranje operacij za 

energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov in knjižnic v lasti lokalnih skupnosti 

(4301-1/2012/87-MZIP), objavljen 1.2.2013, spremembe in dopolnitve, objavljene v Ur. l. RS, št. 16, 

z dne 22.2.2013 in št. 20, z dne 8.3.2013.   

 
 

1.2. Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa 
 

Investitor: 

MESTNA OBČINA KOPER 

Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

ki jo zastopa Boris Popovič, župan  

 

Mestna občina Koper je temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki v okviru ustave in zakonov 

samostojno ureja in opravlja svoje zadeve in izvršuje naloge, ki so nanjo prenesene z zakoni, je 

pravna oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami 

premoženja.3 

 

Sedež občine je v Kopru na Verdijevi ulici 10. Na čelu občine je župan s tremi podžupani, občinsko 

upravo pa vodi direktorica občinske uprave. 

                                                 
2 Podatki po enotah objavljeni na spletni strani: http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804 (stanje 8.1.2013) 
3 Vir: Statut Mestne občine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345) 

http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804
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Območje občine obsega naselja ali več naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi 

prebivalcev. Občina je samoupravna lokalna skupnost, ustanovljena z zakonom in zajema 105 

naselij. Občina ima 23 krajevnih skupnosti. Krajevne skupnosti so pravne osebe javnega prava v 

okviru nalog in pristojnosti, ki jih opravljajo v skladu s Statutom Mestne občine Koper.4 

 

Občina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) določene z zakonom in 

s statutom ter kot svoje opravlja še z zakonom določene naloge iz državne pristojnosti, ki se 

nanašajo na razvoj mest, zlasti pa:5 

 upravlja občinsko premoženje; 

 omogoča pogoje za gospodarski razvoj obmorske občine in v skladu z zakonom  opravlja 

naloge s področja gostinstva, turizma in kmetijstva; 

 upravlja obalno infrastrukturo lokalnega pomena in skladno s predpisi upravlja morski 

akvatorij, oziroma organizira, ureja ter usmerja gospodarske in druge dejavnosti na morju in 

ob njem; 

 ureja javni mestni  promet; 

 gradi, vzdržuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne površine; 

 v okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne službe, določa 

in   ureja  druge izbirne lokalne gospodarske javne službe ter ureja, upravlja in skrbi za 

druge lokalne javne službe; 

 skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, živalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred   hrupom 

in  pred elektromagnetnim sevanjem in opravlja druge dejavnosti varstva okolja; 

 skrbi za požarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reševanje in pomoč; 

 pospešuje službe socialnega skrbstva, za predšolsko varstvo, osnovno varstvo otroka in  

družine, za socialno ogrožene, invalide, in ostarele, borce NOB in žrtve nacifašizma;  

 pospešuje oblike prostovoljne pomoči; 

 pospešuje vzgojno izobraževalno, kulturno, informacijsko, dokumentacijsko, društveno,  

turistično, založniško in drugo dejavnost na svojem območju; 

 pospešuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete Slovenske 

Istre;  

 pospešuje kulturno umetniško ustvarjalnost, omogoča dostopnost do kulturnih programov, 

zagotavlja splošno izobraževalno knjižnično dejavnost ter v skladu z zakonom  skrbi za 

kulturno dediščino na svojem območju in varstvo obeležij NOB; 

 ustvarja pogoje za izobraževanje odraslih, ki je pomembno za razvoj občine in za kvaliteto 

življenja njenih   prebivalcev; 

 podpira šolanje občanov slovenske in drugih narodnosti na srednjih, višjih, visokih šolah in    

fakultetah v občini in zunaj nje;  

 prispeva k uresničevanju in v okviru svojih pristojnosti skrbi za izvajanje posebnih pravic 

pripadnikov italijanske narodne skupnosti; 

 določa pogoje za krajevne prireditve in opravlja nadzorstvo nad njimi; 

 organizira komunalno-redarsko službo in skrbi za red v občini; 

 ureja druge lokalne zadeve javnega pomena. 

 

                                                 
4 Vir: Letno poročilo 2011 (MOK) 
5
 Vir: Statut Mestne občine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345) 
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Izdelovalec investicijskega programa: 

 Proplus d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor, 

 ki ga zastopa: direktorica Bojana Sovič 

 

Podjetje Proplus d.o.o., ki je bilo ustanovljeno v letu 1998, trgu nudi širok spekter inženiring storitev 

tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo. V letih od ustanovitve 

smo pridobili številne pozitivne reference s področja javnih investicij, saj so naši najpogostejši 

naročniki predvsem resorna ministrstva, univerze in občine, poleg tega pa tudi privatni sektor in 

banke oz. leasing hiše, katerim za možnost realizacije zastavljenih ciljev nudimo vso potrebno 

pomoč in sicer od zastavitve projekta do njegovega zaključka. V zadnjih letih smo za številne 

projekte izvedli tudi uspešne prijave, s katerimi so jim bila podeljena nepovratna sofinancerska 

sredstva skladov Evropske unije (Kohezijska sredstva, sredstva Strukturnih skladov).   

 

 
1.3. Namen in cilji investicijskega projekta 
 
Socialnovarstvena infrastruktura predstavlja pomemben element regionalnih razvojnih programov in 

regionalnega razvoja, ustrezna predšolska vzgoja pa pomembno komponento nadaljnjega razvoja 

človeških virov določenega območja. Zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje 

predšolske vzgoje je ena izvirnih nalog samoupravnih lokalnih skupnosti, tako tudi Mestne občine 

Koper, ki pomembno vpliva na hitrejšo regionalno rast in razvoj. 

  

Obstoječi prostorski pogoji ne zadoščajo minimalnim prostorskim in programskim zahtevam, zato se 

je Mestna občina Koper odločila pristopiti k dozidavi vrtca ter navezavi na obstoječi del objekta, za 

možnost zagotovitve primernih prostorskih pogojev obstoječega vrtca ter možnosti vpisa dodatnih 2-

3 oddelkov, kar se kaže kot potreba v nadaljnjih letih, kot razvidno iz odklonitev v zadnjih letih ter 

načrtovane natalitete. 

 

Namen investicije je dozidava obstoječega vrtca za zagotovitev primernih prostorskih pogojev za 

izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti v 8 oddelkih. 

 

 Cilji investicije so: 

- zagotovitev potrebnih prostorskih pogojev za izvajanje 8 oddelkov vrtca, od tega 2 za prvo in 

6 za drugo starostno obdobje z dozidavo vrtca in navezavo na obstoječi objekt; 

- dozidati obstoječi vrtec v skupni velikosti 518,75 m2 površin; 

- zagotoviti enakovredne pogoje za optimalen razvoj vseh otrok v občini, 

- zagotoviti ustrezne varnostne pogoje za izvajanje dejavnosti, 

- omogočiti pogoje za izvajanje dejavnosti tudi za ranljivejše skupine (dvojezično področje), 

- zagotoviti pogoje za strokovno osebje in osebno rast strokovnih in vodstvenih delavcev, 

- zgraditi otrokom, staršem in zaposlenim prijazen vrtec, 

- zagotoviti kvaliteten vzgojen proces, 

- doseči učinkovito in racionalno delovanje vrtca, 

- zagotoviti nova delovna mesta. 
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Ustrezni prostorski in delovni pogoji pripomorejo h kvalitetnejši izvedbi vzgojno-izobraževalnega 

procesa, za potrebe dejavnosti, ki je v širšem družbenem interesu in v tem kontekstu tudi v skladu z 

razvojnimi strategijami in politikami. 

 
Poleg navedenega pa načrtovan projekt vpliva na razvoj regije z ustvarjanjem novih delovnih mest, 

boljše socialne infrastrukture, zdravega okolja za uporabnike in višje kakovosti življenja za prebivalce 

ne le v lokalni skupnosti, temveč tudi v regiji.  

 

 

Tabela 1: Načrtovani fizični kazalniki investicije  
 

Kazalnik Začetno stanje Končno stanje Razlika 

Učinek    

Število oddelkov v vrtcu – kapaciteta  5 8 +3 

Število oddelkov v vrtcu – oblikovanih  5 8 +3 

Število otrok v vrtcu  
105 

Maksimalno 156 

(2x12 + 6x 22) 
+51 

Notranja uporabna površina vrtca  770,39 m2 

(obstoječi objekt) 
1.289,14 m2 

+518,75 m2 

(prizidek) 

Rezultat    

Število ustvarjenih delovnih mest kot posledica 

izvedene operacije 
17,17 26,33 +9,16 
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1.4. Povzetek predhodno izdelanih študij s pojasnili poteka aktivnosti in 
morebitnih sprememb 

 

Za potrebe predmetne investicije je bil v aprilu 2009 izdelan Dokument identifikacije investicijskega 

projekta št. 01/09 za novogradnjo Osnovne šole »Oskarja Kovačiča« Škofije, dozidava vrtca pri 

osnovni šoli (Varing Portorož d.o.o., april 2009). Le-ta je bil potrjen s sklepom št. 351-702/2008 z dne 

14.5.2009. 
 

V njem sta bili obdelani 2 varianti: 

- Varianta »brez investicije«  

- Varianta »z investicijo«. 
 

Varianta »brez investicije« bi pomenila nadaljevanje dejavnosti v neustreznih obstoječih pogojih. Z 

delovanjem vrtca se prilagaja tudi šola (izvajanje pouka v mali učilnici, knjižnici), za možnost nudenja 

pogojev za izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti.  
 

Poleg prostorske problematike pa je obstoječi objekt potreben temeljite prenove tako zaradi 

energetskih izgub, neustreznih in zdravju škodljivih materialov (azbestna vlakna). 
 

Zato je bilo v varianti »z investicijo« predvideno izvesti novogradnjo šolskega objekta ter dozidati 

obstoječi vrtec za potrebe dveh dodatnih oddelkov. 

 

Tabela 2: Povzetek podatkov iz DIIP  

Opis Šola Telovadnica Vrtec 

Velikost površin 2.702 m2 650 m2 Dozidava 197 m2 

Vrednost investicije po SC 5.194.040 EUR 1.231.740 EUR 473.176 EUR 

Vrednost investicije po TC 8.003.938 EUR 487.371 EUR 

 
 

Zagotovitev pogojev za izvajanje šolske dejavnosti ni predmet tega investicijskega programa in bo 

izvedena v kasnejši fazi. 
 

Zagotovitev prostorskih pogojev za potrebe vrtca bo izvedena v dveh fazah: v I. fazi bo zgrajen 

prizidek v velikosti cca 518 m2 z navezavo na obstoječi vrtec, v II. fazi pa bo izvedena še prenova 

obstoječega objekta vrtca. 
 

Odstopanje glede na DIIP se kaže v večji prizidavi objekta, ki se je izkazala kot potreba tekom 

načrtovanja. Iz DIIP-a izhaja, da se izvaja dejavnost vrtca v 4 oddelkih v objektu vrtca in 2 oddelkih v 

objektu šole. Ob ohranitvi tega je bila predvidena le dozidava za 2 oddelka vrtca. Ker šoli primanjkuje 

prostorov za izvajanje pouka zaradi vedno večjega vpisa (v zadnjih letih 2 oddelka prvega razreda 

namesto enega kot v predhodnih letih), pa je investitor pristopil k načrtovanju zagotovitve prostorskih  

pogojev za potrebe vrtca v 4 oddelkih, kar pomeni razbremenitev šolskega objekta in s tem 

zmanjšanje prostorske stiske v šolskem objektu. 

 

Predmet investicijskega programa je I. faza zagotovitve potrebnih prostorskih pogojev vrtca to je 

izgradnja prizidka. Prenova obstoječega objekta bo predmet nadaljnjih faz. 
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2. OSNOVNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU – POVZETEK 
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA  

 
Tabela 3: Osnovni podatki iz investicijskega programa 
 

Investitor: Mestna občina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

Upravljavec: Osnovna šola Oskarja Kovačiča Škofije, Vrtec Škofije, Sp. Škofije 40d, 6281 Škofije 

Predmet investicije: Dozidava vrtca v Škofijah 

Namen in cilji investicije Namen investicije je dozidava obstoječega vrtca za zagotovitev primernih prostorskih 

pogojev za izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti v 8 oddelkih. 

 

Cilji investicije so: 

- zagotovitev potrebnih prostorskih pogojev za izvajanje 8 oddelkov vrtca, od tega 

2 za prvo in 6 za drugo starostno obdobje, z dozidavo vrtca in navezavo na 

obstoječi objekt; 

- z dozidavo prizidka zagotoviti dodatnih 518,75 m2 površin za potrebe vrtca; 

- zagotoviti enakovredne pogoje za optimalen razvoj vseh otrok v občini, 

- zagotoviti ustrezne varnostne pogoje za izvajanje dejavnosti, 

- omogočiti pogoje za izvajanje dejavnosti tudi za ranljivejše skupine (dvojezično 

področje), 

- zagotoviti pogoje za strokovno osebje in osebno rast strokovnih in vodstvenih 

delavcev, 

- zgraditi otrokom, staršem in zaposlenim prijazen vrtec, 

- zagotoviti kvaliteten vzgojen proces, 

- doseči učinkovito in racionalno delovanje vrtca, 

- zagotoviti nova delovna mesta. 

Spisek strokovnih podlag: Strokovne podlage za investicijo so naslednje: 

 Dokument identifikacije investicijskega projekta št. 01/09 – novogradnja Osnovne 

šole »Oskarja Kovačiča« Škofije, dozidava vrtca (Varing Portorož d.o.o., april 

2009); 

 PGD projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., julij 2010); 

 PZI projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010) – I. faza;  

 PZI projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010) – II. faza;  

 Gradbeno dovoljenje št. 351-630/2010-4 z dne 20.12.2010 (UE Koper). 

Kratek opis variant: V aprilu 2009 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta št. 01/09 za 

novogradnjo Osnovne šole »Oskarja Kovačiča« Škofije, dozidava vrtca pri osnovni šoli 

(Varing Portorož d.o.o., ki je bil potrjen s sklepom št. 351-702/2008 z dne 14.5.2009 

V njem sta bili obdelani 2 varianti: 

- Varianta »brez investicije«  

- Varianta »z investicijo«. 

Varianta »brez investicije« bi pomenila nadaljevanje dejavnosti v neustreznih obstoječih 

pogojih. Z delovanjem vrtca se prilagaja tudi šola (izvajanje pouka v mali učilnici, 

knjižnici), za možnost nudenja pogojev za izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti.  Poleg 

prostorske problematike pa je obstoječi objekt potreben temeljite prenove tako zaradi 

energetskih izgub, neustreznih materialov,… 

Zato je bilo v varianti »z investicijo« predvideno izvesti novogradnjo šolskega objekta ter 

dozidati obstoječi vrtec za potrebe dveh dodatnih oddelkov. 

Zagotovitev pogojev za izvajanje šolske dejavnosti ni predmet tega investicijskega 
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programa in bo izvedena v kasnejši fazi. 

Zagotovitev prostorskih pogojev za potrebe vrtca bo izvedena v dveh fazah: v I. fazi bo 

zgrajen prizidek v velikosti cca 518 m2 z navezavo na obstoječi vrtec, v II. fazi pa bo 

izvedena še prenova obstoječega objekta vrtca. 

Predmet investicijskega programa je I. faza zagotovitve potrebnih prostorskih pogojev 

vrtca to je izgradnja prizidka.  

Odgovorne osebe, 

predvidena organizacija in 

druge potrebne prvine za 

izvedbo in spremljanje 

učinkov investicije: 

Odgovorna oseba investitorja: Boris Popovič, župan 

Odgovorna oseba za izvedbo investicije:  Viljan Tončič, vodja samostojne 

investicijske službe 

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije: Bojana Sovič, univ.  dipl. 

inž. grad. (Proplus d.o.o.) 

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije: Maksim Sešel, univ. dipl. 

inž. arh. (Komunaprojekt d.d.) 

Izbor izvajalca del: izvedba javnega razpisa skladno z določili ZJN  

Že pripravljena investicijska, projektna in druga dokumentacija: DIIP, IP, PGD, gradbeno 

dovoljenje je pridobljeno, PZI        

Še potrebna projektna dokumentacija: PID (po izvedbi del); 

Časovni načrt aktivnosti: skladno z zastavljenim terminskim planom, predviden začetek 

del v septembru 2013, zaključek v marcu 2014, pridobitev uporabnega dovoljenja v aprilu 

2014 

Končni prevzem in vzpostavitev obratovanja, način in pristojnosti vzdrževanja med 

delovanjem:  Po dokončanju del bo izveden kvalitetni pregled, prevzem izvedenih del ter 

tehnični pregled, odpravljene eventualne pomanjkljivosti, s strani izvajalca del predana 

garancija za odpravo napak v garancijski dobi. Objekt bo po dokončanju del uradno 

predan v upravljanje in vzdrževanje upravljavcu. 

Obseg predvidenih 
posegov: 

Dozidava Vrtca Škofije 

Velikost površin po izvedbi 
investicije: 

Dozidava 518,75 m2  

Rok izvedbe del: September 2013 – marec 2014, pridobitev uporabnega dovoljenja april 2014 

Vrednost investicije            
(z DDV, tekoče cene): 

670.737,03 EUR 

Viri financiranja: MO Koper 670.737,03 (100%) 

Prikaz rezultatov izračunov 
oz. utemeljitev 
upravičenosti 
investicijskega projekta: 

Finančni kazalniki: 

NSV = negativna 

ISD = negativna 

RNSV = negativna 

Ekonomski kazalniki: 

NSV = 229.896,91 

ISD = 15,31% 

RNSV = 0,468 

Na podlagi prikazanih finančnih in ekonomskih izračunov ugotavljamo, da investicija zgolj 

ob upoštevanju finančnih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je 

opravičljiva in nujna ob upoštevanju družbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih 

ni možno finančno ovrednotiti. Investicija v prvi vrsti zagotavlja ustrezne prostorske 

pogoje za izvajanje vzgojno-izobraževalne dejavnosti.  

Investicija sledi zastavljenim ciljem investitorja.  
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, UPRAVLJAVCU IN IZDELOVALCIH 
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE Z ŽIGI IN PODPISI ODGOVORNIH 
OSEB  

 

Tabela 4: Podatki o investitorju  
 

Naziv MESTNA OBČINA KOPER 

Naslov Verdijeva ulica 10, 6000 Koper 

Odgovorna oseba Boris Popovič, župan 

Odgovorna oseba za izvedbo 
investicije 

Viljan Tončič, vodja samostojne investicijske službe 

Telefon (05) 664 61 00 

Telefax (05) 627 16 02 

E-pošta obcina@koper.si 

Internetni naslov http://www.koper.si  

Identifikacijska številka za DDV SI 40016803 

Matična številka 5874424000 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 

 

Tabela 5: Podatki o upravljavcu  
 

Naziv Osnovna šola Oskarja Kovačiča Škofije 

Vrtec Škofije  

Naslov Sp. Škofije 40d, 6281 Škofije 

Odgovorna oseba Vlasta Urška Baraga, ravnateljica 

Telefon (05) 662 65 80  

Telefax (05) 662 65 93 

E-pošta o-okskofije.kp@guest.arnes.si 

Internetni naslov http://www.sola-skofije.si 

Identifikacijska številka za DDV SI39097293 

Matična številka 5084822 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 

mailto:obcina@koper.si
http://www.koper.si/
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Tabela 6: Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije (IP) 
 

Naziv PROPLUS d.o.o. 

Naslov Strma ulica 8, 2000 Maribor 

Odgovorna oseba Bojana Sovič, direktorica 

Telefon (02) 250-41-10 

Telefax (02) 250-41-35 

E-pošta proplus@proplus.si    

Identifikacijska številka za DDV SI23447737 

Matična številka 5608899000 

 

Žig in podpis 

 

 

 

 

mailto:proplus@proplus.si
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4. ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO 
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA 
PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI  

 

4.1. Analiza obstoječega stanja z vidika potreb 
 

Spremembe v sistemu izobraževanja, katerega cilj je doseči višjo raven splošnega znanja in po 

večini nadaljevanje izobraževanja, zajemajo tudi prehod iz osemletnega na devetletno obvezno 

šolanje, kar pomeni, da vstopajo v šolo leto dni mlajši otroci kot še pred nekaj leti in to je neposredno 

vezano tudi na populacijo vrtca. 

 
Za uspešno izvajanje programa je potrebno zagotoviti optimalne pogoje življenja. Samo dobri pogoji, 

odlični medsebojni odnosi in kvalitetni programi omogočajo pozitiven učinek. Dejstvo je, da je vrtec 

poleg družine drugi pomembni vzgojni dejavnik, ki vpliva na razvoj otrokove osebnosti.  

 

V vrtcu si otrok pridobiva nove objekte identifikacije. Močno se razširi področje socialne dejavnosti, 

poveča se število vrstnikov, s katerimi se druži. Ob kvalitetnem vzgojnem programu se širi otrokovo 

intelektualno področje, prinaša nove izkušnje, bogati se njegov besedni zaklad.  

 
Otrok si pridobiva nova znanja in sposobnosti, dopolnjuje že osvojena znanja in jih nadgrajuje. Ob 

vzgojnem delu se postopoma nauči sistematičnosti, navaja se na določene zahteve in obveznosti, 

hkrati pa se uči tudi medsebojnega sodelovanja, skupnega uspeha in tudi neuspeha. Vrtec 

marsikateremu otroku pomaga pri njegovi psihični odpornosti, nauči se srečevati s težavami in jih 

uspešno premagovati. V vrtcu se nahajajo otroci v starosti od enega leta do vstopa v šolo. Njegov 

razvoj je potrebno usmerjati k avtonomnosti in samostojnosti. Otrok si oblikuje svoj jaz, potrebne so 

mu stimulacije za njegov razvoj.  

 
Eden izmed poglavitnih pogojev za izpeljavo zastavljenih programov so ustrezni materialni oziroma 

prostorski pogoji. 

 

V Mestni občini Koper je varstvo otrok organizirano v naslednjih vrtcih6: 

- Vrtec Šmarje, 

- Vrtec Semedela z enotami Ankaran, Hrvatini, Markovec, Prisoje, razvojni oddelek US V 

CKSG, enota Rozmanova in Slavnik, 

- Vrtec Škofije, 

- Vrtec Koper z enotami Bertoki, Kekec, Pobegi, Ribica, Ribica – oddelek Čebelica, Ribica –

oddelek Žogica, Šalara – Polžek, Vanganel – Pikapolonica, 

- Vrtec Marezige, 

- Vrtec Gračišče, 

- Vrtec Dekani z enotama Dekani in Rižana, 

- Vrtec Delfino Blu z enotami Bertocchi, Capodistria, Cervatini, Semedela.  

 

V skupno 129 oddelkih (49 oddelkov prvega starostnega obdobja, 67 oddelkov drugega starostnega 

obdobja, 12 kombiniranih oddelkov in en razvojni oddelek) je trenutno vpisanih 2.293 otrok.7 
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Tabela 7: Število vpisanih v vrtce v občini Koper8 
 

VRTEC   

Število oddelkov 

Število otrok 

 
I. starostno 

obdobje 
II. starostno 

obdobje 
Kombinirani 

oddelki Skupaj  

VRTEC ŠMARJE 3 4 

 

7 130 

VRTEC SEMEDELA 21 27 1 49 836 

Enota Ankaran/BE 3 

  

3 39 

Enota Ankaran/RE 3 4 

 

7 116 

Enota Hrvatini 2 2 

 

4 61 

Enota Markovec 5 6 

 

11 200 

Enota Prisoje 3 4 

 

7 122 

Razv. odd. US V CKSG 0 1 0 1 6 

Enota Rozmanova 2 6 1 9 172 

Enota Slavnik 3 4 

 

7 120 

VRTEC ŠKOFIJE 0 2 3 5 105 

VRTEC KOPER 16 24 4 44 806 

Enota Bertoki 2 3 1 6 115 

Enota Kekec 3 5 1 9 168 

Enota Pobegi - Zajček 2 4 1 7 131 

Enota Ribica 2 4 

 

6 111 

Enota Ribica - odd. Čebelica 2 1 

 

3 49 

Enota Ribica - odd. Žogica 3 1 

 

4 58 

Enota Šalara - Polžek 1 4 

 

5 97 

Enota Vanganel - Pikapolonica 1 2 1 4 77 

VRTEC MAREZIGE 1 1 

 

2 33 

VRTEC GRAČIŠČE 1 2 

 

3 55 

VRTEC DEKANI 2 4 1 7 121 

Enota Dekani 1 2 

 

3 55 

Enota Rižana 1 2 1 4 66 

VRTEC DELFINO BLU 5 5 2 12 207 

Enota Bertocchi 1 0 1 2 32 

Enota Capodistria 2 3 

 

5 89 

Enota Cervatini 1 1 1 3 53 

Enota Semedela 1 1 

 

2 33 

SKUPAJ 49 69 11 129 2.293 

 

 

V Vrtcu Škofije, ki deluje v okviru Osnovne šole Oskarja Kovačiča Škofije, kot javni zavod, ki ga je 

ustanovila Mestna občina Koper, se trenutno zagotavlja varstvo v 5 oddelkih, od tega v 2 oddelkih 2. 

starostnega obdobja in 3 kombiniranih oddelkih. Skupno je vpisanih 105 otrok in s tem zasedena vsa 

razpoložljiva mesta. V zadnjih 5 letih je bilo odklonjenih letno od 22-34 otrok. Prikaz v zadnjih petih 

letih je podan v nadaljevanju. 

 

                                                                                                                                                    
6 Podatki po enotah objavljeni na spletni strani: http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804 (na dan 1.1.2013) 
7 Podatki po enotah objavljeni na spletni strani: http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804 (stanje 8.1.2013) 
8 Podatki po enotah objavljeni na spletni strani: http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804 (stanje 8.1.2013) 

http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804
http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804
http://www.koper.si/index.php?page=povezave&item=2001804


Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   20 

 
Tabela 8: Število oddelkov in otrok v zadnjih petih letih – vrtec Škofije9 
 

Šolsko leto Število oddelkov Število otrok 

2008/2009 6 109 

2009/2010 6 114 

2010/2011 6 117 

2011/2012 6 114 

2012/2013 5 105 

 

 

Tabela 9: Število odklonjenih otrok v zadnjih petih letih – vrtec Škofije10 
 

Šolsko leto Število odklonjenih otrok 

2009/2010 34 

2010/2011 32 

2011/2012 Ni podatka 

2012/2013 24 

2013/2014 22 

 

 

V letu 2012/2013 se je število oddelkov vrtca znižalo iz 6 na 5, saj je bilo potrebno organizirati pouk v 

dveh oddelkih prvega razreda (do prej le v enem), kar je še povzročilo dodatno prostorsko stisko 

šole in s tem nezmožnost zagotovitve potrebnih prostorov za vrtec v okviru šole.  

 

Zaradi izrazite prostorske stiske, tako za potrebe vrtca in tudi šole (saj se del dejavnosti vrtca odvija 

tudi v šolskih prostorih), ter zaradi dotrajanosti obstoječega objekta, je nujno pristopiti k zagotovitvi 

prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v 8 oddelkih (2 oddelka prvega starostnega obdobja 

in 6 oddelkov drugega starostnega obdobja). 

 

 

4.2. Analiza obstoječega stanja s tehnično-tehnološkega vidika 
 

Objekt vrtca je bil zgrajen v letu 1989. V vmesnem obdobju prenove objekta niso bile izvedene. 

Objekt bi bilo potrebno prenoviti tako z vidika energetske učinkovitosti kakor tudi odstranitve zdravju 

škodljivih materialov (azbest), v prvi fazi pa je nujno zagotoviti manjkajoče potrebne površine. 

 

V nadaljevanju je podan spisek obstoječih površin po prostorih. 

 

                                                 
9 Podatki uporabnika 
10 Podatki uporabnika 
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Tabela 10: Prikaz obstoječih površin vrtca Škofije11 
 

Zap.št. Namembnost Površina m2 Skupaj m2 Opomba 

A IGRALNI PROSTORI    

1 Igralnica za otroke 4*46,00 184,00 2*59,15 v šoli 

2 Osrednji prostor in športna igralnica 1*81,00 81,00  

3 Dodatni prostor za dejavnost otrok 0 0  

A SKUPAJ 

m2/otroka 

265,00 265,00 

3,01 

 

B OSTALI PROSTORI    

a) Prostori za otroke    

4 Sanitarije za otroke + sanitarije pri športni 
igralnici 

4*8,50+5,50 39,50  

5 Garderobe za otroke + garderoba pri športni 
igraln. 

2*19,70+ 

11,20 

50,60 73,34 garderobni 
hodnik 

b) Skupni prostori za otroke    

6 Prostori za individualno delo z otroki 0 0  

7 Shramba za rekvizite 1*18,35 18,35  

8 Sanitarije za otroke na igrišču 5,70 5,70  

 Izolacija 6,25 6,25  

c) Prostori za strokovne delavce    

9 Skupni prostor za strokovne delavce 1*19,60 19,60  

10 Prostor za vodjo enote 1*8,00 8,00  

11 Prostor za svetovalnega delavca 1*11,20 11,20  

12 Kabinet za vzgojna sred. in pripomočke    

13 Shramba za vrtna igrala 1*18,35 18,35  

14 Sanitarije, garderoba osebja 1*21,35 21,35  

 Čistila 5,45 5,45  

d)  Upravni prostori    

15 Ravnatelj 0 0  

16 Administracija 0 0  

17 Računovodstvo 1*11,20 11,20  

18 Arhiv 0 0  

19 Sanitarije 0 0  

d) GOSPODARSKI PROSTORI    

20 Lastna kuhinja 49,00 49,00  

21 Pralnica 35,00 35,00  

22 Delavnica, garderoba WC  34,10+10,25 44,35  

23 Shramba 1*6,90 6,90  

B Skupaj  350,80  

C KOMUNIKACIJE SKUPAJ  151,60  

24 Hodniki 9,65+17,65+2*13,35 54,00  

25 Rampa 37,45+2*12,70 62,85  

26 Predprostori 16,65+12,70 29,35  

27 Veternik 1*5,40 5,40  

A)B)C) SKUPAJ 

m2/ otroka 

 767,40 

8,72 

191,64 

4,35 

 Terase 4*23,00 92,00  

 VSEGA  859,40  

 

                                                 
11 Povzeto po DIIP št. 01/09 (Varing Portorož d.o.o., april 2009)  
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Ker vrtec ne razpolaga z zadostnimi površinami, se delno koristijo tudi šolske površine. Navedeno je 

tudi razlog za težjo organizacijo pouka, saj je del površin, ki bi bile potrebne za izvajanje pouka, 

zaseden z vrtcem. 

 

 

4.3. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija 
 
Na osnovi izkazanih potreb v predhodnem poglavju, je nujno pristopiti k investiciji oziroma zagotovitvi 

potrebnih pogojev za izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti v 8 oddelkih.  

 

Investicija je nujna tako iz vidika obstoječih prostorskih zmogljivosti, manjkajočih kapacitet, ki se 

delno koristijo v šolskem objektu, veliko otrok pa je vsako leto odklonjenih. 

 

Prav tako je obstoječi objekt nujno potreben prenove tako zaradi dotrajanosti, energetske 

neučinkovitosti ter nekaterih zdravju škodljivih materialov (azbest). 

 

Izvedba prizidka z navezavo na obstoječi del objekta vrtca je 1. faza zagotovitve prostorskih pogojev 

in je predmet tega dokumenta. 

 

Prenova obstoječega vrtca je dne 23.4.2013 prijavljena na Javni razpis za sofinanciranje operacij za 

energetsko sanacijo osnovnih šol, vrtcev, zdravstvenih domov  in knjižnic v lasti lokalnih skupnosti 

(4301-1/2012/87-MZIP), objavljen 1.2.2013,spremembe in dopolnitve, objavljene v Ur. l. RS, št. 16, z 

dne 22.2.2013 in št. 20, z dne 8.3.2013. 
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4.4. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami  
 

Socialnovarstvena infrastruktura predstavlja pomemben element regionalnih razvojnih programov in 

regionalnega razvoja, ustrezna predšolska vzgoja pa pomembno komponento nadaljnjega razvoja 

človeških virov določenega območja. Zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za predšolsko 

vzgojo je ena izvirnih nalog samoupravnih lokalnih skupnosti, tako tudi občine Koper, ki pomembno 

vpliva na hitrejšo regionalno rast in razvoj. 

 

Investicija je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in z Državnim razvojnim programom 2007-

2013, kot državnim strateškim razvojnim dokumentom. Projekt pa je prav tako usklajen s 

Programom reform za izvajanje lizbonske strategije v Sloveniji, Nacionalnim strateškim 

referenčnim okvirom 2007-2013, kot tudi Operativnim programom krepitve regionalnih 

razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013.  

 

Projekt je usklajen s programskimi in izvedbenimi dokumenti tudi na nivoju razvojne regije in 

samoupravne lokalne skupnosti.  

 

Operacija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije, in sicer v okviru pete razvojne prioritete: 

»Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja«.  

 

Operacija je skladna z Državnim razvojnim programom 2007-2013 (DRP) v okviru prioritete »5. 

Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja« in znotraj te v okviru področja »5.2. 

Skladnejši regionalni razvoj« predvideva tudi aktivnosti na področju socialne infrastrukture, ki 

zajemajo sofinanciranje investicij v kulturno, zdravstveno, socialnovarstveno in drugo infrastrukturo 

regionalnega pomena.  

 

Program reform za izvajanje Lizbonske strategije v Sloveniji zajema peto prednostno razvojno 

nalogo »Ukrepi za doseganje trajnostnega razvoja«. Ti med drugim zajemajo tudi ukrepe trajnostne 

uporabe virov (politiko varstva okolja) in ukrepe regionalnega razvoja.  

 

Nacionalni strateški referenčni okvir 2007-2013 (NSRO) v okviru razvojne prioritete »Razvoj 

regije« predvideva tudi izgradnjo socialne infrastrukture. Gre za sofinanciranje investicij v kulturno, 

zdravstveno, socialnovarstveno in drugo infrastrukturo regionalnega pomena, ob pogoju, da so 

investicije predvidene v RRP in da hkrati pomanjkanje tovrstne infrastrukture predstavlja pomembno 

oviro za hitrejšo regionalno rast in razvoj ter ustvarjanje delovnih mest.  

 

NSRO zajema tudi razvojno prioriteto »Trajnostna raba energije«, v okviru katere so predvideni tudi 

programi energetske sanacije in trajnostne gradnje stavb: energetsko učinkovita sanacija obstoječih 

stavb v javnem sektorju, gradnja nizkoenergijskih in pasivnih stavb v javnem sektorju, uporaba 

sodobnih tehnologij za ogrevanje, prezračevanje in klimatizacijo stavb ter okolju prijaznih 

decentraliziranih sistemov za energetsko oskrbo s poudarkom na obnovljivih virih energije in 

kogeneraciji.  
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Operativni program krepitve regionalnih razvojnih programov za obdobje 2007-2013, v okviru 

četrte razvojno prioriteto »Razvoj regij«, prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi« 

predvideva izvedbo ukrepov na področju socialne infrastrukture.  

 

Investicija je uvrščena v Načrt razvojnih programov Mestne občine Koper za obdobje 2013-

2016, zanj so zagotovljena sredstva na postavki OB050-08-0055 Vrtec Škofije.   
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5. ANALIZA TRŽNIH MOŽNOSTI   
 

Osnovna šola Oskarja Kovačiča Škofije je javni vzgojno-izobraževalni zavod, ki ga je ustanovila 

Mestna občina Koper. Šola izvaja dejavnost vrtca, osnovnega izobraževanja splošnega tipa, pripravo 

šolske prehrane za učence in druge ter organizacijo kulturnih, športnih in drugih javnih prireditev. 

Dejavnost zavoda je javna služba, katere izvajanje je v javnem interesu. 

 

Vzgojno-izobraževalna dejavnost poteka na nivoju predšolske vzgoje in sicer od 1. leta starosti do 

vstopa v šolo ter od 1. do 9. razreda obvezne osnovne šole. 

 

Dejavnost predšolske vzgoje se pokriva iz proračuna MO Koper in prispevkov staršev. 

 

Podrobnejši prikaz prihodkov po letih je razviden v poglavju 13. 

 

Načrtovani prihodki temeljijo na predvidenem vpisu otrok, ki se s predvideno investicijo povečuje za 

2-3 oddelke.   

 

Iz naslova prodaje proizvodov in/ali storitev (tržna dejavnost) investitor in upravljavec ne pričakujeta 

prihodkov. 
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6. TEHNIČNO – TEHNOLOŠKI DEL   
 
Za predmetno investicijo je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje št. 351-630/2010-4 z dne 
20.12.2010 (Upravna enota Koper). 
 
Predvidena je dozidava in rekonstrukcija otroškega vrtca v Škofijah, na naslovu Sp. Škofije 40/d, na 

parcelah št. 498/12, 498/11, 504/2, 498/8, 504/1 vse k.o. Škofije. 

 

V nadaljevanju povzemamo opis iz PZI projekta št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010). 

 

Vrtcu Škofije namerava investitor MO Koper, zaradi prostorske stiske, dograditi prizidek. Novo 

gradnja (dograditev) ter rekonstrukcija vrtca je predvidena na obstoječem kompleksu Vrtca Škofije, 

na zemljiških parcelah 498/11, 498/12, 504/2 in na delih parcel 498/8 in 504/1 vse k.o. Škofije, na 

naslovu Sp. Škofije 40/d, 6281 Škofije. Maksimalna kapaciteta vrtca je 156 otrok (2 x 12 otrok v 

prvem starostnem obdobju 6 x 22 otrok v drugem starostnem obdobju) in 20 zaposlenih, kar 

predstavlja maksimalno zmogljivost vrtca. 

 

Po dopolnjeni projektni nalogi se bodo v prizidku nahajale štiri igralnice, osrednji prostor (skupen 

prostor-jedilnica) ter dvonamenske terase in spremni prostori igralnic.  Sočasno z izgradnjo prizidka 

se pristopa tudi k rekonstrukciji obstoječe zgradbe vrtca. Zgrajen je bil v začetku 90 let.  

 

V I. fazi rekonstrukcija zajema obseg , ki je opredeljen v PGD dokumentaciji in sicer  izvedbo 

povezovalnega hodnika, prebojev za inštalacijske napeljave, sanacija vodovodnega in hidrantnega 

omrežja ter zasilno razsvetljavo. Prezračevanje, ogrevanje, dodatna in vzdrževalna dela za obstoječi 

objekt  je predmet II. faze, ki bo izvedena kasneje in ni predmet tega dokumenta. Zato je v 

nadaljevanju podan le opis izvedbe I. faze – prizidka z navezavo na obstoječi objekt. 

 

PROSTORSKA ZASNOVA obstoječega kompleksa vrtca se ne spreminja. Na severovzhodni strani 

se nahaja parkovna ureditev spominskega obeležja. Na  jugovzhodni in severozahodni strani je 

kompleks omejen s cesto. Na jugozahodno stran pa ga omejuje privatno zemljišče. Dovozi do 

objekta ostanejo nespremenjeni. Glavni dovoz je na zgornji strani ceste Sp. Škofije. Prav tako ostane 

nespremenjen gospodarski dovoz. Zaradi potreb novogradnje se preoblikuje parkirna ploščad. 

Ohranita se tudi dostopa do objekta na severni strani ob glavni cesti ter na obstoječi dostop na južni 

strani.  

 

Zasnova obstoječe stavbe se ne spreminja. Obstoječi objekt je pritlične zasnove. Posebnost  Vrtca 

Škofije  je tlorisna in višinska razgibanost objekta, ki se premošča z rampami, tako da je omogočeno 

gibanje gibalno oviranim osebam (tako v notranjosti objekta kot v delu zunanje ureditve). Ima dva 

dostopa neposredno v igralnice, glavni dostop z vhodno ploščadjo, službeni dostop na nasprotni 

strani in dostava z jugovzhodne strani.  

 

Gradnja dozidave je predvidena na jugozahodni strani obstoječe stavbe. Zasnovan je kot dvoetažni 

objekt P+1N. Svetla višina prostorov je 3,2 m razen vetrolova, nekaterih sanitarnih prostorov in 

povezovalnega hodnika, katerih višina znaša 3 m in se prilagaja morfološkim značilnostim zaradi 

višinskih razlik. Ima dva ločena vhoda in sicer v pritličje iz SZ in v nadstropje iz JZ strani. Prizidek je 
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z obstoječim objektom povezan preko povezovalnega hodnika. Vertikalna komunikacija predstavlja 

osrednje stopnišče.   

 

FUNKCIONALNA ZASNOVA 

 

Obstoječi vrtec je bil zgrajen leta 1990. Funkcionalno je razdeljen na tri osnovne sklope  in sicer: 

- na prostore za vzgojo (4 igralnice z lastnimi sanitarijami in garderobami), 

- na osrednji del  (večnamenski prostor in upravni trakt), 

- spremne prostore vrtca (delilna kuhinja, toplotna podpostaja, pralnica, delavnica  hišnika). 

   

Funkcionalna zasnova ostane nespremenjena razen v delu hodnika oziroma priročne pisarne, ki se 

nameni povezavi med starim in novim objektom.  

 

Novogradnja 

 

Funkcionalni sklopi so zasnovani: 

- štirje oddelki drugega starostnega obdobja  s sanitarijami, 

- avla z jedilnico, 

- povezovalni hodnik, 

- vetrolova z garderobo in kotičkom za starše,  

- zunanje terase so zaprte z drsnimi okni (uporaba v zimskem času). 

 

V novozgrajenem delu so predvideni štirje oddelki II. starostnega obdobja (dva v pritličju in dva v 

nadstropju) s pripadajočimi lastnimi sanitarijami (oddelčnimi). V pritličju sta locirana dva oddelka s 

sanitarijami (eden od oddelkov v pritličju je razvojni oddelek s prilagojenimi sanitarijami), vetrolov z 

garderobo in razširjen hodnik. V nadstropju so poleg dveh oddelkov s sanitarijami še  manjša avla, ki 

se bo uporabljala tudi kot jedilnica. V isti etaži je tudi  sanitarni prostor za gibalno ovirane osebe 

namenjen tudi zaposlenim. Povezovalni hodnik je zasnovan kot čisti hodnik. Namenjen je dostavi 

prevozu obrokov hrane in interni komunikaciji za potrebe osebja in varovancev (prehod v 

večnamenski prostor). Število otrok v prizidku je 88 (4 x 22).  

 

Skupni prostori kot so uprava, večnamenski prostor, kuhinja in tehnični prostori so že obstoječi in 

locirani v obstoječi stavbi. 

 

KONSTRUKCIJA 

 

Obstoječi objekt je objekt klasično grajen (opečne stene v povezavi z vertikalnimi in horizontalnimi 

vezmi). Temeljen je na pasovnih temeljih. Strehe so razgibane dvokapnice krite s korci in pločevino. 

Rekonstrukcija zajema navezavo na povezovalni hodnik v podaljšku obstoječega hodnika. Potrebna 

je demontaža okna s parapetom. Odprtina se razširi na širino hodnika -140 cm. Izvesti je potrebno 

novo preklado in del poševnega stropa v starem objektu, saj je strop dozidave višji od obstoječega 

hodnika.  Ostrešje in streha se  ne spreminja.  
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Novogradnja 

Predvidena je konstrukcija iz monolitnih AB sten debeline 20 cm. Etažne plošče so monolitne AB 

izvedbe debeline 25 cm. Maksimalni konstrukcijski razpon etažnih plošč znaša 7,2 m. Temeljenje bo 

izvedeno na flišni osnovi min. globine 90 cm s pasovnimi AB temelji. Glede na padajoči teren se 

pasovni temelji stopničijo. Stopnišče je monolitne AB izvedbe. Debelina rame je min. 16 cm.  

 

Streha novogradnje je dvokapnica nepravilne oblike. Povezovalni trakt je pokrit z enokapnico 

naklona 13°, ki nadkriva tudi  zunanjo dostopno pot do vhoda v pritličje. Naklon ostale strehe znaša 

18° in je enak naklonu obstoječe strehe. Zasnovana je kot hladna in prezračevana z zunanjimi odtoki 

iz pločevine. Kritina je iz opečnih korcev mehansko pritrjenih na letve ostrešja.  Pod kritino je 

predvidena sekundarna kritina med špirovci. Ostrešje je iz mehkega masivnega lesa. Ves vgrajeni 

les ostrešja je predhodno zaščiten s premazom proti zajedavcem. Zasnovane kapne in vmesne lege 

so dimenzij 16/20 cm. Špirovci so na osnem razmaku cca 90 cm in dimenzij 10/14 cm. Toplotna 

izolacija je predvidena na AB plošči zadnje etaže.  

 

Del strehe nad jedilnico je zaradi geometrije zasnovan kot ravna streha. Kritina je strešna folija 1,2 

mm (Astraplan  ali podobno). 

 
Fasada 
Načrtovan je lamelni tip fasade na osnovi kamene volne. Lamele so lepljene je na AB steno. Finalno 

je obdelana z zaključnim slojem barvnega ometa (žive barve). Fasadno so obdelani vsi elementi 

zunanjih sten kot so izpostavljeni zidci ali napušči.  Fasado stropa na previsnih delih je potrebno 

mehansko pritrditi. Debelina toplotne izolacije fasade znaša 10 cm. Izolacija podzemnih delov in 

cokla okoli objekta se izvede z XPS izolacijo debeline 10 cm. 

 

Fasada objekta je v barvnih tonih in sicer : 

- igralnice s teraso - svetlo rumena,   

- vmesni del in povezovalni hodnik – rdečkasta, 

- venec – svetlozelena. 

 

Predelne stene so suhomontažne gips izvedbe. Izvedene so med sanitarnimi prostori in igralnicami. 

Stene zagotavljajo ustrezno zvočno in  požarno zaščito tam kjer je to predpisano. Debelina je 10 cm 

obložena z gips ploščo 12,5 mm. Stena med igralnico in sanitarnim sklopom ima podkonstrukcijo 

širine 5 cm in je dvojno obložena z gips ploščo 12,5 mm. Podkonstrukcija je kovinska z vmesnim 

slojem mineralne volne 5-7 cm. V mokrih prostorih so vgrajene plošče z izboljšano odpornostjo proti 

vlagi GKBI. Na mestih vertikalnih jaškov so slednji 2x obloženi s 20 mm ognjeobporno gips ploščo.  

 

Predelne stene iz kompaktnih plošč 

Izvedene so pri sanitarnih kabinah. Pritrjevanje preko tipskih detajlov posameznega proizvajalca. Od 

tal so elementi dvignjeni za 10 cm. Debelina plošč je 13 mm. Ultrapas je rumeno oranžnih tonov kot 

na primer Avenida Kigaline. Barvni toni so rumeno oranžni (Ral 1028 in 1018). Okovje RAL 9007. 

Vrata so varnostna in morajo varovati pred priprtjem. Višina elementov 140.  

 



Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   29 

GRADBENI ELEMENTI 

Ograja notranjih stopnic in ograje podestov so izvedene iz jeklenih profilov in vertikalnih prečk 

razmika 8,5 cm. Okvirji so iz  polnih profilov 40/10 mm vertikale pa ø15 mm. Višina ograje je 120 cm. 

Jekleni profili so sidrani v AB talno oziroma stensko konstrukcijo. Stopniščni držaj ø 45 (oprijemalo) 

je za odrasle 90 cm od tal, za otroke pa 60 cm premera ø 30 mm. Oprijemalo za otroke mora biti 

prilagojeno velikosti njihovih dlani. Profili ograje so medsebojno varjeni. Oprijemala inox izvedbe. 

Ostala ograja barvana. 

Ograja zunanjega dostopa v 1. nadstropje je enakih lastnosti. Vpeta je med AB stebre nadstrešnice. 

Oprijemalo poteka kontinuirano mimo stebrov pri stopnicah, podestih in klančinah. 

Ob invalidski rampi je ograja iz jeklenih stebričkov 50/15 mm z dvojnim oprijemalom ø 45 mm. Prvo 

je na višini 65 in drugo na višini 80 cm. Profili so barvani. 

Zunanja ograja (pozicija 5) je višine 160 cm (ograja, ki poteka po zidcu je manjše višine. Sestavljena 

iz okvirjev ø 50 in vertikal ø 20 – 15 mm. V ograji je predvideno dvoje vrat. Deljena je z AB stebrom, 

na katerega so pritrjena vrata za dostop na rampo v prvo nadstropje. Je barvana v različnih barvah.  

Kvalitetni deli obstoječih ograj se lahko uporabijo na zidcih pri obstoječem vhodu in rampi.  

 

Dimnik za kotel na lahko kurilno olje je dvoplaščen, ø 250 mm kot na primer Shiedel Absolut. 

Čistilna vratca so obrnjena v kotlovnico. Izveden mora biti odvod kondenza. Dimniška obloga in 

zaključek z inox kapo tipske izvedbe - sive barve.  

 

Predpražniki 

Zasnovani predpražniki v ALU okvirju, vgrajen v oblogo iz naravnega kamna na betonskem estrihu. 

Polnilo v ALU profil vpeta krtača tip EMCO 527 CB ali podobno. 

 
Svetlobni jaški 

Svetlobni jašek je zasnovan v zelenici pri oknu pritličja v osi E. Je montažne izvedbe tip Aco 

200/100/70 ali podobno. Zaščitna mreža je pohodne izvedbe. 

 

GRADBENO POHIŠTVO 

Okna so ALU  izvedbe s prekinjenim toplotnim mostom. Zasteklitev je termopan, toplotna 

prehodnost je U min= 1.1w/m2K. Opremljena so s pripadajočim okovjem za odpiranje v dveh 

smereh. Okna, ki segajo do tal (vetrolov hodnik) morajo imeti na varnostnem steklu vzorec, ki varuje 

pred naletom. Okenski parapeti v pritličnih igralnicah so minimalno 50 cm nad tlemi, v nadstropju pa 

90 cm. Spodnji rob okenskih kril, ki se odpirajo v prostor vrtca, so 125 cm nad tlemi. V igralnicah 

vrtca so spodnji deli oken fiksni.  Vsa okna imajo na zunanji strani ALU senčila razen pomožnih oken 

na severni strani.  

 

Zunanje terase imajo na mestu odprtin vgrajen sistem, ki omogoča zapiranje teras v prehodnem 

obdobju. Lastnosti drsnih oken so enake kot za ostala okna.  

 

Povezovalni hodnik je zastekljen s fasadnim sistemom rigel-phosten. Sestavljen iz profilov in 

termoizolacijskega stekla enakih značilnosti kot okna – barva in zasteklitev. Zunanja senčila niso 

predvidena saj je okno osenčeno z daljšim nadstreškom. 
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Vrata 

V objektu so vgrajena lesena, ALU in kovinska vrata. ALU vrata  so enakih značilnosti kot okna – 

barva in zasteklitev. Na vseh zunanjih vhodih in v vetrolovu so vrata izvedena iz ALU profilov in 

ustrezno termično zasteklitvijo. Vrata na povezovalnim hodniku so avtomatska in morajo izpolnjevati 

zahteve iz požarne študije. Slednje morajo izpolnjevati tudi ostala vrata skladno s požarno študijo. V 

primeru da je vratno krilo na delu parapeta zastekljeno je obvezna vgradnja varnostnega stekla. 

  

Lesena notranja vrata imajo kovinski okvir (Knauf ali podobno). Vratno krilo je leseno (kompozitne 

sestave). Finalna obloga je ultrapas. V sanitarne prostore imajo vgrajene Alu rešetke. Vrata v 

igralnice in sanitarije imajo zaščitni profil proti poškodbam, ki bi jih povzročila pripira. 

Notranja kovinska vrata imajo vratno krilo iz jeklene pločevine. Zunanja kovinska vrata, vgrajena v 

fasado so v celoti barvana.  

 

Vrata v kotlovnico in pomožne prostore so iz jeklene pločevine, enake barve so tudi vgrajene 

rešetke.  

 

POVRŠINSKE OBDELAVE 

Predvidene so naslednje talne obloge: 

- parket v igralnicah z visoko obstensko letvijo, tip hrast natur. Parket mora biti primeren za 

uporabo pri talnem gretju, 

- granitogrez –  siva (gris struktura) v garderobah in stopniščih, protidrsna (µ>0.40), 

- granitogrez –  svetlozelena (gris struktura) v avli z jedilnico (µ>0.40), 

- granitogrez –  beš barve (gris struktura) na terasah igralnic, protidrsna (µ>0.40), 

- profilirana guma – Ardezia antracit v povezovalnem hodniku, 

- talna enobarvna keramika – Gorenje Alex B0 v sanitarnih prostorih (µ>0.40), 

- protiprašni premaz – Sikafloor – v kotlovnici, 

- naravni kamen – rezan, brušen granit Impala v vetrolovih in stopnicah.  

 

Stene 

Stenska keramika je enobarvna dimenzij 20/20cm. Položena bo v sanitarnih prostorih v kombinaciji 

oranžne in rumene. V primeru lepljenja na montažne predelne stene je potreben impregnacijski 

premaz za boljši oprijem. Stene so obložene do višine 240 cm.  

 

Stene suhih prostorov so opleskane z disperzijsko barvo. Stena v osi 3 in del osi D v povezovalnem 

hodniku so opleskane z intenzivno barvo. 

 

Stropovi 

Predvideni so znižani stropovi  v vseh prostorih, razen v prostoru kotlovnice in shrambi dvigal. V 

igralnicah so stropna polnila z izboljšano akustiko Armstrong tip Cirrus ali podobno vgrajeno v 

Microlook podkonstrukcijo.  

 

Zaščita proti vlagi 

Okoli objekta se položi drenažna cev fi 100 mm. Padec poteka levo in desno od južne strani  in z 1% 

padcem nadaljuje proti severni strani objekta. Osnovni namen drenaže je odvajanje padavinske 



Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   31 

vode, ki pronica iz okoliškega terena in pride do nepropustnih temeljnih tal. Spelje se v jaške 

meteorne kanalizacije.  

 

Hidroizolacija vkopanih delov stavbe: Pod talno konstrukcijo in zunanje stene pod terenom se izvede 

podbeton debeline 10 cm. Na pred namaz (Ibitol) se izvede hidroizolacija iz bitumenskih trakov 

Izotem V4. Vertikalna izolacija na zunanjih stenah se zaključi 30 cm nad koto terena. Vsi preboji se 

tesnijo s tesnilnim kitom kompatibilnim z izbranim tipom hidroizolacije. Hidroizolacija cokla se izvede 

do spodnjega roba temeljev.  

 

ZAŠČITA PROTI SONCU 

Zunanja senčila so nameščena na vseh oknih od nadstropja razen oken v pritličju v osi E, vhod 

pritličje, okno terase ob stopnišču os 2 in okno stopnišča.  Senčila v primeru daljših razponov se 

razdelijo glede na delitev oken. Elektro pogonov ni.  

 

Notranja senčila so nameščena v osi B – med zunanjo teraso in igralnicami.  

 

STROJNE INSTALACIJE 

Ogrevanje centralno iz kotlovnice je kombinirano na lahko kurilno olje in toplotno črpalko, ki je 

locirana v novem objektu. Del prostorov se ogreva s talnim gretjem, del pa preko radiatorjev.  

Prezračevanje z rekuperacijo, pohlajevanje je izvedeno preko klimatov in naprav lociranih ob objektu 

ali na strehi, razvodi iz kovinskih  kanalov potekajo nad znižanimi stropovi ali na podstrešju (obstoječi 

objekt). 

Vodovodna napeljava je priključena na obstoječi vodomerni jašek, vendar se vodovodni priključek 

izvede na novo DN 100. Znotraj območja šole je že izvedeno hidrantno omrežje.  

 

ELEKTRO INSTALACIJE 

Jaki in šibki tok. Električne napeljave so klasične izvedbe. Zaščitni ukrep pred nevarno napetostjo 

dotika je ničenje. Vsi kovinski deli so ozemljeni. Razsvetljava po projektni nalogi in zahtevah 

pravilnikov.  

Objekt je priključeni na obstoječi TK vod. Omogočen dostop do interneta. Znotraj objekta je 

zasnovano podatkovno omrežje. 

 

METEORNA IN FEKALNA KANALIZACIJA 

Fekalna kanalizacija obstoječega objekta se ne spreminja. Dozidava je speljana v obstoječ 

kanalizacijski priključek. Kanalske cevi morajo biti vodotesne.  

Strešne meteorne vode  se preko meteornih vertikal 100 mm in peskolovcev vodijo v obstoječo 

meteorno kanalizacijo.  

 

UREDITEV OKOLJA 

Na novo se uredi  oziroma zmanjša parkirna ploščad. Uredi se podhod za peš povezavo ob vrtcu. 

Povozne površine so asfaltirane. Na meji med zelenico in tlakovci se praviloma postavijo robniki. 

Okoli objekta so kot ločilni pas položene plošče iz pranega betona. Vhodne ploščadi so tlakovane z 

naravnim kamnom. Pred povezovalnim traktom se postavi ograja višine minimalno 200 cm.  
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Mirujoč promet 

Vrtec normativno potrebuje 2 PM/oddelek. Za potrebe novogradnje se zagotovi parkirišče za 4*2=8 

PM. Potrebno je zagotoviti 16 PM. Na ožjem kompleksu vrtca je zagotovljenih 16 parkirišč. Širitev 

obstoječih parkirišč je zaradi morfologije terena skoraj nemogoča. Na eni strani je parkovna ureditev. 

Ostala parkirišča so zagotovljena na osrednjem parkirišču osnovne šole, ki je locirana čez cesto na 

jugovzhodni strani.  

 

Tabela 11: Prikaz površin obstoječega objekta12 

PRITLIČJE     

FUNKCIJA 
 

m2 NETO 

RAZDELILNA KUHINJA   49,00 

KOMUNIKACIJA   9,65 

SHRAMBA   10,15 

PROSTOR ZA IGRALA   13,80 

PROSTOR ZA REKVIZITE   11,90 

SANITARIJE   3,05 

SANITARIJE ČISTILA   7,20 

DELAVNICA   19,53 

TOP. PODPOSTAJA   13,53 

KOMUNAIKACIJA   17,65 

PRALNICA    35,00 

VEČNAMENSKI PROSTOR   81,00 

KOMUNIKACIJA   27,93 

ČISTILA   3,35 

GARDEROBE, WC OSEBJE   21,35 

PISARNA    11,20 

PISARNA    11,20 

PISARNA    8,00 

ZBORNICA   19,60 

KOMUNIKACIJA   14,40 

KOMUNIKACIJA   18,35 

VETROLOV   3,35 

GARDEROBE   11,20 

GLASBENI KOTIČEK   6,25 

WC M   2,85 

WC Ž   2,85 

VETROLOV   5,40 

WC Ž   2,85 

WC M   2,85 

PREDPROSTOR   20,10 

KOMUNIKACIJA   16,65 

ČISTILA   2,10 

SHRAMBA IGRAL   6,90 

PREDPROSTOR   12,70 

IGRALNICA   46,00 

SANITARIJE 
 

8,50 

IGRALNICA   46,00 

SANITARIJE   8,50 

GARDEROBA   19,70 

VETROLOV   5,05 

IGRALNICA   46,00 

                                                 
12 PZI projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010) 
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SANITARIJE 
 

8,50 

IGRALNICA   46,00 

SANITARIJE   8,50 

GARDEROBA   19,70 

VETROLOV   5,05 

      

SKUPAJ NETO POVRŠINA   770,39 

 
Tabela 12: Prikaz površin predvidene novogradnje – prizidek - nadstropje13 

  NADSTROPJE     

oznaka pr. FUNKCIJA 
 

m2 NETO 

N1 IGRALNICA-POUK   46,08 

N2 TERASA   24,14 

N3 SANITARIJE   10,60 

N4 WC OSEBJE, INVALIDI   4,43 

N5 AVLA Z JEDILNICO   61,27 

N6 IGRALNICA   46,08 

N7 TERASA    24,14 

N8 SANITARIJE   12,26 

N9 GARDEROBA   16,65 

N10 VETROLOV   3,46 

N11 POVEZOVALNI TRAKT   21,11 

N12 STOPNICE   16,40 

  SKUPAJ NETO POVRŠINA   286,62 

  
  

  

N14 DOSTOPNA RAMPA zunanja površina 17,29 

 
Tabela 13: Prikaz površin predvidene novogradnje – prizidek - pritličje14 

  PRITLIČJE     

oznaka pr. FUNKCIJA 
 

m2 NETO 

P1 IGRALNICA+RAZV. ODDELEK   46,08 

P2 TERASA   24,14 

P3 SANITARIJE   9,61 

P4 UMIVALNICA   6,21 

P5 PREDPROSTOR   17,59 

P6 GARDEROBA   19,17 

P7 VETROLOV   4,72 

P8 IGRALNICA   46,08 

P9 TERASA   24,14 

P10 SANITARIJE   12,64 

P11 KOTLOVNICA   21,75 

  SKUPAJ NETO POVRŠINA   232,13 

  
  

  

P10 POD STOPNICAMI neuporabno 8,81 

    SKUPNA NETO POVRŠINA PRITLIČJE + NADSTROPJE  (PRIZIDEK) 518,75 

SKUPNE POVRŠINE  (PRIZIDEK+OBSTOJEČE) 1.289,14 

 
 
 

                                                 
13 PZI projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010) 
14 PZI projekt št. 411710 (Komunaprojekt d.d., november 2010) 
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7. ANALIZA ZAPOSLENIH   
 

V vrtcu Škofije je trenutno za potrebe 5 oddelkov vrtca zaposlenih 17,17 ljudi. 

 

Po investiciji so za potrebe vrtca načrtovane dodatne zaposlitve, podrobneje specificirane v 

nadaljevanju. 

 
 

Tabela 14: Načrtovane zaposlitve – dodatno po investiciji15 
 

Vrsta zaposlitve Število zaposlenih 

Hišnik 0,18 

Perica 0,20 

Čistilka 1 

Vzgojitelj predšolskih otrok 3 

Pomočnik vzgojitelja predšolskih otrok 3,3 

kuharica 1 

Administrativno – računovodski delavci 0,48 

Skupaj – nove zaposlitve 9,16 

Obstoječe zaposlitve 17,17 

Skupno število zaposlenih po investiciji 26,33 

 

                                                 
15 Podatki uporabnika 
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH  
 
Izhodišča za določitev ocene investicijske vrednosti: 

 vrednost GOI del in zunanje ureditve del temelji na projektantski oceni oziroma preveritvi le-te 

(SiN d.o.o., junij 2012); 

 vrednost opreme temelji na znižani projektantski oceni (strokovne službe investitorja); 

 vrednost projektne dokumentacije temelji na sklenjeni pogodbi v višini 36.600 EUR (z DDV); 

 vrednost ostalih postavk je podana izkustveno: 

o 5% od GOI z zunanjo ureditvijo za nepredvidena dela, 

o 3,1% od GOI za investicijsko dokumentacijo, inženiring in nadzor. 

 v investicijski vrednosti je zajet davek na dodano vrednost (20% za že izvedene aktivnosti, 

22% za še neizvedene aktivnosti); 

 izračun vrednosti obravnavane investicije po cenah junij 2013 obravnavamo kot vrednost 

investicije po stalnih cenah;  

 pri preračunu v tekoče cene so, skladno s Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 

2013 (UMAR, marec 2013) upoštevane naslednje inflacijske stopnje: za leto 2013 2,1% in 

za leto 2014 1,6%. 

 
 

Tabela 15: Ocena vrednosti del po stalnih in tekočih cenah (v EUR) 
 

Vrsta del % od GOI Stalne cene Tekoče cene 

GOI  ocena  434.836,53 441.024,13 

Zunanja ureditev, priključki ocena  14.583,33 14.795,40 

Oprema ocena  27.049,18 27.515,42 

Inženiring, investicijska dokumentacija, nadzor 3,10% 13.479,93 13.666,88 

Projektna dokumentacija  sklenjena pogodba 30.500,00 30.500,00 

Nepredvidena dela 5,00% 22.470,99 22.782,62 

Skupaj - brez DDV  542.919,96 550.284,45 

DDV 20%  6.100,00 6.100,00 

DDV 22%  112.732,39 114.352,58 

Skupaj - z DDV  661.752,35 670.737,03 
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9. ANALIZA LOKACIJE  
 

9.1. Opis lokacije 
 
9.1.1. Makrolokacija 
 
Mestna občina Koper je ena od enajstih mestnih občin v Republiki Sloveniji. Sedež občine je mesto 

Koper, ki je dvojezično, njegovo italijansko ime je Capodistria. Razprostira se na površini 311,2 km2 

in šteje 53.03716 prebivalcev (po podatkih občine, januar 2012). 
 

 

Slika 1: Pogled na Koper17 

 
 

V občini živi večinsko slovensko in manjšinsko italijansko prebivalstvo, ki ob dvojezičnosti 

enakovredno ohranja tako jezik kot vse druge kulturne vrednote italijanske narodnosti.  

 

Sama podoba starega mesta je s svojo specifično zgradbo še danes dragocen urbanistični spomenik 

v mediteranskem prostoru. Sprehod po njegovem starem mestnem jedru odkriva slogovno govorico 

različnih obdobij in dejavno kontinuiteti ustvarjalnih hotenj, ki so v stoletjih oblikovala to zanimivo in 

privlačno obmorsko središče. 

 

Obnovljene zgradbe, ulice in trgi, zlasti Prešernov in Carpacciov kot dva najpomembnejša obodna 

trga, predvsem pa osrednji mestni trg z obnovljeno Pretorsko palačo, Loggio in stolnico s svojimi 

gotskimi, renesančnimi in baročnimi oblikami, napisnimi ploščami in bogatim heraldičnim okrasjem 

še danes ohranjajo visoko kvaliteten in dragocen umetnostni ambient, ki vzpodbuja pozornost, 

radovednost in občudovanje obiskovalcev od blizu in daleč. 

 
 
9.1.2. Mikrolokacija 
 
Dozidava in rekonstrukcija vrtca v Škofijah je predvidena na naslovu Sp. Škofije 40/d oziroma na 

parcelah št. 498/12, 504/318 in 504/1, vse k.o. Škofije. 

                                                 
16 Vir: http://www.koper.si/index.php?page=static&item=57&tree_root=345 
17 Vir: http://www.primorske.info 

http://sl.wikipedia.org/wiki/Mestna_ob%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Ob%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Slovenija
http://sl.wikipedia.org/wiki/Koper
http://sl.wikipedia.org/wiki/Italijan%C5%A1%C4%8Dina
http://sl.wikipedia.org/wiki/Ime


Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   37 

 

Slika 2: Ortofoto posnetek parcele št. 498/12 k.o. Škofije19 
 

 
 

Slika 3: Ortofoto posnetek parcele št. 504/1 k.o. Škofije20 
 

 
 
Slika 4: Ortofoto posnetek parcele št. 504/3 k.o. Škofije21 
 

 

 

                                                                                                                                                    
18 Prej parcele 498/11, 504/2, 498/8 (kot razvidno iz gradbenega dovoljenja) 
19 Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.20372475622386244# 
20 Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.20372475622386244# 
21 Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.20372475622386244# 
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9.2. Prostorski akti in glasila 
 
Prostorski akti:   

-  Dolgoročni plan občine Koper (Uradne objave št. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 14/95, 

25/94, 11/98), 

- Družbeni plan občine Koper (Uradne objave št. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 

11/98), 

- Odlok o spremembah in dopolnitvah dolgoročnega in srednjeročnega plana Mestne občine 

Koper (Uradne objave, št. 16/99, 33/01), 

- Prostorski ureditveni pogoji v občini Koper (Uradne objave št. 19/88, 7/01 – obvezna 

razlaga, 24/01 – spremembe in dopolnitve, 49/05 – obvezna razlaga), 

- Odlok o spremembah in dopolnitvah PUP v občini Koper (Uradni list RS, št. 95/06 – 

spremembe in dopolnitve, 124/08 – obvezna razlaga, 22/09 – spremembe in dopolnitve, 

65/2010 – spremembe in dopolnitve). 
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE  
 

10.1. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje 

 
Pri načrtovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije, bodo upoštevani vsi veljavni 

predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi 

obremenjevali okolje v večji meri kot je to dopustno.   

 

V nadaljevanju povzemamo načrtovane ukrepe iz PZI projektne dokumentacije (Komunaprojekt d.d., 

november 2010). 

 

Varnost pred požarom 

Objekti so dostopni za intervencijska vozila z južne in severne strani z obodnih lokalnih cest.   

 

Higienska in zdravstvena zaščita 

- Zaščita proti vlagi bo izvedena na horizontalnih ter vertikalnih podzemnih površinah z 

bitumenskimi nalepljenimi trakovi; 

- Higienska zaščita se zagotovi s primernim izborom talnih in stenskih oblog, ki se enostavno 

čistijo ter so odporne proti zdrsom in težko vnetljive; 

- Zdravstvena zaščita, predvsem v komunikacijskem smislu se zagotovi z ločevanjem čistih in 

nečistih poti, izborom materialov, ki se enostavno čistijo in zagotovljenim prezračevanjem in 

pohlajevanjem vseh prostorov. Zagotovljena je zadostna naravna osvetlitev vseh prostorov 

in kvalitetna sončna zaščita z zunanjimi Alu žaluzijami. 

 

Ravnanje z odpadki 

Prostor za posode z odpadki ostaja nespremenjen v sklopu dostavne ploščadi obstoječega objekta. 

Za potrebe novih oddelkov se ustrezno povečajo posode za smeti.  

 

Varnost pri uporabi je zagotovljena z izborom nedrsnih talnih materialov, primerno oblikovanimi 

stopniščnimi in ostalimi ograjami, prisilnim prezračevanjem in pohlajevalnem prostorov ter 

predpisano protipožarno instalacijo. Varnost je zagotovljena tudi s primernim izborom notranje 

opreme oziroma materialov za le-to.  

 

Zaščita pred hrupom se zagotovi z izborom materialov in receptur,  ki jih definira Elaborat gradbene 

fizike-zvočna izoliranost.  

 

Varčevanje z energijo in ohranjanje toplote se zagotovi z zakonsko predpisanimi toplotnimi 

zaščitami fasade, tal in strešnih elementov. Ukrepi toplotne zaščite in varčevanje z energijo se 

zagotovijo tudi s strojno instalacijskimi rešitvami (toplotna črpalka). 
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10.2. Ocena stroškov za odpravo negativnih vplivov z upoštevanjem načela, da 

onesnaževalec plača nastalo škodo, kadar je primerno 

 
V okviru ocene projekta stroški za odpravo negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija 

ne povzroča (po načelu onesnaževalec plača). 
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11. ČASOVNI NAČRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI 

SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO 
ANALIZO IZVEDLJIVOSTI  

 

11.1. Časovni načrt izvedbe investicije 
 
V nadaljevanju prikazujemo časovni načrt in sicer ločeno za že izvedene in še potrebne aktivnosti za 
možnost realizacije investicije. 
 
 

Tabela 16: Pregled že izvedenih aktivnosti 
 

Vrsta aktivnosti Čas izvedbe 

Potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta April 2009 

Izdelana PGD projektna dokumentacija Julij 2010 

Pridobljeno gradbeno dovoljenje December 2010 

Izdelana PZI projektna dokumentacija November 2010 

 
 

Tabela 17: Časovni načrt še potrebnih aktivnosti 
 

Vrsta aktivnosti Čas izvedbe 

Izdelava in potrditev investicijskega programa  Junij – julij 2013 

Izvedba razpisa za izvedbo gradbenih, obrtniških instalacijskih del ter 
izdelavo,  dobavo in montažo opreme 

Julij – avgust 2013  

Izvajanje GOI del z izdelavo, dobavo in montažo opreme  September 2013 – marec 2014 

Izvajanje gradbenega nadzora September 2013 – marec 2014 

Pridobitev uporabnega dovoljenja in odprava pomanjkljivosti April 2014 

 

  

11.2. Organizacija vodenja projekta 
 
Investitor je Mestna občina Koper, odgovorna oseba MO Koper je župan Boris Popovič. Odgovorna 

oseba za vodenje operacije je Viljan Tončič, vodja samostojne investicijske službe. Za strokovno 

spremljanje operacije s strani investitorja bo imenovana strokovno usposobljena ekipa za 

posamezna področja z ustreznimi izkušnjami za področja, ki jih vsak posameznik pokriva. 

 

Za izdelavo projektne dokumentacije je zadolžen Komunaprojekt d.d., odgovorni vodja projekta 

Maksim Sešel, univ. dipl. inž. arh. 

 

Za izdelavo investicijske dokumentacije (IP) je zadolžen Proplus d.o.o., odgovorni vodja projekta 

Bojana Sovič, univ. dipl. inž. grad. 

 

Za izvajanje nadzora nad izvajanjem gradbenih del bo izbrana strokovno usposobljena institucija. 
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11.3. Analiza izvedljivosti projekta 
 
Izbor izvajalca del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje. 

 

Izbor najugodnejšega izvajalca bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za 

vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predložiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev 

razpisne dokumentacije. Glede na vrednost investicije, bo razpis objavljen na portalu javnih naročil.  

 

V razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkušnje (pri izvedbi podobnih 

projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejšega ponudnika, ob 

izpolnitvi vseh pogojev razpisne dokumentacije. 

 

Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejšega izvajalca del 

(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v času izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter 

garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijski dobi).  

 

Na izvedljivost s predvidenimi finančnimi sredstvi in v predvidenem časovnem okviru bodo vplivali 

tudi postopki oddaje javnih naročil in uspešnost teh. Glede na trenutno globalno gospodarsko krizo 

investitor ne pričakuje, da bi z javnimi naročili presegel načrtovana sredstva za izvedbo projekta. Iz 

vidika obsega načrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.  

 

Iz vidika usposobljenosti kadrov, ki so vključeni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri 

razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji. Projekt ima tudi vso politično podporo in splošno 

podporo javnosti.  

 

Za objekt, ki je predmet investicije, je tudi že definiran upravljavec, ki ima izkušnje s tovrstnim 

upravljanjem. Izvedljivost torej tudi s tega pogleda ni ogrožena. 
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11.4. Seznam že pripravljene in pregled še potrebne investicijske, projektne in 

druge dokumentacije 
 
 
Tabela 18: Seznam že pripravljene dokumentacije 
 

Dokumentacija Datum Izdelovalec 

Dokument identifikacije investicijskega projekta – 

novogradnja Osnovne šole »Oskarja Kovačiča« Škofije, 

dozidava vrtca št. 01/09 

April 2009 VARING PORTOROŽ d.o.o. 

PGD projekt št. 411710 Julij 2010 KOMUNAPROJEKT d.d. 

PZI projekt št. 411710 – I. faza November 2010 KOMUNAPROJEKT d.d. 

PZI projekt št. 411710 – II. faza November 2010 KOMUNAPROJEKT d.d. 

Investicijski program št. 35/2013 Junij 2013 PROPLUS d.o.o. 

 
 
Za predmetno investicijo je že bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje št. 351-630/2010-4 z dne 
20.12.2010, ki ga je izdala Upravna enota Koper. 
 
V skladu s 30. členom Pravilnika o projektni dokumentaciji (Ur. l. RS št. 55/2008) bo potrebno izdelati 

še naslednjo dokumentacijo: 
 

 Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.  

 

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na 

področju javnih financ (Ur. l. RS št. 60/2006 z dopolnitvami), je za potrebe obravnavane investicije, 

vključno s predloženim dokumentom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija. 
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11.5. Način končnega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter način in 

pristojnosti vzdrževanja med obratovanjem 
 

Izvajalec bo po dokončanju del pisno zaprosil naročnika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo 

potekal v navzočnosti nadzornega organa. Po zaključenem pregledu bodo pogodbene stranke 

sestavile zapisnik v katerem bodo natančno ugotovile: 

 

 ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke, 

 eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, več dela,  

 katera dela je izvajalec dolžan na svoje stroške dodelati, popraviti ali znova izvesti in v 

kakšnem roku mora to storiti. 

 

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec določena dela še dokončati, popraviti ali jih 

takoj ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naročnik možnost angažirati 

drugega izvajalca, ki dela izvede na izvajalčev račun, plačilo pa bo izvedeno z unovčitvijo bančne 

garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti. 

 

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehnični pregled, 

na katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, poročila, certifikati 

ter dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za 

odpravo napak v garancijski dobi. 

 

Objekt bo po dokončanju del uradno predan v upravljanje in vzdrževanje dosedanjemu upravljavcu 

Osnovni šoli Oskarja Kovačiča Škofije, Vrtec Škofije. 
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12. NAČRT FINANCIRANJA V TEKOČIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH 

FINANCIRANJA  
 

12.1. Načrt financiranja po stalnih in tekočih cenah  
 

 Izvedba projekta je predvidena v letih 2013 in 2014. 
 

 

Tabela 19: Dinamika financiranja po stalnih cenah  (v EUR) 
 

Vrsta del Do vključno 2012 2013 2014 Skupaj 

GOI  0,00 194.091,77 240.744,76 434.836,53 

Zunanja ureditev, priključki 0,00 5.833,33 8.750,00 14.583,33 

Oprema 0,00 0,00 27.049,18 27.049,18 

Inženiring, investicijska dokumentacija, nadzor 0,00 6.739,97 6.739,97 13.479,93 

Projektna dokumentacija 30.500,00 0,00 0,00 30.500,00 

Nepredvidena dela 0,00 11.235,50 11.235,50 22.470,99 

Skupaj - brez DDV 30.500,00 217.900,57 294.519,39 542.919,96 

DDV 20% 6.100,00 0,00 0,00 6.100,00 

DDV 22% 0,00 47.938,12 64.794,27 112.732,39 

Skupaj - z DDV 36.600,00 265.838,69 359.313,66 661.752,35 

 

 
Tabela 20: Dinamika financiranja po tekočih cenah (v EUR) 
 

Vrsta del Do vključno 2012 2013 2014 Skupaj 

Letna inflacija   2,10% 1,60%   

Število mesecev   6 5   

Medletna inflacija   1,05% 0,67%   

Inflacijski faktor   1,0105 1,017236667   

GOI  0,00 196.129,74 244.894,39 441.024,13 

Zunanja ureditev, priključki 0,00 5.894,58 8.900,82 14.795,40 

Oprema 0,00 0,00 27.515,42 27.515,42 

Inženiring, investicijska dokumentacija, nadzor 0,00 6.810,74 6.856,14 13.666,88 

Projektna dokumentacija 30.500,00 0,00 0,00 30.500,00 

Nepredvidena dela 0,00 11.353,46 11.429,16 22.782,62 

Skupaj - brez DDV 30.500,00 220.188,52 299.595,93 550.284,45 

DDV 20% 6.100,00 0,00 0,00 6.100,00 

DDV 22% 0,00 48.441,48 65.911,10 114.352,58 

Skupaj - z DDV 36.600,00 268.630,00 365.507,03 670.737,03 
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12.2. Viri financiranja po tekočih cenah  
 

Financiranje projekta je predvideno s proračunski sredstvi Mestne občine Koper.  

 

Tabela 21: Predvideni viri financiranja po letih 
 

Viri financiranja Do vključno 2012 2013 2014 Skupaj % 

Mestna občina Koper 36.600,00 268.630,00 365.507,03 670.737,03 100,00% 

Skupaj 36.600,00 268.630,00 365.507,03 670.737,03 100,00% 

 

 

 



Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   47 

 
13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROŠKOV POSLOVANJA PO 

VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE 
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA  

 

Podrobnejša analiza investitorja ni smiselna, saj je proračunski porabnik in zagotavlja sredstva za 

financiranje investicije iz proračuna. 
 

Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji. 
 

Izvirne podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz 

tehnično-tehnološke dokumentacije in podatkov podobnih delujočih objektov. V opazovanih razdobjih 

smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upoštevali stalne cene junij 2013. 

 

Posebej želimo poudariti, da je treba planirano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in 

tehničnimi značilnostmi glede na dejavnost in nanjo gledati z vidika značilnosti okolja v katerem je 

uporabnik obravnavane investicije. 
 

Menimo, da mora izkaz upravičenosti predvidene naložbe temeljiti predvsem na spoznanjih stroke, 

obravnavane dejavnosti in na projekciji učinkovitosti delovanja takšnega sistema. 
 

Ugotavljamo, da bo projekt, na podlagi zaprte finančne konstrukcije po tekočih cenah, v času 

izgradnje likviden. 
 

 

13.1. Prikaz stroškov delovanja pred in po izvedeni investiciji 
 
Tabela 22: Prikaz stroškov delovanja pred in po investiciji 
 

Vrsta stroška Pred investicijo22 Po investiciji Razlika 

  770,39 1.289,14   

Stroški ogrevanja 14.220,00 19.036,1523 4.816,15 

Stroški električne energije 3.891,69 5.209,7624 1.318,07 

Stroški porabljene vode 1.883,03 3.150,99 1.267,96 

Komunalne storitve 802,75 1.343,29 540,54 

Stroški zavarovanja 335,65 561,66 226,01 

Stroški vzdrževanja 12.326,26 20.626,27 8.300,01 

Skupaj stroški obratovanja 33.459,38 49.928,12 16.468,74 

Zaposleni 17,17 26,33   

Stroški dela 397.651,00 609.793,29 212.142,29 

Število oddelkov 5,5025 8,00   

Materialni stroški 64.182,36 93.356,16 29.173,80 

Skupaj stroški  495.292,74 753.077,57 +257.784,83 

 
                                                 
22 Vir: Podatki uporabnika za leto 2012  
23 Zaradi racionalnejše gradnje prizidka upoštevana 20% nižja poraba kot v obstoječem objektu 
24 Zaradi racionalnejše gradnje prizidka upoštevana 20% nižja poraba kot v obstoječem objektu 
25 Za preračun upoštevano povprečje 5,5 oddelkov (v šolskem letu 2011/2012-6 oddelkov, v šolskem letu 2012/2013 – 5 oddelkov) 
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Amortizacija 
 

Tabela 23: Izračun amortizacije26 
 

Vrsta OS Nabavna vrednost Am. St. Amortizacija Popravek vrednosti Ostanek vrednosti 

Zgradba 628.752,35 3% 18.862,57 254.644,70 374.107,65 

Oprema 33.000,00 12% 3.960,00 33.000,00 0,00 

Skupaj 661.752,35   22.822,57 287.644,70 374.107,65 

 
 

 

13.2. Prikaz prihodkov pred in po investiciji 

 
Tabela 24: Prikaz prihodkov pred in po investiciji27 
 

Vrsta prihodka Pred investicijo % Po investiciji Razlika 

Število oddelkov 5,528   8   

Plačila staršev - oskrbnine 155.862,62 31,32% 226.709,27 70.846,65 

Subvencija za 2. otroka 19.211,98 3,86% 27.944,70 8.732,72 

Prispevki drugih občin 2.155,47 0,43% 3.135,23 979,76 

MO Koper 320.365,05 64,38% 465.985,53 145.620,48 

Skupaj prihodki 497.595,12 100,00% 723.774,72 226.179,60 

          

Skupaj prihodki (brez MOK29) 177.230,07   257.789,19 80.559,12 

 

                                                 
26 Vir: Pravilnik o načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev -  vključno s 
spremembami  (Uradni list RS št. 45 z dne 06.05.2005 in Uradni list RS št. 138 z dne 28.12.2006). 
27 Vir: Pravilnik o načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev -  vključno s 
spremembami  (Uradni list RS št. 45 z dne 06.05.2005 in Uradni list RS št. 138 z dne 28.12.2006). 
28 Za preračun upoštevano povprečje 5,5 oddelkov (v šolskem letu 2011/2012-6 oddelkov, v šolskem letu 2012/2013 – 5 oddelkov) 
29 Sredstva, ki jih zagotavlja MOK ne predstavljajo prihodka operacije 
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROŠKOV IN KORISTI TER PRESOJA 

UPRAVIČENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE  

 

14.1. Finančna analiza 

 
IZHODIŠČA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE 
 

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije. 

- Pri izračunu upravičenosti naložbe je upoštevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o 

enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih 

financ (Ur. l. RS, št. 60/2006 z dopolnitvami). 

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2027. 

Upoštevana ekonomska doba je 15 let. 

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah junij 2013. 

- Pri izračunu amortizacije za potrebe ovrednotenja ostanka vrednosti je upoštevan Pravilnik o 

načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih 

sredstev – vključno s spremembami (Ur. l. RS, št. 45 z dne 06.05.2005 in Ur. l. RS, št. 138 z 

dne 28.12.2006, Ur. l. RS, št. 120/07 in Ur. l. RS, št. 48/09) in sicer 3 % amortizacijska 

stopnja za zgradbe in 12 % amortizacijska stopnja za opremo. 

 
 
STROŠKI 
 
Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov v višini 661.752,35 EUR (z DDV) 

v naslednji dinamiki: 

- leto 201230:      36.600,00 EUR 

- leto 2012:             265.838,69 EUR 

- leto 2013:             359.313,66 EUR 

 

Upoštevani so povečani stroški obratovanja in stroški dodatnih zaposlitev v skupni višini 257.784,83 

EUR letno, kot razlika v pogojih »z« in »brez« investicije, kot razvidno iz poglavja 13.1. (v letih 2015 

do 2027). V letu 2014 je upoštevan sorazmerni delež v višini 2/3. 

 

 

KORISTI 

 

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodana rezidualna vrednost investicije v višini neodpisane 

vrednosti osnovnih sredstev v višini 374.107,65 EUR. 

 

Prihodki iz naslova plačila oskrbnin staršev in sofinanciranja zavodov, drugih občin in ministrstva v 

višini 80.559,12 letno (v obdobju 2015 do 2027). V letu 2014 je upoštevan sorazmerni delež v višini 

2/3. 

                                                 
30 Zajeti vsi stroški do vključno 2012 



Investicijski program                                                                             Dozidava vrtca v Škofijah 

PROPLUS d.o.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor   50 

IZRAČUN FINANČNIH KAZALNIKOV 

 
Tabela 25: Prikaz finančnih tokov – nediskontirane vrednosti 
 

Leto 
(zap.št.) 

Leto (letnica) 
Investicijski 

stroški 
Operativni 

stroški 
Prihodki 

Ostanek 
vrednosti 

Neto  
denarni tok 

0 2012 36.600,00 0,00 0,00 0,00 -36.600,00 

1 2013 265.838,69 0,00 0,00 0,00 -265.838,69 

2 2014 359.313,66 171.856,55 53.706,08 0,00 -477.464,14 

3 2015 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

4 2016 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

5 2017 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

6 2018 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

7 2019 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

8 2020 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

9 2021 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

10 2022 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

11 2023 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

12 2024 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

13 2025 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

14 2026 0,00 257.784,83 80.559,12 0,00 -177.225,71 

15 2027 0,00 257.784,83 80.559,12 374.107,65 196.881,94 

  Skupaj 661.752,35 3.523.059,37 1.100.974,68 374.107,65 -2.709.729,40 
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Tabela 26: Prikaz finančnih tokov – diskontirane vrednosti 
 

Leto 
(zap.št.) 

Leto (letnica) 
Investicijski 

stroški 
Operativni 

stroški 
Prihodki 

Ostanek 
vrednosti 

Neto  
denarni tok 

0 2012 36.600,00 0,00 0,00 0,00 -36.600,00 

1 2013 248.447,38 0,00 0,00 0,00 -248.447,38 

2 2014 313.838,47 150.106,17 46.908,97 0,00 -417.035,67 

3 2015 0,00 210.429,21 65.760,24 0,00 -144.668,97 

4 2016 0,00 196.662,81 61.458,17 0,00 -135.204,65 

5 2017 0,00 183.797,02 57.437,54 0,00 -126.359,48 

6 2018 0,00 171.772,92 53.679,94 0,00 -118.092,97 

7 2019 0,00 160.535,44 50.168,17 0,00 -110.367,26 

8 2020 0,00 150.033,12 46.886,14 0,00 -103.146,98 

9 2021 0,00 140.217,87 43.818,83 0,00 -96.399,04 

10 2022 0,00 131.044,74 40.952,17 0,00 -90.092,56 

11 2023 0,00 122.471,72 38.273,06 0,00 -84.198,66 

12 2024 0,00 114.459,55 35.769,21 0,00 -78.690,33 

13 2025 0,00 106.971,54 33.429,17 0,00 -73.542,37 

14 2026 0,00 99.973,40 31.242,22 0,00 -68.731,19 

15 2031 0,00 93.433,09 29.198,33 135.593,83 71.359,08 

  Skupaj 598.885,84 2.031.908,60 634.982,18 135.593,83 -1.860.218,43 

 
 
Tabela 27: Izračun finančnih kazalnikov 
 

Neto sedanja vrednost  -1.860.218,43 

Interna stopnja donosa negativna 

Relativna neto sedanja vrednost negativna 

 
 
 
IZRAČUN DOBE POVRNITVE INVESTICIJSKIH VLAGANJ  
 
V predvideni ekonomski dobi investicije, se le-ta ne povrne. 

 

V izračunu učinkov investicije so bili upoštevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi 

podlagi je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike učinkovitosti.  

 

Vendar so za predmetno investicijo pomembne tako širše družbene koristi kot koristi, ki jih ni možno 

finančno ovrednotiti in so predmet naslednjih poglavij. 
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14.2. Ekonomska analiza 

 

IZHODIŠČA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE 
 

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije. 

- Pri izračunu upravičenosti naložbe je upoštevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o 

enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih 

financ (Uradni list RS št. 60/2006 z dopolnitvami). 

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2027. 

Upoštevana ekonomska doba je 15 let. 

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah junij 2013. 

 

STROŠKI 

 

Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov v višini 542.919,96 EUR (brez 

DDV) v naslednji dinamiki: 

- leto 201231:      30.500,00 EUR 

- leto 2012:             217.900,57 EUR 

- leto 2013:             294.519,40 EUR 

 

Upoštevani so povečani stroški obratovanja (brez DDV) in stroški dodatne zaposlitve (brez posrednih 

dajatev). 

 

KORISTI 

 

Upoštevane so koristi iz finančne analize (prispevki staršev, drugih občin, drugi prihodki). 

 

Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi: 

- eksternalije: 

- učinek v regiji v višini 30 % investicijskih stroškov (v času izvajanja investicije); 

- v obdobju 2014 do 2027 pa: 

 preprečeni stroški najema v višini 62.160 EUR letno (518 m2 x 10 EUR/m2 

x 12 mesecev); 

 koristi iz naslova zagotavljanja novih zaposlitev v višini 127.285,38 EUR 

letno32,  

 skupaj 189.445,38 EUR 

(V letu 2014 so upoštevane koristi v sorazmernem deležu.) 

 

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodana rezidualna vrednost investicije v višini neodpisane 

vrednosti osnovnih sredstev (brez DDV) v višini 306.645,62 EUR. 

 

                                                 
31 Zajeti vsi stroški do vključno 2012 
32 Stroški dela brez posrednih dajatev 
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IZRAČUN EKONOMSKIH KAZALNIKOV 
 
Tabela 28: Prikaz ekonomskih tokov – nediskontirane vrednosti 
 

Leto 
(zap.št.) 

Leto 
(letnica) 

Investicijski 
stroški 

Operativni 
stroški 

Prihodki Eksternalije 
Ostanek 

vrednosti 
Neto  

denarni tok 

0 2012 30.500,00 0,00 0,00 9.150,00 0,00 -21.350,00 

1 2013 217.900,57 0,00 0,00 65.370,17 0,00 -152.530,40 

2 2014 294.519,40 140.866,03 53.706,08 214.652,74 0,00 -167.026,61 

3 2015 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

4 2016 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

5 2017 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

6 2018 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

7 2019 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

8 2020 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

9 2021 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

10 2022 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

11 2023 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

12 2024 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

13 2025 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

14 2026 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 0,00 58.705,46 

15 2027 0,00 211.299,04 80.559,12 189.445,38 306.645,62 365.351,07 

  Skupaj 542.919,96 2.887.753,59 1.100.974,68 2.751.962,79 306.645,62 728.909,53 
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Tabela 29: Prikaz ekonomskih tokov – diskontirane vrednosti  
 

Leto 
(zap.št.) 

Leto 
(letnica) 

Investicijski 
stroški 

Operativni 
stroški 

Prihodki Eksternalije 
Ostanek 

vrednosti 
Neto  

denarni tok 

0 2012 30.500,00 0,00 0,00 9.150,00 0,00 -21.350,00 

1 2013 203.645,39 0,00 0,00 61.093,62 0,00 -142.551,77 

2 2014 257.244,65 123.037,84 46.908,97 187.486,01 0,00 -145.887,51 

3 2015 0,00 172.482,96 65.760,24 154.643,86 0,00 47.921,14 

4 2016 0,00 161.199,03 61.458,17 144.526,97 0,00 44.786,11 

5 2017 0,00 150.653,30 57.437,54 135.071,93 0,00 41.856,18 

6 2018 0,00 140.797,47 53.679,94 126.235,45 0,00 39.117,92 

7 2019 0,00 131.586,42 50.168,17 117.977,06 0,00 36.558,81 

8 2020 0,00 122.977,97 46.886,14 110.258,93 0,00 34.167,11 

9 2021 0,00 114.932,68 43.818,83 103.045,73 0,00 31.931,88 

10 2022 0,00 107.413,72 40.952,17 96.304,42 0,00 29.842,88 

11 2023 0,00 100.386,65 38.273,06 90.004,13 0,00 27.890,54 

12 2024 0,00 93.819,30 35.769,21 84.116,01 0,00 26.065,92 

13 2025 0,00 87.681,59 33.429,17 78.613,10 0,00 24.360,68 

14 2026 0,00 81.945,41 31.242,22 73.470,18 0,00 22.766,99 

15 2027 0,00 76.584,50 29.198,33 68.663,72 111.142,48 132.420,04 

  Skupaj 491.390,04 1.665.498,85 634.982,18 1.640.661,14 111.142,48 229.896,91 

 
 
Tabela 30: Izračun ekonomskih kazalnikov 
 

Neto sedanja vrednost 229.896,91 

Interna stopnja donosa 15,31% 

Relativna neto sedanja vrednost 0,468 

 

 

 

14.3. Opis drugih koristi 

 

Za predmetno investicijo so pomembne predvsem koristi, ki jih ni možno finančno ovrednotiti in 
pripomore h kvalitetnejšemu izvajanju osnovne vzgojno-varstvene dejavnosti v občini in regiji.  
 
Neovrednoten del koristi le še dodatno govori v prid izvedbe projekta. 
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15. ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBČUTLJIVOSTI  
 

 
Analiza tveganja se osredotoča na identificiranje in definiranje možnih tveganj, ki bi lahko ogrozila oz. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju 

prikazujemo 3 kritične skupine tveganj in sicer: tveganja razvoja projekta in splošna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo v fazi 

obratovanja projekta vključno s prikazom njihovega vpliva ter možnost nastanka. Analiza tveganja temelji na preteklih izkušnjah izdelovalca investicijskega 

programa na podobnih investicijah. 
 

 

Tabela 31: Analiza tveganj 
 

Tveganja 
Stopnja tveganj 

(verjetnost 
dogodka)* 

Ocena vpliva** Posledice tveganj Ukrepi za zmanjšanje tveganj 

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOŠNA TVEGANJA 

Tveganje zaradi imenovanja neizkušenega in 
strokovno neusposobljenega odgovornega 
vodje za izvedbo investicijskega 
projekta  

2 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Projekt ne bo uspešno voden in pravočasno 
zaključen; 

- Sprejemanje napačnih odločitev; 
- Nejasno delegirane naloge; 
- Nejasno opredeljene odgovornosti in 

pristojnosti udeležencev na projektu 

- Imenovanje izkušenega in strokovno 
usposobljenega odgovornega vodje za izvedbo 
investicijskega projekta; 

- Zagotovitev zunanjih in notranjih svetovalcev 

Tveganje zaradi preobremenjenosti 
odgovornega vodje za izvedbo 
investicijskega projekta in članov projektne 
skupine z drugimi nalogami 

3 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Projekt ne bo uspešno voden in izveden ter 
pravočasno zaključen; 

- Projekt ne bo primerno spremljan in 
posledično se bodo nastali problemi  
reševali na daljše časovno obdobje 

- Imenovanje izkušenega in strokovno 
usposobljenega strokovnega vodje, ki ni 
preobremenjen z drugimi nalogami, 

- Imenovanje ustreznih članov projektne skupine, 
ki niso preobremenjeni z drugimi nalogami 

Tveganje zaradi neskladnosti projekta s 
poslovno strategijo občine 

1 
- Čas: 3 
- Stroški: 1 
- Kakovost: 3 

- Neusklajenost projekta s poslovno strategijo 
naročnika, 

- Podaljšanje roka izvedbe zaradi potrebnih 
prilagoditev dokumentacije 

 

- Sodelovanje naročnika z izvajalcem projekta  
ter obveščanje oz. informiranje o vseh veljavnih 
in sprejetih strategij in meril občine 

- Upoštevanje sprejetih strategij in meril v fazi 
projektiranja ter kasneje v fazi izvedbe 

Tveganje zaradi spremembe zakonodaje 

1 
- Čas: 3 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 3 

- Neusklajenost projekta z veljavno 
zakonodajo 

- Podaljšanje roka izvedbe projekta zaradi 
potrebnih prilagoditev dokumentacije 

- Spremljanje zakonodaje v vseh fazah izvedbe 
projekta 

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost  3-srednja verjetnost  5-velika verjetnost  
**Ocena vpliva: 0-ni vpliva  1-majhen vpliv  3-srednji vpliv  5-velik vpliv 
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Tveganja 
Stopnja tveganj 

(verjetnost 
dogodka)* 

Ocena vpliva** Posledice tveganj Ukrepi za zmanjšanje tveganj 

Tveganje zaradi nestabilnih političnih 
dejavnikov 2 

- Čas: 2 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 2 

- Zastoj (ustavitev) projekta - Preveritev strateških odločitev države 

Tveganje zaradi odklonilnega javnega 
mnenja do realizacije projekta (npr. vplivi na 
kvaliteto življenjskega okolja prebivalcev...) 

1 
- Čas: 2 
- Stroški: 2 
- Kakovost: 1 

- Podaljšanje roka izvedbe projekta - upoštevanje zahtev oz. priporočil  
- pozitivno informiranje javnosti glede projekta  

TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA 

Tveganje v postopkih oddaje del 
2 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 4 

- ponovitev postopka javnega razpisa; 
- zamuda pri oddaji del 

- posebna pozornost namenjena postopku oddaje 
del (jasna opredelitev obsega del, itd.) 

Tveganje zaradi izbora nestrokovnih in 
neizkušenih zunanjih izvajalcev 

3 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 4 

 

- podaljševanje rokov izvedbe in potreba po 
zagotovitvi dodatnih denarnih sredstev 
(rebalans proračuna); 

- zamude pri pridobitvi ustrezne 
dokumentacije; 

- zapleti pri potrjevanju dokumentacije, 
- spreminjanje in dopolnjevanje 

dokumentacije 

- priprava kvalitetne razpisne dokumentacije v 
skladu z veljavno zakonodajo; 

- jasno definiranje pogojev, ki jih mora ponudnik – 
izvajalec izpolniti predvsem glede referenc, 
kadrovske zasedbe, ter določitev ustreznih meril 
za izbor ponudnika, 

- zagotavljanje stalnega nadzora nad delom 
izvajalcev za pravočasno ukrepanje   

- glede na dosedanje izkušnje z izvajalcem GOI 
del še posebna pozornost pri izvajanju 
nadaljnjih postopkov (zahtevane ustrezne 
garancije) 

Tveganje zaradi nerazpolaganja z zadostnimi 
finančnimi sredstvi (glede na pridobljene 
ponudbe) 

2 

- Čas: 3 
- Stroški: 4 
- Kakovost: 4 

 

- projekt ne bo zaključen v predvidenem roku, 
- potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih 

sredstev (rebalans proračuna); 
- pri prekoračitvi predvidenega zneska za 

izvedbo investicije  za več kot 20%, potreba 
po ponovni novelaciji investicijske 
dokumentacije  

- priprava kvalitetne projektne dokumentacije v 
skladu z veljavno zakonodajo; 

- priprava natančnih popisov del, ki so sestavni 
del razpisne dokumentacije, za čim natančnejšo 
oceno predvidenih stroškov  

- v primeru eventualnega preseganja vrednosti 
eventualne racionalizacije npr. dobave opreme, 
delno koriščenje obstoječe 
 

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost  3-srednja verjetnost  5-velika verjetnost   
**Ocena vpliva: 0-ni vpliva  1-majhen vpliv  3-srednji vpliv  5-velik vpliv 
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Tveganja 
Stopnja tveganj 

(verjetnost 
dogodka)* 

Ocena 
vpliva** 

Posledice tveganj Ukrepi za zmanjšanje tveganj 

Tveganja zaradi vremena 

2 

- Čas: 3 
- Stroški: 3 
- Kakovost: 3 

 

- podaljšanje roka izvedbe investicije; 
- potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih 

sredstev (rebalans proračuna) v fazi 
izvedbe za možnost odprave posledic 
vremena  

- v primeru pričakovanih kasnitev dela v 
normalnih vremenskih pogojih, delati dalje kot 
po običajnem urniku 

TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA 

Tveganje zaradi nedoseganja okolje-
varstvenih standardov 1 

- Čas: 2 
- Stroški: 3  
- Kakovost: 3  

- poslabšanje kakovosti okolja, 
- povečanje obremenitev okolja, 
- povečanje stroškov izvedbe projekta 

- Upoštevanje standardov kakovosti okolja v vseh 
fazah izvajanja investicije kakor tudi  v fazi 
obratovanja objekta 

Sprememba stroškov obratovanja in 
vzdrževanja 3 

- Čas: 1 
- Stroški: 5  
- Kakovost: 1 

- Večji stroški obratovanja, kot načrtovano - Šolanje uporabnika za pravilno uporabo objekta 
iz naslova vzdrževanja in obratovanja 

Tveganje neustrezne kvalitete del 
2 

- Čas: 2 
- Stroški: 4  
- Kakovost: 4 

- Skrite napake zaradi slabe izvedbe, ki se 
pokažejo v času uporabe 

- Kvalitetno izvajanje nadzora 
- Zahteva garancij s strani izvajalcev v času 

garancijske dobe 

Tveganja kot posledica izdelane projektne 
dokumentacije 2 

- Čas: 2 
- Stroški: 4 
- Kakovost: 4 

- Skrite napake, ki se pokažejo v času 
uporabe 

- Kvalitetno izvajanje nadzora 
- Zahteva garancij s strani izvajalcev v času 

garancijske dobe 

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost  3-srednja verjetnost  5-velika verjetnost   
**Ocena vpliva: 0-ni vpliva  1-majhen vpliv  3-srednji vpliv  5-velik vpliv 
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Razlaga rezultatov: 
 
Tveganje razvoja projekta in splošna tveganja:  

Menimo, da imajo v fazi razvoja projekta, prikazana tveganja vpliv predvsem na čas izvedbe ter 

kakovost projekta, manjši vpliv pa na stroške. Pri upoštevanju predlaganih ukrepov za zmanjšanje 

tveganj, pa se lahko tudi ta minimizirajo. Menimo, da je potrebno v fazi razvoja projekta poskrbeti 

predvsem za to, da se imenuje takšnega odgovornega vodjo, ki ima ustrezna znanja in izkušnje ter 

ni preobremenjen z drugimi nalogami. 

 

Tveganje izvedbe projekta: 

V fazi izvedbe projekta imajo vsa našteta tveganja vpliv tako na povečanje stroškov izvedbe 

investicije kakor tudi na čas izvedbe ter kakovost projekta. Višjo stopnjo tveganja oz. višjo verjetnost 

nastanka dogodka pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkušenega izvajalca del, kar pa se da 

ponovno  preprečiti s pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno določenimi pogoji, ki jih mora 

ponudnik izpolniti (predvsem reference, kadrovska zasedba). 

 

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo naročnik skladno s pogodbenimi določili zaščiten in 

sicer z: 

 garancijo za dobro izvedbo del, 

 z možnostjo zaračunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.    

  

Naročnik je upravičen do unovčitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajalčeve zamude, 

neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor višina 

garancije ne bi zadoščala, bo moral, skladno s pogodbenimi določili, izvajalec plačati razliko do 

polne višine nastalih stroškov. 

 

Tveganje obratovanja objekta: 

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvržena višji stopnji tveganja predvsem takrat, kadar 

osebje, ki je zadolženo za upravljanje objekta – predvsem za delo z napravami, ni primerno 

strokovno usposobljeno ter ne upošteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrževanja objekta, ki 

jih pripravi izvajalec del. Za preprečitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno 

šolanje in izpopolnjevanje tehničnega osebja.  

 

V okviru analize občutljivosti obravnavamo naslednje parametre in njihov vpliv na projekt in sicer: 

- sprememba investicijskih stroškov, 

- sprememba načrtovanih stroškov, 

-  sprememba načrtovanih prihodkov 

- sprememba načrtovanih družbenih učinkov,  

- in sprememba ostanka vrednosti. 
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Tabela 32: Rezultati analize občutljivosti – ekonomski kazalniki: 
 

Opis spremembe Interna stopnja donosnosti 

Povečanje investicijskih stroškov za 1 % 15,05% (-1,74%) 

Povečanje operativnih stroškov za 1 % 14,72% (-3,91%) 

Povečanje prihodkov za 1% 15,54% (-1,49%) 

Zmanjšanje družbenih učinkov za 1 % 14,70% (-4,02%) 

Zmanjšanje ostanka vrednosti za 1 % 15,22% (-0,14%) 

Osnovna interna stopnja donosnosti 15,31% 

 
 
Na podlagi upoštevanja priporočil, da se kot kritične obravnavajo spremenljivke, katerih 1 % 

sprememba povzroči 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV ni nobena spremenljivka kritična.  

 

Največji vpliv na izračunane parametre ima sprememba družbenih učinkov.  

 
Ugotavljamo, da je obravnavani projekt glede na rezultate analize občutljivosti manj rizičen. 
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE  

 
V Vrtcu Škofije se trenutno zagotavlja varstvo v 5 oddelkih, od tega v 2 oddelkih 2. starostnega 

obdobja in 3 kombiniranih oddelkih. Skupno je vpisanih 105 otrok in s tem zasedena vsa 

razpoložljiva mesta. V zadnjih 5 letih je bilo odklonjenih letno od 22-34 otrok. 

 

Zaradi izrazite prostorske stiske, tako za potrebe vrtca in tudi šole (saj se del dejavnosti vrtca odvija 

tudi v šolskih prostorih), ter zaradi dotrajanosti obstoječega objekta, je nujno pristopiti k zagotovitvi 

prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti vrtca v 8 oddelkih (2 oddelka prvega starostnega obdobja 

in 6 oddelkov drugega starostnega obdobja). 

 

Zaradi omejenih finančnih sredstev je predvidena le izvedba prizidka z navezavo na obstoječi del 

objekta vrtca, kar predstavlja I. fazo zagotovitve prostorskih pogojev in je predmet tega dokumenta. 

Prenova obstoječega vrtca bo predmet kasnejših faz (II. faza) in ni sestavni del tega dokumenta.  

 

Z izvedbo investicije pripomoremo k: 

- zagotovitvi potrebnih prostorskih pogojev za izvajanje 8 oddelkov vrtca, od tega 2 za prvo in 

6 za drugo starostno obdobje z dozidavo vrtca in navezavo na obstoječi objekt; 

- zagotovitvi enakovrednih pogojev za optimalen razvoj vseh otrok v občini, 

- zagotovitvi ustreznih varnostnih pogojev za izvajanje dejavnosti, 

- zagotovitvi pogojev za izvajanje dejavnosti tudi za ranljivejše skupine (dvojezično področje), 

- zagotovitvi pogojev za strokovno osebje in osebno rast strokovnih in vodstvenih delavcev, 

- zgraditi otrokom, staršem in zaposlenim prijazen vrtec, 

- zagotovitvi kvalitetnega vzgojnega proces, 

- učinkovitejšemu in racionalnejšemu delovanju vrtca, 

- zagotovitvi novih delovnih mest. 

 

Velikost predvidene dozidave je 518,75 m2, s tem bo zagotovljeno skupno 1.289 m2 površin za 

potrebe delovanja vrtca.  

 

Vrednost investicije znaša 670.737,03 EUR in bo v celoti financirana s strani Mestne občine Koper. 

Izvedba je predvidena v letih 2013 in 2014. 

 

Na podlagi prikazanih finančnih in ekonomskih izračunov ugotavljamo, da investicija zgolj ob 

upoštevanju finančnih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravičljiva in nujna ob 

upoštevanju družbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni možno finančno ovrednotiti. 

Investicija v prvi vrsti namreč pripomore h kvalitetnejšemu izvajanju vzgojno-varstvene dejavnosti v 

občini in regiji. 

 
Na podlagi vseh obravnavanih koristi je investicija smiselna in upravičena. 
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17. PRILOGE 
 
 
Priloga št. 1: Sklep o potrditvi DIIP 
   
Priloga št. 2: Sklep o potrditvi IP 

 

Priloga št. 3: Grafične priloge 
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Priloga št. 1: 
 

Sklep o potrditvi DIIP 
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Priloga št. 2: 

 

Sklep o potrditvi IP 
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 Priloga št. 3: 

 

Grafične priloge 

 


