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OBRAZLOŽITEV  

PREDLOGA ODLOKA O  SPREMEMBAH  IN DOPOLNITVAH  ODLOKA O 

PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH V MESTNI OBČINI KOPER 

 (I. obravnava) 

 

 

I. Razlogi in namen sprejetja prostorskih ureditvenih pogojev (PUP) 

 

Prostorski ureditveni pogoji v Mestni občini Koper so bili sprejeti leta 1988, dopolnjeni leta 2001 

ter spremenjeni leta 2006, 2009 in 2010 (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni občini 

Koper, Uradne objave, št. 19/88, 7/01 – obvezna razlaga, 24/01 in Uradni list RS, št. 49/05 – 

obvezna razlaga, 95/06, 124/08 – obvezna razlaga, 22/09 – spremembe in dopolnitve, 65/2010 – 
spremembe in dopolnitve, v nadaljevanju PUP).  

Z odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev v letu 2006 je bil 

dokument v celoti prenovljen in zastavljen povsem na novo, ter dodatno dopolnjen s spremembami 

leta 2009 in 2010. Pri izvajanju odloka pa se je pokazalo, da posamezna določila niso opredeljena 

dovolj natančno oziroma da prihaja do napačnega razumevanja teh določil in uskladiti z novimi 

zakoni in pravilniki, ki veljajo na področju gradnje in urejanja prostora, zato je potrebno ta določila 

odloka ponovno pregledati in jih zapisati na način, ki bo omogočil sprejemljivo urbanizacijo 

primestnega in podeželskega prostora ob upoštevanju lokalnih posebnosti obravnavanega prostora. 

Spremembe ne bodo posegale v grafični del prostorskega akta.  

 

II. Območje prostorskih ureditvenih pogojev v občini Koper 

 

Določila PUP-a veljajo na območju celotne občine, natančneje na območjih, za katera niso bili 

izdelani drugi prostorski ureditveni pogoji ali prostorsko izvedbeni akti oziroma lokacijski načrti. 

Spremembe in dopolnitve PUP-a se nanašajo na celotno območje občine, ki se urejajo na podlagi 
določil PUP-a.  

Območje PUP obsega celotno območje ali del območij v naslednjih krajevnih skupnostih : KS 

Ankaran, KS Hrvatini, KS Škofije, KS Črni Kal, KS Bertoki, KS Dekani, KS Žusterna, KS Za 

gradom, KS Semedela, KS Olmo – Prisoje, KS Škocjan, KS Vanganel, KS Pobegi – Čežarji, KS Sv. 

Anton, KS Šmarje, KS Marezige, KS Gračišče, KS Boršt, KS Gradin, KS Podgorje, KS Zazid, KS 

Rakitovec. 
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III. Vsebina 

 

Poglavja v odloku so sedaj razdeljena na devet glavnih poglavij in sicer: 

- Splošne določbe, 

- Območje pupa in enote urejanja prostora, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede javne komunalne infrastrukture in priključevanja objektov, 

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediščine, ohranjanja 

narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami ter 

obrambnih potreb, 

- Posebna merila in pogoji. 

 

Območje PUPa in enote urejanja prostora 

 

V tem poglavju so dodana območja kmetijskih in gozdnih površin, ki imajo v nadaljevanju dodane 

nove pogoje za poseganje v prostor na teh zemljiščih. 

Območja vaških jeder z oznako V so zaradi nejasnega razumevanja dodatno definirani na podlagi 

obvezne razlage Obvezna razlaga točke b) petega odstavka 6. člena Odloka o prostorsko ureditvenih 

pogojih v občini Koper (Uradne objave, št. 29/2012). Tako sedaj velja, da so območja vaških jeder 

vsa območja z oznako V in območja varovanja kulturne dediščine, ki so po planskih aktih varovana 
kot naselbinska območja, vključno z vplivnimi območji. 

V šestem členu je dodan nov odstavek, ki se glasi: Na parcelah, ki so, s prostorskimi sestavinami 

plana, po namenski rabi določena kot I. ali II. območje kmetijskih zemljišč oz.  območje gozdnih 

zemljišč in na katerih stojijo legalno zgrajeni objekti je možno vzdrževanje objektov, 

rekonstrukcija, dozidava, nadzidava, rušitev, sprememba namembnosti objekta ali dela objekta tako, 

da se ohrani pretežna raba objekta, gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov po pogojih iz tega 

odloka. Odstavek je dodan na podlagi veljavne zakonodaje za posege na kmetijskih zemljiščih in 

omogoča enake pravice za gradnjo vsem, ki imajo legalno zgrajene objekte na kmetijskih zemljiščih 

in so bili zgrajeni na podlagi drugačne pretekle zakonodaje hkrati pa se jim na teh zemljiščih ni 

spremenila namembnost v stavbno zemljišče oziroma zemljišče za poselitev, kar je posledica 

večkratnega spreminjanja zakonodaje.  

Prostorsko izvedbeni pogoji 

 

Poglavje je spremenjeno glede na novo obliko odloka in nova poglavja. 

Prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor 

 
V posameznih členih tega poglavja so posodobljeni izrazi. 

Vsebinske spremembe so v devetem členu, kjer je dodana alineja ki omogoča gradnjo na obstoječih 

ruševinah in se glasi: 

»odstranitev obstoječe ruševine in na njenem mestu gradnja novega objekta, v istih tlorisnih 
gabaritih, po pogojih za odstranitev objektov in gradnjo novih v istih gabaritih in na istem mestu.« 

V dvanajstem členu so dodana določila za posege na obstoječih objektih v območjih, kjer je 

izvedbeni prostorski akt v postopku sprejemanja ali kjer je potrebno sprejeti izvedbeni prostorski 
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akt in sicer tako: »dograditev in rekonstrukcija obstoječe komunalne infrastrukture ter dozidave in 

nadzidave obstoječih stavb s povečanjem do največ 10% prostornine posameznih obstoječih stavb, 

ki se dozidujejo ali nadzidujejo ob upoštevanju vseh ostalih določil PUP-a. Dovoljena je postavitev 
nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s pogoji tega odloka.« 

Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov  

 

V posameznih členih tega poglavja so posodobljeni izrazi ali podrobneje razloženi. Dodani so le 

pogoji glede lege gradbeno inženirskih objektov, ki do sedaj v odloku niso bili določeni in sicer 

tako: »Gradbeno inženirski objekti se lahko gradijo na meji parcele, namenjene gradnji. To določilo 

ne velja za kompleksne industrijske objekte (skladno s predpisom, ki ureja področje razvrščanja 

objektov) za katere veljajo enaka določila za odmike od parcel namenjenih gradnji kot za stavbe.« 

In glede velikosti: »višinski gabarit gradbeno inženirskih objektov, ki niso stavbe, je odvisen od 

tehničnih zahtev za njihovo gradnjo in sme presegati maksimalno višino 8 m le kadar je to 

neobhodno za delovanje objekta« 

Pri pogojih glede lege, velikosti in oblikovanja objektov so dani še pogoji za obstoječe stavbe in 

objekte, pri katerih lahko lega, velikost in oblikovanje odstopajo od podanih pogojev vendar le 

toliko kot znaša obstoječa stavba ali objekt. 

V poglavju je dodana možnost posegov na obstoječih legalnih ruševinah in pogoji za določanje 

obstoječih gabaritov ruševin in sicer: »v kolikor pri ruševinah ni mogoče določiti tlorisnih in 

višinskih gabaritov na kraju samem mora investitor, ki želi ruševino odstraniti, jo rekonstruirati ali 

nadzidati in na njenem mestu zgraditi novo stavbo,  pridobiti podatke o prvotnem stanju stavbe na 

pristojni pooblaščeni organizaciji, ki na osnovi aeroposnetka poda mere stavbe. Navedeni podatki 
morajo biti priloženi k vlogi za izdajo pogojev, soglasji in upravnih dovoljenj.« 

Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo  

 

V tem poglavju so v posameznih členih posodobljeni izrazi in posamezna določila bolj podrobno 

razložena. 

Edina vsebinska sprememba so pogoji za parcelacijo pri legalno zgrajenih objektih, ki stojijo na 

zemljiščih, ki so po namenski rabi določena kot I. in II. območje kmetijskih zemljišč ali kot 
območje gozdnih zemljišč. 

Prostorsko izvedbeni pogoji glede javne komunalne infrastrukture in priključevanja objektov 

 

Urejanje prometne infrastrukture 

 

Pri pogojih za urejanje prometa so dodatno obrazloženi in posodobljeni pogoji za mirujoči promet 

in dodani pogoji za urejanje priključkov na javne ceste ter urejanje državnih cest in železniškega 

prometa, na podlagi smernic nosilcev urejanja prostora. 

Na območjih vaških jeder se določila tretjega, šestega in sedmega odstavka tega člena ne 

upoštevajo, če se pri stavbah ne spreminja namembnost ali ne povečuje število posameznih 

stanovanjskih enot znotraj stavbe. V primeru spreminjanja namembnosti ali povečanja števila 

stanovanjskih enot ali gradnje novega objekta je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto na 

stanovanjsko enoto na parcelah namenjenih gradnji ali izven parcele, na kateri stoji objekt, vendar 

znotraj območja stavbnih zemljišč. 

Profil javne ceste se mora prilagoditi prometni obrmenitvi ceste in mora omogočati izvajanje 

enosmernega ali dvosmernega prometa. Pri določitvi profila javne ceste se upošteva predvidena 
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prometna obremenitev javne ceste, ki je odvisna od velikosti območja, ki ga občinski prostorski akt 
predvideva za pozidavo ter njegovo namembnost. 

Upravljavec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem določi tudi manjšo širino 

priključka, kadar ni prostorskih možnosti za zagotavljanje minimalnih širin in je to upravičeno z 

vidika varnosti prometa (zlasti na območjih vaških jeder), vendar samo v skladu z vsemi predpisi, ki 

urejajo področje načrtovanja cest in varnosti cestnega prometa ter drugih predpisov.  

Urejanje komunalne infrastrukture (cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi) 

 

Pri pogojih urejanja komunalne infrastrukture so dodani in posodobljeni pogoji glede na smernice 

nosilcev urejanja prostora. 

Prostorsko izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediščine, ohranjanja narave, 

varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami ter 

obrambnih potreb 

 
V tem poglavju so vse vnesene spremembe in dopolnitve na podlagi nosilcev urejanja prostora. 

Varovanje kulturne dediščine 

 

Poglavje varovanja kulturne dediščine je na podlagi smernic ministrstva za kulturo oblikovan 

povsem na novo in je razdeljen na več členov in poglavij. In sicer: splošna določila, pravni režimi, 

dodatni režimi, varovanje arheološke dediščine in druga določila varovanja kulturne dediščine. 

Ohranjanje narave 

 
To poglavje je nespremenjeno. 

Varovanje kmetijskih in gozdnih zemljišč 

 

To poglavje je posodobljeno z novimi izrazi in zakonskimi določili glede posegov na območjih 

kmetijskih in gozdnih površina. Dodan je pogoj, da je pod določenimi pogoji možna gradnja 

nezahtevnih in enostavnih objektov tudi na teh zemljiščih. podrobnejši pogoji so določeni v drugem 
poglavju odloka. 

 

V tem poglavju so dopolnjeni in spremenjeni še pogoji glede varstva pred požarom, rešitve in 

ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, rešitve in ukrepi za 

obrambo, varstvo pred poplavami ter pred erozijo in vodnogospodarske ureditve in varstvo 

vodnih virov. Vse spremembe so na podlagi in zahtev iz smernic nosilcev urejanja prostora. 

 

Posebna merila in pogoji  

 

V poglavju posebna merila in pogoji so podani pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih 
objektov in objektov za oglaševanje, na podlagi nove zakonodaje s tega področja. 

 

IV.  Finančne posledice sprejetja odloka 

 

Sprejetje odloka razen stroškov izdelave prostorskih ureditvenih pogojev nima direktnih finančnih 

posledic na občinski proračun, omogoča pa nadaljnje urejanje obravnavanega območja. 
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V.   Javna razgrnitev in javna obravnava  

 

Občina je z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno običajen način obvestila javnost 

o kraju in času javne razgrnitve,  kraju in času njegove javne obravnave in  načinu dajanja mnenj in 

pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in 

dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev v Mestni občini Koper, je potekala od 26.5.2014 do 

26.6.2014, v času razgrnitve je javna obravnava potekala dne 11.6.2014 s pričetkom  ob 16. uri, v 
sejni dvorani (pritličje) upravne stavbe Mestne občine Koper, Verdijeva 10, Koper. 

 

 

 

Pripravili:  

Urad za okolje in prostor 

 

 

 

 

ŽUPAN 

Boris Popovič, l.r. 


