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I. Razlogi in namen sprejetja prostorskih ureditvenih pogojev (PUP)

Prostorski ureditveni pogoji v Mestni obcini Koper so bili sprejeti leta 1988, dopolnjeni leta 2001
ter spremenjeni leta 2006, 2009 in 2010 (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v Mestni ob¢€ini
Koper, Uradne objave, $t. 19/88, 7/01 — obvezna razlaga, 24/01 in Uradni list RS, §t. 49/05 —
obvezna razlaga, 95/06, 124/08 — obvezna razlaga, 22/09 — spremembe in dopolnitve, 65/2010 —
spremembe in dopolnitve, v nadaljevanju PUP).

Z odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev v letu 2006 je bil
dokument v celoti prenovljen in zastavljen povsem na novo, ter dodatno dopolnjen s spremembami
leta 2009 in 2010. Pri izvajanju odloka pa se je pokazalo, da posamezna dolocila niso opredeljena
dovolj natan¢no oziroma da prihaja do napa¢nega razumevanja teh dolocil in uskladiti z novimi
zakoni in pravilniki, ki veljajo na podro¢ju gradnje in urejanja prostora, zato je potrebno ta dolo¢ila
odloka ponovno pregledati in jih zapisati na nacin, ki bo omogocil sprejemljivo urbanizacijo
primestnega in podezelskega prostora ob upostevanju lokalnih posebnosti obravnavanega prostora.
Spremembe ne bodo posegale v graficni del prostorskega akta.

I1. Obmocje prostorskih ureditvenih pogojev v ob¢ini Koper

Dolocila PUP-a veljajo na obmoc¢ju celotne obcine, natancneje na obmocjih, za katera niso bili
izdelani drugi prostorski ureditveni pogoji ali prostorsko izvedbeni akti oziroma lokacijski nacrti.
Spremembe in dopolnitve PUP-a se nanasajo na celotno obmocje ob¢ine, ki se urejajo na podlagi
dolo¢il PUP-a.

Obmocje PUP obsega celotno obmocje ali del obmocij v naslednjih krajevnih skupnostih : KS
Ankaran, KS Hrvatini, KS gkoﬁje, KS Crni Kal, KS Bertoki, KS Dekani, KS Zusterna, KS Za
gradom, KS Semedela, KS Olmo — Prisoje, KS Skocjan, KS Vanganel, KS Pobegi — Cezarji, KS Sv.
Anton, KS Smarje, KS Marezige, KS Gra¢ii¢e, KS Borst, KS Gradin, KS Podgorje, KS Zazid, KS
Rakitovec.
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I11. Vsebina

Poglavja v odloku so sedaj razdeljena na devet glavnih poglavij in sicer:

- Splosne dolocbe,

- Obmocje pupa in enote urejanja prostora,

- Prostorsko izvedbeni pogoji,

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor,

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov,

- Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo,

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede javne komunalne infrastrukture in prikljuéevanja objektov,

- Prostorsko izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedisCine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter
obrambnih potreb,

- Posebna merila in pogoji.

Obmocje PUPa in enote urejanja prostora

V tem poglavju so dodana obmoc¢ja kmetijskih in gozdnih povr$in, ki imajo v nadaljevanju dodane

.....

Obmodja vaskih jeder z oznako V so zaradi nejasnega razumevanja dodatno definirani na podlagi
obvezne razlage Obvezna razlaga tocke b) petega odstavka 6. ¢lena Odloka o prostorsko ureditvenih
pogojih v ob¢ini Koper (Uradne objave, §t. 29/2012). Tako sedaj velja, da so obmocja vaskih jeder
vsa obmocja z oznako V in obmocja varovanja kulturne dediscine, ki so po planskih aktih varovana
kot naselbinska obmocja, vklju¢no z vplivnimi obmocji.

V Sestem clenu je dodan nov odstavek, ki se glasi: Na parcelah, ki so, s prostorskimi sestavinami
plana, po namenski rabi dolo¢ena kot 1. ali II. obmoc¢je kmetijskih zemljis¢ oz. obmocje gozdnih
zemljiS¢ in na katerih stojijo legalno zgrajeni objekti je mozno vzdrzevanje objektov,
rekonstrukcija, dozidava, nadzidava, rusitev, sprememba namembnosti objekta ali dela objekta tako,
da se ohrani pretezna raba objekta, gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov po pogojih iz tega

.....
.....

.....

spremenila namembnost v stavbno zemljis¢e oziroma zemljise za poselitev, kar je posledica
veckratnega spreminjanja zakonodaje.

Prostorsko izvedbeni pogoji

Poglavje je spremenjeno glede na novo obliko odloka in nova poglavja.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

V posameznih ¢lenih tega poglavja so posodobljeni izrazi.

Vsebinske spremembe so v devetem ¢lenu, kjer je dodana alineja ki omogoca gradnjo na obstojecih
rusevinah in se glasi:

»odstranitev obstojeCe ruSevine in na njenem mestu gradnja novega objekta, v istih tlorisnih
gabaritih, po pogojih za odstranitev objektov in gradnjo novih v istih gabaritih in na istem mestu.«

V dvanajstem Clenu so dodana dolocila za posege na obstojeCih objektih v obmodjih, kjer je
izvedbeni prostorski akt v postopku sprejemanja ali kjer je potrebno sprejeti izvedbeni prostorski



akt in sicer tako: »dograditev in rekonstrukcija obstoje¢e komunalne infrastrukture ter dozidave in
nadzidave obstojeCih stavb s povecanjem do najve¢ 10% prostornine posameznih obstojecih stavb,
ki se dozidujejo ali nadzidujejo ob upostevanju vseh ostalih dolo¢il PUP-a. Dovoljena je postavitev
nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s pogoji tega odloka.«

Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov

V posameznih ¢lenih tega poglavja so posodobljeni izrazi ali podrobneje razlozeni. Dodani so le
pogoji glede lege gradbeno inZenirskih objektov, ki do sedaj v odloku niso bili dolo¢eni in sicer
tako: »Gradbeno inZenirski objekti se lahko gradijo na meji parcele, namenjene gradnji. To dolocilo
ne velja za kompleksne industrijske objekte (skladno s predpisom, ki ureja podro¢je razvrscanja
objektov) za katere veljajo enaka dolocila za odmike od parcel namenjenih gradnji kot za stavbe.«
In glede velikosti: »viSinski gabarit gradbeno inzenirskih objektov, ki niso stavbe, je odvisen od
tehniénih zahtev za njihovo gradnjo in sme presegati maksimalno vis$ino 8 m le kadar je to
neobhodno za delovanje objekta«

Pri pogojih glede lege, velikosti in oblikovanja objektov so dani §e pogoji za obstojece stavbe in
objekte, pri katerih lahko lega, velikost in oblikovanje odstopajo od podanih pogojev vendar le
toliko kot znaSa obstojeca stavba ali objekt.

V poglavju je dodana moznost posegov na obstojecih legalnih ruSevinah in pogoji za dolocanje
obstojecih gabaritov ruSevin in sicer: »v kolikor pri rusevinah ni mogoce dolociti tlorisnih in
viSinskih gabaritov na kraju samem mora investitor, ki Zeli rusevino odstraniti, jo rekonstruirati ali
nadzidati in na njenem mestu zgraditi novo stavbo, pridobiti podatke o prvotnem stanju stavbe na
pristojni pooblas¢eni organizaciji, ki na osnovi aeroposnetka poda mere stavbe. Navedeni podatki
morajo biti prilozeni k vlogi za izdajo pogojev, soglasji in upravnih dovoljen;j.«

Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

V tem poglavju so v posameznih ¢lenih posodobljeni izrazi in posamezna dolocila bolj podrobno
razloZena.

Edina vsebinska sprememba so pogoji za parcelacijo pri legalno zgrajenih objektih, ki stojijo na

obmocje gozdnih zemljis¢.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede javne komunalne infrastrukture in prikljucevanja objektov

Urejanje prometne infrastrukture

Pri pogojih za urejanje prometa so dodatno obrazlozeni in posodobljeni pogoji za mirujo¢i promet
in dodani pogoji za urejanje prikljuckov na javne ceste ter urejanje drzavnih cest in ZelezniSkega
prometa, na podlagi smernic nosilcev urejanja prostora.

Na obmo¢jih vaskih jeder se doloCila tretjega, Sestega in sedmega odstavka tega Clena ne
upostevajo, Ce se pri stavbah ne spreminja namembnost ali ne povecCuje Stevilo posameznih
stanovanjskih enot znotraj stavbe. V primeru spreminjanja namembnosti ali povecanja Stevila
stanovanjskih enot ali gradnje novega objekta je potrebno zagotoviti 1 parkirno mesto na
stanovanjsko enoto na parcelah namenjenih gradnji ali izven parcele, na kateri stoji objekt, vendar
znotraj obmocja stavbnih zemljisc.

Profil javne ceste se mora prilagoditi prometni obrmenitvi ceste in mora omogocati izvajanje
enosmernega ali dvosmernega prometa. Pri dolocitvi profila javne ceste se uposteva predvidena



prometna obremenitev javne ceste, ki je odvisna od velikosti obmocja, ki ga ob¢inski prostorski akt
predvideva za pozidavo ter njegovo namembnost.

Upravljavec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem dolo¢i tudi manjSo Sirino
prikljucka, kadar ni prostorskih moznosti za zagotavljanje minimalnih $irin in je to upraviceno z
vidika varnosti prometa (zlasti na obmoc¢jih vaskih jeder), vendar samo v skladu z vsemi predpisi, ki
urejajo podrocje naértovanja cest in varnosti cestnega prometa ter drugih predpisov.

Urejanje komunalne infrastrukture (cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi)

Pri pogojih urejanja komunalne infrastrukture so dodani in posodobljeni pogoji glede na smernice
nosilcev urejanja prostora.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediS¢ine, ohranjanja narave,

varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesreéami ter
obrambnih potreb

V tem poglavju so vse vnesene spremembe in dopolnitve na podlagi nosilcev urejanja prostora.

Varovanje kulturne dedi$¢ine

Poglavje varovanja kulturne dedis¢ine je na podlagi smernic ministrstva za kulturo oblikovan
povsem na novo in je razdeljen na ve¢ ¢lenov in poglavij. In sicer: splosna dolocila, pravni rezimi,
dodatni rezimi, varovanje arheoloske dedis¢ine in druga dolocila varovanja kulturne dediscine.

Ohranjanje narave

To poglavije je nespremenjeno.

Varovanje kmetijskih in gozdnih zemlji$¢

To poglavje je posodobljeno z novimi izrazi in zakonskimi dolocili glede posegov na obmogjih
kmetijskih in gozdnih povrS§ina. Dodan je pogoj, da je pod doloCenimi pogoji mozna gradnja

.....

poglavju odloka.

V tem poglavju so dopolnjeni in spremenjeni Se pogoji glede varstva pred poZarom, reSitve in
ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrefami, reSitve in ukrepi za
obrambo, varstvo pred poplavami ter pred erozijo in vodnogospodarske ureditve in varstvo
vodnih virov. Vse spremembe so na podlagi in zahtev iz smernic nosilcev urejanja prostora.

Posebna merila in pogoji

V poglavju posebna merila in pogoji so podani pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih
objektov in objektov za oglaSevanje, na podlagi nove zakonodaje s tega podrocja.
IV. Financne posledice sprejetja odloka

Sprejetje odloka razen stroskov izdelave prostorskih ureditvenih pogojev nima direktnih finan¢nih
posledic na ob¢inski prora¢un, omogoca pa nadaljnje urejanje obravnavanega obmocja.



V. Javna razgrnitev in javna obravnava

Obcina je z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno obicajen nacin obvestila javnost
o kraju in Casu javne razgrnitve, kraju in ¢asu njegove javne obravnave in nacinu dajanja mnenj in
pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in
dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev v Mestni ob¢ini Koper, je potekala od 26.5.2014 do
26.6.2014, v Casu razgrnitve je javna obravnava potekala dne 11.6.2014 s pricetkom ob 16. uri, v
sejni dvorani (pritli¢je) upravne stavbe Mestne ob¢ine Koper, Verdijeva 10, Koper.
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Urad za okolje in prostor oris Fopovic, L.r.



