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OBRAZLOŽITEV PREDLOGA ODLOKA  

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH 

POGOJIH »SEMEDELA, ZA GRADOM IN DEL ŽUSTERNE« 

 (I. obravnava) 

 

 

I. Razlogi in namen sprejetja  

 

Prostorski ureditveni pogoji Semedela, Za gradom in del Žusterne v Mestni občini Koper so bili 

sprejeti leta 99 (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih 'Semedela, Za gradom in del Žusterne' - UO 
37/99, v nadaljevanju PUP).  

Pri izvajanju odloka se je pokazalo, da posamezna določila niso opredeljena dovolj natančno oziroma 

da prihaja do napačnega razumevanja teh določil z novimi zakoni in pravilniki, ki veljajo na področju 

gradnje in urejanja prostora, zato je potrebno ta določila odloka ponovno pregledati in jih zapisati na 

način, ki bo omogočil sprejemljivo urbanizacijo primestnega prostora ob upoštevanju lokalnih 
posebnosti obravnavanega prostora. Spremembe ne bodo posegale v grafični del prostorskega akta.  

 

II. Območje prostorskih ureditvenih pogojev  
Meja obravnavanega območja poteka na severu po peš poti – po zunanjem robu pločnika ob 

Tomšičevi ulici, na vzhodu se obrne in teče po Cesti na Markovec ter na prvem ovinku preide na 

obstoječo peš pot ter prečka Cesto na Markovec. Južna meja poteka po planski meji ureditvenega 

območja, na zahodu pri zadnjem verižnem bloku se obrne, prečka Kvedrovo ulico nato teče po robu 

grape, pri tem prečka Krožno cesto in teče naprej po robu grape vse do ceste Pot v gaj ter po meji 

kompleksa Osnovne šole Antona Ukmarja do obalne ceste, pri nekdanjih garažah Slavnika sklene 

krog s peš potjo. Obravnavano območje je v celoti pozidano, dopušča le manjše dopolnitve. Zajema 

tri krajevne skupnosti KS Semedelo in KS Za gradom v celoti ter del KS Žusterna. Površina območja 
znaša cca 87,8 ha. 

 

III. Vsebina 

 

V odloku o spremembah in dopolnitvah  Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev »Semedela, za 

gradom in del Žusterne« (Uradne objave, št. 37/99), se  posamezna določila spremenijo oziroma 

dopolnijo zaradi spremembe zakonodaje in zahtev nosilcev urejanja prostora in sicer na področju 

gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov, gradnje infrastrukture,  vodnogospodarskih ureditev, 

elektroenergetskega omrežja, odstranjevanje odpadkov, zaščite pred erozijo in plazenjem, pogojev in 

meril za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred 

požarom, varstva kulturne dediščine ter varstvenih režimov kulturne dediščine.  
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Na območju  I1, I2  smo omogočili dodatno namembnost objektov in sicer za otroško varstvo ter Š1 

otroškega varstva v območjih Š1 tudi stanovanjska namembnost in sicer :  

»Pod enakimi pogoji je možna sprememba namembnosti v stavbe za predšolsko vzgojo. Investitor si 

mora za to vrsto spremembe namembnosti pridobiti soglasji uradov Mestne občine Koper, urada za 

okolje in prostor ter urada za družbene dejavnosti in razvoj.« 

To pomeni, da se v območjih I1 in I2, na podlagi soglasja MOK in skladno z ostalimi pogoji iz 

odloka, dovoli tudi namembnost otroškega varstva 

Za posamezna  območja  smo dopolnili določila in sicer za:  

 območje VH1, VH2, VH3, VH4, VH5, VH6: 

- Rekonstrukcije in adaptacije so dopustne v okviru funkcionalnih izboljšav obstoječega obsega 

zazidave. 

- V sklopu podstrešij je dopustno urediti bivalne površine brez posegov v oblikovanje strehe. 

- Zasteklitve balkonov, postavitve senčil in klima naprav so možne po enotnem projektu za 

celotno zgradbo.  

- Spremembe namembnosti so možne, v kolikor ne vplivajo na poslabšanje bivalnih pogojev, 

ne presegajo dovoljenih emisij (hrup, emisije), imajo zagotovljen ustrezen dostop in površine 

za mirujoči promet na skupnem funkcionalnem zemljišču. 

- Urejanje površin za mirujoči promet za stanovalce teh objektov in postavitve nadstreškov nad 

le-temi je možno po enotnem projektu za celotno parkirno površino. 

- Možna je tudi nadzidava oziroma dozidava pod naslednjimi pogoji: 

- Možna je nadzidava z mansardo, pri čemer je maksimalna kota venca nadzidave +2,00m nad 

koto obstoječega venca pri obstoječi etažnosti (K)+P, ter maksimalna kota venca nadzidave + 

1,10 m nad koto obstoječega venca pri večji obstoječi etažnosti; 

- Možna je dozidava do maksimalne pozidanosti 1/3 parcele. 

območje I1, I2, I3 se doda  

- možna je novogradnja stanovanjskih objektov, ki pomeni zaokrožitev obstoječih gradbenih 

struktur ali novogradnja na mestu odstranitve starega objekta pod naslednjimi pogoji: 

- oblikovanje gradbene parcele na podlagi 36. člena tega odloka, pri čemer je pozidanost 

parcele največ 1/3, 

- odmiki objektov od sosednjih parcel na podlagi 36. člena tega odloka, 

- namembnost objektov je eno ali dvo stanovanjska ali stanovanjski dvojček z enim 

stanovanjem v vsaki enoti, 

- maksimalni višinski gabarit objektov je K+P+1+M, pri čemer je klet popolnoma vkopana z 

vseh strani, maksimalna etažna višina posamezne etaže je 3,0m, kolenčni zid mansarde pa je 

maksimalno 1,5m, 

- oblikovanje objektov skladno s 24. členom tega odloka 

območje V, V2, V3 in V4 se doda :- dozidava in nadzidava. 

- Ta sprememba omogoča v območjih V1, V2, V3 in V4 tudi dozidave in nadzidave. 

območje C2 se v   drugem odstavku 16. člena (C2) se besedilo spremeni tako, da se glasi: 

»Na območju bivšega bencinskega servisa so dopustni enaki posegi kot na območjih C1, C3, 

OP. Za vse druge posege na tem območju je potrebno izdelati OPPN.« 

območje Š1, Š2, V1, V2, V3 in V4 : Dozidave in nadzidave v morfoloških enotah 

- Možne so nadzidave in dozidave stavb za izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo (po 

Uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov 

državnega pomena; Uradni list RS, št. 109/11) skupina 12630.  

- Tlorisni in višinski gabarit teh stavb je odvisen od namembnosti oz. dejavnosti stavbe. Etažna 

višina posamezne etaže je odvisna od programa, funkcije in vsebine posamezne etaže. Število 

popolnoma vkopanih etaž (kleti) ni omejeno.  



 3 

- Dozidave morajo biti oddaljene od sosednjih zemljiških parcel minimalno 3,0m, za manjši 

odmik si mora investitor pridobiti soglasje lastnikov sosednjih zemljiških parcel. 

- Za dozidave in nadzidave stanovanjskih stavb znotraj teh območij veljajo pogoji kot za 

posege na območjih VH1-VH6 in pogoji iz 36. člena.« 

- V novem členu so podrobno podani pogoji za nadzidave in dozidave v območjih Š1, Š2, V1, 

V2, V3 in V4, ki so ločeni za stanovanjske stavbe in stavbe za izobraževanje in 

znanstvenoraziskovalno delo. 

 

IV.  Finančne posledice sprejetja odloka 

 

Sprejetje odloka razen stroškov izdelave prostorskih ureditvenih pogojev nima direktnih finančnih 
posledic na občinski proračun, omogoča pa nadaljnje urejanje obravnavanega območja. 

 

V.   Javna razgrnitev in javna obravnava  

 

Občina je z javnim naznanilom in v svetovnem spletu na krajevno običajen način obvestila javnost o 

kraju in času javne razgrnitve,  kraju in času njegove javne obravnave in  načinu dajanja mnenj in 

pripomb javnosti ter roku za njihovo posredovanje. Javna razgrnitev predloga odloka sprememb in 

dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev “Semedela, Za gradom in del Žusterne« je potekala od 

26.5.2014 do 26.6.2014, v času razgrnitve je javna obravnava potekala dne 18.6.2014 s pričetkom  ob 

16. uri, v sejni dvorani (pritličje) upravne stavbe Mestne občine Koper, Verdijeva 10, Koper. 

 

 

 

Pripravili:  

Urad za okolje in prostor 

 

 

 

 

ŽUPAN 

Boris Popovič 


