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1 NAVEDBA INVESTITORJA IN
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE,
SODELAVCEV

1.1 Navedba investitorja

IZDELOVALCA INVESTICUSKE IN
UPRAVLJIAVCA TER STROKOVNIH

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10

6000 Koper

Odgovorna oseba:

Boris Popovic, Zupan

Telefon: +386 (0)5 664 61 00
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: obcina@koper.si

ID za DDV: S140016803

Transakcijski rac¢un:

S156 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije

Odgovorna oseba za izvajanje investicije:

Timotej Pirjevec, Predstojnik Urada za
druzbene dejavnosti in razvoj

Telefon: +386 (0)5 664 62 39
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: timotej.pirjevec@koper.si



mailto:obcina@koper.si
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1.2 Navedba izdelovalca projektne dokumentacije

[ZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv:

M & M CONSULTING, PODIJETIE ZA
SVETOVANIJE IN STORITVE, d.o.o0.

Naslov:

Zelezna cesta 14
1000 Ljubljana

Odgovorna oseba:

Jasna Mihelj Coustaury, direktor

Odgovorna oseba za pripravo projektne
dokumentacije:

Gorazd Mihelj, univ. dipl. ing. arh.

Telefon: +386 14379 446
Telefax: +386 14379 447
E-posta: info@mmconsulting.si
ID za DDV: S125728679

Transakcijski racun:

SI56 2420 3905 2549 129, Raiffeisen Banka
SI56 3300 0000 3404 982, Hypo Alpe-Adria-
Bank

SI56 0600 0091 1121 202, Banka Celje

1.3 Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

Goriska lokalna energetska agencija GOLEA

Naslov:

Mednarodni prehod 6, Vrtojba,
5290 Sempeter pri Gorici

Odgovorna oseba:

Rajko Leban, direktor

Telefon: 05 393 24 60
Telefax: 0539324 63
E-posta: rajko.leban@golea.si
ID za DDV: S178059038

Transakcijski racun:

SI56 04750-0001242330 Nova KBM

Odgovorna oseba za pripravo investicijskih
dokumentov:

Rajko Leban, direktor
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1.4 Navedba upravljavca

UPRAVLIALCA — UPORABNIKA OBJEKTA

Organizacija JAVNI VZGOJNO-IZOBRAZEVALNI ZAVOD VRTEC SEMEDELA,
ENOTA ROZMANOVA

Naslov Velu$ékova 6, 6000 Koper

Odgovorna oseba Nives Prsa

Telefon 0562762 74in 0561450 11

Fax 05614 50 10

E-posta vrtec.semedela@guest.arnes.si

Spletna stran http://www.vrtecsemedela.si

Namembnost zgradbe | IzobraZevalna ustanova

Stevilo zaposlenih 19
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev investitorja — Mestna obc¢ina Koper

Mestna obcina Koper zavzema 311,2 kvadratnih kilometrov in spada v Obalno-krasko regijo, ki
je po velikosti med najmanjSimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje
razvitimi. Koper leZzi na nadmorski visini od 0 do 1028 metrov (Slavnik), najvisje lezeCe naselje
pa je Rakitovec na 533 metrih. Ob¢ina Koper meji na ob¢ine Hrpelje — Kozina, Izola, Milje, Piran
in Trst. Povprecna letna temperatura je 23,1°C, povprecna zimska temperatura pa 2,3°C.

Meje obcine in ozemlje, ki ga obCina obsega, sta razvidna iz slike 1.

HRPELJEK(

KOPER

Slika 1: Zemljevid Mestne ob¢ine Koper

Obcina je imela ob Popisu prebivalstva, gospodinjstva in stanovanj leta 2002 47.539 prebivalcev
(po podatkih iz Statisticnega letopisa 2006 pa naj bi v ob¢ini Koper Zivelo 49.272 prebivalcev).
Svojo narodnost je ob popisu opredelilo 40.666 prebivalcev, in sicer se jih je 33.826 opredelilo
za Slovence, 712 za Italijane, pod rubriko 'Drugo’ je vpisanih 6.128 prebivalcev Kopra. Leta 2002
je bilo v ob¢ini 17.391 gospodinjstev, povprecna velikost gospodinjstva je bila 2,7 ¢lana na
gospodinjstvo. V obdini je bilo 20.246 stanovanj. (Vir: Popis prebivalstva, gospodinjstev in
stanovanj 2002).

Po podatkih iz leta 2006 je Mestna obcina Koper razdeljena na 23 krajevnih skupnosti in 105
naselij ter 12.576 evidentiranih hisnih Stevilk. (Vir: Geodetska uprava RS, Register prostorskih
enot). V mestu Koper po podatkih iz leta 2006 zZivi 23.374 prebivalcev, kar predstavlja dobrih 49
odstotkov vseh prebivalcev obdine. (Vir: http://www.koper.si.)

10
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Podnebne znacilnosti in stopinjski dnevi

Za Koper je znacilno submediteransko podnebje. Je najbolj toplo in milo podnebje v Sloveniji,
saj vplivi morja blaZijo zimski mraz in poletno vrocino. Znacilne so mile zime in najvec soncnih
dni v drZavi. Od pravega sredozemskega podnebja se loci po vedji koli€ini padavin in niZjimi
temperaturami.

Energija, ki jo porabimo za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Koper, je odvisna od lastnosti
zgradbe ter od vremenskih razmer; pri slednjem ima poglavitno vlogo temperatura zraka
oziroma razlika med temperaturo znotraj stavbe in temperaturo zunaj nje. Energijo, ki jo
porabimo za ogrevanje, lahko ocenimo s pomocdjo temperaturnega primanjkljaja oziroma
stopinjskih dni.

Temperaturni primanjkljaj ali vsota stopinjskih dni je vsota razlik zunanje temperature zraka in
izbrane temperature v ogrevanem prostoru, in jo izraCunamo za tiste dni, v katerih je
povprecna dnevna temperatura zraka nizja od 12°C.

V nasledniji sliki je prikazana prostorska porazdelitev stopinjskih dni v Sloveniji, kot povprecje
obdobja 1961-1990.

AU MR LY

5] . 10

Slika 2: Prostorska porazdelitev stopinjskih dni, povprecja obdobja 1961-1990

Kot je razvidno iz zgornje slike, spada obmocje Mestne obcine Koper med obmogja v Sloveniji,

evee
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2.2 Predstavitev objekta — Vrtec Semedela Enota Rozmanova

Vrtec Semedela enota Rozmanova svojo vzgojno izobraZzevalno dejavnost opravlja na naslovu
Velusckova ulica 10, Koper. V enoti vrtca Rozmanova je 19 zaposlenih v dopoldanskem casu in
dve osebi v popoldanskem ¢asu.

Objekt v katerem se nahaja vrtec je bil zgrajen leta 1971 in ima eno etaZo. Skupna ogrevana
povrsina je 696 m2. Glede na Stevilo vseh prostorov prevladujejo igralnice, sanitarije, kabineti...

Tabela 1: PovrsSine prostorov v vrtcu

Prostor Povréina v m* Delez v %
Igralnice 344 49,43
Hodnik 131 18,82
Sanitarije 79 11,35
Razdelilna kuhinja + shramba 19 2,73
Toplotna podpostaja 9 1,29
Garderoba 42 6,03
Pomozni prostori 72 10,34
Skupaj 696 m* 100 %

Delez posameznih prostorov v vrtcu prikazuje spodnji graf.

Hodnik

19%

Razdelilna kuhinja +
shramba

Sanitarije

11% 3%

Toplotna podpostaja

1%
Garderoba
6%

Pomozni prostori
10%

lgralnice
50%

Graf 1: DeleZ posameznih prostorov glede na njihovo povrsino

Okolis, ki ga pokriva vrtec je podrocje KS Semedela. Tabela st. 2 prikazuje ulice, ki sodijo pod

okolis KS Semedela.

Tabela 2: Okolis KS Semedela

Bezkova ulica

Puntarjeva ulica

Cesta na Markovec

Ulica Il. prekomorske brigade

Bidovceva ulica

Rozmanova ulica

ErjavCeva ulica

Srebrniceva ulica

Gradnikova ulica

Ulica Sergeja Masere

Istrska cesta

Stjenkova ulica

Jenkova ulica

Stritarjeva ulica

Jurdiceva ulica

Tomsiceva ulica

Klariceva ulica

Vatovceva ulica

Kovaciceva ulica

Vegova ulica

Kraljeva ulica

Velusckova ulica

Pahorjeva ulica

Vodopivéeva ulica

12
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Slika 4: Lokacija vrtca v prd (toka A na zemljevidu)

2.3 Pregled in analiza obstojecega stanja stavbe

Objekt vrtca Semedela enota Rozmanova je bil zgrajen leta 1971. Grajen je bil na podlagi
projekta St. 102/70, ki ga je izdelalo splosno gradbeno podjetje Pionir Novo Mesto. Objekt je
pritlicen, nepodkleten, delno vkopan. Tlorisni gabarit objekta je v obliki ¢rke U. V obeh daljsih
krakih se nahajajo igralnice, v povezovalnem delu pa dva glavna in gospodarski vhod, prostori
razdelilne kuhinje ter administrativni prostori. Objekt se viSinsko prilagaja padajo¢emu terenu
tako, da se kraka nahajata na razlicnih visinah, v povezovalnem traktu pa viSinsko razliko
premoscata dve klancini v naklonu 11%.

Tlorisna dimenzija visje leZe€ega juinega kraka ob Rozmanovi ulici znasa 48 x 9,5 m, dimenzija
severnega trakta pa 39,70 x 9,50 m. Bruto tlorisna velikost objekta zna%a cca. 1000,00 m?.

13
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Temelji: pasovni ab temelji dim. 40/80 cm. Obodni pasovni temelji segajo 100 cm pod koto
terena, notranji 80 cm. Zaradi premoscanja viSinske razlike so v vmesnem traktu izvedeni
kaskadno.

Zidovi: konstrukcijski sistem objekta tvorijo monolitne ab stene debeline 15 cm v kombinaciji z
opecnimi zidanimi stenami debeline 20 in 30 cm. Predelne stene so zidane iz Porolita debeline
10 cm.

Streha: streha je nad igralnicami dvokapna, smer slemena vzhod-zahod, naklon 22°,
konstrukcija montazna (super strop 20+5 cm) preko katere so poloZzeni 10 cm debeli bloki iz
siporeksa, ki sluzijo kot izolacija. Streha v naklonu je krita s opecnimi korci v malti.

V zadnjih nekaj letih je bilo zamenjanih 6% steklenih povrsin z izolacijskimi aluminijastimi okni,
ostala okna so stara cca 38 let z lesenim okvirjem in dvojnim steklom. Lesena okna z dvojnim
steklom ne ustrezajo sodobnim zahtevam za toplotno in sonéno zascito. Okna je zaradi
netesnosti in neprimernosti toplotne in sonéne zascite potrebno zamenjati. Za okna je
zahtevana prehodnost 1,3 W/m2K za celotno okno z okvirjem, z upoStevanjem 10% boljse
za$Cite pa to pomeni 1,17 W/m2K toplotne prehodnosti.

Toplotna prehodnost obstojecih oken je med 1,19 Wm2/K in 2,49 Wm2/K. Fasada ima trenutno
povprecno toplotno prehodnost 0,68 Wm2/K. V primeru da se fasada uredi po kriterijih iz
Pravilnika o toplotni zas¢iti (najmanj 8 cm izolacije), bi lahko na leto prihranili 8,7% energije za
ogrevanje glede na porabo iz leta 2008. Ce se izolira podstresje z najmanj 15 cm izolacije, tako
da bi ustrezalo Pravilniku o toplotni zasciti, bi lahko na leto prihranili 13% energije za ogrevanje
glede na porabo iz leta 2008. Ce pa bi zamenjali vse preostale starejse steklene povrsine, bi
prihranili 10,7 % energije za ogrevanje na leto. In v kolikor bi na objektu opravili vse posege, bi
lahko prihranili do 45% energije za ogrevanje glede na porabo iz leta 2008.

TERMOVIZIJA OBJEKTA

Energetski pregled objekta enote Vrtca Semedela enota Rozmanova je bil izveden v zimskem
¢asu, zato je bil pregledan tudi z termovizijsko kamero. Zunanja temperatura zraka je bila v ¢asu
termovizijskega snemanja 2,3°C. Zunanja temperatura oziroma temperaturna razlika med
notranjo in zunanjo temperaturo je bila primerna za termovizijski pregled objekta, tako so se na
nekaterih mestih objekta pokazale nekatere pomanjkljivosti na toplotni izolaciji objekta. Na
termovizijskih slikah je vcasih tezko prepoznati dolocen element objekta. Zaradi boljse
prepoznavnosti elementa objekta, je posnetek narejen tudi z digitalnim fotoaparatom.

.
Slika 5: Primer toplotnih izgub na spoju okvirja z objektom (vir Energetski pregled, 2009)

14
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Slika 5 prikazuje toplotne izgube, do katerih prihaja na spoju vrat in steno objekta. Na
steklenem delu vrat je bila temperatura v ¢asu snemanja 6,3°C, medtem je bila temperatura na
celotnem spoju okvirja vrat s steno objekta 10,4°C.

Slika 6 prikazuje toplotne izgube, do katerih prihaja na spoju vrat in steno objekta. Na
steklenem delu vrat je bila temperatura v ¢asu snemanja 6,3°C, medtem je bila temperatura na
celotnem spoju okvirja vrat s steno objekta 10,4°C.

- by ot w N
Slika 6: Toplotne izgube zaradi slabega tesnjenja (vir Energetski pregled, 2009)

Na sliki 7 je izguba toplotne energije zelo podobna prejSnjemu, le da gre v tem primeru za slabo
tesnjenje lesenega okenskega krila z okvirjem okna. Temperatura na stekleni povrsini je znasala
7,9°C. Temperatura na spoju pa je bila 13,9°C. Poudariti je potrebno, da je bila poviSana
temperatura le na srednjem delu okna. Do tega je priSlo zaradi starejsih oken, kateri imajo dva
zapirala, ki sta namescena bolj na straneh okenskega krila. Na srednjem delu okna takega
zapirala ni, okno pa se z leti ukrivi in posledi¢no temu tudi slabse tesni.

Slika 7: Toplotne izgube zaradi slabega tesnjenja (vir: Energetski pregled, 2009)

2.4 Razlogi za investicijsko namero

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:
e izboljSanje kvalitete bivalnega okolja za otroke, ki obiskujejo Vrtec Semedela Enota
Rozmanova,
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e izboljSanje pogojev za vzgojno — izobrazevalne procese otrok, ki obiskujejo Vrtec
Semedela Enota Rozmanova,

e upostevanje Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega
zakona.

Investicija se bo izvajala v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti (4301-1/2012), ki je bil objavljen dne 21.9.2012 v
razglasnem delu Uradnega lista RS (Ur. I. RS, $t. 71/2012- Razglasni del, stran 2114).

Razpisana sredstva so namenjena energetski sanaciji stavb ali izvedenim ukrepom pri
nadomestni gradnji, kar zajema:

e pri obstojecCih stavbah izboljSanje toplotnih karakteristik, ki nimajo ustrezne toplotne
zasCite oz. je ta nezadostna ali pri nadomestnih gradnjah izvedeni energetski ukrepi na
ovoju stavb;

e izboljsanje ali vgradnja sistemov za ogrevanje, in sicer:

o spodbujanje nakupa kotlov na lesno biomaso in optimizacija ogrevalnih, hladilnih
in prezracevalnih sistemov;

o spodbujanje uporabe solarnih sistemov, ki je namenjeno povecanju uporabe
obnovljivih virov energije za ogrevanje stavb in sanitarno toplo vodo;

o spodbujanje uporabe toplotnih ¢érpalk za centralno ogrevanje prostorov in
pripravo sanitarne vode, ki predstavljajo energetsko ucinkovit in do okolja
prijazen nacin ogrevanja;

e izboljsSanje ali vgradnja sistemov za soproizvodnjo toplote in elektricne energije
(kogeneracijski sistem);

e nalozbe vsamodejno spremljanje porabe energije.

S sredstvi evropske kohezijske politike je po tem javnem razpisu sofinanciranih 100 % javno
upravicenih izdatkov operacije, od tega predstavljajo namenska sredstva Kohezijskega
sklada 85-odstotni deleZ, slovenska udelezba za kohezijsko politiko pa 15-odstotni delez.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

Planirana investicija je predvidena v naslednjih programih in nacrtih:
e Proracunu Mestne obcine Koper za leto 2012,
e v Nacrtu razvojnih programov Mestne obcine Koper.

Energetska sanacija objekta je v skladu z:
e Strategijo razvoja Slovenije;
e Nacionalnim strateskim referenénim okvirom 2007-2013;
e Energetskim zakonom;
e Pravilnikom o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije;
e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah.

Pomembnejsi predpisi, katerim obcina z izvedbo projekta sledi:
e Energetski zakon,
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije,
e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah,
e Zakon o urejanju prostora.

3.1 Opredelitev razvojnih ciljev

Namen predvidene investicije je prenova in energetska sanacija Vrtca Semedela Enota
Rozmanova, ki je v skladu z Pravilnikom o Ucinkoviti Rabe Energije v Stavbah - PURES iz leta
2010 (Ur. list RS, $t.52/2010) in stremi k zmanjSevanju porabe energije v stavbah.

Rekonstrukcija ter energetska sanacija Vrtca Semedela Enota Rozmanova je zasnovana v skladu
s PURES-om:

e stavba bo sanirana v skladu z izdelano PZI dokumentacijo;

e projektne resitve PZl so v skladu z zahtevami PURES-a.

Cilji predvidene investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjSanje porabe toplotne energije
in s tem tudi povecanje prihrankov, ter zmanjSanje onesnaZevanja okolja zaradi uporabe
obnovljivih virov energije za ogrevanje.

Z dosego ciljev Zeli Mestna obcina Koper doseci naslednje rezultate:
e z energetsko ucinkovito sanacijo omogociti boljSo kvaliteto vzgojno -
izobraZzevalnega procesa,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij CO, v okolje,
e upostevanje normativov, ki jih postavlja PURES,
e izboljsanje bivalnega ugodja otrok.
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3.2 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi
programi

V tej tocki bomo prikazali preveritev usklajenosti operacije s strategijo razvoja Slovenije, z
regionalnim razvojnim programom in drugimi strateskimi in izvedbenimi dokumenti Republike
Slovenije, razvojne regije in samoupravne lokalne skupnosti.

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnoteZenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k
trajnostnemu razvoju v najsirSem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri
tem pa ne zmanjsuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

Zakonska podlaga:
e Energetski zakon (Uradni list RS, §t. 27/07-UPB, 70/08 in 22/10),
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, st. 89/08,25/09 in 58/12),
e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, $t. 52/2010).

Energetski zakon

Ta zakon doloc¢a nacela energetske politike, pravila za delovanje trga z energijo, naCine in oblike
izvajanja gospodarskih javnih sluzb na podrocju energetike, nacela zanesljive oskrbe in
ucinkovite rabe energije ter pogoje za obratovanje energetskih postrojenj, pogoje za
opravljanje energetske dejavnosti, ureja izdajanje licenc in energetskih dovoljenj ter organe, ki
opravljajo upravne naloge po tem zakonu.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah

Ta pravilnik doloc¢a tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v
stavbah na podrocju toplotne =zascite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja ali njihove
kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter metodologijo za izra¢un energijskih lastnosti
stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavbe oziroma
njenega posameznega dela, kjer se posega v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja,
e je to tehni¢no izvedljivo.

Drugo

Mestna obcina Koper si Zeli z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala
na obmocdju obcine, zagotoviti izboljSanje kakovosti izobraZevanja na podrocju €loveskih virov,
socialne in druzbene povezanosti, vkljuéenosti in zaupanja ter ve¢jega obcutka pripadnosti.
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4 PREDSTAVITEV UPOSTEVANIH VARIANT

V DIIP-u so prikazane variante »brez« investicije in »z« investicijo.

4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta "brez" investicije predstavlja nezmoZnost realizacije projekta Mestne obcine Koper.

Dejstvo je, da je energetska sanacija objekta Vrtec Semedela Enota Rozmanova nujno potrebna,
saj bo le tako lahko obcina sledila ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da obcina ne bi izvedla
investicije, bi to pomenilo vedno vecje izgube toplotne energije in s tem vecje stroSke za
ogrevanje ter neugodnih bivalnih razmer v objektu (pozimi in poleti).

Energijsko Stevilo za ogrevanje pred rekonstrukcijo znasa 262,1 kWh/m?, kar pomeni da je
objekt energetsko potraten.

S finan¢nimi in ekonomskimi kazalci bi tezko primerjali ta projekt “z”
investicije.

investicijo in “brez”

4.2 Varianta »z« investicijo

o“u_n

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druZzbenega pomena, kakovosti uénega
okolja, zmanjSevanja stroskov vzdrZevanja in porabe toplotne energije za ogrevanje ter
nenazadnje manjSega onesnazevanja.

DRUZBENI _POMEN _ENERGETSKO UCINKOVITE PRENOVE VRTCA SEMEDELA ENOTA
ROZMANOVA
Obravnavana investicija bo:

e izboljsala kakovost izobrazevalnega in bivalnega okolja za otroke vrtca,

e zagotovila enakovredne bivalne pogoje, saj ti zaradi toplotnih izgub niso enakovredni za

vse otroke,
e dvignila kvaliteto osnovnih potreb izobraZevalnega predsolskega procesa,
e zmanjsala porabo toplotne energije in s tem ustvarila prihranek za ob¢ino.

EKONOMSKI POMEN
Investicija v energetsko ucinkovito prenovo Vrtca Semedela enota Rozmanova v Mestni obcini
Koper bo imela naslednje ekonomske udinke:

e niZji stroski vzdrZzevanja in obratovanja objekta,

e prihranki pri porabi toplotne energije za ogrevanje objekta (do 50%).

POMEN VARSTVA OKOLJA
Pri nacrtovaniju in izvedbi investicije bodo upostevana naslednja izhodisca:
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, st. 89/08 25/09 in 58/12),
e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, $t. 52/2010),
e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin),
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e okoljska ucinkovitost (uporaba razpolozljivih tehnik, uporaba referencénih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjsanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov);

e trajnostna dostopnost ter

e zmanjSevanje vplivov na okolje.

Varianta z energetsko sanacijo obsega:

- dodatna toplotna izolacija celotnega ovoja objekta (do nivoja okoliSkega terena,
podzemne dele (garderobni hodniki) se toplotno izolira iz notranje strani,

- zamenjava vsega stavbnega pohistva vklju¢no z zamenjavo zunanjih in notranjih
okenskih polic zaradi povecanja debeline fasadnega sloja,

- demontaZza in ponovna montaza novih odtoénih elementov zaradi izvedbe izolacije
strehe in povecanja fasadnega ovoja zidov,

- prestavitev prilagoditev peskolovov zaradi povecanja debeline fasadnega ovoja,

- zamenjava krovsko kleparskih elementov zaradi povecanja debeline fasadnega ovoja in
izolacije vencev ravne strehe (preprecevanje toplotnih mostov),

- toplotna izolacija strehe (zaradi dotrajanosti se za strehe v naklonu zamenja tudi kritina
in izvede izolacija nad nosilno konstrukcijo) in doda izolacijo nad ravnimi strehami,

- izolira se konstrukcijo proti neogrevanemu podstresju (nad ab plos¢o v obmocju
sanitarij igralnic),

- ogrevanje na toplotno ¢rpalko,

- NN priklju¢ek zaradi povecanja prikljuéne moci,

- elektroinstalacije za prikljuevanje strojnih naprav (TP crpalke),

- demontaZa in ponovna montaZa strelovodne instalacije zaradi izvedbe toplotne izolacije
streh.

Varianta je bila investicijsko ovrednotena z izraCunom porabe energije in prihrankov v kWh/leto,
na podlagi ¢esar je bilo prera¢unano Stevilo tock po Javnem razpisu »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnost« tako za lokacijo Koper kot normirane
vrednosti na temperaturni primanjkljaj za Ljubljano. Varianta prinasa maksimalno Stevilo
skupnih toc¢k glede na viSino investicije, ki jih lahko doseZe po javhem razpisu.

Za izbrano varianto so vezano na Javni razpis za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo
stavb v lasti lokalnih skupnosti izra¢unani naslednji kazalniki operacije ter cilji za doseganje
meril:

Kazalniki operacije

(6) Predviden prihranek toplote 138,01 [MWh/leto].

(7) Predviden prihranek elektri¢éne energije -15,23 [MWh/leto].

(8) Predvidena proizvodnja OVE po sanaciji 56,94 [MWh/leto].

(9) Predvidena proizvodnja elektri¢ne energije iz kogeneracije 0 [MWh/leto].

(10) Predvidena proizvodnja toplote iz kogeneracije 0 [MWh/leto].

Dosezena merila (izraCun parametrov s strani prijavitelja je informativnega znacaja in ni
obvezen)

(11) Korigiran temperaturni primanjkljaj 1,57 Kdan (= 3300/ (3) ).

Specifiéni prihranki 259,40 [kWh/m?/leto] (= ((6) + (7)) / (4) * (11) * 1000).

DeleZ OVE in/ali proizvodnje toplote iz kogeneracije 100,00 [%] (=((8) + (10)) / ((1) — (6)) * 100).
Specifi¢na visina investicije 2.210,66 [€/MWHh/leto] (=(5) / ((6) + (7)) ).
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE TER OCENA INVESTICISKIH
STROSKOV

5.1 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru operacije

Obcina bo z investicijo energetsko ucinkovito obnovila objekt Vrtca Semedela enota
Rozmanova, ki zajema povrsino objekta v skupni izmeri 743,79 m2.

Pri energetsko ucinkoviti sanaciji, bodo izvedena naslednja dela:

GRADBENA DELA

Objekt se bo energetsko saniralo. V sklopu te sanacije je potrebno predhodno opraviti tudi
staticno sanacijo. Objekt je podvrien neenakomernemu posedanju temeljnih tal, kar je na
objektu vidno v razpokah, ki se pojavljajo skoraj na celotnem objektu. V ta namen je narocnik
Ze leta 2006 opravil nadzor nad delovanjem razpok na nosilnih konstrukcijah. Nadzor je vrsil
ZRMK, ki je izdelal tudi zaklju¢no porocilo, ki je bilo na vpogled. Poleg tega je bil opravljen
geomehanski pregled temeljnih tal in izdelano geomehansko porocilo, ki je bilo prav tako
dostopno ( GeoinZeniring, $t. 8163, April 2005, geomehanik: Peter Bizilj, univ.dipl.inZ.gr.).

Iz porocila ZRMK izhaja, da je posledica razpok na objektu:

- plitka izvedba temeljenja,

- relativno Sibko temeljenje,

- neugodna temeljna tla (glineni teren, ki se pod razli¢nimi pogoji vlaznosti razteza in krci)

- na zahodni strani blizina mo¢nih dreves, ki s svojim koreninskim sistemom prodirajo pod
temelje,

- morebitne poSkodbe notranjega kanalizacijskega sistema, ki s svojim zamakanjem lahko
dodatno vplivajo na teren (v ta namen je bil opravljen pregled kanalizacijskega sistema,
ki ga je opravilo podjetje Komunala Koper in to tezo ovrgla (glej Porocilo o pregledu
kanalizacijskega sistema, Komunala Koper, september 2012).

Na podlagi narocnikove Zelje po izvedbi sanacije po neinvazivni metodi se bo izvedlo
konsolidacije temeljnih tal z globinskim injektiranjem z uporabo poliuretanske raztezne smole
(po sistemu Uretek ali enakovredno). Izvede se konsolidacija terena v sloju od spodnjega nivoja
pasovnega temelja do globine 3,0 m pod temeljem. lzvajalec mora zagotoviti stabiliziranje
temeljev in kontroliran minimalni dvig posedenih temeljev, ki se ga nadzira z laserskim
nivelirjem. Poseg je potrebno v celoti opraviti brez izkopa in neinvazivno. lzvedba teh del
predstavlja neupravicen strosek, ki ga krije Mestne obcina Koper.

V smislu energetske sanacije se izvede:

- dodatna toplotna izolacija celotnega ovoja objekta (do nivoja okoliSkega terena),
podzemne dele (garderobni hodniki) se toplotno izolira iz notranje strani,

- zamenjava vsega stavbnega pohistva vklju¢no z zamenjavo zunanjih in notranjih
okenskih polic zaradi povecanja debeline fasadnega sloja,

- demontaza in ponovha montaza novih odtocCnih elementov zaradi izvedbe izolacije
strehe in povecanja fasadnega ovoja zidov,

- prestavitev prilagoditev peskolovov zaradi povecanje debeline fasadnega ovoja,
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- zamenjava krovsko kleparskih elementov zaradi povecanja debeline fasadnega ovoja in
izolacije vencev ravne strehe (preprecevanje toplotnih mostov),

- toplotna izolacija strehe (zaradi dotrajanosti se za strehe v naklonu zamenja tudi kritina
in izvede izolacija nad nosilno konstrukcijo) in doda izolacijo nad ravnimi strehami, pri
¢emer je dobava kritine neupravicen strosek, ki ga krije Mestna obcina Koper,

- izolira se konstrukcijo proti neogrevanemu podstreSju (nad ab plos¢o v obmocju
sanitarij igralnic),

- ogrevanje na toplotno ¢rpalko,

- NN priklju¢ek zaradi povecanja priklju¢ne moci,

- elektroinstalacije za priklju¢evanje strojnih naprav (TP ¢rpalke),

- demontaZa in ponovna montaZa strelovodne instalacije zaradi izvedbe toplotne izolacije
streh.

STROJNE INSTALACIJE

Vrtec je trenutno prikljuéen na skupno kotlovnico v OS Dusana Bordona. V kotlovnici sta
vgrajena dva toplovodna kotla na ekstra lahko kurilno olje moci in sicer EMO Celje 814 kW in
Riello 813 kW. Iz kotlovnice do vrtca je zgrajen toplovod DN 65. V vrtcu je v posebnem prostoru
namescena toplotna postaja s prikljuckom na toplovod, razdelilnikom in grelniki sanitarne vode
(bojleriji).

Ogrevanje vrtca je radiatorsko (dvocevni sistem). Obstojeéi radiatorji nimajo termostatske
regulacije.

V sklopu energetske sanacije bo za ogrevanje uporabljena visoko ucinkovita toplotna ¢rpalka
zrak/voda (TC), ki bo names¢ena na prosto poleg objekta. Za potrebe montaze TC je potrebno
zgraditi temeljni podstavek.

Ogrevalne cevi od TC do obstojele toplotne postaje bodo potekale po obstojeci ravni strehi.
Cevovod bo izdelan iz jeklenih cevi in bo izoliran s toplotno izolacijo debeline 10 cm ter ovit z
zasCitno AL plocevino. Primarni del ogrevalnega sistema bo napolnjen z mesanico
propilenglikol/voda.

V toplotno postajo se namesti slede¢a nova oprema:
e prenosnik toplote za ogrevalno vodo,
e prenosnik toplote za sanitarno vodo,
e zalogovnik ogrevalne vode,
e Crpalke,
e armatura,
e merilnik porabljene energije (kalorimeter).

Ogrevalni sistem je zasnovan na nacin, da vecino ogrevalne sezone deluje TC, konice v primeru
ekstremno hladnih dni pa se pokrivajo preko kotlovnice v Soli. Regulacija ogrevalnega sistema
omogoca avtomatski preklop med obema viroma toplote.

Predvidena je vgradnja visoko ucinkovite toplotne ¢rpalke, ki omogoca proizvodnjo ogrevalne
vode 60°C pri zunanji temperaturi do -10°C. Obstojedi radiatorji bodo zaradi toplotne izolacije
ovoja stavbe postali predimenzionirani zato bodo primerni za uporabo v kombinaciji s TC. Vsi
radiatorji se opremijo z novimi radiatorskimi ventili s termostatskimi glavami.
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ELEKTRO INSTALACIJE

Objekt je na elektrodistribucijsko omreZje trenutno priklju¢en preko merilne garniture z
varovalkami 3x63 A. Za potrebe napajanja nove toplotne crpalke je potrebno povecati moc
varovalk in vgraditi nov (vecji) Stevec elektricne energije. Vgradijo se nove varovalke 3x80 A in
nov direktni trifazni dvotarifni $tevec 100 A. Prikljucitev TC se izvede v obstojeci elektro omari,
kabelski razvod bo potekal po obstojeci ravni strehi skupaj z ogrevalnimi cevmi. Za potrebe
sanacije strehe je predvidena demontaza in ponovna montaZa obstojecega strelovoda.

5.2 Ocena investicijskih stroskov

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega
projekta, ki je namenjen energetsko ucinkoviti prenovi objekta Vrtec Semedela enota
Rozmanova.

V koncni investicijski vrednosti je potrebno upostevati vse stroske pri energetski rekonstrukciji
objekta. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije,
ter strokovno tehnicni nadzor.

Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Podana je v stalnih in tekocih cenah, saj
terminski plan izvajanja investicije predvideva ¢asovni razpon (od pricetka priprave projektne in
investicijske dokumentacije do konénega obracuna del) od septembra 2013 do novembra 2013.
Priprava projektne dokumentacije poteka v letu 2012. Stalne cene izvedbe investicije so podane
za leto 2012.

5.1 Celotna ocena investicijskih stroskov

Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca projektne dokumentacije M&M
consulting, d.o.o.

Tabela 3: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah brez in z DDV

Zap. VREDNOST VREDNOST z
St. Investicijski strogki brez DDV DDV
1. |Projektna dokumentacija 14.200,00 17.040,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.600,00
4. |Gradbeno obrtniska dela 267.780,43 321.336,52
3. |Instalacijska dela 52.693,94 63.232,73
5. [Monitoring 8.000,00 9.600,00
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %) 9.614,23 11.537,08
SKUPAJ 355.288,60
DDV (20 %) 71.057,72
SKUPAJ z DDV 426.346,32

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 426.346,32 €.
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V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006 in 54/2010) prikazujemo
oceno investicijskih stroskov po stalnih in tekocih cenah.

5.1.1 Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah

Ocena del 2013 je pripravljena na osnovi podatkov iz septembra 2012 (stalne cene izvedbe
investicije).

Tabela 4: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
SKUPAJ brez |2012 brez  |2013 brez SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (£) DDV (£) DDV (€) DDV (20 %) (DDV

1. [Projektna dokumentacija 14.200,00f 14.200,00 0,00 2.840,00f 17.040,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 267.780,43 0,00| 267.780,43| 53.556,09| 321.336,52
4. |Instalacijska dela 52.693,94 0,00 52.693,94| 10.538,79] 63.232,73
5. |Monitoring 8.000,00 0,00 8.000,00 1.600,00 9.600,00
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 9.614,23 0,00 9.614,23 1.922,85| 11.537,08

SKUPAJ 355.288,60| 17.200,00| 338.088,60| 71.057,72 426.346,32

DDV (20 %) 71.057,72 3.440,00 67.617,72

SKUPAJ z DDV 426.346,32( 20.640,00| 405.706,32

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 426.346,32 €.

5.1.2 Ocenjena vrednost investicije po tekoCih cenah

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidene povprecne letne inflacije v
letu 2013 (2,2 %), ki je podana s strani UMAR-ja v Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2012
(september 2012).

Tabela 5: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE

SKUPAJ brez | 2012 brez | 2013 brez SKUPAJ z
C oo DDV (20 %)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV

1. |Projektna dokumentacija 14.200,00( 14.200,00 0,00 2.840,00f 17.040,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
4. |Gradbeno obrtniska dela 272.947,51 0,00 272.947,51| 54.589,50| 327.537,02
3. |Instalacijska dela 53.710,72 0,00 53.710,72| 10.742,14] 64.452,86

Monitoring 8.154,37 0,00 8.154,37 1.630,87 9.785,24
5. |Projektantski in gradbeni nadzor 9.799,75 0,00 9.799,75 1.959,95| 11.759,70

SKUPAJ 361.812,35| 17.200,00( 344.612,35( 72.362,47| 434.174,82

DDV (20 %) 72.362,47 3.440,00( 68.922,47

SKUPAJ z DDV 434.174,82( 20.640,00| 413.534,82

Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem znasa 434.174,82 €.
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5.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so upravieni stroski tisti del stroSkov, ki so osnova za izra¢un
(so)financerskega deleZza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Investicija se bo izvajala v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti (4301-1/2012), ki je bil objavljen dne 21.9.2012 v
razglasnem delu uradnega lista RS (Ur. I. RS, St. 71/2012- Razglasni del, stran 2114).

Upravi¢eni nameni, tako za energetsko sanacijo obstojecih stavb kot za nadomestno gradnjo so

sledeci:

e izvedba ovoja stavb, ki zajema zamenjavo ali vgradnjo stavbnega pohistva ter
izvedbo toplotne izolacije zunanje lupine (zunanjih sten, plos¢e nad neogrevano
kletjo, tal in sten v ogrevani kleti, strehe, ploS¢e proti neogrevanemu podstresju, ...)
objektov z gradbenimi konstrukcijami, katerih najve¢je dovoljene toplotne
prehodnosti Umax (W/m?K) za posamezne gradbene konstrukcije ne presegajo
sledecih vrednosti:

1. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom 0,25*
2. Stene med ogrevanimi prostori 0,81
3. Zunanja stena in strop proti terenu 0,25*
4. Pod na terenu 0,27
5. Strop proti neogrevanemu podstresju 0,18
6. Strop nad neogrevano kletjo 0,18
7. Strop ali tla, ki mejita na zunanji zrak ali odprti prehod ali tla na terenu pri | 0,27
panelnem - talnem ogrevanju

8. Posevna streha nad ogrevanim podstresjem 0,18
9. Ravna streha 0,18
10. Lahke gradbene konstrukcije razen streh (pod 150 kg/mz) 0,18
11. Okna in okenska vrata v gretih prostorih: 1,17

* PriporocCena vrednost : 0,21 (16 cm s toplotno izolacijo katere A=0.035)

energetsko ucinkoviti ogrevalni, hladilni in prezracevalni sistemi, ki vkljuéujejo
vgradnjo sodobnih naprav in sistemov za ogrevanje, prezratevanje in hlajenje
prostorov oziroma pripravo sanitarne tople vode in toplote za tehnologijo
(optimizacija sistemov, vgradnja prenosnikov toplote za vracanje toplote zavrzenega
ali odtoc¢nega zraka, izboljSave pri ventilatorjih, ¢rpalkah, kompresorjih, vgradnja
frekvenéne regulacije crpalk, ventilatorjev in drugih elektromotornih pogonov,
vgradnja energijsko varénih kompresorjev za komprimiran zrak in izraba odpadne
toplote, ki nastane pri komprimiranju zraka, vgradnja meritev porabe toplotne
energije po objektih in vecjih porabnikih, vgradnja hranilnikov toplote);

raba obnovljivih virov, ki vkljucuje vgradnjo solarnih sistemov, kotlov na lesno
biomaso, ter toplotnih ¢rpalk za ogrevanje prostorov, sanitarne vode in tehnologijo;
vgradnja kogeneracijskih sistemov;

uvajanje energetskega upravljanja.

Upraviceni stroski se presojajo, dolo¢ajo in dokazujejo v skladu z Navodili organa upravljanja o
upravicenih stroskih za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-
2013. Stroski, ki niso opredeljeni kot upraviceni, so neupraviceni stroski operacije.
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Upraviceni stroski so lahko upraviceni le v okviru upravi¢enih namenov te vsebine. Upraviceni
stroski za te vsebine so:

e stroski gradnje;

e stroski nakupa in vgradnje opreme;

e stroski storitev: projektantskega in gradbenega nadzora.

Stroski projektantskega in gradbenega nadzora so po tem razpisu upraviceni v skupni visini do
najvec 3 % celotne investicije v energetsko sanacijo.

Stroski in izdatki so upraviceni, ce:

® 50 z operacijo neposredno povezani, so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s
cilji operacije;

e 5o dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno; za
storitve, ki so bile izvedene;

e 5o prepoznani s skrbnostjo dobrega gospodarija;

e nastanejo in so plac¢ani v obdobju upravicenosti;

e temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

e 5o izkazani v skladu z veljavnimi pravili skupnosti in nacionalnimi predpisi.

Davek na dodano vrednost, investicijska in projektna dokumentacija ter sanacija obstojecih

elektroinstalacij so po tem javnem razpisu neupravi¢eni stroSek. Neupravi¢ene strosSke
operacije zagotavlja prijavitelj/upravi¢enec iz lastnih sredstev.

V naslednjih tabelah so prikazani upravic¢eni in neupraviceni stroski predvidenega sofinanciranja
glede na upravicene stroSke javnega razpisa "Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo
stavb v lasti lokalne skupnosti".

5.2.1 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v stalnih cenah

Tabela 6: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- - 2012 brez 2013 brez SKUPAJ (€)
Investicijski stroski DDV (£) DDV (£€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00] 195.978,20| 195.978,20
2. [Instalacijska dela 0,00{ 52.693,94| 52.693,94
3. |Monitoring 0,00 8.000,00 8.000,00
4. [Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 9.614,23 9.614,23
SKUPAJ 0,00] 266.286,37| 266.286,37
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Tabela 7: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2012 brez 2013 brez
L SKUPAJ (€)

Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. [Projektna dokumentacija 14.200,00 0,00 14.200,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 0,00 3.000,00
3. |[Gradbeno obrtniska dela 0,00 71.802,23| 71.802,23
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |DDV (20%) 3.440,00 67.617,72 71.057,72
SKUPAJ 20.640,00] 139.419,95| 160.059,95

Upravicenih stroskov po stalnih cenah je za 266.286,37 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
stalnih cenah pa za 160.059,95 €, kar vkljuCuje ves DDV, ter projektno in investicijsko
dokumentacijo, ter del investicije v gradbena dela, ki niso upravi¢en stroSek in se ne
sofinancirajo.

5.2.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v tekocih cenah

Tabela 8: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2012 brez 2013 brez

Investicijski stroski DDV (€) DDV (€) Sl

1. | Gradbeno obrtniska dela 0,00 | 199.759,79 | 199.759,79

2. | Instalacijska dela 0,00| 53.710,72| 53.710,72

3. | Monitoring 0,00 8.154,37 8.154,37
Projektantski in gradbeni nadzor

4. | izvedbe operacije (do 3 %) 0,00 9.799,75 9.793,75

SKUPAJ 0,00 | 271.424,63 | 271.424,63

Tabela 9: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA

2012 brez 2013 brez
Investicijski stroski DDV (€) DDV (£) SKUPAI (€)
1. |Projektna dokumentacija 14200,00 0,00 14.200,00
2. |Investicijska dokumentacija 3000,00 0,00 3.000,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 73187,72| 73.187,72
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |DDV (20 %) 3.440,00( 68.922,47| 72.362,47
SKUPAJ 20.640,00| 142.110,19] 162.750,19|

Upravicenih stroskov po tekocih cenah je za 271.424,63 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
tekoCih cenah pa za 162.750,19 €, kar vkljucuje ves DDV, ter projektno in investicijsko
dokumentacijo, ter del investicije v gradbena in instalacijska dela, ki niso upravic¢en strosek in se
ne sofinancirajo.
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5.3 Navedba osnove za oceno vrednosti

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je PZI projekt za Energetsko ucinkovito
sanacijo objekta Vrtec Semedela enota Rozmanova, pripravljen s strani podjetja M & M
CONSULTING, PODJETJE ZA SVETOVANIE IN STORITVE, d.o.o.

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vloZzke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za Studije, pridobivanje dokumentacije,
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniSkih del, nabavo materiala,
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006).
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6 TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Predhodna idejna resitev ali sStudija

Za pregled obstojeCega stanja smo uporabili RazSirjen energetski pregled za objekt Vrtec
Semedela enota Rozmanova, pripravljen aprila leta 2009 s strani podjetja Eco Consulting d.o.o.

Za strokovno vsebino izvedbe sanacije smo uporabili izhodiS¢ne podatke projektantske ocene
za energetsko ucinkovito sanacijo objekta Vrtec Semedela enota Rozmanova pripravljen s strani
podjetja M & M CONSULTING, PODJETJE ZA SVETOVANIJE IN STORITVE, d.o.o.

Za obseg potrebne vsebine dokumenta identifikacije investicijskega programa smo upostevali
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS st. 60/2006).

Vsa navedena dokumentacija je smiselno uposStevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

6.2 Opis lokacije

Predmetna investicija se bo izvajala na objektu Vrtec Semedela enota Rozmanova, Velu$ckova 6,
6000 Koper Objekt je podrobneje opisan v poglavju 2.2.

6.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroSkov s casovnim nacrtom izvedbe

Obseg investicije je Energetsko ucinkovita sanacija objekta Vrtec Semedela enota Rozmanova.

Glede na moZnosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od
priprave potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od zacetka septembra 2012 do
konca novembra 2013. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v
naslednji tabeli.

Tabela 10: Okvirni terminski plan

S Pricetek Zakljucek
(mesec, leto) (mesec, leto)

e lzdelava projektne dokumentacije September 2012 Oktober 2012
e Izdelava investicijske dokumentacije September 2012 Oktober 2012
e Prijava na razpis MzIP Oktober 2012 November 2012
e Pri¢akovani sklep o odobritvi razpisa MzIP December 2012 Januar 2013
e Izvedba razpisa za izbor izvajalca Februar 2013 April 2013
e lzvajanje del Junij 2013 Oktober 2013
e Koncni obrac¢un Oktober 2013 November 2013
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6.4 Analiza vplivov na okolje

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, kjer bo sanirana stavba, ki je predmet
investicije, bodo upostevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da
obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

Vpliv na okolje bo nastajal med rekonstrukcijo, po rekonstrukciji bo, zaradi nizje rabe energije
ter uporabe obnovljivih virov energije, vpliv na okolje nizji. Da bomo med in po investiciji
omejili vpliv na okolje bodo pri izvedbi investicijskega projekta upostevana naslednja izhodisca:
e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
loceno zbiranje odpadkov);
e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsSih nacdinov prevoza);
e zmanjsSevanje vplivov na okolje;
e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin);
e priizvedbi narocanj se uposteva Uredba o zelenem javnem narocanju.

Okoljska ucinkovitost

Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila
k zniZzanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljsih in najprijaznejSih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tvegan,.

S sanacijo vrtca se bo izboljsala energetska ucinkovitost stavbe, kar pomeni nizje potrebe po
toploti in boljSe pogoje za kakovostno izvajanje vzgojno — izobraZevalnega procesa ter manjse
vplive na okolje iz vidika onesnaZzevanja okolja.

Trajnostna dostopnost
Energetsko saniran vrtec bo povecal varnost otrok, urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu
razvoju obcine.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnaZevanja tal, vode in podtalne vode
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucdinkovita raba naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomicna
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko ucinkoviti materiali. Prav tako se bo
poleg niZje rabe energije za ogrevanje zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na
obnovljiv vir, s ¢imer se bo povecala ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih
vrednosti.
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6.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo
Investicijo bo izvajala Mestna obc¢ina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren

Zupan obdine, g. Boris Popovic.

Projektna skupina Mestne obcine Koper, ki obravnava projekt »Energetsko ucinkovita sanacija
objekta Vrtec Semedela enota Rozmanovag, je sledeca:

e Timotej Pirjevec, vodja
e Viljan Tonci¢

e Irana Kocjancic¢

e Alenka Curin Kavre

e Marina Scheriani.

V nadaljevanju prikazujemo organizacijsko shemo za omenjen projekt.

MESTNA OBCINA KOPER

i

KOHEZIJSKI SKLAD

Y

PROJEKT »Energetsko ucinkovita sanacija objekta Vrtec Semedela enota Rozmanova«

Y

IZDELOVALCI PROJEKTNE IN
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

U

IZDELOVALCI RAZPISNE
DOKUMENTACIE

-

IZVEDBA INVESTICUE

|

VODJA ZA VZDRZEVANJE

STROKOVNO TEHNCNI NADZOR

&
&—

VRTEC SEMEDELA ENOTA ROZMANOVA

]

MESTNA OBCINA KOPER

Projektna dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije,

ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.
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Investicijska dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije,

ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.

Postopke javnega narocanja izvajalcev bo izvedla projektna skupina Mestne obcine Koper s
strokovno pomocjo izdelovalcev tovrstnih projektov.

Gradbeni nadzor bo izvajal usposobljeni nadzornik. Izvajalec bo izbran v skladu z ZJN-2.

Po zaklju¢ku del se bo izvedel interni tehni¢ni pregled, ki ga bo izvedel za to usposobljeni

strokovnjak.

6.6 Predvideni viri financiranja

S sredstvi evropske kohezijske politike je po Javnem razpisu za sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti (4301-1/2012) sofinanciranih 100 % javno
upravienih izdatkov operacije, od tega predstavljajo namenska sredstva Kohezijskega

sklada 85-odstotni delez, slovenska udelezba za kohezijsko politiko pa 15-odstotni delez.

Vire financiranja po tekocih cenah prikazujeta naslednji tabeli.

Tabela 11: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2012 2013 Delez
Ministrstvo za infrastukturo in prostor 271.424,63 0,00 271.424,63 62,52%
Gradbeno obrtniska dela 199.759,79

Instalacijska dela 53.710,72

Monitoring 8.154,37

Projektantski in gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %) 9.799,75

Lastna sredstva — obcinski proracun MOK 162.750,19 | 20.640,00 142.110,19 37,48%
Projektna dokumentacija 14.200,00

Investicijska dokumentacija 3.000,00

Gradbeno obrtniska dela 73.187,72

Instalacijska dela 0,00

DDV (20 %) 3.440,00 68.922,47

SKUPAJ 434.174,82 | 20.640,00 413.534,82 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja,

ki ga bo Mestna obéina Koper prejela za izvedbo

investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta Vrtec Semedela enota
Rozmanova«, na podlagi objavljenega javnega razpisa "Sofinanciranje operacij za energetsko

sanacijo stavb v lasti lokalne skupnosti" znasa 271.424,63 €.

Mestna obcina Koper bo za investicijo v tekoCih cenah zagotovila skupaj 162.750,19 €.
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6.7 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravic¢enost
projekta

Energetsko ucinkovita sanacija vrtca ima velik pomen za zagotavljanje vzgojno-izobraZevalnih
pogojev, ter omogocfanje nemotenega procesa delovanja vrtca. Vrtec bo obnovljen in veliko
varnejSi za otroke, ter celotno lokalno skupnost kot do sedaj. Prav tako bo energetska
ucinkovitost prinesla prihranke pri porabi toplotne energije, kar pomeni manjSe stroske za
ogrevanje.

Omogocanje kvalitetnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraZevalnih dejavnosti vrtca je ob
dotrajani stavbi moZno le z investiranjem. UpoStevanje financnih meril pri utemeljevanju
investicij s podobnimi vsebinami je nesmiselno. Zato moramo upostevati druga netrzna merila,
s katerimi se da dolgoro¢no dokazati ekonomsko upravi¢enost nacrtovane nalozbe.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrocju:
e izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja za otroke,
e zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobrazevalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub
niso primerni,
e dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobrazevalnega procesa,
e zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrocju:
e nizji stroski vzdrZevanja prenovljene stavbe,
e prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:
e Koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kazejo predvsem v zmanjsanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjsanja emisij CO, v okolje.
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7 ANALIZA STROSKOV IN KORISTI, SKUPAJ S PREDSTAVITVIJO TISTIH
STROSKOV IN KORISTI, KI JIH NI MOGOCE IZRAZITI V DENARNIH
ENOTAH

V analizi stroSkov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer:
e varianta O: investicija se ne izvede;
e varianta A: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo vrtca se izvede brez pridobitve
nepovratnih sredstev;
e varianta B: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo vrtca se izvede z upostevanjem
pridobitve nepovratnih sredstev.
Varianta 0 se vsled dejstva, da je sanacija vrtca nujno potrebna zaradi onemogocanja vzgojno-
izobrazevalnega procesa in nedopustnega ué¢nega okolja, ni upostevala.

V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejsi izracun prihrankov toplotne energije ter
pridobitev nepovratnih sredstev. V nadaljevanju je prikazan izraun upravicenosti investicije
skozi prihranke pri stroSkih ogrevanja in stroskih vzdrievanja ter ob pridobitvi nepovratnih

sredstev.
V analizi so upostevana naslednja izhodisca:

Visina investicije 426.346,32|eur
ViSina nepovratnih sredstev 266.286,37|eur
Povrsina 743,79{m?2
Poraba toplotne energije pred rekonstrukcijo 194.950,00{kWh
Poraba ELKO pred rekonstrukcijo 19.019,51|l
Povprecna cena ELKO sept.2011-sept.2012 0,99|eur/I
StrosSek za ogrevanje pred sanacijo 18.815,42|eur/leto
Raba elektricne enegrije pred sanacijo 41.700,00{kWh
Strosek za elektri¢no energijo pred sanacijo 5.650,35|eur/leto
Strosek pred rekonstrukcijo - ogrevanje+ elektrika 24.465,77 |eur/leto
Prihranek toplotne energije 138.010,00{kWh
Potreba po toplotni energiji po sanaciji 56.940,00(kWh
DeleZ prihranka potrebe po toplotni energije 70,79(%

Cena el.en. po sanaciji ET 0,13550|eur/kWh
Raba elektri¢ne energije po sanaciji 56.930,00({kWh
Prihranek elektricne energije -15230|kWh
Prihranek toplotna in elektricna energija 122.780,00{kWh
Delez prihranka toplotna in elektricna 51,88%

Strosek ogrevanja po sanaciji 7.714,02|eur/leto
Delez prihranka stroSkov za ogrevanje 68,47|%
Investicijsko vzdrzevanje PRED sanacijo 4.000,00|eur
Investicijsko vzdrZzevanje PO sanaciji 254,06|eur
Tekoce vzdrZevanje PRED sanacijo 500,00|eur
Tekoce vzdrzevanje PO sanaciji 127,03|eur
Prihranki pri vzdrzevanju 4.118,92|eur
Prihranki pri obratovanju in vzdrZzevanju 20.870,67|eur

En. Stevilo pred rekonstrukcijo 262,10(kWh/m2
En. Stevilo po rekonstrukciji 76,54 kWh/m2
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7.1 Projekcija prihodkov in stroSkov poslovanja po vzpostavitvi delovanja
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta

Odhodke v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali naslednji stroski:

Stroski obratovanja po investiciji (vkljuCujejo stroSek toplotne in elektricne energije):

Po sanaciji je predvideno, da bo vsa potreba po toplotni energiji pokrita z delovanjem
toplotne crpalke. Pri izracunu stroSkov porabljene energije po izvedeni investiciji smo
zato upostevali stroske za elektricno energijo, ki pa vkljuuje stroSek rabe energije za
delovanje toplotne crpalke ter drugih porabnikov elektricne energije. Tako znasa ob
predpostavljeni ceni elektri¢ne energije 0,1355 €/kWh (povprecna cena za prvo polletje
2012 Statisticnega urada RS z vsem davki in prispevki) stroSek energije za ogrevanje
7.714,02 €/leto oziroma 68 % prihranek stroskov.

Amortizacija: Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti

amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obraCunana kot produkt
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obra¢unu viSine amortizacije smo z
ostalimi stroski (dokumentacija, storitve nadzora, ...) obremenili posamezno osnovno
sredstvo v razmerju. Izracun je v tabelah v nadaljevanju. Visina letne amortizacije znasa

12.702,77 €/leto.

Stroski vzdrZzevanja po investiciji: investicijsko vzdrZevanje smo ocenili v viSini 2% od

amortizacije (letni znesek 254 €/leto), tekoce vzdrievanje pa v visSini 1% vrednosti
amortizacije (letni znesek 127 €/leto) .

Tabela 12: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije

vrednost OS z . _ . v
Struktura osnovnega sredstva . . letna stopnja mesecni znesek letni znesek Zivljenjska
. delezem ostalih . . . .
po stalnih cenah brez DDV strotkov amortizacije v % |amortizacije v EUR |amortizacije v EUR| doba v letih
STROJNE INSTALACIE 57.102,87 7,00 333,10 3.997,20 14,29
GRADBENA DELA 290.185,74 3,00 725,46 8.705,57 33,33
SKUPAJ 347.288,60 1.058,56 12.702,77

Tabela 13: Izracun deleza ostalih stroskov za obremenitev z amortizacijo

Struktura osnovnega sredstva .. . o

. vrednost OS delezi ostali stroski

po stalnih cenah brez DDV

STROJNE INSTALACIUE 52.693,94 16% 4.408,93
GRADBENA DELA 267.780,43 84% 22.405,31
Skupaj 320.474,37 100% 26.814,23
+ Ostali stroski 26.814,23
Skupaj investicija brez DDV 347.288,60

Prihodki v ekonomski dobi projekta

Predmetna investicija kot taka ne prinasa nobenih prihodkov. Kot prihodke smo upostevali
prihranke kot razliko med sedanjimi in prihodnjimi stroski obratovanja in vzdrzevanja:
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Stroski obratovanja pred investicijo (vkljucujejo stroSek toplotne in elektricne energije):
Potrebna koli¢ina toplotne energije za ogrevanje pred izvedbo investicije letno znasa
194.950 kWh, oziroma 19.020 | Ekstra lahkega kurilnega olja. Porabljena koli¢ina
elektricne energije pred izvedbo pa letno znasa 41.700 kWh. Letni stroSek za
obratovanje pred izvedbo investicije tako znasa 24.466 €/leto.

Stroski obratovanja po investiciji (vkljuCujejo stroSek toplotne in elektricne energije):
Po sanaciji je predvideno, da bo vsa potreba po toplotni energiji pokrita z delovanjem
toplotne crpalke. Pri izraCunu stroSkov porabljene energije po izvedeni investiciji smo
zato upostevali stroske za elektricno energijo, ki pa vkljuuje stroSek rabe energije za
delovanje toplotne Crpalke ter drugih porabnikov elektricne energije. Tako znasa ob
predpostavljeni ceni elektri¢ne energije 0,1355 €/kWh (povprecna cena za prvo polletje
2012 StatistiCnega urada RS z vsem davki in prispevki) stroSek energije za ogrevanje
7.714,02 €/leto oziroma 68 % prihranek stroskov.

Stroski vzdrzevanja pred investicijo: Investicijsko in tekoce vzdrzevanje smo na podlagi
preteklih potrebnih del vzdrZevanja ocenili na 4.500 €/leto.

Stroski vzdrzevanja po investiciji: Investicijsko vzdrZzevanje smo ocenili v visini 2% od
amortizacije (letni znesek 254 €/leto), tekoCe vzdrievanje pa v visini 1% vrednosti
amortizacije (letni znesek 127 €/leto) .

Letni prihranek pri stroskih obratovanja in vzdrZevanja znasa 20.871 €.

Projekcija_izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe

investicijskega projekta

Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke:

ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroskov in koristi, je od leta
2014 do leta 2038,

investicija bo predana upravljavcu v upravljanje konec leta 2013, prvo polno leto
poslovanja je leto 2014.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in stroSkov v ekonomski dobi projekta.
Poslovni izid kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z uposStevanjem amortizacije in brez tega
stroska.

Iz rezultatov spodnje tabele izhaja, da ima nalozba v obratovanju pozitivni poslovni izid.
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Tabela 14: Poslovni izid

POSLOVNI 1ZID | POSLOVNI 1ZID
Leta PRIHODKI ODHODKI z BREZ

AMORTIZACIJO | AMORTIZACIJE

. . obratovalni tekoce investicijsko L SKUPAJ
prihranki . . X . R amortizacija
stroski vzdrzevanja vzdrzevanje ODHODKI
0 2012 0,00 0 0 0 0 0
1 2013 0,00 0 0 0 0 0

2 2014 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
3 2015 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
4 2016 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
5 2017 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
6 2018 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
7 2019 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
8 2020 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
9 2021 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
10 2022 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
11 2023 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
12 2024 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
13 2025 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
14 2026 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
15 2027 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
16 2028 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
17 2029 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
18 2030 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
19 2031 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
20 2032 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
21 2033 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
22 2034 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
23 2035 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
24 2036 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
25 2037 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776
26 2038 20.870,67 7.714 127 254 12.702,77 20.798 73 12.776

521.766,75 192.850,38 3.175,69 6.351,39 317.569,32 519.946,77 1.819,98 319.389,30

7.2 Financna analiza

Poglavitni namen finan¢ne analize je izra¢un finanénih rezultatov projekta in je izdelana s
stalis¢a investitorja.

Financni kazalniki se izradunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne nalozbe za ekonomsko
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije finan¢ne konstrukcije nalozbe in bilance
uspeha.

V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih
stroskov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preracunali na isti ¢asovni trenutek,
na isto leto. Kot je obicajno smo letne donose kot letna vlaganja preracunali na zaéetno ali
nulto leto, t.j. 2012.

Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izra¢un teh
vrednosti smo uporabili predpisano splosno diskontno stopnjo v viSini 7%. Poiskali smo razliko
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz.
diskontiranimi investicijskimi stroski ter dobili neto sedanjo vrednost investicije.

Izracunali smo Se interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vracanja nalozbe.
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Tabela 15: Financna analiza stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

Leta Investicijski Operativni Prihodki Ostanek Neto Diskontirani neto
strogki stroski wednosti denarni tok denarni tok

0 2012 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00 -20.640,00
1 2013 405.706,32 0,00 0,00 -405.706,32 -379.164,79
2 2014 8.095,10 20.870,67 12.775,57 11.158,68
3 2015 8.095,10 20.870,67 12.775,57 10.428,67
4 2016 8.095,10 20.870,67 12.775,57 9.746,42
5 2017 8.095,10 20.870,67 12.775,57 9.108,81
6 2018 8.095,10 20.870,67 12.775,57 8.512,90
7 2019 8.095,10 20.870,67 12.775,57 7.955,98
8 2020 8.095,10 20.870,67 12.775,57 7.435,50
9 2021 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.949,06
10 | 2022 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.494,45
11 | 2023 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.069,58
12 | 2024 8.095,10 20.870,67 12.775,57 5.672,51
13 | 2025 8.095,10 20.870,67 12.775,57 5.301,41
14 | 2026 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.954,59
15 | 2027 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.630,46
16 | 2028 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.327,53
17 | 2029 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.044,42
18 | 2030 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.779,83
19 | 2031 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.532,55
20 | 2032 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.301,45
21 | 2033 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.085,47
22 | 2034 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.883,61
23 | 2035 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.694,97
24 | 2036 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.518,66
25 | 2037 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.353,89
26 | 2038 8.095,10 20.870,67 72.546,43 | 85.322,01 14.692,06

Tabela 16: Rezultati financne analize brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 26,5 | let
Sedanja vrednost stroskov 84.015 | EUR
Neto sedanja vrednost -248.171 | EUR
Interna stopnja donosa -0,54%

Iz finan¢ne analize stroskov in koristi brez uposStevanja nepovratnih sredstev je razvidno, da
investicija ni ekonomsko upravicena, kar je pri nalozbah, kot je obravnavana, nemogoce
pricakovati. Gre namrec za investicijo, katere cilj ni ustvarjanje dobicka in doseganje financnih
kazalnikov, ki so odlocilni pri gospodarskih nalozbah.
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Tabela 17: Financna analiza stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih sredstev

Leta Investicijski Operati\{ni Prihodki Ostanek. Netp Diskontirqni neto
strogki stroski wednosti | denarni tok denarni tok
0 2012 | 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00 -20.640,00
1 2013 | 139.419,95 0,00 0,00 -139.419,95 -130.299,02
2 2014 8.095,10 20.870,67 12.775,57 11.158,68
3 2015 8.095,10 20.870,67 12.775,57 10.428,67
4 2016 8.095,10 20.870,67 12.775,57 9.746,42
5 2017 8.095,10 20.870,67 12.775,57 9.108,81
6 2018 8.095,10 20.870,67 12.775,57 8.512,90
7 2019 8.095,10 20.870,67 12.775,57 7.955,98
8 2020 8.095,10 20.870,67 12.775,57 7.435,50
9 2021 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.949,06
10| 2022 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.494,45
11 2023 8.095,10 20.870,67 12.775,57 6.069,58
12 2024 8.095,10 20.870,67 12.775,57 5.672,51
13 2025 8.095,10 20.870,67 12.775,57 5.301,41
14 | 2026 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.954,59
15 2027 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.630,46
16 | 2028 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.327,53
17| 2029 8.095,10 20.870,67 12.775,57 4.044,42
18 | 2030 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.779,83
19| 2031 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.532,55
20| 2032 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.301,45
21| 2033 8.095,10 20.870,67 12.775,57 3.085,47
22 2034 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.883,61
23| 2035 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.694,97
24 | 2036 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.518,66
25| 2037 8.095,10 20.870,67 12.775,57 2.353,89
26 | 2038 8.095,10 20.870,67 |72.546,43| 85.322,01 14.692,06
Tabela 18: Rezultati financne analize z upostevanjem pridobitve nepovratnih sredstev
Enostavna doba vracanja v letih 10,6 | let
Sedanja vrednost stroSkov 84.015 | EUR
Neto sedanja vrednost 694 | EUR
Interna stopnja donosa 7,04%

Ob upostevanju pridobitve nepovratnih sredstev je finan¢na analiza projekta pozitivna in je
predstavljena v nadaljevanju. Finan¢na analiza podaja izra¢une kazalnikov finanénih dosezkov
investicije.

Neto sedanja vrednost investicije (NPV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. Visina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
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pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce financne tokove na
zaCetni trenutek.

FNPV (financna neto sedanja vrednost) pri 7 % diskontni stopnji je pozitivna in znasa 694 €.
Interna stopnja donosa (IRR) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost

enaka 0. S trZznega vidika donosa investicije bi morala biti nasa interna stopnja donosa vecja od
diskontnega faktorja, to je vecdja od 7%.

Stopnja financnega internega donosa nalozbe (FIRR) znasa 7,04 %.

Enostavna doba vradanja je opredeljena kot ¢as, v katerem kumulativa neto prilivov v ¢asu
obratovanja investicije doseze vsoto investicijskih strosSkov.

Doba vracanja nalozbe znasa 10,6 let.
Glede na to, da se izkazuje potreba po sofinanciranju investicije je bil v skladu z Delovnim
dokumentom §t. 4 Evropske komisije — Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize

stroskov in koristi (08/2006) izveden tudi izracun zneska donacije EU.

Iz analize je razvidno, da je prispevek sofinanciranja projekta potreben in utemeljen, saj projekt
ne ustvarja prihodkov in ugotovljena finan¢na vrzel znasa 100%.

1. Izracun financne vrzeli

v EUR
Skupni investicijski stroski (nediskontirani) 426.346,32
Od tega upravi¢eni stroski (EC) - v TEKOCIH cenah 271.424,63
Diskontirani investicijski stroski (DIC) 399.804,79
Diskontirani neto prihodki (DNR) -71.522,71

Ce je DNR>O0: | ¢e je DNR<O:

1a) Najvisji upraviceni izdatki (EE=DIC-DNR): 471.327,49| 471.327,49
1b) Financna vrzel (R=EE/DIC): 118% 100%
2) Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R): 319.980,88 | 271.424,63
3a) Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 100% 100%

2. lzracun pripadajocega zneska (DA=decision amount), za katerega
se uporablja stopnja sofinanciranja za prednostno os:

izracun DA = upraviceni stroski x financna vrzel

Izracun DA: 271.424,63 €

3. Izracun (najvisjega) zneska nepovratnih sredstev EU:

Nepovratna sredstva EU=DA x najvisja dolo¢ena stopnja sofinanciranja
(100%)

Nepovratna sredstva EU: 271.424,63 €
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Tabela 19: Izra¢un financne vrzeli

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)
Leto Leto Investicijski Operativni Prihodki Ostanek Neto
(zap.st) (letnica) stroski stroski wvrednosti denarni tok

0 2012 20.640,00 0,00 0,00 -20.640,00
1 2013 405.706,32 0,00 0,00 -405.706,32
2 2014 0,00 7.714,02 0,00 -7.714,02
3 2015 7.714,02 0,00 -7.714,02
4 2016 7.714,02 0,00 -7.714,02
5 2017 7.714,02 0,00 -7.714,02
6 2018 7.714,02 0,00 -7.714,02
7 2019 7.714,02 0,00 -7.714,02
8 2020 7.714,02 0,00 -7.714,02
9 2021 7.714,02 0,00 -7.714,02
10 2022 7.714,02 0,00 -7.714,02
11 2023 7.714,02 0,00 -7.714,02
12 2024 7.714,02 0,00 -7.714,02
13 2025 7.714,02 0,00 -7.714,02
14 2026 7.714,02 0,00 -7.714,02
15 2027 7.714,02 0,00 -7.714,02
16 2028 7.714,02 0,00 -7.714,02
17 2029 7.714,02 0,00 -7.714,02
18 2030 7.714,02 0,00 -7.714,02
19 2031 7.714,02 0,00 -7.714,02
20 2032 7.714,02 0,00 -7.714,02
21 2033 7.714,02 0,00 -7.714,02
22 2034 7.714,02 0,00 -7.714,02
23 2035 7.714,02 0,00 -7.714,02
24 2036 7.714,02 0,00 -7.714,02
25 2037 7.714,02 0,00 -7.714,02
26 2038 7.714,02 0,00 72.546,43 64.832,42

Skupaj 426.346,32| 192.850,38 0,00| 72.546,43 -546.650,26

diskontirane wednosti postavk - 7% diskontna stopnja
|[Skupaj | 399.804,79]  84.014,87| 0,00 12.492,17| -471.327,49

Investicije pa prinasa tudi druge, nedenarne koristi:

izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja za otroke,

zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobrazevalni pogoiji, saj ti zaradi toplotnih izgub
niso primerni,

dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobrazevalnega procesa,

zmanjsala se bo poraba toplotne energije,

zmanjSanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjsanja porabe toplotne energije
za ogrevanje, ter posledi¢no zmanjsanje emisij CO, v okolje.
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Zaradi vseh nastetih stroskov in koristi lahko v sploSnem zaklju¢imo, da bo obnova vrtca imela
tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na okolje, kot tudi SirsSi
druzbeni pomen.

7.3 Ekonomska analiza

Ekonomska analiza se izvede z vidika druzbe. Likvidnostni tokovi iz financne analize se Stejejo
kot izhodiS¢e ekonomske analize.

Socialno druZbena analiza stroSkov in koristi je ena izmed metod ekonomskih analiz. Analiza
omogoca pregled socialnih, druZzbenih in okoljskih vplivov implementacije projekta na
ekonomijo obc¢ine oziroma regije ali celo drzave. Metodologija je osnovana na izra¢un dodatnih
prihodkov, proizvodov, ki bodo posredno ustvarjeni zaradi nove investicije.

Izhodi$ca za pripravo ekonomske analize:
e referencno ¢asovno obdobje investicije je 2014-2038 ali 25 let,
e denarni tokovi v finanéni analizi so izhodisc¢e za ekonomsko analizo.

7.3.1 Ocena koristi investicije
Stroski investicije
e Ekonomski stroski kapitala brez DDV in popravkom trznih cen

Koristi investicije
Ekonomske koristi so ovrednotene kot :

e Pozitivni vplivi na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnazevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za otroke, ki so vklju€eni v vrtec, ampak tudi za okoliske prebivalce. Posredno zaradi nizje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjsa tudi obremenitev okolja z emisijami. K visji
kakovosti okolja bo zamenjava vira energenta iz kurilnega olja na obnovljiv vir energije
prispevala tudi iz vidika onesnaZevanja zraka ob prevozu fosilnih goriv.

e Pozitivni vplivi na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje otrok in zaposlenih v vrtcu, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v
okolje kot tudi zaradi velje varnosti objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter
pozarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjsanje izgube produktivnih
dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja
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Tabela 20: Ovrednotenje koristi investicije v € - javno dobro

KORISTI INVESTICIJE
Prihranek | Prihranek
elektricne | pri stroskih | Vplivna Vpliv na KORISTI
Leto energije |vzdrievanja okolje zdravje SKUPAIJ

0 2012 0 0 0 0 0
1 2013 0,00 0,00 0,00 0,00 0
2 2014 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
3 2015 16.751,75 4.118,92| 15.000,00 7.000,00 42870,67
4 2016 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
5 2017 16.751,75 4.118,92| 15.000,00 7.000,00 42870,67
6 2018 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
7 2019 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
8 2020 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
9 2021 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
10 2022 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
11 2023 16.751,75 4.118,92(  15.000,00 7.000,00 42870,67
12 2024 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
13 2025 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
14 2026 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
15 2027 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
16 2028 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
17 2029 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
18 2030 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
19 2031 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
20 2032 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
21 2033 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
22 2034 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
23 2035 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
24 2036 16.751,75 4.118,92 15.000,00 7.000,00 42870,67
25 2037 16.751,75 4.118,92( 15.000,00 7.000,00 42870,67
26 2038 16.751,75 4,118,92| 15.000,00 7.000,00 42870,67

Skupaj 418.793,83| 102.972,92 375.000,00| 175.000,00(1.071.766,75
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Tabela 21: Ekonomska analiza

Lt e Investicijski Operavti\{ni . Kori.s.tli. Ostanek_ Netp
strogki stroski investicije wednosti | denarni tok
0 2012 17.200,00 0,00 0,00 0,00 -17.200,00
1 2013 338.088,60 0,00 0,00 0,00 -338.088,60
2 2014 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
3 2015 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
4 2016 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
5 2017 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
6 2018 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
7 2019 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
8 2020 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
9 2021 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
10 2022 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
11 2023 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
12 2024 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
13 2025 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
14 2026 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
15 2027 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
16 2028 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
17 2029 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
18 2030 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
19 2031 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
20 2032 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
21 2033 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
22 2034 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
23 2035 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
24 2036 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
25 2037 0,00 8.095,10 42.870,67 0,00 34.775,57
26 2038 0,00 8.095,10 42.870,67 | 72.546,43 | 107.322,01
Tabela 22: Rezultati ekonomske analize

Enostavna doba vracanja v letih 10,9 | let

Neto sedanja vrednost 148.000 | EUR

Interna stopnja donosa 8,77%

ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost) pri 5 % diskontni stopnji je pozitivna in znasa
148.000 €, kar pomeni, da je druzba (obcina in s tem tudi regija) v boljSem poloZaju, ¢e se

investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske.

Ekonomska interna stopnja donosa (IRR) je 8,77 %, kar pomeni, da je vlaganje v takSno
investicijo zelo smiselno, saj bi takSne ucinke kapitala dosegli pri obrestni meri 8,77 %.

Doba vrac¢anja nalozbe znasa 10,9 let.
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Zaradi vseh nastetih stroSkov in koristi lahko v sploSnem zaklju¢imo, da bo obnova Vrtca
Semedela enota Rozmanova imela tako pozitivne ucinke na neposredne uporabnike in SirSo
javnost, ter na okolje, kot tudi SirSi druzbeni pomen.
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8 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

8.1 Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih u¢inkov. Ce je
mogocle to verjetnost Stevilcno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splo$nih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).

Izpostavljenost razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganija
Na podrocju poslovnih tveganj je Mestna Obcina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganiju,
investicijskemu tveganju in drugim razli¢nim zunanjim tveganjem.

2. Finanéna tveganja

Pokritje investicije in zaprta financna konstrukcija pomeni veliko tveganje za Mestno ob¢ino
Koper, saj brez nepovratne pomoc¢i ne bo mogla zapirati finan¢ne konstrukcije, saj je za
tovrstno investicijo zelo tezko pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in
zapremo finan¢no konstrukcijo se bo obcina prijavila na razpis za nepovratna sredstva.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna Obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z
naértovanjem denarnih tokov in usklajevanjem roénosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganije
EkoloSko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne
zahtevajo velikega ekoloSkega obremenjevanja.

4. Tveganje javnega interesa

Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljsal kvaliteto bivalnega
okolja ucencev ter izobrazevalnega procesa, po drugi strani pa bo izboljsal tudi kvaliteto okolja
prebivalcev.

5. Organizacijska struktura projekta
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za
gospodarno ravnanje in uc¢inkovito poslovno odlocanje.

Opozoriti pa je potrebno na tveganje glede pridobitve nepovratnih finan¢nih sredstev
(izplacevanje zahtevkov) in ostala tveganja, ki nastanejo pri izvedbi projekta kot so: dejansko
¢rpanje odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo
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ter navodili in prirocniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V
primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva
sofinanciranja delno ali celo v celoti zniZajo.

Tveganja (npr. podaljSanje trajanja izvedbe, manjsi prihranki pri ogrevanju) lahko vplivajo na
projekt na ve¢ nacinov in faz projekta:

» faza priprave projekta,

» faza gradnje,

» faza uporabe.

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroza odlo¢anja za nadaljevanje izvedbe
projekta.

Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 23: Ocena tveganja projekta

Projektna tveganja Ocena
Tveganje razvoja projekta Nizko
Tveganje izvedbe projekta Nizko
Tveganje obratovanja projekta Nizko

Projekt je druzbeno zelo koristen, saj pomeni izboljSanje pogojev za vzgojno — izobrazZevalni
proces otrok SirSega obmocja. S projektom se zagotavlja visoko raven okolja v vrtcu ter s tem
dvig kakovosti vzgojno —izobraZevalnega procesa.

8.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kritiénih faktorjev na
rezultate investicije, podane v finanéni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in
njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kriti¢ni faktorji (spremenljivke):

e spremembe investicijske vrednosti,

e faktoriji, ki vplivajo na operativne stroske investicije,

e faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije.
Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih
stroskih, zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na
operativne stroSke investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obcutljivost glede
na spremembe prihodkov investicije.

8.2.1 Splosna analiza obcutljivosti

Obravnavali smo sledece spremenljivke:
e zviSanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e znizanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e zviSanje operativnih stroskov investicije za 10 %,
e zniZanje operativnih stroskov investicije za 10 %.

Izhodis¢na neto sedanja vrednost znasa 694 €.
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Tabela 24: Rezultati analize obcutljivosti

Povecanje ZmanjSanje Izhodisce financne Povecanje ZmanjSanje
investicijskih str. | investicijskih str. analize operativnih str. | operativnih str.
10% 10% 0% 10% 10%
11,5 9,7 10,55 10,6 10,6
0 0 0,00 0 0
-14.399 14.416 694,45 -8.122 8.709
6,14% 8,00% 7,04% 6,48% 7,56%

Vpliv vhodnih spremenljivk na interno stopnjo donosa

8,50%

8,00% ®
\ == \/isina
investicije
B
7,50% \

== Operativni
- stroski

7,00% =
Visina
prihodkov

6,50%

/

6,00%
-10,0% 0,0% +10,0%
Visina investicije 8,00% 7,04% 6,14%
Operativni stroski 7,56% 7,04% 6,48%
Visina prihodkov 6,48% 7,04% 7,56%

ObrazloZitev

Ob upostevanju financ¢ne analize brez ekonomskih koristi investicije je investicija obcutljiva na
povecanje viSine investicije za 10%, povecanje operativnih stroskov za 10% ali zmanjSanje
prihodkov za 10%, saj se interna stopnja v vsakem od primerov zniza pod 7,00%.
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9 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIUSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S
CASOVNIM NACRTOM

9.1 Potrebna investicijska dokumentacija

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ v 4. ¢lenu dolo¢a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste
investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost in sicer:

za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 € najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
e za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;
e za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
e za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 € je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
o pri tehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;
o pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finan¢ne posledice
(na primer visoki stroski vzdrzevanja);
o kadar se investicijski projekti (so)financirajo s prora¢unskimi sredstvi.

Celotna ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah vkljuéno z davkom na dodano vrednost
je ocenjena na 426.346,32 €. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ je potrebno za omenjen projekt izdelati
Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

9.1 Potrebna projektna dokumentacija s Casovnim nacrtom

Investicija bo izvedena v planiranem obsegu. Za izvedbo projekta zadosSéa izdelana PZI
projektna dokumentacija. Po pridobitvi pricakovanega sklepa razpisa MzIP o odobritvi sredstev
je mogoce priceti s postopkom izbire najugodnejSega izvajalca po Zakonu o javnem narocanju.
Sledi izvedba naértovanih del predvidoma od aprila 2013 do oktobra 2013.

9.2 Smiselnost investicije

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrodju:
e izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja za otroke,
e zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobrazevalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub
niso primerni,
e dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobrazevalnega procesa,
e zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrodju:
e niZji stroski vzdrZevanja prenovljene stavbe,
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e prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta (preko 50%).

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:
e Koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kazejo predvsem v zmanjSanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjSanja emisij CO, v okolje.

Predlagana variantna reSitev sanacije stavbe Vrtec Semedela enota Rozmanova temelji na
naslednjih strokovnih osnovah:

e Energetski pregled Vrtec Semedela enota Rozmanova, Eco Consulting d.o.o., 2009;

e Ocena visine investicije, M&M Consulting d.o.o., 2012;

e Nacrti arhitekture za projekt PZI, M&M Consulting d.o.o., 2012;

e Ocena razpolozljivih sredstev za investicije na podrocju Solstva v proracunu Mestne

obcine Koper v naslednjih letih,

ki opredeljujejo potrebe po rekonstrukciji ter predlagano projektirano resitev utemeljujejo kot
optimalno glede na obstojece stanje.

Investicija bo imela izkljuéno pozitivni vpliv na naravno okolje, zmanjsala se bo potreba po
ogrevanju, zmanjSane bodo emisije v ozracje, povecala se varnost varnost objekta in s tem
zmanjsanja tveganja nastanka nezgod ter dvignila se bo kakovost Zivljenja otrok in zaposlenih v
vrtcu ter okoliskih prebivalcev.

Realizacija investicije bo pripomogla k visji kakovosti bivanja in razvoju obravnavanega obmocja
in regije.

Projekt je primeren za realizacijo, kar potrjujejo njegovi ucinki, ki se odrazajo v zagotavljanju
varnosti nasploh ter zmanjsanju negativnih vplivov na okolje oziroma Zivo naravo.

Z realizacijo nacértovanih investicijskih posegov bo Vrtec Semedela enota Rozmanova zagotovila
potrebne pogoje za vzgojno-izobrazevalni proces. Glede na to, da izobraZzevalna ustanova nima
pogojev za ustvarjanje dobi¢ka, dinamicni kazalniki uspesnosti investicije ne morejo vplivati na
odloditev o nalozbi, kot je to v primeru gospodarskih nalozb. UCinki investicij v vzgoji in
izobrazevanju niso direktno merljivi v denarju, temve¢ so predvsem posredni, kot npr. visja
kvaliteta vzgojno - izobrazevalnega procesa, varnost otrok in zaposlenih, visji nivo higienskega
in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost tovrstnih nalozb je veéja od njihovih
stroskov.

Pomembna ugotovitev je, da je stavba energetsko neucinkovita ter nujno potrebna prenove,
kar ob pridobitvi nepovratnih sredstev omogoci Se energetsko sanacijo in posledicno
predstavlja niZje stroske vzdrzevanja, obratovanja in emisij.

Projekt predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto in ima jasno opredeljene cilje, skladne z Javnim
razpisom za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti
(4301-1/2012). Pozitivno prispeva k ciljem kohezijske politike EU na podrocju ucinkovita raba
elektricne energije. Projekt je v okviru ciljev kohezijske politike EU zaZzelen tudi z gospodarskega
vidika.
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Nacrtovana naloZba je ekonomsko upravi¢ena na osnovi naslednjih kriterijev:
e ENSV, ki je vecja od nic (0),
e EIRR je vecji od 5% in znasa 8,77%.

Neto denarni tok v financ¢ni analizi brez upostevanja pridobitve nepovratneih sredstev je v
referen¢ni dobi negativen in znasa -248.171 €, zato je investicija upravi¢ena do sofinanciranja.

Projektna dokumentacija za izvedbo projekta je Ze izdelana.

Realizacija izvedbe projekta je pogojena s pravocasno pridobitvijo odobrenih nepovratnih
finanénih sredstev MG.

Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija, v izbrani
varianti smiselna, upravi¢ena in nujno potrebna.
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10 PRILOGE

1. lzracun tock glede na kriterije Javnega razpisa za sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti (4301-1/2012)

MERILO1

Specifi¢ni prihranki pri rabi energije (ogrevanje in elektricna energija) 259,40 kWh/m2
Temperaturni primanjkljaj za obmocje 2.100,00 Kdan
Korigiran tempearturni primanjkljaj 1,57
Predviden prihranek toplote 138,01 MWh
Predviden prihranek elektri¢ne energrje -15,23 MWh
Skupna ogrevana povrsina stavb 743,79 m2

0 do 50 kWh/m2 155,64 [tock

vkljuéno 50 do 300 kWh/m?2 38,38|tock

vkljuéno 300 kWh/m?2 ali vec 40|tock

MINIMALNO 10 TOCK

MERILO 2 max 3000

Specifi¢na visina investicije 2.210,66 eur/MWh/leto
Znesek upravicenih stroskov (brez DDV, tekoce cene) 271.424,62 eur

od vklu¢no 4000 eur/MWh/leto 0[tock

od vkljuéno 1000 do 4000 eur/M]  17,89|tock

manj kot 1000 eur/MWh/leto 30|tock

MINIMALNO 10 TOCK

MERILO 3

Delez OVE 100,00 %
Predvidena proizvodnja OVE Po sanaciji 56,94 MWh
manj kot 1% 0[tock

od vkljuéno 1 % do vkljuéno 5% 10|tock

nad 5% do vkljuéno 10% 20|tock

nad 10% do vkljuéno 50% 25|tock

vec kot 50 % 30|tock

SKUPNO STEVILO TOCK 86,27 tock
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