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MESTNA OI?CINA KOPER PREDLOG
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 36. ¢lena Zakona o financiranju ob¢in (Uradni list RS, $t. 123/2006, 101/2007 - Odl. US,
57/2008, 94/2010 - ZIU, 36/2011), 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Koper (Uradne objave §t. 40/00,
30/01, 29/03 ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06 in 39/08) in 17. ¢lena Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljis¢a v Mestni ob¢ini Koper (Uradne objave, §t. 42/2003 in Uradni list RS, st.
113/2005) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Koper na seji dne sprejel

SKLEFP
O DOLOCITVI VREDNOSTI TOCK ZA 1ZRACUN NADOMESTILA
ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA V LETU 2015

1.

Dolo¢i se mese¢na vrednost to¢ke za izratun nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljisca
na obmo&ju Mestne obé&ine Koper v letu 2015 v visini 0,00032986 €/m?.

2.

Dolo¢i se mesecna vrednost tocke za izraCun nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega
zemljiica na obmod&ju Mestne obé&ine Koper v letu 2015 v vigini 0,00065973 €/m?.

3.

Ministrstvo za finance, Finan¢na uprava Republike Slovenije, Dav¢ni urad Koper zavezancem odmeri

nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$¢a na podlagi podatkov Mestne obcine Koper.
4.

Ta sklep za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporablja pa se od
1. januarja 2015.
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OBRAZLOZITEV
predloga Sklepa o doloéitvi vrednosti to¢k za izra¢un nadomestila
za uporabo stavbnega zemlji§¢a v letu 2015

.....

SRS, st. 18/1984, 33/1989 in Uradni list RS, §t. 24/1992, 44/1997) placuje na obmoc¢ju mest in naselij
mestnega znacaja, na obmocjih, ki so dolocena za stanovanjsko in druga¢no kompleksno graditev, na
obmoc¢jih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni nacrt in na drugih obmocjih, ki so opremljena z
vodovodom in elektriko.

Doloc¢ba 179. Elena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 110/2002, 8/2003 - popr., 58/2003 -
ZZK-1, 33/2007 - ZPNacrt, 108/2009 - ZGO-1C, 80/2010 - ZUPUDPP) podaljsuje veljavnost
stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju nadomestila) ohranja ustaljene kriterije in merila za obra¢un
nadomestila. Dolo¢ba 218. ¢lena Zakona o graditvi objektov — ZGO-1 (Uradni list RS, s§t. 102/04 -
uradno preéis¢eno besedilo, 92/05 - ZJC-B, 111/05 - Odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - Odl. US,
126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 - ZRud-1A in 20/11 - Odl. US) drugace doloca, kaj so
zazidana in nezazidana stavbna zemljisca.

Po ZGO-1 se nadomestilo placuje za nezazidano in zazidano stavbno zemljisce.

Nezazidana stavbna zemljis¢a so po ZGO-1 tista zemljisca, za katera je z izvedbenim prostorskim
aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih povrsin, ki niso namenjena
za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave
in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, $porta in javne uprave.

Zazidana stavbna zemljis¢a so po ZGO-1 tista zemljisc¢a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi
stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tista
zemljisca, na katerih se je na podlagi dokoncnega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in
gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce doloGena stavba
povrsine zemljiske parcele, na kateri stoji taks$na stavba (fundus) pomnozena s faktorjem 1,5, preostali
del povrsine takSne zemljiske parcele, pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

.....

Stanovanjska povrSina je Cista tlorisna povrsina sob, predsobe, hodnikov v stanovanju, kopalnice,
shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja in Cista tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile.

Poslovna povrsina je Ccista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani z njim.

Podrobneje so poslovne povrsine doloéene v 2. ¢lenu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a v Mestni ob¢ini Koper — v nadaljevanju odloka (Uradne objave, st. 24/2003 in Uradni list
RS, s§t. 113/2005). Te poslovne povrSine so zraven ze navedenih tudi nepokrita skladis¢a, interna
parkiriSca, delavnice na prostem in javna parkiri§¢a trajnejSega znacaja, za katere se placuje parkirnina
ali najemnina, trznice, kioski, gostinski vrtovi, sejmiSca, kampi, teniSka igriS§¢a, odprti bazeni in
kopalisca ter vse odprte Sportno rekreativne povrsine namenjene pridobitni dejavnosti, kamnolomi in
peskokopi, bazne postaje mobilne telefonije, marine, pristaniS¢a in pristanis$ke naprave, mandraci in
druge manipulativne povrsin ter vsi ostali infrastrukturni objekti, ki po predpisih niso objekti javne
infrastrukture ter vse preostale poslovne povrsine, katere v zemljiskem katastru niso zavedene kot
zelenice in se jih toCkuje po vrsti rabe 0z. namembnosti, kot to doloca odlok.



Zakon dolo¢a, da mora nadomestilo placati neposredni uporabnik zemljis¢a oz. stavbe ali dela
stavbe (lastnik, najemnik, imetnik pravice uporabe...).

V 5. ¢lenu odloka je doloceno, da se pri dolo€itvi viSine nadomestila upostevajo naslednja merila:
opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter moznost
prikljucitve na te objekte in naprave, lega in namembnost ter smotrna izkoriS¢enost stavbnega
zemljis¢a (FIZ), izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka ter merila za oprostitev
placevanja nadomestila.

Visina nadomestila se izracuna tako, da se dobljene tocke iz navedenih kriterijev pomnozi s povrsino
stanovanjskega oz. poslovnega prostora in mese¢no vrednostjo tocke.

Vrednost tocke za izracun nadomestila na obmocju Mestne obcine Koper, po 17. ¢lenu Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Mestni ob¢ini Koper, dolo¢i do konca leta za
naslednje leto Obcinski svet na predlog Zupana in je lahko razlicna za zazidano in nezazidano
zemljisce.

Zadnje povecanje vrednosti tocke za zazidano in nezazidano stavbno zemljiscCe, uposStevajo¢ indeks
rasti cen zivljenjskih potrebséin, je Obcinski svet sprejel v letu 2012 za odmero nadomestila v letu
2013.

Glede na obstojece socialno gospodarske razmere v Republiki Sloveniji, se predlaga Ob¢inskemu
svetu Mestne ob¢ine Koper, da obravnava in sprejme sklep o vrednosti tocke za izraCun nadomestila
za uporabo zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljisCa, ki je enaka viSini nadomestila v letu
2014, in sicer 0,00032986 EUR/M’ za zazidano stavbno zemljii¢e in 0,00065973 EUR/m’ za
nezazidano stavbno zemljisce.

Obcinskemu svetu se predlaga, da predlagani sklep obravnava in sprejme v predlozenem besedilu.

Pripravil:
Urad za nepremicnine

ZUPAN
Boris Popovi¢, L.r.



