
 

 

 

                     
 

       MESTNA OBČINA KOPER                                                                                         

COMUNE CITTÀ  DI CAPODISTRIA 

 
  Občinski svet – Consiglio comunale 

                                                                                                                          
 
 
Na podlagi 27. člena Statuta Mestne občine Koper (Uradne objave, št.40/00, 30/01, 29/03  in 
Uradni list RS, št. 90/05, 67/06 in 39/08) in 135. člena Poslovnika Občinskega sveta Mestne 
občine Koper (Uradne objave, št. 16/95, 42/00, 30/01, 40/03 in Uradni list RS, št. 90/05 in 
39/08) je Občinski svet Mestne občine Koper na seji dne ___________ sprejel 
 
 
 

OBVEZNO RAZLAGO 
 

TRETJEGA ODSTAVKA 18. ČLENA ZA OBMOČJE II – OBJEKT A2, DRUGA ALINEJA – 
VERTIKALNI GABARITI ODLOKA O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA 

»GOSPODARSKO OBRTNO IN RAZVOJNO CONO SRMIN«  
(Uradni list RS, št. 139/2006 in 40/2010) 

 
 
v naslednjem besedilu: 
 
 
»Etažnost stavbe je pretežno P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10 m od kote terena do 
vrha fasade stavbe. Na jugozahodnem delu je etažnost stavbe max. P+2 , pri čemer je 
skupna višina stavbe 13 m od kote terena do vrha fasade stavbe.« 
 

 
 
 
 
 
Številka : 3505-9/2009       ŽUPAN 
Koper,                                                                                                   Boris Popovič   
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MESTNA OBČINA KOPER 

COMUNE CITTÀ  DI CAPODISTRIA 
 
  Občinski svet – Consiglio comunale 
        Statutarno - pravna komisija  
    Commissione giuridico statutaria 

 

 

 

 
O B R A Z L O Ž I T E V 

 
PREDLOGA OBVEZNE RAZLAGE 

TRETJEGA ODSTAVKA 18. ČLENA ZA OBMOČJE II – OBJEKT A2, DRUGA ALINEJA – 
VERTIKALNI GABARITI ODLOKA O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA 

»GOSPODARSKO OBRTNO IN RAZVOJNO CONO SRMIN«  
(Uradni list RS, št. 139/2006 in 40/2010) 

 

Župan Mestne občine Koper je posredoval Statutarno-pravni komisiji in Odboru za okolje in 
prostor predlog za sprejem obvezne razlage tretjega odstavka 18. člena za Območje II - 
objekt A2, druga alineja-vertikalni gabariti Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za 
»Gospodarsko obrtno in razvojno cono Srmin« (Uradni list RS, št. 139/2006 in 40/2010)  z 
naslednjo utemeljitvijo oziroma razlogi zanjo: 

 
“Ob pripravi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za stavbe Gospodarske 
obrtne in razvojne cone Srmin je ugotovljeno, da v spremembah in dopolnitvah lokacijskega 
načrta, v odloku, ki je bil sprejet leta 2010 (Uradni list RS, št. 40/2010) ni v besedilu odloka 
podatka o maksimalni višini stavbe  pri etažnosti objekta P+2 za objekt A2. 
 
Iz zgoraj navedenega je Urad za okolje in prostor preučil predlog in na podlagi le tega 
pripravil obvezno 3. odstavka 18. člena za  Območje II - objekt A2, druga alineja-vertikalni 
gabariti Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za »Gospodarsko obrtno in razvojno cono 
Srmin« (Uradni list RS, št. 139/2006 in 40/2010).  
 
V 18. členu, ki določa ureditvena območja in gabarite posameznih stavb je v 3. odstavku – 
Območje II, za objekt A2 izpadel podatek za maksimalno višino stavbe pri etažnosti P+2, ki 
znaša 13,00 metra, kot je določeno v strokovnih podlagah. 
 
Iz določil 18. člena odloka je nedvoumno razvidno, da je za vse stavbe v coni (od stavbe z 
oznako A do stavbe z oznako F) po označbi posamezne etažnosti navedena tudi numerično 
maksimalna višina stavbe z upoštevanjem etažnosti P+2. Pri (3) odstavku 18. člena v 
območju II za objekt A2, ki se glasi: 
»Objekt A2 (nestanovanjska stavba s 7 enotami) 

 horizontalni gabariti: 
o maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi mejam; 

maksimalni tlorisni gabarit stavbe znašat 60 m x 37,5 m. 
 vertikalni gabariti:  
o etažnost stavbe je pretežno P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10 m od kote 

terena do vrha fasade stavbe. Na jugozahodnem delu je etažnost stavbe max. P+2«,  
pa pri skupni višini objekta ni upoštevana etažnost P+2.  
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Tako se v alineji pri objektu A2, ki govori o etažnosti stavbe, razlaga tako: 
»-etažnost stavbe je pretežno P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10m od kote terena do 
vrha fasade stavbe. Na jugozahodnem delu je etažnost stavbe max. P+2 , pri čemer je 
skupna višina stavbe 13 m od kote terena do vrha fasade stavbe.« 
 
K predlogu je župan predložil tudi predlog besedila obvezne razlage, in sicer v besedilu, kot 
je predloženo Občinskemu svetu v obravnavo in sprejem ter izpis določb 18. člena 
veljavnega odloka, za katerega se predlaga sprejem obvezne razlage.«  

 
Predlog za sprejem obvezne razlage je kot pristojno delovno telo obravnaval Odbor za 
okolje in prostor, ki je k predlogu podal pozitivno mnenje. 
 
Statutarno-pravna komisija je predlog za sprejem navedene obvezne razlage obravnavala na 
seji dne 14. decembra 2011 ter predlog ocenila za ustrezen in ga oblikovala s formalno 
pravnega vidika. 
 

       
       V zvezi s tem je Statutarno- pravna komisija sklenila predlagati Občinskemu svetu, da  

sprejme priloženi predlog obvezne razlage tretjega odstavka 18. člena za Območje II - 
objekt A2, druga alineja-vertikalni gabariti Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za 
»Gospodarsko obrtno in razvojno cono Srmin« (Uradni list RS, št. 139/2006 in 
40/2010).   
 
 

 

 

Koper, 14. decembra 2011                                                        NAMESTNIK PREDSEDNICE 
          KOMISIJE 
                                                                                                              Anton Sagadin, l.r. 
 

 

 

 
I Z P I S 

 
18.člena Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za »Gospodarsko obrtno in razvojno 
cono Srmin« (Uradni list RS, št. 139/2006 in  40/2010): 
 

18.člen 
(Ureditvena območja) 

(1) Predvidena je nestanovanjska pozidava s prostostoječimi objekti po posameznih območjih. 
(2) Območje I leži na jugovzhodni strani ureditvenega območja in obsega cca 9.6 ha. Sklop stavb je 

sestavljen iz treh enot: 

 trgovsko storitvena stavba z zabaviščnim vodnim centrom (pokriti in zunanji del zabaviščnega 
vodnega centra),  

 poslovna stavba 

 poslovni hotel. 
Trgovsko storitvena  stavba z zabaviščnim vodnim centrom 

o horizontalni gabariti: 
o maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi mejami; 

maksimalni tlorisni gabarit stavbe znaša 385 x 101 m in ga je možno premikati znotraj 
določene gradbene meje 1, pri čemer mora biti znotraj gradbene meje 1 tudi zunanji 
del zabaviščnega vodnega centra. 

o vertikalni gabariti:  
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o etažnost stavbe je 2K+P+1; možna je izvedba dodatne kletne etaže, kletne etaže so 
pretežno namenjene parkiranju (minimalno 1180 parkirnih prostorov); maksimalna 
skupna višina stavbe je 19,20 m od kote terena do vrha fasade stavbe. 

o  Na severozahodni strani stavbe je veliko ekonomsko dvorišče z gospodarskim dovozom. 
Poslovna stavba (locirana na sredini jugovzhodne stranice kompleksa) 

 horizontalni gabariti:  
o maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi mejami; 

maksimalni tlorisni gabarit stavbe znaša 40 x 23 m in ga je možno premikati znotraj 
določene gradbene meje 2. 

 vertikalni gabariti:  
o etažnost stavbe je max P+7, pri čemer je skupna višina stavbe  28 m od kote terena 

do vrha fasade stavbe. 
Poslovni hotel (severovzhodno od poslovne stavbe, v cezuri med stavbama je glavni vhod v 
trgovski kompleks) 

 horizontalni gabariti:  
o maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi mejami; 

maksimalni tlorisni gabarit stavbe v pritličju in nadstropju znaša 55 x 30 m, v ostalih 
etažah pa 40 x 23 m in ga je možno premikati znotraj določene gradbene meje 2. 

 vertikalni gabariti:  
o etažnost stavbe je max P+12, pri čemer je skupna višina stavbe 43 m od kote terena 

do vrha fasade stavbe. 
Kompleks je dostopen iz štirih smeri in sicer za dostavo iz severozahodne smeri (cesta1), za 
avtomobilski promet (gostje) pa iz ostalih treh smeri. Okoli stavbe je predviden sklop parkirišč s 
skupno cca 1300 parkirnih prostorov. Celotno območje je intenzivno ozelenjeno z drevoredi in 
zelenicami. 
(3) Območje II leži na jugozahodnem delu območja in obsega cca 1.2 ha. Grajeni kompleks 

sestavljajo tri nestanovanjske stavbe: 
Objekt A (nestanovanjska stavba s 5  enotami) 

 horizontalni gabariti:  
o stavba je podolgovate pravokotne oblike z maksimalnim tlorisnim gabaritom 60 m x 

16 m 
 vertikalni gabariti: 

o  etažnost stavbe je max P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10 m od kote terena 
do vrha fasade stavbe. 

Objekt A1 (sestavljen niz nestanovanjskih stavb) 
 horizontalni gabariti: 

o stavba je podolgovate pravokotne oblike z maksimalnim tlorisnim gabaritom 74 m x 
12 m. 

 vertikalni gabariti:  
o etažnost stavbe je max P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10 m od kote terena 

do vrha fasade stavbe. 
Objekt A2 (nestanovanjska stavba s 7 enotami) 

 horizontalni gabariti: 
o  maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi mejam; 

maksimalni tlorisni gabarit stavbe znašat 60 m x 37,5 m. 
 vertikalni gabariti:  

o etažnost stavbe je pretežno P+1, pri čemer je skupna višina stavbe 10 m od kote 
terena do vrha fasade stavbe. Na jugozahodnem delu je etažnost stavbe max. P+2.  

Celotno območje se ozeleni z značilno lokalno vegetacijo. Ozeleni se parkirišča, ob prometnicah 
se zasadi drevorede. V celotni coni je skupaj predvideno cca. 80 parkirnih prostorov za osebna 
vozila in potrebne manipulacijske površine.  

(4) Območje III Območje leži na južni strani območja in obsega cca 1 ha. Predvidena sta dva 
nestanovanjska objekta.  

Objekt B- sestavljen niz nestanovanjskih objektov  
 Horizontalni gabariti: maksimalni tlorisni gabarit 100 m × 20 m.  Število enot je 6. Gabariti 

posameznih enot so prikazani v kartografskem delu OLN.  
 Vertikalni gabariti: Objekt je višinsko max P+1, ena enota je P+2. Skupna max višina objekta 

je 13,20 m od kote terena do vrha fasade objekta. 
Objekt C- sestavljen niz nestanovanjskih  objektov  

 Horizontalni gabariti: maksimalni tlorisni gabarit 70 m × 26 m. Število enot je 7.  
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 Vertikalni gabariti: Objekt je višinsko max P+1. Skupna višina objekta je 10 m od kote terena 
do vrha fasade objekta. 

Prometno je kompleks dostopen s ceste na vzhodni strani cone. Predvideno je cca 94 parkirnih 
prostorov. Območje je intenzivno ozelenjeno. 

(5) Območje IV leži na jugozahodni strani območja in obsega cca 1.6 ha. Predvidena je gradnja 
večje nestanovanjske stavbe. 

Objekt D (sestavljen niz nestanovanjskih stavb – 10 enot) 
o  horizontalni gabariti: 

o  maksimalni tlorisni gabarit znaša 150 m x 30 m. 
o vertikalni gabariti:  

o etažnost stavbe je max P+2, pri čemer je skupna višina stavbe max. 10 m od kote 
terena do vrha fasade stavbe, z izjemo dveh delov z oznakama 1a in 8a, kjer je 
skupna višina stavbe max. 13 m. 

Prometno je kompleks dostopen z dostavne ceste na severni strani. V coni je cca 120 parkirnih 
prostorov. Območje je intenzivno ozelenjeno. 

(6) Območje V leži na severozahodnem delu obravnavanega območja.  
 Predvidena sta dva večja nestanovanjska objekta, lokacija prikazana v kartografskem delu 

OLN. 
Objekt E sestavljen niz nestanovanjskih objektov 

 Horizontalni gabariti: maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi 
linijami. Celoten objekt ima maksimalni tlorisni gabarit 100 x15  m. Število enot je 7.  

 Vertikalni gabariti: etažnost stavbe je max. P+1; pri čemer je skupna višina stavbe 13 m od 
kote terena do vrha fasade stavbe; v dveh delih stavbe z oznakama 1a in 5a je etažnost max. 
P+2. 

Objekt F - sestavljen niz nestanovanjskih objektov 
 Horizontalni gabariti: maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolžinami stranic in gradbenimi 

linijami. Celoten objekt ima maksimalni tlorisni gabarit 120x35 m; Število enot je 8.  
 Vertikalni gabariti: etažnost stavbe je max. P+1; pri čemer je  skupna višina stavbe 13 m od 

kote terena do vrha fasade stavbe; v dveh delih stavbe z oznakama 6a in 11a je etažnost 
max. P+2. 

(7) Območje VI  
Obstoječe stavbe je možno rekonstruirati, dozidati in nadzidati. Možna je sprememba 
namembnosti stavb ter njihovo združevanja v nize znotraj gradbene meje oziroma linije 
preoblikovanja objektov. Pri tem je potrebno upoštevati proporce in členjenost osnovnih stavb ter 
zagotoviti možnost servisiranja oziroma vzdrževanja posamezne stavbe z lastne parcele. 
Pri povečanju tlorisnega gabarita obstoječih stavb je potrebno zagotoviti ustrezne manipulativne 
in parkirne površine za posamezno dejavnost znotraj lastne parcele. 
Na nepozidanem delu območja je predvidena umestitev nestanovanjske stavbe (Tehnološki park 
Slovenske Istre in tehnološko prometni park). 
 Horizontalni gabariti: maksimalni tlorisni gabarit je definiran z gradbeno mejo 3, pri čemer ima 

stavba maksimalno tlorisno površino 2000 m2. 
 Vertikalni gabariti: etažnost stavbe je 2K+P+3, pri čemer je maksimalna skupna višina stavbe 

16 m od kote terena do vrha fasade stavbe, možna je izvedba dodatne kletne etaže. 
Okolica stavbe bo ozelenjena z značilno lokalno vegetacijo. Ozelenjeno bo tudi parkirišče. 
Vhodne ploščadi pred vhodi v stavbo bodo tlakovane. Za premagovanje višinskih razlik so 
predvidene klančine za nemoten dostop invalidov do stavbe. Parkirne površine se zagotavljajo 
predvsem v kletnih etažah stavbe 


