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SEZNAM KRATIC (po abecednem redu)

AB armiranobetonsko

Alu aluminij, aluminijast

DDV davek na dodano vrednost

DIIP Dokument identifikacije investicijskega projekta

EUR evro (denarna valuta)

Fe Zelezo, Zelezni

IP Investicijski program

ISD interna stopnja donosnosti

IVD investicijsko-vzdrZevalna dela

NSV neto sedanja vrednost

PGD projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja

PID projekt izvedenih del

PIiZ Predinvesticijska zasnova

PUP prostorski ureditveni pogoji

PURES Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS §t. 93/08, 47/2009,
52/2010)

PVC polivinil klorid

PZI projekt za izvedbo

RNSV relativna neto sedanja vrednost

RS Republika Slovenija

S sever, severno

SV severovzhod, severovzhodno

UL Uradni list

UNP utekocinjen naftni plin

Z zahod, zahodno
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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM PREDHODNO
IZDELANIH STUDIJ S POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH
SPREMEMB

1.1.  Uvodno pojasnilo

Olimpijski bazen Zusterna je tekmovalni objekt, povezan z letnim kopali§éem. V preteklih sezonah je
bil v zimskih mesecih pokrit z balonom, kar je predstavljalo manj kvalitetno predvsem pa energetsko
zelo potratno reSitev. V njem se izvaja tako Solska Sportna vzgoja, kot Sportna vadba, tekmovanja v
plavanju in vaterpolu ter rekreativno plavanje. Bazen vsako leto obisCe cca 30.000 Sportnikov in
kopalcev.

Obravnavani objekt bazen v Zusterni in pripadajo¢i servisni prostori strojnice, kurilnice, sanitari,
tuSev in garderob stojijo na parceli §t. 6530 in 6513, obe k.0. Semedela. Objekt bazena na zahodu
meji na plazo, na severu na morje in na jugu na cesto Koper — Izola. Servisni objekti se nahajajo
vzhodno od bazena.

Bazen je bil grajen kot zunanji bazen in je bil sprva povezan z morjem. Leta 1999 je bil v celoti
rekonstruiran, zgrajeni so bili nekateri servisni objekti. Velikost olimpijskega bazena je 25 x 50 m,
viSina bazena je na zahodu 1,30 m in vzhodu 2,20 m, bazen je obloZen s keramiko. Ob bazenu je
bila bazenska terasa Sirine 4 m.

Kasneje je priSla potreba po uporabi bazena kot zaprtega (zimski bazen). AB konstrukcija
zakljunega zidu se je izkoristila za postavitev vodil za montazni balon, s katerim se bazen nadkrije
v zimskem Casu. Na vzhodni strani, tik ob morju, se je postavil zidan objekt etaznosti K+P, na vezeh
ojacan z AB vezmi, streha AB, ravna, izkoriS§¢ena za deklorilni bazen. Objekt je povezan z
bazenskim servisnim hodnikom, izkoris¢en kot strojnica in kurilnica. Ostala dva objekta sta se
opremila s stavbnim pohistvom, zaprla ter komunikacije uredile z montaznimi kovinskimi prizidki,
nekje tudi zidanimi iz opeke.

Bazen je v zimskem €asu, v kolikor se ga ne pokrije, neuporaben. Tudi pokrivanje z balonom, kar je
praksa zadnjih nekaj let (razen v letoSnji sezoni, kjer se tudi ta varianta zaradi previsokih stro$kov
obratovanja ni izvedla), pomeni energetsko zelo neracionalno reSitev, saj je Skoljka bazena deloma
v neposrednem stiku z morjem, ki pozimi mo¢no ohlaja bazensko vodo, prav tako pa je tudi bistveno
manj kvalitetna. Zato je nujno potrebno pristopiti  k racionalnejsi resitvi in moznosti obratovanja
bazena v celem letu.

Za potrebe reSitve problematike je bil izdelan in z dne 26.11.2012 potrjen Dokument identifikacije
investicijskega projekta t. 105/2012 (Proplus d.0.0., november 2012), ki je obravnaval dve varianti:
- varianto »brez« investicije,
- varianto »z« investicijo. Z investicijo je bila predvidena rekonstrukcija obstoje¢ega bazena v
Zusterni in ureditev pripadajo&ih servisnih objektov, v 3 podvariantah:
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> varianta A: prenova bazena in gradnja servisnega objekta P+1 na lokaciji obstoje¢ega
objekta (varianta predvideva ruSenje obstojeGega objekta in gradnjo novega na isti
lokaciji),

» varianta B: prenova bazena in gradnja servisnega objekta P+1 med bazenom in cesto
(na novi lokaciji); v tem primeru si objekt in bazenska lupina »delita« eno stranico, zato
so stroski izvedbe manjsi,

> varianta C: prenova bazena in gradnja servisnega objekta na lokaciji obstojeCega z
nadzidavo nadstropja z lahko konstrukcijo ter prenovo pritli¢ja v smislu vzdrZevalnih del.

Dokument je bil podlaga za prijavo na »Javni razpis Fundacije za Sport za sofinanciranje gradnje
Sportnih objektov v letih 2013, 2014 in 2015«.

V januarju 2013 je bila izdelana Predinvesticijska zasnova $t. 4/2013 (Proplus d.o.0., januar 2013), ki
je obravnavala predhodni varianti in je temeljila na izdelani PGD projektni dokumentaciji (ACMA
d.0.0., november 2012). Tudi predmetni dokument temelji na predhodno navedenih podlagah, zato je
v okviru predhodno izdelane in potrjene Predinvesticijske zasnove.

1.2.  Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa

Investitor:
MESTNA OBCINA KOPER
Verdijeva ulica 10, 6000 Koper
ki jo zastopa Boris Popovi¢, zupan

Mestna obCina Koper je temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki v okviru ustave in zakonov
samostojno ureja in opravlja svoje zadeve in izvrSuje naloge, ki so nanjo prenesene z zakoni, je
pravna oseba javnega prava s pravico posedovati, pridobivati in razpolagati z vsemi vrstami
premozenja.’

SedeZ obCine je v Kopru na Verdijevi ulici 10. Na Celu ob¢ine je Zupan s tremi podzupani, ob¢insko
upravo pa vodi direktorica obcinske uprave.

Obmocje obgine obsega naselja ali ve¢ naselij, ki so povezana s skupnimi potrebami in interesi
prebivalcev. Obcina je samoupravna lokalna skupnost, ustanovljena z zakonom in zajema 105
naselij. ObCina ima 23 krajevnih skupnosti. Krajevne skupnosti so pravne osebe javnega prava v
okviru nalog in pristojnosti, ki jih opravijajo v skladu s Statutom Mestne obéine Koper.?

Obcina samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge) doloCene z zakonom in
s statutom ter kot svoje opravlja Se z zakonom doloCene naloge iz drzavne pristojnosti, ki se
nanasajo na razvoj mest, zlasti pa:?

— upravlja ob¢insko premozenie;

1 Vir: Statut Mestne obcine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.sifindex.php?page=staticplus&item=345)
2Vir: Letno poro€ilo 2011 (MOK)
3 Vir: Statut Mestne ob¢ine Koper (objavljeno na internetni strani: http://www.koper.si/index.php?page=staticplus&item=345)
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—omogoCa pogoje za gospodarski razvoj obmorske obCine in v skladu z zakonom
opravlja naloge s podro¢ja gostinstva, turizma in kmetijstva;

— upravlja obalno infrastrukturo lokalnega pomena in skladno s predpisi upravlja morski
akvatorij, oziroma organizira, ureja ter usmerja gospodarske in druge dejavnosti na
morju in ob njem;

—ureja javni mestni promet;

—gradi, vzdrzuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne
povrsine;

—v okviru svojih pristojnosti ureja druge obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe,
dolo¢a in ureja druge izbirne lokalne gospodarske javne sluzbe ter ureja, upravija in
skrbi za druge lokalne javne sluzbe;

—skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, Zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo pred
hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravija druge dejavnosti varstva
okolja;

— skrbi za poZarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reSevanje in pomoc;

— pospesuje sluzbe socialnega skrbstva, za predSolsko varstvo, osnovno varstvo otroka
in druzine, za socialno ogrozene, invalide, in ostarele, borce NOB in zrtve
nacifaSizma;

— pospesuje oblike prostovoljine pomoci;

—pospesuje  vzgojno izobrazevalno, kulturno, informacijsko, dokumentacijsko,
drustveno, turisti¢no, zaloZnisko in drugo dejavnost na svojem obmocju;

—pospesuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete
Slovenske Istre;

- pospesuje razvoj Sporta in rekreacije,

—pospesuje kulturno umetniSko ustvarjalnost, omogo¢a dostopnost do kulturnih
programov, zagotavlja sploSno izobraZevalno knjizniéno dejavnost ter v skladu z
zakonom skrbi za kulturno dedis¢ino na svojem obmocdju in varstvo obeleZij NOB;

—ustvarja pogoje za izobrazevanje odraslih, ki je pomembno za razvoj ob¢ine in za
kvaliteto zivljenja njenih prebivalcev;

—podpira Solanje ob¢anov slovenske in drugih narodnosti na srednjih, visjih, visokih
Solah in  fakultetah v ob€ini in zunaj nje;

—prispeva k uresni¢evanju in v okviru svojih pristojnosti skrbi za izvajanje posebnih
pravic pripadnikov italijanske narodne skupnosti;

—doloCa pogoje za krajevne prireditve in opravlja nadzorstvo nad njimi;

—organizira komunalno-redarsko sluzbo in skrbi za red v ob¢ini;

—ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Izdelovalec investicijskega programa:
Proplus d.o.o0., Strma ulica 8, 2000 Maribor,
ki ga zastopa: direktorica Bojana Sovi¢

Podjetje Proplus d.0.0., ki je bilo ustanovljeno v letu 1998, trgu nudi Sirok spekter inZeniring storitev
tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo. V letih od ustanovitve
smo pridobili Stevilne pozitivne reference s podrodja javnih investicij, saj so nasi najpogostejSi
naroCniki predvsem resorna ministrstva, univerze in obCine, poleg tega pa tudi privatni sektor in
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banke oz. leasing hiSe, katerim za moznost realizacije zastavljenih ciliev nudimo vso potrebno
pomoC in sicer od zastavitve projekta do njegovega zakljucka. V zadnjih letih smo za Stevilne
projekte izvedli tudi uspesne prijave, s katerimi so jim bila podelijena nepovratna sofinancerska
sredstva skladov Evropske unije (Kohezijska sredstva, sredstva Strukturnih skladov).

1.3.  Namen in cilji investicijskega projekta

Namen investicije je rekonstrukcija obstojedega bazena v Zustemi in ureditev pripadajogih servisnih
objektov v obsegu:

- ureditev bazena (sanacija bazenske Skoljke z novim nadkritiem v kovinski izvedbi z manjSimi
posegi v objektu bazenske tehnike (prilagoditev novim elementom strojnih instalacij,
sanacije in poenotenje fasade s servisnim objektom)),

- ureditev tuSev, garderob in sanitarij (investicijsko — vzdrzevalna dela v obstojeCem objektu),

- ureditev plaze.

S predvideno rekonstrukcijo je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za izvedbo ligaskih
tekmovanj v plavanju in vaterpolu ter energetska varcnost objekta z uporabo obnovljivih virov
energije za ogrevanje bazena (vode in prostora) in servisnih prostorov.

Cilji predmetne investicije so:

» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obCankam in
obCanom, €lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem
kraja;

» zagotoviti primerne Sportne povrsSine za izvajanje aktivnosti klubov (Plavalni klub, Vaterpolo
klub, Kajak kanu kluba Zusterna in Orka, za $tevilna Sportno-rekreativna drustva in Sole);

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drZavnih prvenstev in mednarodnih
tekem na podro€ju plavanja in vaterpola;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za obCane vseh
starosti;

» omogociti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroskov;

» racionalizirati stroSke delovanja Sportnega objekta;

» prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno dejavnost
obcanov;

» prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob€ini;

» spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi, omogoditi
vkljuCevanje in druzbeno aktivno vliogo v ob€ini;

» izboljSati moZnosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih in novih Sportnih povrSin bodo Stevilni koprski klubi, ob¢ani, ljubitelji
Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentanéne selekcije, pridobili izredno pomembne
Sportne povrsine, ki bodo pripomogle k izbolj$anju pogojev za njihovo delovanje.
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1.4.

Povzetek predhodno izdelanih Studij s pojasnili poteka aktivnosti in
morebitnih sprememb

Za potrebe predmetne investicije je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta St.
105/2012 (Proplus d.0.0., november 2012) in potrjen s sklepom §t. 303-11/2012 z dne 26.11.2012.

V/ njem sta bili obravnavani dve varianti:

varianta »brez« investicije pomeni ohranitev obstojeega stanja, to je nadaljnjega izvajanja
$portnih aktivnosti v bazenu Zusterna na nacin kot doslej. V zimskem &asu se tako na bazen
zmontira balon in ogrevalne naprave, ki omogocijo, da je bazen v uporabi tudi v zimski
sezoni. Navedena resitev je energetsko zelo potratna. Skoljka bazena je namre¢ deloma v
neposrednem stiku z morjem, ki pozimi mo¢no ohlaja bazensko vodo, zato so stroski
vzdrZevanja bazena $e posebno visoki.
Zato je v letoSnjem letu predvideno le najemanje povrsin za potrebe izvajanja aktivnosti
$portnih drustev in klubov v bliznjih (Aquapark Zusterna) oziroma nekoliko oddaljenih
bazenih (npr. Debeli rtic).
V primeru, da se investicija ne izvede sta to moZni opciji tudi v prihodnje.
Navedena opcija pa je sprejemljiva le kot kratkorocna reSitev, v smislu dolgorocne reSitve pa
je potrebno bodisi zagotoviti objekt s sprejemljivimi obratovalnimi stroSki, hkrati pa omogoditi
Sportnikom, da lahko trenirajo blizu kraja svojega bivalis¢a ter v optimalnih pogojih.
Na podlagi vsega navedenega varianta »brez« investicije ni primerna resitev.
Varianta »z« investicijo predvideva rekonstrukcijo obstoje¢ega bazena v Zusterni in ureditev
pripadajoCih servisnih prostorov. Omogoca doseganje zastavljenih ciliev, predstavlja
reSitev neurejenega obstojecega stanja in je kot taka edina sprejemljiva.
V varianti "Z" investicijo je predvidena izvedba 3 sklopov del in sicer:

» sklop 1: obnova bazenske Skoljke,

» sklop 2: lupina nad bazenom,

» sklop 3: pomozni objekt s servisnimi prostori, pisarnami in lokalom.
V sklopu variante "z" investicijo je bila izdelana idejna zasnova v 3 variantah. Vse variante
so v izvedbi sklopa 1 in 2 identiCne, razlicna je le izvedba 3. sklopa (podvariante A, B in C).

Tabela 1: Povzetek variant »z« investicijo iz DIIP

Parameter varianta A varianta B Varianta C
prenova bazena in gradnja . . . .
, , prenova bazena in gradnja | prenova bazena in gradnja
servisnega objekta P+1na | orisneqa objekta P+1 med | servisnega objekta na
lokaciji obstojecega objekta | pazenom in cesto (na novi lokaciji obstojecega z
Obseg del (varianta predvideva ruSenje | lokaciji); v tem primeru si nadzidavo nadstropja z

objekt in bazenska lupina
»delita« eno stranico, zato
S0 stroSki izvedbe manjsi

lahko konstrukcijo ter
prenovo pritli¢ja v smislu
vzdrzevalnih del

obstojeCega objekta in
gradnjo novega na isti

lokaciji)
Vrednost investicije (z DDV)
v EUR 3.435.656,10 3.338.072,10 2.900.099,70
Rok izvedbe del September 2013 September 2013 September 2013
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Vse variante zagotavljajo isto reSitev - prenovo servisnega bazena in zagotovitev potrebnih
spremljajo¢ih prostorov. Ker je bila varianta C finanéno najugodnejSa, je predmet nadaljnjin
dokumentov, z razliko, da se v servisnem objektu izvede le prenova pritli¢ja (brez prvotno
nacrtovane nadzidave).

V januarju 2013 je bila izdelana Predinvesticijska zasnova $t. 4/2013 (Proplus d.o.0., januar 2013), ki
temelji na identi¢nih osnovah kot predmetni dokument, zato tudi ni odstopanj. V njej sta obdelani dve
varianti:

- »brez« investicije,

- »z« investicijo.

Varianta »z« investicijo je identiCna varianti v predmetnem dokumentu tako v obsegu predvidenih
del, kakor vrednosti in roku izvedbe.
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2. OSNOVNI PODATKI O INVESTICIUSKEM PROJEKTU - POVZETEK
INVESTICIUSKEGA PROGRAMA

Tabela 2: Osnovni podatki iz investicijskega programa

Investitor:

Mestna ob¢ina Koper
Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Upravljavec:

Javni zavod za $port Mestne obCine Koper
Cesta Zore Perello Godina 3, 6101 Koper

Predmet investicije:

Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni

Namen in cilji investicije

Namen investicije je rekonstrukcija obstojeega bazena v Zusterni in ureditev
pripadajocih servisnih objektov v obsegu:

- ureditev bazena,

- ureditev tuSev, garderob in sanitarij,

- ureditev plaze.
Cilji predmetne investicije so:

» zagotovitev povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim
ob¢ankam in ob&anom, &lanicam in lanom Sportnih klubov in drustev, turistom
in ostalim obiskovalcem kraja;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje aktivnosti klubov (Plavalni
Klub, Vaterpolo klub, Kajak kanu kluba Zusterna in Orka, za $tevilna $portno-
rekreativna drustva in Sole);

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za organiziranje drzavnih prvenstev in
mednarodnih tekem na podrodju plavanja in vaterpola;

» zagotoviti primerne Sportne povrSine za izvajanje rekreativnih programov za
obcane vseh starosti;

»  omogoCiti izvajanje treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti strodkov;

» racionalizirati stroSke delovanja Sportnega objekta;

> prispevati k izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno
rekreativno dejavnost ob&anov;

> prispevati h krepitvi Sportnega duha v ob€ini;

» spodbujati medgeneracijsko druzenje, Se posebej med mladimi in starejSimi,
omogoditi vkljuCevanje in druzbeno aktivno viogo v ob€ini;

» izboljSati moznosti za delovanje druStev v smislu zagotavljanja pogojev za
rekreacijo.

S pridobitvijo prenovljenih in novih Sportnih povrSin bodo Stevilni koprski klubi, ob¢ani,
ljubitelji Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentancne selekcije, pridobili
izredno pomembne Sportne povrsine, ki bodo pripomogli k izbolj$anju pogojev za
njihovo delovanje.

Spisek strokovnih podiag:

Strokovne podlage za investicijo so naslednje: 5
» Projektna naloga za rekonstrukcijo obstojeCega bazena v Zusterni in ureditev
pripadajocih servisnih objektov (Mestna obgina Koper, avgust 2012),

» lzvle€ek iz projektne dokumentacije z oceno predvidenih posegov (strokovne
sluzbe MO Koper na podlagi posredovanih podlag projektanta, november
2012),

> Dokument identifikacije investicijskega projekta st. 105/2012 — Rekonstrukcija
odprtega bazena v Zusterni (Proplus d.o.o0., november 2012),

» PGD projekt &t. 35-2012 (ACMA d.0.0., november 2012),

»  Predinvesticijska zasnova 8t. 4/2013 (Proplus d.o0.0., januar 2013).
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Kratek opis variant:

V novembru 2012 je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta, ki je
obravnaval dve varianti: varianta »z investicijo« in varianta »brez investicije«. V varianti
»z« investicijo so bile obravnavane 3 podvariante:
varianta A: prenova bazena in gradnja servisnega objekta P+1 na lokaciji
obstojeCega objekta (varianta predvideva ruSenje obstojeega objekta in
gradnjo novega na isti lokaciji),
» varianta B: prenova bazena in gradnja servisnega objekta P+1 med bazenom

in cesto (na novi lokaciji); v tem primeru si objekt in bazenska lupina »delita«
eno stranico, zato so stroski izvedbe manjsi,
» varianta C: prenova bazena in gradnja servisnega objekta na lokaciji
obstojeCega z nadzidavo nadstropja z lahko konstrukcijo ter prenovo pritlicja
v smislu vzdrzevalnih del.
V Predinvesticijski zasnovi (Proplus d.0.0., januar 2013) sta obdelani le varianta »brez«
investicije in »z« investicijo, na podlagi izdelanega PGD projekta §t. 35/2012 -
Rekonstrukcija bazena Zusterna in ureditev pripadajocih servisnih objektov (ACMA
d.o.0., november 2012). Slednje je tudi predmet tega investicijskega programa.

Odgovorne osebe,
predvidena organizacija in
druge potrebne prvine za
izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije:

Odgovorna oseba investitorja: Boris Popovi¢, zupan Mestne ob¢ine Koper

Odgovorni vodja projekta: Viljan Tonéi¢, vodja samostojne investicijske sluzbe
(Mestna obcina Koper)

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije: Bojana Sovi¢, univ.
dipl. inz. grad. (Proplus d.0.0.)

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije: Mag. BoStjan Furlan, univ.
dipl. inz. gr. (A\CMA d.0.0.)
Izbor izvajalca del: izvedba javnega razpisa skladno z dologili ZJN

Ze pripravliena investicijska, projektna in druga dokumentacija: DIIP, PIZ, IP, PGD,
gradbeno dovoljenje je pridoblieno

Se potrebna projektna dokumentacija: PZI (v teku), PID (po izvedbi del);

Casovni_naért_aktivnosti: skladno z zastavljienim terminskim planom je zakljugek
izvedbe del v septembru 2013, predaja uporabniku do najkasneje januar 2014

Konéni prevzem in vzpostavitev obratovanija, nain in pristojnosti vzdrzevanja med
delovanjem: Po dokon&anju del bo izveden kvalitetni pregled, prevzem izvedenih del
ter tehniéni pregled, odpravljene eventualne pomanjkljivosti, s strani izvajalca del
predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. Objekt bo po dokon¢anju del
uradno predan v upravljanje in vzdrZevanje upravijavcu.

Obseg predvidenih posegov:

Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni v obsegu:
- ureditev bazena (sanacija bazenske Skoljke z novim nadkritiem v kovinski
izvedbi z manjSimi posegi v objektu bazenske tehnike
- ureditev tuSev, garderob in javnih sanitarij (investicijsko-vzdrzevalna dela v
obstojeCem objektu)
- Ureditev plaZe.

Velikost povrsin po izvedbi
investicije:

2.608,45 m2 neto povrsin
(2.388,45 m2 - investicija, 220,00 m2 VD)

Rok izvedbe del:

Maj 2013 - januar 2014

Vrednost investicije
(z DDV, tekoce cene):

2.525.353,61 EUR

Viri financiranja:

- Mestna obcina Koper v visini 1.767.747,53 EUR (70%)

- Fundacija za Sport v visini 757.606,08 EUR (30%)

V primeru, da sredstva s strani Fundacije za Sport ne bodo zagotovljena oziroma bodo
zagotovljena v manjSem obsegu, razliko v celoti pokriva Mestna oblina Koper.
Investitor namerava iskati 8¢ druge finanéne vire (po ZFO-1, MIZKS - $portna
infrastruktura,...) in jih bo, v primeru pridobitve, vkljuéil v financno konstrukcijo.

PROPLUS d.o0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor 15




Investicijski program

Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni

Prikaz rezultatov izraéunov
oz. utemeljitev upraviéenosti
investicijskega projekta:

Finanéni kazalniki:
NSV = -967.815,52 EUR
ISD = 1,23%

RNSV =-0,4170

Ekonomski kazalniki:
NSV = 697.605,17 EUR
ISD = 13,37%

RNSV = 0,361

Na podlagi prikazanih finan¢nih in ekonomskih izraunov ugotavljamo, da investicija
zgolj ob upostevanju finanénih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je
opravicljiva in nujna ob upostevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki
jih ni mozno financno ovrednotiti. Investicija v prvi vrsti zagotavlja na eni strani
primerne povrsine za rekreacijo, javno dostopne ob&anom, ob&ankam, ¢lanom Sportnih
klubov in drustev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa za potrebe
kakovostnega in vrhunskega Sporta, nenazadnje pa tudi kot dopolnitev Sportne

dejavnosti v vricih, Solah, fakultetah,...

Investicija sledi zastavljenim ciljem investitorja.
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, UPRAVLJAVCU IN IZDELOVALCHH
INVESTICIUSKE DOKUMENTACIJE Z ZIGI IN PODPISI ODGOVORNIH

OSEB
Tabela 3: Podatki o investitorju
Naziv MESTNA OBCINA KOPER
Naslov Verdijeva ulica 10, 6000 Koper

Odgovorna oseba

Boris Popovi€, Zupan Mestne obcine Koper

Telefon (05) 664 61 00
Telefax (05) 627 16 02
E-posta obcina@koper.si

Odgovorna oseba za izvajanje
investicije

Viljan Ton€i¢, dipl. inz. grad., vodja samostojne investicijske sluzbe MOK

Telefon 05/664-62-67

Telefax 05/664-62-92
E-posta obcina@koper.si
Odgovorna oseba za nadzor nad | Sibila Ludvik

pripravo investicijske in projektne

dokumentacije

Telefon 05/664-62-27
Telefax 05/664-62-92
E-posta sibila.ludvik@koper.si

Internetni naslov

http://www.koper.si

Identifikacijska Stevilka za DDV

5140016803

Mati¢na Stevilka

5874424000

Zig in podpis
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Tabela 4: Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije (DIIP, PIZ, IP)

Naziv

PROPLUS d.o.o.

Naslov

Strma ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorna oseba

Bojana Sovi¢, direktorica

Telefon (02) 250-41-10
Telefax (02) 250-41-35
E-posta proplus@proplus.si
Identifikacijska Stevilka za DDV | SI 23447737
Mati¢na Stevilka 5608899000

Zig in podpis

Tabela 5: Podatki o upravljavcu

Naziv

JAVNI ZAVOD ZA SPORT MESTNE OBCINE KOPER

Naslov

Cesta Zore Perello Godina 3, 6101 Koper

Odgovorna oseba

Branko Florjani¢, direktor

Telefon (05) 614 60 12
Telefax (05) 614 60 20
E-posta brane.znl@siol.net
Identifikacijska Stevilka za DDV | SI 43277675
Matiéna Stevilka 1870998000

Zig in podpis
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4.  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI

4.1. Analiza obstojecega stanja

4.1.1. Sportni objekti v Kopru¢

Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper upravlja z naslednjo Sportno infrastrukturo:
. éportni rekreacijski center Bonifika,
e Sportna dvorana Bonifika,
e Sportni park Dekani,
e Sportni park Ankaran,
e Bazen Zusterna.

Skupna povrsina objektov s katerimi upravlja zavod je 84.541 m2. Ocenjena vrednost teh objektov je
19,8 milijonov evrov. Vsako leto jih obiS¢e 593.000 uporabnikov in obiskovalcev.

Zavod upravlja in vzdrzuje javno infrastrukturo za Sport in prosti ¢as v mestu, izvaja strokovne,
organizacijske in tehniCne storitve v okviru programa Sporta v obCini, organizira interesne Sportne
programe v vrtcih, osnovnih in srednjih Solah ter programe za otroke in mladino.

Sportno rekreacijski center Bonifika obsega nogometni stadion s tribunami, veliko in malo
nogometno igris¢e z umetno travo in razsvetljavo, pomozno pe$¢eno nogometno igrisCe, peStena
teniSka igris¢a, asfaltirana teniska igriS¢a, atletski stadion, zunanja igri§¢a za mali nogomet, odbojko
in koSarko, skate park in trim stezo.

Sportni park Dekani obsega 13.900 m2. V parku je glavno nogometno igridde s tribuno, pomozno
pesceno in manjSe nogometno igris¢e z umetno travo in razsvetljavo. Park vsako leto obis¢e 47.000
uporabnikov in obiskovalcev.

Sportni park Ankaran obsega 14.900 m2. V parku je glavno nogometno igridde s tribuno, pomozno
peSceno nogometno igrisce ter pet igriSC za odbojko na mivki. V Sportnem parku je obnovljeni
mandra¢ Sv. Katarina s 150 komunalnimi privezi. Park vsako leto obis¢e 39.000 uporabnikov in
obiskovalcev.

Olimpijski bazen Zusterna je tekmovalni objekt, povezan z letnim kopali$¢em. V zimskih mesecih
je bazen pokrit z balonom. Program vklju€uje Solsko Sportno vzgojo, Sportno vadbo in tekmovanja v
plavanju in vaterpolu ter rekreativno plavanje. Bazen vsako leto obis¢e 30.000 Sportnikov in
kopalcev.

4 Povzeto po http://katalog.sportnicentri.si'SCMAP_SLO, primorska,sportni_objekti_koper.htm.
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Slika 1: Bazen Zusterna®
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4.1.2. Bazen Zusterna

Olimpijski bazen Zusterna je tekmovalni objekt, povezan z letnim kopaliséem. VV zimskih mesecih je
bil pokrit za balonom. V njem se izvaja tako Solska Sportna vzgoja, kot Sportna vadba, tekmovanja v
plavanju in vaterpolu ter rekreativno plavanje. Bazen vsako leto obis¢e cca 30.000 Sportnikov in
kopalcev.

Obravnavani objekt bazen v Zusterni in pripadajo&i servisni prostori strojnice, kurilnice, sanitarij,
tuSev in garderob stojijo na parceli §t. 6530 in 6513, obe k.0. Semedela. Objekt bazena na zahodu
meji na plazo, na severu na morje in na jugu na cesto Koper — Izola. Servisni objekti se nahajajo
vzhodno od bazena.

Bazen je bil grajen kot zunaniji bazen in je bil sprva povezan z morjem. Leta 1999 se je v celoti
rekonstruiral, zgradili so se nekateri servisni objekti. Velikost olimpijskega bazena je 25 x 50 m,
viSina bazena je na zahodu 1,30 m in vzhodu 2,20 m, bazen je obloZen s keramiko. Ob bazenu je
bila bazenska terasa Sirine 4 m.

Kasneje je priSla potreba po uporabi bazena kot zaprtega (zimski bazen). AB konstrukcija
zakljuénega zidu se je izkoristila za postavitev vodil za montazni balon, s katerim se bazen nadkrije
v zimskem Casu. Na vzhodni strani, tik ob morju, se je postavil zidan objekt etaZnosti K+P, na vezeh
ojatan z AB vezmi, streha AB, ravna, izkoriS¢ena za deklorilni bazen. Objekt je povezan z
bazenskim servisnim hodnikom, izkoriS¢en kot strojnica in kurilnica. Ostala dva objekta sta se

S Vir: http://www.koper.si
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opremila s stavbnim pohidtvom, zaprla ter komunikacije uredile z montaznimi kovinskimi prizidki,
nekje tudi zidanimi iz opeke.

4.1.3. Pomen objekta za izvajanje Sportnih dejavnosti v regiji in v drzavi

Javni zavod za Sport Mestne obcine Koper je med drugim upravljavec infrastrukture, ki je predmet
investicije. Le-ta skrbi za uresniCevanje javnega interesa na podrocju Sporta.

Koristniki bazena so:

Plavalni klub Koper,

Sportno drustvo 3 $port (plavanje),

Sportno drugtvo Zusterna (vaterpolo),

Kajak kanu klub Zusterna,

Kajakaski kanu klub Orka Ankaran,

Veslaski klub Nautilus,

Solski zavodi, univerze,

ostali domaci in tuji klubi,

razne agencije oziroma turisticne organizacije,
posamezniki — rekreativci.

Plavalni klub Koper se ukvarja z naslednjimi dejavnostmi:

Tekmovalno plavanje, ki vodi k selekcioniranju otrok od najmlajsin kategorij do ¢lanov in k
doseganju drzavnih ter mednarodnih priznanj za dosezene rezultate (zelo uspeSen Sportnik
je Matjaz Marki¢ — medalje na mednarodnih plavalnih mitingih in drZzavnih prvenstvih, naslov
drZzavnega prvaka ter z 11. mestom na evropskem ¢lanskem ter 10. mestom na svetovnem
prvenstvu). V vseh kategorijah je bilo v lanskem letu med tekmovalci 21 registriranih
plavalcev ki so tekmovali v tekmovalnem sistemu Plavalne zveze Slovenije, v ostalih
programih, pa se je med letom zvrstilo 207 otrok, kar predstavlja bazo za pridobivanje
plavalcev, ki prehajajo v tekmovalne skupine.

UCenje plavanja otrok.

Rekreativno plavanie.

Vodna koSarka in vodena rekreativna vadba.

V letu 2011 so organizirali veC tekmovanj in prireditev, izveden plavalni miting »Pokal
Kopra«, ki je eno od najbolj mnoZicnih plavalnih tekmovanj v Sloveniji z mednarodno
udelezbo.

Plavalni teCaji za osnovne Sole in vrtce iz Obale (v letu 2011 za 7 osnovnih ol in 3 vrtce),....

Sportno drudtvo Zusterna se ukvarja s Sportno-rekreacijskimi dejavnostmi (nepridobitno) za vsa
starostna obdobja in tekmovalno dejavnostjo. Organizirajo rekreacijske vadbe za vse starostne
skupine in tekmovalni vaterpolo.

Nacrtovana infrastruktura je izrednega pomena ne le v kraju, ampak tudi v regiji in na drzavnem
nivoju. V nadaljevanju so povzeta menja Sportnih organizacij:
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> Mnenje k prijavi projekta Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni (Sportna zveza Koper,
zdne 21.11.2012)

V bazenu Zusterni, ki je olimpijski in edini v primorski regiji, pa med redkimi v Sloveniji, se v
njem izvajajo Stevilne aktivnosti Plavalnega kluba Koper, Vaterpolo kluba Koper, Kajak kanu
kluba Zusterna in Orka, $tevilna $portno-rekreativna drustva ter $ole, se zato uvr§éa med
najpomembnejSe Sportne objekte, brez katerega si Sport v Kopru ne more zamisliti.

Bazen letno koristi preko 3000 udeleZencev, poseben pomen pa ima zaradi Solskega
plavanja, kjer se letno izvede preko 600 ur programa.

Vsako leto se tudi organizira veliko Stevilo drzavnih prvenstev in mednarodnih tekem v
plavanju, Vaterpolo klub pa tekmuje v I. drzavni ligi in Jadranski ligi.

Poseben pomen ima tudi za rekreativne programe ob¢anov vseh starosti.

Plavalna zveza Slovenije je zaradi izrednih pogojev (letnih in zimskih) bazen v Zusterni
doloCila za svoj center.

» Mnenje Vaterpolske zveze Slovenije o sofinanciranju rekonstrukcije odprtega bazena v
Zusterni (Vaterpolska zveza Slovenije, z dne 21.11.2012)

Primorska regija, Se posebno obcina Koper z vrhunskimi rekreativnimi vaterpolo klub
predstavija v Sloveniji eno redkih svetlih toCk, katera si resni¢no prizadeva po Sirjenju
vaterpolo aktivnosti tako v Sportnem smislu kot tudi v smislu odpravijanja plavalne
nepismenosti v vsej svoji regiji.

Nezanemarljiv pa je tudi podatek, da bo ta objekt sluZil Vaterpolske zveze Slovenije kot
pripravijalni tabor naSih reprezentanc Vaterpolske zveze Slovenije pri bazicnih ali zakljucnih
pripravah, kakor tudi prizorisCe za organizacijo mednarodnih in drzavnih reprezentancnih in
klubskih vaterpolo prvenstev v vseh starostnih kategorijah.

Nacrtovan projekt ne bo pripomogel le k odpravijanju plavalne nepismenosti, temve¢ bo Se
nadalje vplivala na dvig vaterpola po tej regiji in celotni Sloveniji.

> Mnenje Plavalne zveze Slovenije o sofinanciranju rekonstrukcije odprtega bazena v Zusterni
(Plavalna zveza Slovenije, z dne 21.11.2012)

Primorska regija, Se posebno obcina Koper predstavija v Sloveniji eno redkih svetlih tock, ki
Si resnicno prizadeva po Sirjenju plavalnih aktivnosti tako v Sportnem smislu kot tudi v smislu
odpravijanja plavalne nepismenosti v svoji regiji.

Nezanemarljiv pa je tudi podatek, da bo ta objekt sluzil Plavalni zvezi Slovenije kot
pripravijalni tabor vseh reprezentanc Plavalne zveze Slovenije pri bazicnih ali zakljucnih
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pripravah, kakor tudi prizoris¢e za organizacijo drzavnih plavalnih prvenstev Slovenije v vseh
Starostnih kategorijah.

4.2. Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Ker je ogrevanje bazena v zimskem Casu energetsko zelo neracionalno, saj je Skoljka bazena
deloma v neposrednem stiku z morjem, ki pozimi mo¢no ohlaja bazensko vodo, je bazen v zimskem
Casu skorajda neuporaben. Sicer se je v zadnjih letih bazen v zimskem ¢asu pokrival z balonom, kar
je predstavljalo na eni strani manj kvalitetno reSitev in zasilno reSitev, na drugi strani pa zelo visoke
stroSke obratovanja in vzdrzevanja. Na osnovi navedenega je nujno pristopiti h kvalitetnejsi,
predvsem pa k racionalnejsi resitvi delovanja bazena in s tem moZnosti obratovanja skozi vse leto.

Trenutno se izvajajo treningi v zimskem ¢asu v nekaterih bliZjih (Aquapark Zusterna) in oddaljenih
bazenih (Arija Debeli rtic), kar pa je za Sportnike zelo moteCe, saj se treningi izvajajo v zelo
omejenem obsegu in v slabSih pogojih, izvajanje tekem skorajda ni mozno.

Zato je nujno pristopiti k rekonstrukciji obstojeCega bazena in s tem zagotoviti njegovo
delovanje tudi v zimskem ¢asu, tako v smislu energetsko ucinkovite resitve kakor tudi
pogojev za izvajanje ligaskih tekmovanj plavanja in vaterpola.
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4.3. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami

Zakon o Sportu (Ur. I. RS, &t. 22/98 in naslednje spremembe) v svojem 3. €lenu nalaga lokalnim
skupnostim uresniCevanje javnega interesa v Sportu z nacrtovanjem, gradnjo in vzdrZevanjem
lokalno pomembnih javnih Sportnih objektov.

V objektu, ki je predmet prenove so zastopane vse oblike dejavnosti, razvidne iz Nacionalnega
programa Sporta v Republiki Sloveniji in sicer:

- Sportna vzgoja otrok, mladine in Studentov,

- $portna dejavnost Studentov,

- Sportna rekreacija,

- kakovostni Sport,

- vrhunski Sport,

- Sportinvalidov,
pri Cemer se Sportne dejavnosti izvajajo ne le na regijskem, temvec tudi na nacionalnem nivoju.

Na podlagi pomembnosti izvajanja aktivnosti, kakor tudi financiranja le-teh, nacrtovani projekt zelo
dobro uresnicuje javni interes na podrocju Sporta, kar je tudi razvidno iz pridobljenih potrdil institucij,
kakor tudi urnika zasedenosti objekta.

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, §t. 24/00 in naslednje spremembe)
predvideva usmeritve, za katere bodo izpolnjeni pogoji z izvedbo predmetne investicije. Gre za
usmeritve na podroCju Sportne rekreacije, ki so:

- zagotavljati rast Sportne kulture in ozaveScenosti slovenske nacije,

- izboljSati sistem animacije in propagiranje Sportne rekreacije za razlicne skupine ljudi,

- povecanie Stevila Sportno aktivnih prebivalcev,

- izboljSati Sportno rekreativne programe za razliéne ciline skupine glede na spol, starost,

posebne potrebe, raven znanja, pripravljenost in stopnjo motiviranosti,

- razvijati Sportne zdravstveno-preventivne programe in Sportne programe za krepitev zdravja,

- spodbujati izvajalce k povecevanju Sportno rekreativnih programov,

- izdelati mreZo Sportnih objektov in povrSin, namenjenih Sportno rekreativni dejavnosti.

Projekt je skladen z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji (Ur. |. RS §t. 24/2000)
in prispeva K ciljem v okviru navedenega programa:
- soustvarjeni bodo pogoji za razvoj Sporta,
- Sportne povrSine bodo namenjene za Sportno vzgojo, Sportno rekreacijo, kakovostni in
vrhunski Sport ter 8port invalidov, ki je v javnem interesu.

Z zagotovitvijo Sportnih povrsin v bazenu Zusterna s pripadajogo infrastrukturo bodo ustvarjeni pogoji
za izvajanje Sportne dejavnosti, v katere se bodo lahko vklju€evali prebivalci v vseh obdobjih
Zivljenja.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Nacrtovana infrastruktura bo v prvi vrsti zagotavljala pogoje za izvajanje dejavnosti Sportnih drustev,
klubov, vzgojno-izobrazevalnih organizacij, v manjSi meri bo objekt namenjen izvajanju trzne
dejavnosti. V nadaljevanju je podan urnik koriSCenja objekta pred in po investiciji. Po investiciji se
nacrtuje povecano koriSCenje Sportnih povrsin, vendar v vecini v okviru izvajanja netrzne dejavnosti.

Tabela 6: Urnik kori$&enja — pred investicijo8

UPORABNIK DNEVIV TEDNU URA ST. PROG
REKREACIJA - ZUNANJI Ponedeljek - sobota 7-17,20-22
OBISKOVALCI Sobota 8-12
PLAVALNI KLUB Ponedeljek — petek 17-20 Y, bazena + 2 progi nizka voda
Ponedeljek, sreda, petek 20-21 (17-19)
Ponedeljek - petek 20-21 3 proge vodna koSarka
2 progi veterani
VATERPOLO KLUB Ponedeljek — petek 17-20 Y2 bazena + 2 progi nizka voda
(mladinski pogon) (17-19)
VATERPOLO KLUB Ponedeljek — petek 10-12, 20-22 Y, bazena
(€lanska ekipa) sobota 10-12
3D SPORT - triatlon Torek, Cetrtek 17-18 4 proge 25m
20-21 6 prog 25 m
SOUP Torek, Cetrtek 20-22 3 proge 25m
SD ZUSTERNA Ponedeljek , petek 20-22 2 progi 25m
Cetrtek 21-22 3 proge 25m
PLAVALNA SOLA GIRICE Ponedeljek - petek 16-18 1 proga 25m
TS VATERPOLO Cetrtek 16-18 4 proge 25m
VODNA AEROBIKA Ponedeljek, petek 21-22 2 progi 25m
KAJAK Ponedeljek - petek 16-17
sobota 10-11
VESLACI Torek 16-17
sobota 11-12
CATEZ PLAVALNE SKUPINE | Med letom in poletna sezona priprave
DRUGE PLAVALNE Med letom in poletna sezona priprave
SKUPINE
SOLSKO PLAVANJE Januar - junij 9-12
UNIVERZA januar- junij 15-17
Tekmovanja Vaterpolo in Celo leto Sobote
plavalni klub

Po investiciji mozna pridobitev veCje Stevilo zunanjih klubov in drustev za treninge in Sportne
priprave na bazenu se lahko prirejajo razlicna tekmovanja na vseh ravneh, lahko se razvijajo drugi
Sporti; potapljanje, podvodni hokej, vodna telovadba, razni licen¢ni te€aji (reSevanje iz vode, razliéni

vaditeljski te¢aji, itd.).”

Bazen uporabljajo tudi razlicne skupine; Sportna drustva podietij npr. Luka Koper ,...8

® Vir: Javni zavod za $port Mestne ob¢ine Koper
" Vir: Javni zavod za $port Mestne ob¢ine Koper
8 Vir: Javni zavod za $port Mestne ob¢ine Koper
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Tabela 7: Urnik koris¢enja — po investiciji®

UPORABNIK DNEVI'V TEDNU URA ST. PROG
REKREACIJA - ZUNANJI Ponedeljek - sobota 7-17,20-22
OBISKOVALCI Sobota 8-20
Profesionalni Sportniki dopoldan Ponomarenko,
Markic...

PLAVALNI KLUB Ponedeljek — petek 16-20 Y2 bazena + 2 progi nizka voda

Ponedeljek - petek 20-22 (17-19)

4 progi veterani
VATERPOLO KLUB Ponedeljek — petek 16-20 Y, bazena + 2 progi nizka voda
(mladinski pogon) (17-19)
VATERPOLO KLUB Ponedeljek — petek 10-12, 20-22 Y2 bazena
(€lanska ekipa) sobota 10-12
VODNA KOSARKA Ponedeljek, sreda, petek 21-22 4 proge 25 m
3D SPORT - triatlon Torek, Cetrtek 17-18 4 proge 25 m
20-21 6 proge 25 m
SouP Torek, Getrtek 20-22 4 proge 25 m
SD ZUSTERNA Ponedeljek , sreda, petek 20-22 3 proge 25 m
PLAVALNA SOLA GIRICE Ponedeljek - petek 16-18 2proga25m
TRST VATERPOLO Vec dni v tednu 16-18 4 proge 25 m
VODNA AEROBIKA Ponedeljek, petek 21-22 3 progi 25 m
KAJAK KLUBI Ponedeliek - petek 15-17
(iusterna, Orka, Adria..) sobota 10-12
VESLACI Veé dni v tednu 16-17
sobota 9-11

CATEZ PLAVALNE Med letom in poletna 7-9/9-11 Priprave
SKUPINE sezona 15-17
DRUGE PLAVALNE Med letom in poletna 7-9/9-11 Priprave
SKUPINE sezona 15-17
SOLSKO PLAVANJE Januar - junij 9-12
PLAVANJE VRTCI Marec - junij 10-12
UNIVERZA November - junij 14-17
Tekmovanje na vseh Celo leto Vise dni v tednu,
ravneh v plavanju, poudarek na soboti in
vaterpolu,... nedelji
GASILCI, VOJSKA Celo leto dopoldan
POTAPLJACI Celo leto Vikendi popoldan
Sportni dnevi osnovnih in September - junij Ponedeljek - petek
srednjih Sol

Drustva oseb s
posebnimi potrebami

Celo leto

dopoldan

V letu pred investicijo so znaSali okvirni letni prihodki 70.000 EUR (v ve€ini iz naslova vstopnin
obiskovalcev, rekreativcev, v manjSem obsegu iz naslova teCajev, prireditev,...). Po investiciji je
nacrtovano povecéanije za cca 10%.

9 Vir: Javni zavod za Sport Mestne obCine Koper

PROPLUS d.o0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor

26




Investicijski program Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni

6. TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL
6.1.  Opis predvidenih posegov

Opis predvidenih posegov v nadaljevanju je povzet iz izdelane PGD projekine dokumentacije
(ACMA d.o.0., november 2012).

Investitor Zeli na parcelah §t. 6530 in 6513 k.0. Semedela izvesti naslednje posege:

» sanacijo bazenske Skoljke,

» zamenjavo obstojeCega nadkritja bazena - toplozracno konstrukcijo z novim nadkritiem v
kovinski izvedbi,

> ruSitev manjSega objekta strojnice ob obali za vpih zraka v balonsko konstrukcijo,

> investicijsko — vzdrZevalna v  obstojeCem objektu sanitarij in garderob - notranjo
preureditev prostorov in sanacija fasade ter dela strehe,

» manjSi posegi v objektu bazenske tehnike zaradi prilagoditve novim elementom strojnih
instalacij, sanacija in poenotenje fasade s servisnim objektom.

S predvidenimi posegi bi olimpijski bazen zaCasno prevzel funkcijo zaprtega notranjega bazena.
Nadkritie bazena naj bi bilo zgrajeno iz kovinskih montaznih elementov, ki bi se kasneje lahko
prestavili na drugo lokacijo, ko bo imel bazen funkcijo samo $e odprtega letnega bazena. Namen
posegov je zagotoviti tudi ustrezne prostore in pogoje za izvedbo ligadkih tekmovanj v plavanju in
vaterpolu. Investitor Zeli v sklopu rekonstrukcije bazena zagotoviti predvsem energetsko varénost in
uporabo obnovljivih virov energije za ogrevanje bazena (ogrevanje vode in prostora) in servisnih
prostorov.

OPIS OBSTOJECEGA STANJA OBJEKTOV

Obravnavani kompleks obstoje¢ih objektov sestavljajo olimpijski bazen z nadkritiem in pripadajoCi
servisni objekti; objekt bazenske tehnike, strojnice, kurilnice in objekt sanitarij, tuSev in garderob in
stojijo na parceli 8t. 6530 in 6513, obe k.0. Semedela.

Objekt bazena na zahodu meji na plazo, na severu na morje in na jugu na cesto Koper - Izola.
Servisni objekti se nahajajo vzhodno od bazena. Skoljka bazena je izvedena kot AB v velikosti
olimpijskega bazena 25 m x 50 m. ViSina bazena je na zahodu 1,30 m in vzhodu 2,20 m, bazen je
finalno oblozen s keramiko. Okoli bazena je izvedena bazenska plaza Sirine 4 m, ki je izvedena kot
AB plo&¢a, finalno obdelana s talno bazensko keramiko in na robu zaklju¢ena za AB zidom.

Na vzhodu, proti servisnim prostorom sanitarij in garderob je pod bazensko teraso izveden servisni
tunel. Ob bazenu je objekt bazenske strojnice etaznosti K+P tlorisnih dimenzij 5.90 x 14.90 m.
Streha objekta je ravna, izkoris¢ena za deklorirni bazen. Objekt je povezan z bazenskim servisnim
hodnikom, izkori$¢en je kot strojnica in kurilnica. V objekt je ume$¢ena plinska kotlovnica. Ob objektu
sta dva manjSa prizidka in sicer nadstreSek na severni fasadi in prizidek na juzni fasadi, ki povezuje
ta objekt z objektom garderob.

Ob severni stranici proti morju je na platoju manjsi zidani objekt, v katerem so nameS¢ene naprave
za toplozrano ogrevanje in vpihovanje zraka v balonsko konstrukcijo (ta objekt je predviden za
rusenje).
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V servisnem objektu prostorov se nahajajo garderobe, sanitarije, prostori za recepcijo, pomozni
prostori, tusi in vzdolz juzne fasade na delu tlorisa tudi prostori bara. Objekti so zidani z opeko, na
konceh ojacani z armiranimi vezmi, streSna konstrukcija so prefabricirane AB ponvice v rahlem
naklonu. Objekt je pritlicen. Ob objektu so montazni kovinskimi prizidki, nekje tudi zidanimi iz opeke.

OPIS LEGE OBJEKTA OZIROMA LOKACIJE ZA GRADNJO

Vsi navedeni objekti se nahajajo na parceli §t. 6530 k.0. Semedela. V naravi gre za obmodje
obstojetega letno / zimskega bazena Zusterna. Zaradi posegov na servisnem objektu, ki sega na
sam rob parcele §t. 6530 bo gradnja obsegala parcelo §t. 6513 k.0. Semedela.

Objekt se nahaja na obmocju gabaritov obstojeéega bazena. Bazensko nadkrtije se zamakne
asimetricno glede na os bazena, s ¢imer se doseze vecji odmik od morja za 1,08 m.

PROGRAMSKA ZASNOVA

Rusitve:
Odstrani se man;jSi objekt ob severni stranici bazena, ki je sluzil za ogrevanje balonskega nadkritja.
Odstranijo se montazni prizidki ob servisnem objektu (prostor za reSevalca, streha nad tusi,...)

Rekonstrukcija bazena in nadkritja:

Rekonstrukcija bazena in obstojeCega bazenskega nadkritia obsega termi¢no izolacijo bazenske
Skolike in menjavo toplozranega nadkritia z novim stre$nim in fasadnim ovojem na kovinski
konstrukciji.

Bazenska Skoljka se sanira na nacin, da se bazenska keramika v celoti odstrani in izvede izolacija
talne ploskve s toplotno izolacijo XPS 15 ¢cm in novo zakljuéno AB plo$¢o. Vzdolzni robovi se izolirajo
s toplotno izolacijo XPS 5 ¢cm do pocivalne police (kota -1.25 m pod gladino) in z namenskimi
kovinskimi plos¢ami za sanacijo bazenov visje od kote police. Na tak nacin se zagotovijo ustrezne
dimenzije bazena 50 in 25 m. Pre¢ni robovi se sanirajo na enak nacin. Ob tunelu je predvidena
izolacija tudi iz notranje strani. lzvede se nov montazni kovinski prelivni rob z nadvisanjem 25 cm s
¢imer se na prejSnje stanje vzpostavi nova kota bazenske gladine viSja za 25 cm oziroma nova kota
bazenske plaze, ki je na robu od obstojece visja za 30 cm. Novo nadkritie bazena je predvideno v
montazno-demontazni izvedbi. Dimenzije novega nadkritja bazena zna$ajo 57,88 x 34,98 m. Visina
objekta znaSa 8,40 m. Bazensko nadkritje je glede na os bazena postavljeno asimetri¢no, zato je na
juzni stranici ve¢ obbazenskega prostora. Ta del je namenjen obCasni postavitvi demontaznih tribun
oziroma druge opreme (klopi, mize zapisnikarjev), ki je potrebna za izvedbo tekem.

ManjSi gradbeni posegi so predvideni tudi na objektu bazenske tehnike strojnice, kot predelave
zaradi umeSCanja oziroma zamenjave naprav. Predvidena je namestitev toplotne izolacije in nove
fasade (fasadne kulise), s Cimer se bo dosegla enotna podoba s servisnim objektom.
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Na delu med bazenskim nadkritiem in obstoje¢im servisnim objektom in objektom bazenske tehnike
se izvede prekritie z novo streSno plos¢o, s Cimer se vzpostavi ustrezen prehod do vseh
spremljajoCih bazenskih prostorov. V tem delu se uredijo tusi, prostor za prvo pomo¢ in dodaten
vhod, ki sluzi za obiskovalce. Del obstojeCe plaze ob zahodni fasadi bazena se viSinsko prilagodi
novi koti obbazenskega prostora. Zaradi nivojskih razlik med koto terase in koto plaze se uredijo
tribunske stopnice v smeri proti zahodu.

Posegi v servisnem objektu (investicijsko vzdrzevalna dela):

Obstojeci servisni objekt se v pritlicju deloma prenovi. Predvidena je predelava nekaterih prostorov
(sanitarije in prostor z garderobami), ki ne ustrezajo standardom, pri ¢emer ne gre za konstrukcijske
posege. V tlorisnem gabaritu se dimenzije servisnega objekta ne spreminjajo, predhodno se
odstranijo prizidani montazni deli. Predvidena je celovita obnova fasade in menjava stavbnega
pohistva, ter sanacija tal (dodani sloji na obstojeCe tlake). Streha se prenovi, tako, da se odstranijo
problemati¢ni in poSkodovani deli, izvede se nov zakljuéni sloj in dodatna toplotna izolacija. Fasada
je oblikovno usklajena s fasado objekta bazenske tehnike. V delu objekta je urejen bar, Kjer niso
predvideni posegi. V sklopu vzdrzevalnih del bodo urejene tudi javne sanitarije.

OBLIKOVNA ZASNOVA

Nadkritie bazena je oblikovano kot enostaven kubus, asimetricno postavljen glede na os bazena.
Fasada bazenskega objekta je predvidena iz montaznih kovinskih panelov in vecjih zasteklitev.
Znacilno podobo objektu fasadi dajejo poSevno oblikovane meje med zastekljenim in polnim delom,
ki dajejo vtis lebdenja objekta in na severni (morski) stranici odpirajo poglede iz bazena v smeri proti
kopalidki plaZi na zahodu oziroma proti veduti na mesto Koper. Na juzni stranici je fasada bolj zaprta
in se nadaljuje v povezovalni del, kjer je urejen pomozni vhod. Bazen se z zastekljenim delom odpira
na zahod, zato je na tej fasadi predvideno horizontalno sencilo.

Fasada servisnega objekta in fasada objekta bazenske tehnike se oblikovno poenoti z enako
obdelavo fasade in predstavlja poenoten kubus.

TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE

KONSTRUKCIJA

Konstrukcija bazenskega nadkritja je jeklena. Konstrukcijske osi so na rastru 7,00 m v vzdolZni smeri
in 33,65 m v preCni smeri. Na krajSih stranicah je predviden raster fasadnih stebrov. Nosilci so
postavljeni v konstrukcijski raster 7,00 m oziroma 7,35 m ob krajSih stranicah. Pali¢ni nosilci so
jekleni viSine 170 cm in je izveden kot prostorsko paliCje. Za elemente pali¢ja so izbrane okrogle cevi
razliénih, premerov in debelin sten. Izbor profilov je ustrezen tako iz staliS¢a oblikovanje kot tudi iz
stali¢a trajnosti konstrukcije. Konstrukcija se nahaja v agresivnem okolju. Skodljivi vplivi izvirajo iz
dveh virov to je morja oziroma posledi¢no slanih aerosolov in vlage in plinov, ki izvirajo iz namena
objekta to je bazen. Iz tega razloga je najprimernejSe, da so izbrani kompaktni in zaprti prerezi, ob
hkratni izvedbi kvalitetne antikorozijske zaSCite. Stebri jekleni HEA450. Na krajSih stranicah so po
dolZini predvideni stebri HEA300.
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Temeljenje objekta bo izvedeno kot globoko na uvrtanih kolih premera 80 cm. Piloti so dolZine 12,00
m in s konico segajo v trdnejSe plasti. Raster pilotov je enak rastru jeklene konstrukcije, torej je pod
vsakim stebrom po en pilot. Piloti so pod nivojem terena povezani z armiranobetonsko gredo
dimenzij 100/80 cm. Greda se viSinsko prilagaja koti terena oziroma koti zunanje ureditve.

Pri vgradnji betonov in njihovi kvaliteti je treba posebno pozornost posvetiti, temu da se doseze
predpisana odpornost predvsem na delovanje soli, ki izvira iz morske vode, da bo imel objekt
zadostno trajnost.

Na stiku objektov se izvede ojacena talna ploSCa za postavitev sten povezovalnega dela. Stene
povezovalnega so iz plinobetonskih zidakov z vertikalnimi in horizontalnimi vezmi, streSna plo$¢a
nad njimi je armirano betonska.

STREHA

Stredna konstrukcija in kritina

Bazenska streha je izvedena na jeklenih palicnih nosilcih, preko katerih je izvedena nosilna Fe
trapezna plocevina. Na streho se namesti toplotna izolacija in membranska kritina, s katero se z
notranje strani obdelajo tudi atike. Toplotna izolacija je dvoslojna, pod membrani so predvidene
plod¢e iz EPS zaradi zagotavljanja vecje odpornosti strehe. Streha je predvidena v naklonu 1,5% od
sredine objekta proti daljSim stranicam objekta. Ob vzdolznih stranicah je predvidena naklonska
izolacija, tako da se formirajo ustrezne smeri streSine v smeri proti vtoénikom.

Streha nad bazensko tehniko se obnovi - namesti se sloj dodatne toplotne izolacije in nova
membranska kritina.

Dimniki
Dimnik iz kotlovnice je obstoje¢ in lociran nad bazensko tehniko.

Elementi za zagotavljanje naravne svetlobe
Na strehi so predvideni elementi za zagotavljanje naravne svetlobe, namesceni v delih, kjer je
distribucija naravne svetlobe skozi vertikalna okna najmanjsa.

FASADA

Fasada bazenskega dela je iz kovinskih fasadnih panelov debeline 24 cm, v beli barvi, pritrjeni na
jekleno podkonstrukcijo, ki je nameSc¢ena na osnovno jekleno konstrukcijo. Fasadni raster znasa 1m.
Na vzdolznih fasadah objekta se paneli v poSevnini zakljucijo na zastekljeni del fasade. Zasteklitev je
predvidena v fasadnem rastru 1 m in je predvidena po principu polstrukturne fasade s kitanimi spoji.
V okviru zasteklitev je predvideno ve¢ odpirajo¢ih delov — drsnih fasadnih sten. Izbrano steklo bo v
zelenkastem tonu, z majhno propustnostjo za svetlobo.

Fasada servisnega objekta in objekta bazenske tehnike se poenoti z enotno obdelavo. Na fasade se
namesti toplotna izolacija in zakljuéni fasadni sloji. Fasada se izvede po principu prezracevane
fasade.
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STAVBNO POHISTVO

Zasteklitve na bazenskem nadkritiu so v Alu izvedbi s termocCleni. Zasteklitve morajo ustrezati
zahtevam pravilnika PURES glede zahtevane toplotno izolativnosti. Predvidena je dvoslojna ali
troslojna zasteklitev (U faktor zasteklitve Ug_max= 0,9 W/m2K, U faktor okvirjev Uf _max= 1,6
W/mzK). Izbrano steklo je v zelenkastem tonu in mora nuditi visoko stopnjo zas€ite pred vpojnostjo
toplote zaradi soncnega sevanja.

Zastekljene povrsine so v najvecje v smeri proti S in Z. Steklena stena na izpostavljeni Z orientaciji
bo zasencena s horiznotalnim demontaznim sencilom nad linijo stekla. Fasadna stena v smeri proti J
ni izpostavljena, saj je zasenCena z naravnimi ovirami (hrib in zimzelena drevesa) V sklopu
zastekljenih povrsin se namestijo vecje panoramske drsne stene, ki se odpirajo v smeri proti zahodu.
Na juzni stranici so nameS¢ena dvokrilna vrata za pozarni izhod. Vrata, ki se nahajajo v obmocju Fe
fasade so v Alu izvedbi s polnili v barvi fasade.

Vrata in okna na servisnem objektu in objektu bazenske tehnike so iz PVC in morajo izpolnjevati
zahteve PURES.

OPIS SANACIJE BAZENA

Bazenska $koljka se sanira na nacin, da se bazenska keramika v celoti odstrani z vseh stranic
bazena. |zvede se toplotna izolacija talne ploskve s toplotno izolacijo XPS 15 cm z veliko nosilnostjo
in novo zakljuéno AB plo$¢o. Vzdolzni robovi se izolirajo s toplotno izolacijo XPS 8 cm do pocivalne
police (kota -1.25 m pod gladino). Na vis§jem delu je predvidena sanacija oboda z namenskimi
kovinskimi plo$¢ami, ki se montirajo na predhodno izravnano steno. Na tak nacin se zagotovijo
ustrezne dimenzije bazena 50 in 25 m. PreCni robovi se sanirajo na enak nacin. Ob tunelu je
predvidena izolacija tudi z notranje strani.

Obstojeci prelivni rob se predela tako, da se nad njim izvede nov montazni kovinski prelivni rob v
viSini 25 cm s Cimer se na prejSnje stanje vzpostavi nova kota bazenske gladine, visja za 25 cm. Za
povezavo s kompenzacijskim bazenom se izkoristi obstojeCi sistem cevi, na katero se nov prelivni
rob navezuje. Predvidena je izvedba prelivnega roba na daljSih stranicah z eno vrsto bazenske
keramike do gladine bazena.

Na krajSih stranicah se izvede nadviSanje obstojecih polic po standardih FINA v Sirini 50 ¢cm in viSini
30 cm nad gladino. Na vzhodni stranici se bodo montirali startni bloki.

Stopnice za dostop v bazen so na obstojeih mestih in bodo iz tipskih elementov v sklopu sanacije
Skoljke nad polico.

Bazen bo opremljen z vsemi elementi in oznakami skladno s pravili FINA in LENA. Zaradi uporabe
bazena v precni smeri se predvideva namestitev odbojnih montaznih tabel na delu bazena.
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ZASCITA OBJEKTA

Za&Cita objekta pred vlago

S sanacijo bazenske $koljke in preplastivijo z bazensko folijo in namenskimi elementi se doseze nov
tesni ovoj bazena. Morebitne poSkodbe obstojeCe Skoljke, ki bi se pokazale v fazi izvedbe se
sanirajo. Predvidena je nova horizontalna hidroizolacija iz bitumenskih trakov, ki se namesti na
podlozni beton. Na vseh izpostavljenih vertikalnih delov zidcev se izvede vertikalna hidroizolacija, ki
se zaSCiti s slojem XPS.

StreSna membrana nadkritia bazena zagotavlja ustrezno zaScito pred padavinsko vodo. Z
membrano so obdelane tudi atike na tej strehi, nakloni proti odtokom so predvideni z uporabo
naklonske izolacije. Streha nad bazensko tehniko je ravna z zakljuénim slojem bitumenske
hidroizolacije s posipom. Streha se prenovi s toplotno izolacijo in novo membransko kritino. Na
povezovalnem delu je predvidena streha z novo membransko kritino. Na servisnem objektu se
zakljucni sloji strehe prenovijo.

Toplotna izolacija
Objekt bo toplotno izoliran skladno z zahtevami pravilnika PURES 2010. Glede na zahtevo
naro¢nika, da bi bila raba energije v objektu ¢im niZja so upoStevane naslednje debeline toplotne
izolacije;

» Streha objekta je izolirana s 5¢cm EPS in 20 cm mineralne volne,

» Fasadne stene so iz fasadnih panelov z 24 cm mineralne volne na delu fasade in 16¢cm na

viSjem delu fasade,

> Tlaki talne konstrukcije so izvedeni z 15 cm XPS-a,

» Na strehi nad povezovalnim delom je 5 cm EPS in 15 cm mineralne volne,
Predvideni so ustrezni ukrepi za preprecitev toplotnih mostov (podaljSanje toplotne izolacije,
sklenjena toplotna izolacija,...) in izbira stavbnega pohiStvo z ustreznimi karakteristikami, povprecni
U faktor ne presega 1.3 W/m2K.

Posebna pozornost je namenjena termi¢ni sanaciji bazenske Skoljke. Dno bazena se v celoti prekrije
s slojem XPS debeline 15 cm, stranice bazena do pocivalne police se oblozijo z 8 cm XPS. Nad
pocivalno polico se izvede obloga s sistemskimi ploS¢ami, ki zagotavljajo delno toplotno izolativnost.

Zvocna izolacija
Z rekonstrukcijo bazena se namembnost in kapaciteta ne spreminjajo. Uporaba bazena kot vir hrupa

ostaja na enaki ravni kot pred posegom. Z novim bazenskim prekritiem se zvocna izolativnost ovoja
bistveno izboljSuje in v celoti dosega zahteve iz Pravilnika 0 zvocni izolativnosti.

NOTRANJE OBDELAVE PROSTOROV

Notranje nosilne in predelne stene

Notranje nosilne stene so zidane iz plinobetonskih zidakov debeline 20 ali 30 cm. Stene so ometane
zaklju¢ene s finim ometom.
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MavCEno-kartonske stene in spusceni stropovi

V pomoznih prostorih se izvedejo nekatere mavéno kartonske predelne stene. Spusceni stropovi so
predvideni v sanitarijah, garderobah in prehodih. Spusceni stropovi so rastrski, nad njimi se namesti
toplotna izolacija.

Slikopleskarska dela

Ometane in mavcnokartonske stene se poslikajo s polidisperzijsko barvo. Betonske stene se
predhodno brusijo in kitajo ter slikajo s polidespirzijsko barvo. V obmocju hodnikov in na obmocju
izpostavljenih mest je predvidena pralna barva v viSini celotne stene.

KeramiCarska dela

V' vseh prostorih se namestijo talne, v sanitarijah in tusih stenske keramitne ploscCice. Talna
keramika mora zagotavljati ustrezni protidrsni razred R11 in se izvede na estrih, predhodno obdelan
s hidroizolacijskim premazom na cementni osnovi. V obbazenski prostor je potrebno namestiti
namensko bazensko keramiko. Kerami¢ne stenske ploscice kopalnic se lepijo z lepilom na fini omet.
Stik med talnimi in stenskimi plo$¢icami se zatesni s silikonskim kitom. Stene se s keramiko oblozijo
do viSine 2,2 m. Vsi vogali se obdelajo s tipskimi PVC vogalnimi zakljucki.

Mizarska in Alu dela

Notranja vrata so v Alu izvedbi, krila vrat so lesena obleCena z laminatno oblogo. Vrata imajo svetle
odprtine 80/210 ¢cm, 90/210 cm, 70/210 cm. Vrata iz vhodnega dela v glavni razstavni prostor so
zastekljena v s profili v Alu izvedbi. Vsa vrata so opremljena s kljuko po izbiri projektanta, cilindriéno
klju€avnico in sistemskim kljucem.

Garderobne kabine so montazne in izvedene iz sistemskih kompozitnih plos¢.

KANALIZACIJA

Meteorna kanalizacija

Meteorne vode iz strehe nad bazenom se preko peskolovcev naveZejo na sistem meteorne
kanalizacije, ki je speljan na obstojeCi usedalnik na zahodni strani bazena, od tu naprej pa v izpust v
morje preko morskega difuzorja, preko ze izvedene meteorne kanalizacije. Prispevna povrSina
strehe je enaka kot v obstojeCem stanju. Na severni stranici objekta je meteorna kanalizacija
speljana v notranjosti objekta, na juzni strani pa na zunaniji strani.

StreSne vode se na vzhodni fasadi iz servisnega objekta, kjer se izvajajo le investicijsko vzdrzevalna
dela, odvedejo preko obstojeCega sistema meteorne kanalizacije. Prispevne povrSine ostajajo
enake. Obstoje¢i meteorni kanal se vodi v javno meteorno kanalizacijo, od tam pa v morje.

Zleb na strehi bazenske tehnike se predela tako, da se v naklonu proti zahodu spelje v eno vertikalo
in od tu naprej v sistem meteorne kanalizacije, ki poteka na severni stranici bazena. Voda iz strehe
nad novim povezovalnim delom so speljane preko peskolovcev v nov jasek meteorne kanalizacije na
JV strani objekta, ki se naveze na sistem meteorne kanalizacije na juzni strani.

Meteorna voda iz zunanjih tlakovanih povrsin na juzni stranici (pe$ pot Sirine) je z naklonom poti
speljana v obstojeco zelenico. Terasa na zahodni strani je predvidena v naklonu na obstojeco plazo.
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Praznjenje bazena:

Izpraznitev bazena se vrsi preko meteorne kanalizacije v morje preko difuzorja. Za kakovost
izpuScene bazenske vode in odpadne vode, ki nastaja pri pranju filtrov, je poskrblieno z ustrezno
bazensko tehnologijo s katero se zagotavlja, da v vodi ni ve¢ prisotnosti klora oziroma je ta na Se
dovoljeni ravni. V zvezi s tem upravljavec bazena izvaja redni monitoring in razpolaga s poro€ili o
kakovosti vode. S predvidenimi posegi se bazenska tehnika in reZimi priprave, obtoka in izpusta
bazenske vode ne spreminjajo. Tudi kapaciteta samega bazenskega objekta se s posegi v prihodnje
ne spreminja, saj rezim bodoCe uporabe bazena v smislu rekreativne vadbe, tekem in drugih
aktivnosti bazena ostaja v bodoCe povsem enak. Zaradi tega ni dodatnih vplivov na kakovost
izpuSCene bazenske vode. Praznjenje bazena se vrSi preko sistema meteorne kanalizacije po
severni stranici in zahodni objekta.

Fekalna kanalizacija:

Odvajanje odpadne vode iz notranjega obbazenskega prostora je potrebno zagotavljati skladno s
Pravilnikom o kopalis¢ih. Obbazenska plo$¢ad meri 693,70 m2 in je v predpisanem naklonu 2% proti
bazenski kaneleti, ki se nahaja na zunanjem robu bazena v odmiku 35 cm. Kanaleta je iz RF
elementov, spodnji del je v naklonu 0,75% in poteka na vseh stranicah bazena. Zgornja reSetka je v
PVC izvedbi. Voda, ki nastaja pri pranju ob-bazenske povrsine oziroma voda zaradi hoje z mokrimi
nogami se spelje v opisano bazensko kaneleto. Cid&enje poteka strojno s sprotnim sesanjem vode.

Del obstojece fekalne kanalizacije objekta, ki je izvedena med servisnim objektom in bazenom, se
odstrani in se nadomesti z novo. Voda iz tuSev v povezovalnem delu se spelje v fekalno kanalizacijo
preko kanalet, ki so namesScene v prostoru s tusi. V servisnem objektu se zaradi predelav prostorov
(sanitarije in prostor za sodnika) izvede nova interna fekalna kanalizacija. Novo izvedena fekalna
kanalizacija se v jasku, ki se nahaja pred obstojeCim barom, prikljucuje na obstojeCo, ta se spelje v
javno fekalno kanalizacijo.

ZUNANJA UREDITEV

Okolica bazena se viSinsko uskladi z novo vi§jo koto bazena. Obstojeci bazen je visji od okolice in je
dostopen preko ramp in stopnic in ograjen z Zi¢no ograjo. Vsi elementi zunanje ureditve se
odstranijo.

Obmocje ob juzni fasadi bazena se uredi na novo viSino, ki je ustrezna novi koti ob bazenskega
prostora (+2.20 m). Obmocje obsega pespot, betonsko povrsino za intervencijska vozila za vhodom
v kopali§Ce in gredico ob fasadi. Tlakovane povrSine bodo izvedene v naklonu 2% proti obstoje€i
zelenici, s Cimer se ta del ureditve viSinsko poenoti. Gredica bo zasajena z nizkim avtohtonim
grmiCevjem.

Na zahodni stranici bazena je predvidena viSinska prilagoditev dela obstojece betonske plaze v Sirini
8 m, kot podaljSek obbazenskega prostora na koti 2,20 m. Naklon je proti obstojeci plazi na zahodni
strani. Na obstojeCo ureditev sedanje betonske plaze v nadaljevanju se naveze preko tribunskih
stopnic v treh vrstah.
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Na severni stranici bazena se odstrani obstoje€i ograjni zidec in obstojeCi objekt. Po izvedbi fasade
se na tem obmocju zaradi zamika novega nadkrtija proti severu sprosti nekoliko vedji plazni prostor
(razSiritev za 1,10 m). PlaZza se preplasti z novo plastjo pranega betona v kombinaciji s prodniki,
viSinska kota in naklon proti morju se ohranijo.

Na vzhodni stranici niso predvideni posegi, iziemoma se v SV vogalu ob bazenskem nadkritju uredi
manjsi plato na koti bazenske plaze v Sirini do objekta bazenske tehnike.

Prometna ureditev

Ustrezno Stevilo parkirnih mest znaSa 40 in je zagotovljeno na javnih povrsinah v lasti investitorja v
okolici bazenskega kompleksa oziroma kopaliS¢a in se s tem projektom ne spreminja. Zagotovljena
so ustrezna mesta za parkiranje invalidov.

Slika 2: Nacrtovan bazen - pogled 110

Slika 3: Nacrtovan bazen — pogled 2!

10 vir: ACMA d.0.0.
1 Vir: ACMA d.0.0.
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Slika 4: Nacrtovan bazen — pogled 312

12 \jir: ACMA d.0.0.
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6.2. Predvidene povrsine po izvedbi investicije
V nadaljevanju so prikazane povrsine, ki so predmet investicije in investicijsko-vzdrzevalnih del.

Tabela 8: Prikaz neto povrsin??

Oznaka Prostor Neto povrsina v m2
A KLET
KS01 filterska postaja 79,04
KS02 kompenzacijski bazen 65,99
KS03 tehni¢ni hodnik 53,86
SKUPAJ KLET 198,89
B PRITLICJE
P01 vetrolov 7,51
P02 prva pomo¢ 9,91
P03 reSevalec 10,47
P 04 prehod 18,51
P 05 tusi 5,65
P 06 tusi 23,22
P07 hodnik 33,09
P09 Cistilka 5,32
P10 tehnika 9,15
P11 bazenska plo$¢ad 693,7
P12 bazen 1250
PS 01 toplotna postaja 15,52
PS 02 plinska kotlovnica 21,85
PS 03 elektro omara 15,31
PS 04 klorna postaja 8,89
PS 05 kemi¢na priprava vode 6,43
PS 06 shramba 16,69
PS 07 shramba 15,8
PS 08 shramba 22,54
SKUPAJ PRITLICJE 2.189,56
A+B SKUPAJ KLET + PRITLICJE 2.388,45
0Od tega: Uporabne povrsine 2.024,29 84,75%
Tehniéne povrsine 331,07 13,86%
komunikacije ] 33,09 1,39%
OBSTOJECE POVRSINE - PRENOVA V SMISLU
(o INVESTICIJSKO-VZDRZEVALNIH DEL 220,00

13 PGD projekt 8t 35-2012 (ACMA d.o.0., november 2012)
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7.  ANALIZA ZAPOSLENIH

Na dan 31.12.2011 je bilo v Javnem zavodu za Sport Mestne obCine Koper redno zaposlenih 19
delavcev:

- direktor,

- svetovalec direktorja,

- 3 strokovni delavci,

- 1 poslovna sekretarka,

- 2 kopaliSka mojstra,

- 11 vzdrZevalcev.'

Del zaposlenih je zadolZeno tudi za vzdrZevanje in obratovanje infrastrukture, ki je predmet projekta.
V letu 2011 so bile zaposlene 4 osebe, ter v povprecju 4 pogodbene zaposlitve.

Zaradi neobratovanja v zimski sezoni so bile na dan 31.12.2012 zaposlene le 3 osebe. Se pa po
investiciji naCrtuje ponovno zaposlitev 1 osebe. Tako so po investiciji predvidene 4 redne zaposlitve,
ostalo (okvirno v povprecju 4 na letnem nivoju) pogodbeni sodelavci.

¥ Vir: Poslovno porogilo za leto 2011 (Javni zavod za $port, 27.2.2012) — objavljeno na spletnih straneh AJPES
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8.  OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

Izhodis¢a za dolocitev ocene investicijske vrednosti:

» vrednost gradbenih, obrtniSkih in instalacijskin (GOI) del, opreme, zunanje ureditve in
arheoloskih raziskav je podana na osnovi projektantske ocene, faze PGD/PZI, ob upo$tevanju
predvidenih racionalizacij (strokovne sluzbe investitorja ob upoStevanju projektantskih podlag);

» za izdelavo projektne dokumentacije je sklenjena pogodba v viSini 51.420,00 EUR, za Se

nenarocene storitve (PID,...) je podana okvirna ocena,

» za inZeniring, investicijsko dokumentacijo in nadzor je podana izkustvena ocena (cca 2,65%

od GOI):

» vinvesticijski vrednosti je zajet in lo€eno prikazan 20 % davek na dodano vrednost;
» izra€un vrednosti obravnavane investicije po cenah februar 2013 obravhavamo kot vrednost

investicije po stalnih cenah;

» preracun stalnih cen v tekoCe cene ni narejen, saj predvidena izvedba investicije ni daljSa od

enega leta.

Tabela 9: Ocena GOI (v EUR, brez DDV):

Zap. st. Vrsta del Vrednost v EUR
1. Rekonstrukcija odprtega bazena — GOl dela 1,774.077,20
2. Prenova sanitarij in garderob (investicijsko vzdrzevanje) — GOl dela 84.646,00
Skupaj GOI - brez DDV 1.858.723,20
Tabela 10: Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah v EUR
Vrsta del Vrednost v EUR
GOI (1-2) 1.858.723,20
zunanja ureditev, prikljucki 55.121,50
arheolo$ke raziskave 5.000,00
oprema 76.360,00
inZeniring, investicijska dokumentacija, nadzor 49.256,64
projektna dokumentacija 60.000,00
Skupaj - brez DDV 2.104.461,34
DDV 20% 420.892,27
Skupaj - z DDV 2.525.353,61
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9.  ANALIZA LOKACIJE

9.1.  Opis lokacije
9.1.1. Makrolokacija

Mestna obcina Koper je ena od enajstih mestnih ob¢in v Republiki Sloveniji. SedeZ obCine je mesto
Koper, ki je dvojezi¢no, njegovo italijansko ime je Capodistria. Razprostira se na povrsini 311,2 km?
in Steje 49.682 prebivalcev (po podatkih ob¢ine, junij 2008).

Slika 5: Pogled na Koper1s

V' obCini zivi veCinsko slovensko in manjSinsko italijansko prebivalstvo, ki ob dvojeziCnosti
enakovredno ohranja tako jezik kot vse druge kulturne vrednote italijanske narodnosti.

Sama podoba starega mesta je s svojo specificno zgradbo Se danes dragocen urbanisti¢ni spomenik
v mediteranskem prostoru. Sprehod po njegovem starem mestnem jedru odkriva slogovno govorico
razlicnih obdobij in dejavno kontinuiteti ustvarjalnih hotenj, ki so v stoletjih oblikovala to zanimivo in
priviatno obmorsko sredisce.

Obnovliene zgradbe, ulice in trgi, zlasti PreSernov in Carpacciov kot dva najpomembnej$a obodna
trga, predvsem pa osrednji mestni trg z obnovljeno Pretorsko palaco, Loggio in stolnico s svojimi
gotskimi, renesancnimi in baro¢nimi oblikami, napisnimi ploS¢ami in bogatim heraldicnim okrasjem
Se danes ohranjajo visoko kvaliteten in dragocen umetnostni ambient, ki vzpodbuja pozornost,
radovednost in obéudovanje obiskovalcev od blizu in daleC.

15 Vir: http://www.primorske.info
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9.1.2. Mikrolokacija

Investicija je predvidena na zemljis¢u v lasti obcin na dveh sosednjih parcelah - §t. 6530 in 6513, obe
k.0. Semedela.

Slika 6: Podatki na zemljis¢u, na katerem so predvideni posegi - parcela 6530 k.0. Semedelaé

Tabela 11: Podatki o zemljiSCu, na katerem so predvideni posegi

St. parcele (k.0. Semedela) Velikost v m2 Raba
6530 162 Obmocje prometne infrastrukture
7.931 Obmocje zelenih povrsin
81 Vodno zemljis¢e
6513 1.881 Obmocje zelenih povrsin
Skupaj 9.974

Obe parceli sta v k.o. Semedela in v lasti Mestne ob¢ine Koper.

16 Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.23292140775764125#
17 Vir: hitp://prostor3.gov.sifjavni/javniVpogled.jsp?rand=0.23292140775764125#
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Slika 8: Situacija in prikaz predvidene ureditve!®

9.2

Prostorski akti in glasila

Prostorski akti, ki veljajo na obravnavanem podrocju so nasledniji:

>

Dolgoroéni plan obc¢ine Koper (Uradne objave, $t. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98),

Druzbeni plan obCine Koper (Uradne objave, St. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95,
11/98),

Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjero¢nega
plana Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 16/99, 33/01) in (Uradni list, &t. 96/04, 97/04,

79/09),

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obalno obmog&je Zusterne (Uradne Objave
34/2002),

Odlok o lokacijskem nacrtu Ureditev obale Koper - Izola - I. faza (Uradni list RS, St.
57/2005).

Oznaka prostorske enote: KC-33/1

V nadaljevanju je podana usklajenost s prostorskimi akti: 19

>

Predvidena rekonstrukcija bazena, rekonstrukcija obstojeCega nadkritia bazena in
spremljajocih objektov je skladna z namensko in podrobnej$o rabo,

Za predvideno gradnjo pridoblieno soglasje o skladnosti posega — Ministrstvo za okolje in
prostor ter pridobljeno soglasje Zavoda za varstvo kulturne dediscine,

Predvidena rekonstrukcija rekreacijskega bazena z nadkritjem ter rekonstrukcija in dozidava
novogradnja servisnih objektov bazena je skladna z vrsto dopustnih dejavnosti — Sportno
rekreacijski objekti.

18 Viir: Projektna naloga za rekonstrukcijo obstojedega bazena v Zusterni in ureditev pripadajocih servisnih objektov
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> Predvidena rekonstrukcija rekreacijskega bazena z nadkritiem je poseg, ki je skladen z
vrsto dopustnih dejavnosti;

obmodje C - rekonstrukcija obstojeCega bazena z nadkritiem skupaj z rekonstrukcijo
obstoje¢ega objekta bazenske tehnike (rekonstrukcija v dovoljenem 10% povecanju),
obmocje C -ureditev plaznih platojev (viSinska prilagoditev prostora ob juzni in zahodni
fasadi objekta),
obmocje C - ureditev infrastrukture in zunanjih povrsin ob bazenu,
obmodje D - ureditev infrastrukture in peSpoti — dostopov do servisnega objekta in
rekonstrukcija fasad (majhni deli objekta se nahajajo na parceli 6513 k.0. Semedela).

19 Vir: Povzeto po PGD projekt §t. 35-2012 (ACMA d.o.0., november 2012)
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE
10.1. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

Menimo, da bodo pri nartovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije upostevani
vsi veljavni predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki
bi obremenjevali okolje v vecji meri kot je to dopustno.

Glede na ocene ter na osnovi dosedanjih izkuSenj s podobnimi projekti ocenjujemo, da ureditev ne
bo povzroCila ¢ezmernih obremenitev v Casu gradnje in v Casu obratovanja ob upoStevanju
predpisov, ki urejajo gradnjo in obratovanje tovrstnih objektov pri normalnih pogojih obratovanja in
rednem vzdrzevanju.

Glede na to, da je poraba energije v obstojecih pogojih zimskem Casu izredno visoka, bodo s
prenovo in racionalizacijo stroSkov dosezeni pozitivni okoljski u¢inki.

Pri na€rtovanju in izvedbi investicije so bili in bodo upoStevani naslednji okoljski omilitveni ukrepi:

- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u€inkovita raba vode in
surovin),

- okoljska ucinkovitost (uporaba kvalitetnih, okolju nenevarnih materialov, uporaba
najboljSih razpoloZljivih tehnik, kontrolirano ravnanje z gradbenimi odpadki),

- trajnostna dostopnost (uporabe strojev in transportnih vozil, prijaznih okolju; optimizacija
gradbenih in transportnih poti),

- zmanjSevanje vplivov na okolje (objekt bo racionalno izveden, upoSteva je vsa okoljska
zakonodaja, vplivi na okolje bodo minimalni, z revitalizacijo kulturnega spomenika doseZzemo
pozitivne okoljske ucinke).

V nadaljevanju povzemamo opis okoljskih vplivov iz projektne dokumentacije PGD §t. 35-2012
(ACMA d.o.0., november 2012).

Mehanska odpornost in stabilnost
Objekt izpolnjuje bistvene zahteve glede mehanske stabilnosti in odpornosti, kar je prikazano v
nacrtu gradbenih konstrukcij, ki je del PGD projektne dokumentacije.

Varnost pred poZzarom
Pri izdelavi projektne dokumentacije so upostevani veljavni predpisi, standardi in pravilniki s podro¢ja
varstva pred pozarom.

Objekt je lociran na parceli tako, da so odmiki od parcelnih mej s stali§Ca zagotavljanja pozarne
varnosti ustrezni. Do stavbe je zagotovljen intervencijski dovoz, zagotovljene so tudi ustrezne
povrSine za evakuacijo ljudi.

Higienska in zdravstvena zaSita in zaSCita okolice
Objekt je Sportni objekt in kot tak ni vir Skodljivih emisij snovi. Z rekonstrukcijo se vrsta dejavnosti ne
spreminja. PriCakovane emisije objekta v okolje bodo manjSe zaradi izboljSane toplotne zasCite.
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Lega, umestitev objekta na parcelo in gabariti objekta so skladni z zahtevanimi pogoji iz prostorskih
aktov. Predvideni objekt nima vpliva na zmanj$anje osoncenja na objektih, ki so postavljeni ali
predvideni na sosednjih parcelah, saj je oddaljenost le-teh velika.

Varnost pri uporabi
Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni rabi objekta ne more priti do zdrsa, padca,
udarca, opeklin, elektricnega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil:
> predvideni materiali za talne obloge so taki, da omogocajo ustrezno protizdrnost v suhem in
mokrem stanju (razred R10 ali vec),
> materiali za obloge obbazenskega prostora so skladni s Pravilnikom o tehnicnih ukrepih in
zahtevah za varno obratovanje kopalis¢ UL RS 88/03 (nakloni, talno ogrevanje,...),
> ograje so izvedene tako, da je preprec¢en padec v globino. Polnila ograj so oblikovana tako,
da zagotavljajo varnost otrok,
> oprema bazena je skladna s Pravilnikom UL RS 88/03 in pogoji za varno uporabo plavalcev
in neplavalcev,
> dostop na streho do klimata je mogo€ iz ravne pohodne strehe z lestvijo oziroma iz notranje
skozi niSo,
> zasteklitve so zasnovane tako, da se odpirajo ali so dostopne iz notranje in zunanje strani (s
pomocjo pomicnega odra) za CiSCenje.

ZasCita pred hrupom

Z rekonstrukcijo bazena se namembnost in kapaciteta ne spreminjajo. Uporaba bazena kot vir hrupa
ostaja na enaki ravni kot pred posegom. Z novim bazenskim prekritiem se zvocna izolativnost ovoja
bistveno izboljSuje in v celoti dosega zahteve iz Pravilnika 0 zvo¢ni zasCiti stavb UL RS, §t. 14/1999.

Var€evanie z energijo in ohranjanje toplote

Novi objekt bo izpolnjeval zahteve pravilnika PURES 2010 v smislu prostorov oziroma elementov, ki
niso vezani na vodo. Posebna pozornost velja termiéni izolaciji bazenske $koljke, ki se izolira v
najvecji mozni meri, vendar na nacin da so 8e zagotovljene ustrezne mere olimpijskega bazena.

Orientacija zastekljenih povrsin delno sledi obmodju, kjer je sonno obsevanje najvecje, zato je
zajem soncéne energije skozi te povrSine znaten. Obenem so te povrSine ustrezno zasenéene
(horizontalno sendilo), tako da v poletnem &asu ne prihaja do pregrevanja. Z obstojeo vegetacijo in
naravno oviro hriba na juzni strani je dosezen ustrezen ucinek sencenja v tej orientaciji.

Ogrevanie je ploskovno (talno), za ogrevanije je predvidena obstoje¢a kotlovnica z energentom UNP,
ki se v prihodnosti menja s toplotno ¢rpalko voda-voda. Na strehi objekta so predvideni sprejemniki
sonc¢ne energije, ki sluZijo za ogrevanje bazenske vode in pripravo tople sanitarne vode.

GRADNJA BREZ ARHITEKTONSKIH OVIR
Objekt je projektiran tako, da zagotavlja neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam:
> vhod v objekt je v nivoju zunanjega tlaka, prag ni visji od 2 cm,
> klancina pred vhodom v objekt in v okviru nivojskih razlik niso ve¢jega naklona od 7%,
> vsa vrata v objektu so minimalne Sirine 80 cm,
> v okviru vzdrzevalnih del v servisnem objektu se bodo izvedle nove sanitarije za invalide,
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» skladno s Pravilnikom o tehni¢nih ukrepih in zahtevah za varno obratovanje kopaliS¢ UL RS
88/03 so zagotovljeni ustrezni prostori in parametri, ki se nanasajo za invalide.

10.2. Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov z upostevanjem nacela, da
onesnaZevalec placa nastalo Skodo, kadar je primerno

V okviru ocene projekta stroski za odpravo negativnih vplivov niso zajeti, saj jih predmetna investicija
ne povzroca (po nacelu onesnazevalec placa).
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11.  CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI
SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN I[ZDELANO
ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

11.1. Casovni naért izvedbe investicije

Tabela 12: Okvirni terminski plan aktivnosti

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe
Izdelava in potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta November 2012
Izdelava in potrditev predinvesticijske zasnove Januar 2013
Izdelava PGD projektne dokumentacije Do december 2012
Izdelava in potrditev investicijskega programa Februar 2013

Pridobitev gradbenega dovoljenja in izdelava PZI projektne dokumentacije

Januar - februar 2013

Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca GOI del ter dobavo, montazo
in vgradnjo opreme

Februar - april 2013

Izvedba GOl del, dobava, montaZa in vgradnja opreme

Maj - september 2013

Kvalitetni pregled September 2013
Primopredaja in pridobitev uporabnega dovoljenja Do december 2013
Predaja uporabniku in kon¢ni obraun Do januar 2014

11.2.

Organizacija vodenja projekta

Pripravo in izvedbo investicije bo vodila Mestna ob¢ina Koper v okviru obstojecih kadrovskih in
prostorskih zmogljivosti. Oblikovana bo projektna skupina, katere naloge bodo:

zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu z izdelano projektno in investicijsko
dokumentacijo,

izvesti javna naroCila,

porocati o poteku investicije,

izdelati novelacijo investicijske dokumentacije, ¢e bo potrebno,

zagotoviti koordinacijo vseh sodelujocih.

Projektna skupina se bo sestajala najmanj enkrat mese¢no, v Casu gradnje tedensko. Sedez
projektne skupine in oprema bo na voljo v prostorih ob¢inske uprave. Pri tem ne bodo nastali dodatni

stroski.

Izvajalca gradbenih del in zunanjih storitev bo investitor/naroénik izbral po postopku in na nacin, ki
ga dolo¢a Zakon o javnem naro¢anju. Naroénik predvideva gradbena dela oddati enemu ponudniku,
medtem ko bo izvajalca manjSih storitev (gradbeni nadzor,..) iskal z lo¢enimi javnimi naroili.

Po dokoncanju investicije bo s povrSinami upravljal Javni zavod za $port Mestne ob¢ine

Koper.
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Oseba zadolzena za projekt s strani obCine je Viljan Ton¢i€, vodja samostojne investicijske
sluzbe Mestne obcine Koper. Finan¢na sluzba Mestne ob¢ine Koper bo vodila in spremljala finan¢no
poslovanje nalozbe.

Povrsine bodo javno dostopne, za morebitno koordinacijo prireditev bo poskrbel upravljavec.
Projekt ima jasno Casovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vpradanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastnistvo, zato menimo, da je projekt s tega

vidika realen in izvedljiv.

Slika 9: Kadrovsko-organizacijska shema

Odgovorna oseba investitorja

Boris Popovié, Zupan Mestne obg&ine Koper
N J

e ™
Odgovorni vodja za izvedbo investicije
Viljan Ton¢i¢, dipl. inz. grad.

N J
4 o )
Skrbnik projekta
Odgovorna oseba za izvedbo javnega narocila ( izvajalec del )
Finanéno spremljanje projekta, poro¢anje (izbran v skladu z zakonodajo)
Sibila Ludvik N J
o J
e ™
( ] ) Predstavnik gradbenega nadzora
Upravljavec (izbran v skladu z zakonodajo)
Javni zavod za Sport MO Koper q )
\ J

11.3. Analiza izvedljivosti projekta

Izbor izvajalca del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje.

Izbor najugodnejSega izvajalca bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za
vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev
razpisne dokumentacije. Glede na vrednost investicije, bo razpis objavljen na portalu javnih narogil.

V' razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeliene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih
projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob
izpolnitvi vseh pogojev razpisne dokumentacije.

Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejSega izvajalca del
(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter
garancija za odpravo pomanijkljivosti v garancijski dobi).
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Pomemben dejavnik, ki ga je v analizi izvedljivosti potrebno upostevati, je dejanska pridobitev
sofinancerskih sredstev Fundacije za Sport. V primeru, da sredstva ne bodo pridobliena v
nacrtovanem Casovnem okviru, bo to bistveno ogrozilo operacijo in najmanj vplivalo na zamik njene
izvedbe.

Na izvedljivost s predvidenimi finanCnimi sredstvi in v predvidenem Casovnem okviru bodo vplivali
tudi postopki oddaje javnih naro€il in uspesnost teh. Glede na trenutno globalno gospodarsko krizo
investitor ne pri¢akuje, da bi z javnimi naroCili presegel naCrtovana sredstva za izvedbo projekta. 1z
vidika obsega nacrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.

Iz vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuCeni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

Za objekt, ki je predmet investicije, je tudi Ze definiran upravljavec, ki ima izkuSnje s tovrstnim
upravljanjem. Izvedljivost torej tudi s tega pogleda ni ogroZena.

11.4. Seznam Ze pripravijene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in
druge dokumentacije

Za potrebe predmetne investicije je bila izdelana:

- Projektna naloga za rekonstrukcijo obstoje¢ega bazena v Zusterni in ureditev pripadajogih
servisnih objektov (Mestna ob¢ina Koper, avgust 2012),

- Dokument identifikacije investicijskega projekta §t. 105/2012 (Proplus d.0.0., november
2012),

- PGD projekt &t. 35-2012 Rekonstrukcija bazena Zusterna in ureditev pripadajo¢ih servisnih
objektov (ACMA d.o0.0., november 2012),

- Predinvesticijska zasnova $t. 4/2013 (Proplus d.0.0., januar 2013).

Gradbeno dovoljenje je bilo pridoblieno z dne 29.1.2013. Izdelava PZI projektne dokumentacije je v
teku.

V skladu s 30. ¢lenom Pravilnika o projektni dokumentaciji (UL RS §t. 55/2008) bo potrebno izdelati
Se naslednjo dokumentacijo:

> Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ (Ul. RS §t. 60/2006 z dopolnitvami), je za potrebe obravnavane investicije,
vkljuno s predloZenim dokumentom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.
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11.5. Nacin konénega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter nacin in
pristojnosti vzdrzevanja med obratovanjem

Izvajalec bo po dokoncanju del pisno zaprosil narocnika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo
potekal v navzoCnosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke
sestavile zapisnik v katerem bodo natan¢no ugotovile:

» ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke,

» eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, vec dela,

» katera dela je izvajalec dolzan na svoje stroSke dodelati, popraviti ali znova izvesti in v
kak3nem roku mora to storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec doloCena dela Se dokoncati, popraviti ali jih
takoj ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naroCnik moznost angazirati
drugega izvajalca, ki dela izvede na izvajalCev racun, placilo pa bo izvedeno z unovcitvijo bancne
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehniCni pregled,
na katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, poro€ila, certifikati
ter dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za
odpravo napak v garancijski dobi.

Objekt bo po dokon&anju del uradno predan v upravljanje in vzdrZevanje upravljavcu — Javnemu
zavodu za Sport Mestne obcine Koper.
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12.  NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

12.1. Nacrt financiranja po stalnih in teko¢ih cenah

lzvedba projekta je predvidena v manj kot letu dni. V teku so pripravijalna dela, zakljuCek je
predviden v letu 2013, financiranje pa v delnem obsegu Se v zacetku leta 2014,

Tabela 13: Dinamika financiranja po stalnih in teko¢ih cenah (v EUR)

Vrsta del 2012 2013 2014 Skupaj

GOl 1.446.034,26 412.688,94 1.858.723,20
zunanja ureditev 27.560,75 27.560,75 55.121,50
arheolo$ke raziskave 5.000,00 0,00 5.000,00
oprema 76.360,00 76.360,00
inZeniring, investicijska dokumentacija,

nadzor 24.628,32 24,628,32 49.256,64
projektna dokumentacija 4.890,00 55.110,00 0,00 60.000,00
Skupaj - brez DDV 4.890,00 1.558.333,33 541.238,01 2.104.461,34
DDV 20% 978,00 311.666,67 108.247,60 420.892,27
Skupaj - z DDV 5.868,00 1.870.000,00 649.485,61 2.525.353,61

12.2. Viri financiranja po tekocih cenah

Investitor se je prijavil na »Javni razpis Fundacije za Sport za sofinanciranje gradnje Sportnih
objektov v letih 2013, 2014 in 2015«. V okviru razpisa je zaprosil za 30% sredstev za izvedbo
projekta v visini 870.029,91 EUR. Razliko v celoti zagotavlja Mestna ob¢ina Koper. Sredstva so
zagotovljena v ProraCunu Mestne obcine Koper za leto 2013 in v Nacrtu razvojnih programov
Mestne obcine Koper za obdobje 2013-2016, v okviru podprograma 18059001 — Programi Sporta, s
Sifro projekta OB050-12-0003 — Rekonstrukcija bazena v Zusterni.

Ker je vrednost projekta nekoliko nizja kot v predhodno izdelanem in potrienem DIIPu, ki je bil
podlaga za prijavo na razpis, se 30% delez Fundacije za Sport ohranja, znesek pa prilagodi novi
vrednosti.

Ker sredstva s strani Fundacije za Sport Se niso zagotovljena, je predvideno financiranje prikazano v
dveh variantah. V primeru, da sredstva s strani Fundacije ne bodo zagotovljena v nacrtovanem
obsegu, razliko v celoti zagotavlja Mestna obCina Koper.

Tabela 14: Viri financiranja po tekoCih cenah (v EUR) — v primeru zagotovitve sredstev s strani
Fundacije za Sport

Vir 2012 2013 2014 Skupaj %
Fundacija za Sport 562.760,40 194.845,68 757.606,08 30,00%
Mestna obcina Koper 5.868,00 | 1.307.239,60 454.639,93 | 1.767.747,53 70,00%
Skupaj 5.868,00 | 1.870.000,00 649.485,61 | 2.525.353,61 | 100,00%
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Tabela 15: Viri financiranja po tekoCih cenah (v EUR) — v primeru nezagotovitve sredstev s strani

Fundacije za Sport

Vir 2012 2013 2014 Skupaj %
Mestna ob¢ina Koper 5.868,00 | 1.870.000,00 649.485,61 | 2.525.353,61 100,00%
Skupaj 5.868,00 | 1.870.000,00 649.485,61 | 2.525.353,61 | 100,00%

Investitor namerava iskati eventualno tudi druga finanéna sredstva (po ZFO-1, MIZKS - $portna

infrastruktura,...) in jih bo, v primeru pridobitve, vkljucil v financno konstrukcijo.
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

PodrobnejSa analiza investitorja ni smiselna, saj je proracunski porabnik in zagotavlja sredstva za
financiranje investicije iz proraCuna.

Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji.

Izvirne podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz
tehnicno-tehnoloske dokumentacije in podatkov podobnih delujocih objektov. V opazovanih razdobjih
smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upostevali stalne cene februar 2013

Posebej Zelimo poudariti, da je treba planirano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in
tehnicnimi znacilnostmi glede na dejavnost in nanjo gledati z vidika znacilnosti okolja v katerem je
uporabnik obravnavane investicije.

Menimo, da mora izkaz upraviCenosti predvidene nalozbe temeljiti predvsem na spoznanjih stroke,
obravnavane dejavnosti in na projekciji ucinkovitosti delovanja takSnega sistema.

Ugotavljamo, da bo projekt, na podlagi zaprte finanéne konstrukcije po tekoCih cenah, v ¢asu
izgradnje likviden.

13.1. Prikaz stroSkov delovanja pred in po izvedeni investiciji
Stroski obratovanja pred investicijo so pridobljeni s strani uporabnika (podatek za leto 2011).

Stroski obratovanja po investiciji so ocenjeni na podlagi naslednjih izhodis¢:

- ogrevanje in prezraCevanje: okvirna ocenjena poraba energije za ogrevanje s strani
projektanta strojnih instalacij;  205.373,00 KWh; enkratno segrevanje bazenske vode
ocenjeno 65.000 kWh — v izraCunu upo$tevano 2x; skupaj ocenjena poraba 335.373 kWh;
upostevana cena energenta UNP 0,1582 EUR/KWh?20;

- elektricna energija: ocenjena s strani projektanta elektro instalacij; 578.160 kWh,
upostevana cena elektriCne energije 0,1295 EUR/KWh?21,

- Ostali stroski se ohranjajo na isti ravni kot pred investicijo.

20 Vir: Cene energentov — januar 2013 (objavljeno spletni strani: http://www.postojna.si/podrocje.aspx?id=3862)
21Vir: Cene energentov — januar 2013 (objavljeno spletni strani: http://www.postojna.si/podrocje.aspx?id=3862)
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Tabela 16: Prikaz stroSkov obratovanja pred in po investiciji na leto (v EUR)

Vrsta stroska Pred investicijo Po investiciji Razlika
Ogrevanje 160.000,00 53.056,01 -106.943,99
Elektrika 56.000,00 74.871,72 18.871,72
¢isCenje 12.500,00 12.500,00 0,00
klorizmi 13.200,00 13.200,00 0,00
analize vode 4.800,00 4.800,00 0,00
stroSki materiala in storitev za vzdrZevanje 32.300,00 32.300,00 0,00
drugi stroski obratovanja 49.200,00 49.200,00 0,00
Skupaj stroski 328.000,00 190.727,73 -88.072,27
Predhodno navedeni stroski so enaki v celotnem opazovanjem razdobju.
Amortizacija
Tabela 17: Okvirni izraGun amortizacije

Vrsta OS NV Am.st. Amortizacija Popravek vred. | Ostanek vred.
Zgradbe 2.433.721,61 3% 73.011,65 985.657,25 1.448.064,36
Oprema 91.632,00 12% 10.995,84 91.632,00 0,00
Skupaj 2.525.353,61 84.007,49 1.077.289,25 1.448.064,36

13.2. Prikaz prihodkov pred in po investiciji

Iz poslovnega porocila bodo¢ega upravljavca, ki med drugim upravlja tudi z infrastrukturo, ki je
predmet projekta, je razvidno, da je vecina sredstev za delovanje zagotovljena iz javnih financ
(Mestna ob¢ina Koper), v manjSem delezu pa prihodki od prodaje blaga in storitev na trgu.

V Bazenu Zusterna je bilo v letu 2011 skupno 70.000 EUR prihodkov (vstopnine obiskovalcev, teéaji,
prireditve,..). Po investiciji je nacrtovano cca 10% povecanie.

Tabela 18: Prikaz predvidenih prihodkov po investiciji/leto

Opis Vrednost v EUR
Prihodki pred investicijo — skupaj 70.000,00
Prihodki po investiciji - skupaj 77.000,00
Razlika 7.000,00 +10%
Predhodno navedeni prihodki so enaki v celotnem opazovanjem razdobju.
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE

14.1. Financéna analiza
IZHODISCA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

- Pri izraunu upravi¢enosti naloZbe je upoStevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. . RS, §t. 60/2006 z dopolnitvami).

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izraCun rentabilnosti je do leta 2027.
UpoStevana ekonomska doba je 15 let.

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah februar 2013.

- Priizraunu amortizacije za potrebe ovrednotenja ostanka vrednosti je upoStevan Pravilnik o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev — vkljuéno s spremembami (Ur. |. RS, &t. 45 z dne 06.05.2005 in Ur. . RS, §t. 138 z
dne 28.12.2006, Ur. I. RS, §t. 120/07 in Ur. I. RS, §t. 48/09) in sicer 3 % amortizacijska
stopnja za zgradbe in 12 % amortizacijska stopnja za opremo.

STROSKI

Upostevani so investicijski stroSki za izvedbo predlaganih ukrepov v viSini  2.525.353,61 EUR (z
DDV) v naslednji dinamiki:

- leto 2012: 5.868,00 EUR

- leto 2013: 1.870.000,00 EUR

- leto 2014: 649.485,61 EUR
KORISTI

Upostevani so niZji stroSki obratovanja v skupni visini 88.072,27 EUR letno, kot razlika v pogojih »z«
in »brez« investicije (v tabeli v nadaljevanju koristi izraZzena v stolpcu operativni stroski z negativnim
predznakom).

UpoStevani so prihodki iz naslova trzenja objekta kot razlika v pogojih »z« in »brez« investicije v
viSini 7.000,00 EUR na letni ravni.

Na koncu ekonomske dobe projekta je upo$tevan ostanek vrednosti v visini 1,448.064,36 EUR.
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IZRACUN FINANCNIH KAZALNIKOV

Tabela 19: Prikaz financnih tokov — nediskontirane vrednosti:

(zl;zfgt.) Ly (Lfiltes Invset:‘t)igli(jiski ozfrf;ilrini Filieeld v?:(tiar:)eslzi den':(rarti?tok
0 2012 5.868,00 -5.868,00
1 2013 1.870.000,00 -1.870.000,00
2 2014 649.485,61 -88.072,27 7.000,00 -554.413,34
3 2015 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
4 2016 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
5 2017 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
6 2018 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
7 2019 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
8 2020 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
9 2021 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
10 2022 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
11 2023 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
12 2024 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
13 2025 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
14 2026 -88.072,27 14.000,00 102.072,27
15 2027 -88.072,27 14.000,00 1.448.064,36 | 1.550.136,63
Skupaj 2.525.353,61 -1.233.011,80 189.000,00 1.448.064,36 344.722,55
Tabela 20: Prikaz financnih tokov - diskontirane vrednosti:
Lt anst) | Lot o) | el | OB | pupoqy | Osrek [ Mo
0 2012 5.868,00 0,00 0,00 0,00 -5.868,00
1 2013 1.747.663,55 0,00 0,00 0,00 -1.747.663,55
2 2014 567.285,89 -76.925,73 6.114,07 0,00 -484.246,08
3 2015 0,00 -71.893,21 11.428,17 0,00 83.321,38
4 2016 0,00 -67.189,91 10.680,53 0,00 77.870,45
5 2017 0,00 -62.794,31 9.981,81 0,00 72.776,12
6 2018 0,00 -58.686,27 9.328,79 0,00 68.015,06
7 2019 0,00 -54.846,98 8.718,50 0,00 63.565,48
8 2020 0,00 -51.258,86 8.148,13 0,00 59.406,99
9 2021 0,00 -47.905,48 7.615,07 0,00 55.520,55
10 2022 0,00 -44.771,48 7.116,89 0,00 51.888,37
11 2023 0,00 -41.842,50 6.651,30 0,00 48.493,80
12 2024 0,00 -39.105,14 6.216,17 0,00 45.321,31
13 2025 0,00 -36.546,86 5.809,50 0,00 42.356,36
14 2026 0,00 -34.155,95 5.429,44 0,00 39.585,39
15 2031 0,00 -31.921,44 5.074,24 524.845,16 561.840,85
Skupaj 2.320.817,43 -719.844,14 108.312,61 524.845,16 -967.815,52
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Tabela 21: Izraéun finan¢nih kazalnikov

Vrsta kazalnika Vrednost
NSV (v EUR) -967.815,52
ISD (v %) 1,23%
RNSV -0,4170

IZRACUN DOBE POVRNITVE INVESTICIJSKIH VLAGANJ

V predvideni ekonomski dobi investicije, se le-ta ne povrne. Doba povrnitve investicijskih vlaganj je
25 let, ob upostevaniju izkljuéno financnih koristi.

V izraCunu ucinkov investicije so bili upoStevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi
podlagi je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike ucinkovitosti.

Vendar so za predmetno investicijo pomembne tako SirSe druzbene koristi kot koristi, ki jih ni mozno
finanéno ovrednotiti in so predmet naslednjih poglavij.

PROPLUS d.o0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor 57



Investicijski program Rekonstrukcija odprtega bazena v Zusterni

14.2. Ekonomska analiza
IZHODISCA,OMEJITVE IN PREDPOSTAVKE

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

- PriizraCunu upravienosti nalozbe je upostevan 7 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS §t. 60/2006 z dopolnitvami).

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izraCun rentabilnosti je do leta 2027.
Upostevana ekonomska doba je 15 let.

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah februar 2013.

STROSKI
Upostevani so investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov brez DDV,

UpoStevani so povecani stroSki obratovanja (brez DDV), iz finanéne analize, pri preracunu
upostevan koeficient 0,833.

KORISTI

Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi:
- eksternalije:
- ucinek v regiji v viSini 30% investicijskih stroSkov (v ¢asu izvajanja investicije);
- v obdobju 2014 do 2027 pa:
o prihranek iz naslova prepreCenih stroSkov najemnin in stroskov prevoza na
druge lokacije v skupni vrednosti 113.040,00 EUR:

prepreceni stroki najemnine: povpre¢na uporabnina 40 EUR?2 na uro, 90 ur/teden x 6
mesecev oziroma 24 tednov = 86.400,00 EUR

- prepreceni stroski prevoza: povprecno 10 km23 x 50 oseb/dan x 144 dni (24 tednov x 6
dni)x 0,37 EUR/km = 26.640,00

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti brez DDV.

22Qcena narejena na podlagi povprecnih stro8kov obratovalne ure bazena
23 Upostevano povprecje: nekatere kapacitete v neposredni bliZini, nekatere oddaljene cca 20 km (npr. Debeli rti¢)
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IZRACUN EKONOMSKIH KAZALNIKOV

Tabela 22: Prikaz ekonomskih tokov - nediskontirane vrednosti:

Let? Le?o Investii:ij.ski Opera:tivlni Prihodki Tt Ostanek. Net<.>
(zap.st.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok

0 2012 4.890,00 1.467,00 -3.423,00
1 2013 1.558.333,33 0,00 0,00 467.500,00 -1.090.833,33
2 2014 541.238,01 -73.393,56 5.833,33 275.411,40 -186.599,71
3 2015 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
4 2016 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
5 2017 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
6 2018 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
7 2019 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
8 2020 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
9 2021 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
10 2022 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
11 2023 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
12 2024 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
13 2025 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
14 2026 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 198.100,23
15 2027 -73.393,56 11.666,67 113.040,00 | 1.206.720,30 | 1.404.820,52

Skupaj | 2.104.461,34 | -1.027.509,83 157.500,00 | 2.213.898,40 | 1.206.720,30 | 2.501.167,19
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Tabela 23: Prikaz ekonomskih tokov - diskontirane vrednosti:

Let? Le?o Investii:ij.ski Opera:tivlni Prihodki T el Ostanek. Net<.>
(zap.§t.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok
0 2012 4.890,00 0,00 0,00 1.467,00 0,00 -3.423,00
1 2013 1.456.386,29 0,00 0,00 436.915,89 0,00 | -1.019.470,40
2 2014 472.738,24 -64.104,78 5.095,06 240.554,99 0,00 -162.98342
3 2015 0,00 -59.911,01 9.523,48 92.274,31 0,00 161.708,79
4 2016 0,00 -55.991,60 8.900,44 86.237,67 0,00 151.129,71
5 2017 0,00 -52.328,59 8.318,17 80.595,96 0,00 141.242,72
6 2018 0,00 -48.905,23 7.773,99 75.323,32 0,00 132.002,55
7 2019 0,00 -45.705,82 7.265,41 70.395,63 0,00 123.366,86
8 2020 0,00 -42.715,72 6.790,11 65.790,31 0,00 115.296,14
9 2021 0,00 -39.921,23 6.345,89 61.486,27 0,00 107.753,40
10 2022 0,00 -37.309,56 5.930,74 57.463,80 0,00 100.704,11
11 2023 0,00 -34.868,75 5.542,75 53.704,49 0,00 94.115,99
12 2024 0,00 -32.587,62 5.180,14 50.191,11 0,00 87.958,87
13 2025 0,00 -30.455,72 4.841,25 46.907,58 0,00 82.204,55
14 2026 0,00 -28.463,29 4.524,53 43.838,86 0,00 76.826,68
15 2027 0,00 -26.601,20 4.228,54 40.970,90 437.370,97 509.171,61
Skupaj 1.934.014,53 | -599.870,12 90.260,51 | 1.504.118,10 437.370,97 697.605,17
Tabela 24: IzraGun ekonomskih kazalnikov:
Vrsta kazalnika Vrednost

NSV (v EUR) 697.605,17

ISD (v %) 13,37%

RNSV 0,361

14.3. Opis drugih koristi

Za predmetno investicijo so pomembne predvsem Koristi, ki jih ni mozno finanéno ovrednotiti in
pripomore h kvalitetnejSemu izvajanju Sportne dejavnosti v obCini in regiji, glede na pomen

posameznih Sportnih disciplin, pa tudi v drzavnem in mednarodnem merilu.

Neovrednoten del koristi le Se dodatno govori v prid izvedbe projekta.
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15.  ANALIZA TVEGANJA IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza tveganja se osredotoCa na identificiranje in definiranje moZznih tvegan, ki bi lahko ogrozila oz. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju
prikazujemo 3 kriticne skupine tveganj in sicer: tveganja razvoja projekta in splosna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko nastanejo v fazi
obratovanja projekta vkljucno s prikazom njihovega vpliva ter moznost nastanka. Analiza tveganja temelji na preteklih izkuSnjah izdelovalca investicijskega

programa na podobnih investicijah.
Tabela 25: Analiza tveganj

Tveganja

Stopnja tveganj
(verjetnost
dogodka)*

Ocena vpliva*™

Posledice tveganj

Ukrepi za zmanjSanje tveganj

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

Tveganje zaradi imenovanja neizkuSenega in
strokovno neusposobljenega odgovornega

Projekt ne bo uspesno voden in
pravocasno zakljucen;

- Imenovanje izkuSenega in strokovno
usposoblienega odgovornega vodje za izvedbo

vodje za izvedbo investicijskega 1 gtis)s% 9 Sprejemanie napacnih odlogitev; investicijskega projekta;
projekta K - Nejasno delegirane naloge; - Zagotovitev zunanjih in notranjih svetovalcev
- Kakovost: 3 Nei . .
ejasno opredeljene odgovornosti in
pristojnosti udeleZencev na projektu
Tveganje zaradi preobremenjenosti Projekt ne bo uspesno voden in izveden Imenovanje izkuSenega in strokovno
odgovornega vodje za izvedbo investicijskega - Cas:3 ter pravogasno zakljucen; usposobljenega strokovnega vodie, ki ni
projekta in €lanov projektne skupine z drugimi 2 - Strodki: 2 Projekt ne bo primerno spremljan in preobremenjen z drugimi nalogami,
nalogami - Kakovost: 3 posledi¢no se bodo nastali problemi Imenovanje ustreznih &lanov projektne skupine,
reSevali na daljSe asovno obdobje ki niso preobremenjeni z drugimi nalogami
Tveganje zaradi neskladnosti projekta s Neusklajenost projekta s poslovno Sodelovanije naroénika z izvajalcem projekta
poslovno strategijo obCine - Cas:3 strategijo narocnika, ter obveS€anije oz. informiranje o vseh veljavnih
1 - Strodki: 1 PodaljSanje roka izvedbe zaradi potrebnih in sprejetih strategij in meril ob¢ine
- Kakovost: 3 prilagoditev dokumentacije Upo3tevanije sprejetih strategij in meril v fazi
projektiranja ter kasneje v fazi izvedbe
Tveganje zaradi spremembe zakonodaje - Gas:3 Neusklajenost projekta z veljavno Spremljanje zakonodaje v vseh fazah izvedbe
1 i Stroéki' 9 zakongdajo projekta
- Kakovost: 3 Podaljsgnje .roka |;vedbe projekta ;_aradl
potrebnih prilagoditev dokumentacije
Tveganje zaradi nestabilnih politiénih - Cas: 2 Zastoj (ustavitev) projekta Preveritev stratekih odlogitev drZave
dejavnikov 1 - Strodki: 2
- Kakovost: 2
Tveganje zaradi odklonilnega javnega mnenja - Cas: 2 Podalj$anje roka izvedbe projekta upostevanije zahtev oz. priporogil
do realizacije projekta (npr. vplivi na kvaliteto 1 - Stroski: 2 pozitivno informiranje javnosti glede projekta
Zivljenjskega okolja prebivalcev...) - Kakovost: 1
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Stopnja tveganj
Tveganja (verjetnost Ocena vpliva™ Posledice tveganj Ukrepi za zmanjSanje tveganj
dogodka)*
TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA
Tveganje v postopkih oddaje del - Cas: 3 ponovitev postopka javnega razpisa; posebna pozornost namenjena postopku
2 - Strodki: 3 zamuda pri oddaji del oddaje del (jasna opredelitev obsega del, itd.)
- Kakovost: 4
Tveganje zaradi izbora nestrokovnih in podaljSevanije rokov izvedbe in potreba po priprava kvalitetne razpisne dokumentacije v
neizkudenih zunanijih izvajalcev zagotovitvi dodatnih denarnih sredstev skladu z veljavno zakonodaijo;
- Cas:3 (rebalans proracuna); jasno definiranje pogojev, ki jih mora ponudnik
3 - Stroski: 3 zamude pri pridobitvi ustrezne — izvajalec izpolniti predvsem glede referenc,
- Kakovost: 4 dokumentacije; kadrovske zasedbe, ter doloditev ustreznih
zapleti pri potrjevanju dokumentacije, meril za izbor ponudnika,
spreminjanje in dopolnjevanje zagotavljanje stalnega nadzora nad delom
dokumentacije izvajalcev za pravoasno ukrepanje
Tveganije zaradi nerazpolaganja z zadostnimi projekt ne bo zakljuéen v predvidenem priprava kvalitetne projektne dokumentacije v
finanénimi sredstvi (glede na pridobljene roku, skladu z veljavno zakonodajo;
ponudbe) - Cas:3 potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih priprava natanénih popisov del, ki so sestavni
2 - Strodki: 4 sredstev (rebalans proraCuna); del razpisne dokumentacije, za ¢im natanénej$o
- Kakovost: 4 pri prekoraCitvi predvidenega zneska za oceno predvidenih strodkov
izvedbo investiciie za ve€ kot 20%,
potreba po novelaciji investicijske
dokumentacije
Tveganja zaradi vremena - Gas:3 podalj$anje roka izvedbe investicije; v primeru pri¢akovanih kasnitev dela v
i Stroéki' 3 potreba po zagotovitvi dodatnih denarnih normalnih vremenskih pogojih, delati dalje kot
2 K " sredstev (rebalans proraguna) v fazi po obitajnem urniku
- Kakovost: 3 . ; .
izvedbe za moznost odprave posledic
vremena
TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA
Tveganje zaradi nedoseganja okolje-varstvenih - Cas: 2 - poslab3anije kakovosti okolja, Upostevanje standardov kakovosti okolja v
standardov 1 - Stroski: 3 - povecanje obremenitev okolja, vseh fazah izvajanja investicije kakor tudi v fazi
- Kakovost: 3 - povecanije stroskov izvedbe projekta obratovanja objekta

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost

**Qcena vpliva: 0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3-srednji vpliv 5-velik vpliv
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Razlaga rezultatov:

Tveganje razvoja projekta in splosna tveganja:

Menimo, da imajo v fazi razvoja projekta, prikazana tveganja vpliv predvsem na Cas izvedbe ter
kakovost projekta, manjSi vpliv pa na stroSke. Pri upoStevanju predlaganih ukrepov za zmanjSanje
tveganj, pa se lahko tudi ta minimizirajo. Menimo, da je potrebno v fazi razvoja projekta poskrbeti
predvsem za to, da se imenuje takSnega odgovornega vodjo, ki ima ustrezna znanja in izkusnje ter
ni preobremenjen z drugimi nalogami.

Tveganje izvedbe projekta:

V fazi izvedbe projekta imajo vsa naSteta tveganja vpliv tako na povecanje stroSkov izvedbe
investicije kakor tudi na Cas izvedbe ter kakovost projekta. Visjo stopnjo tveganja oz. visjo verjetnost
nastanka dogodka pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkuSenega izvajalca del, kar pa se da
ponovno prepreciti s pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno dolo¢enimi pogoiji, ki jih mora
ponudnik izpolniti (predvsem reference, kadrovska zasedba).

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo narocnik skladno s pogodbenimi dolocili zasciten in
sicer z:

e garancijo za dobro izvedbo del,

ez moznostjo zaraCunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.

NaroCnik je upravi¢en do unovCitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajalCeve zamude,
neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor viSina
garancije ne bi zadoSc¢ala, bo moral, skladno s pogodbenimi doloCili, izvajalec placati razliko do
polne viine nastalih stroSkov.

Tveganje obratovanja objekta:

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvrZena visji stopnji tveganja predvsem takrat, kadar
osebje, ki je zadolzeno za upravljanje objekta — predvsem za delo z napravami, ni primerno
strokovno usposobljeno ter ne uposteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrZevanja objekta, ki
jin pripravi izvajalec del. Za preprecitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno
Solanje in izpopolnjevanje tehni¢nega osebja.

V okviru analize obcutljivosti smo ugotavljali vpliv na izraCunane kazalnike v primeru spremembe
parametrov za 1 %:

- povecanje investicijskih stroSkov,

- povecanje operativnih stroSkov,

- zmanjSanje prihodkov,

- zmanjSanje druzbenih koristi,

- zmanjSanje ostanka vrednosti.

Na podlagi upostevanja priporoCil, da se kot kriti€ne obravnavajo spremenljivke, katerih 1%
sprememba povzro€i 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV, nobena spremenljivka ni kritiCna.
Najvedji vpliv na izraCun neto sedanje vrednosti imajo investicijski stroski in druzbeni ucinki. Zato je
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Se posebej pomembno investicijo izvesti v okviru nacrtovanih vrednosti oziroma z minimalnimi

odstopaniji.

Tabela 26: Rezultati analize ob¢utljivosti - ekonomski kazalniki

Opis spremembe

Interna stopnja donosnosti

Neto sedanja vrednost

Povecanije investicijskih stroSkov za 1 % 13,13% (-1,82%) 678.265 (-2,77%)
Povecanje operativnih stroSkov za 1 % 13,32% (-0,41%) 691.606 (-0,86%)
ZmanjSanje prihodkov za 1 % 13,36% (-0,06%) 696.703 (-0,13%)
ZmanjSanje druzbenih ucinkov za 1 % 13,21% (-1,18%) 682.564 (-2,16%)
ZmanjSanje ostanka vrednosti za 1 % 13,35% (-0,19%) 693.231 (-0,63%)
Osnovna interna stopnja donosnosti 13,37% 697.605

Ugotavljamo, da je obravnavani projekt glede na rezultate analize ob&utljivosti man; rizi¢en.
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE

Namen investicije je rekonstrukcija obstojedega bazena v Zustemi in ureditev pripadajocih servisnih
objektov v obsegu:

- ureditev bazena (sanacija bazenske Skoljke z novim nadkritiem v kovinski izvedbi z manjSimi
posegi v objektu bazenske tehnike (prilagoditev novim elementom strojnih instalacij,
sanacije in poenotenje fasade s servisnim objektom)),

- ureditev tuSev, garderob in javnih sanitarij (investicijsko — vzdrzevalna dela v obstojeCem
objektu),

- ureditev plaze.

S predvideno rekonstrukcijo je predvidena zagotovitev ustreznih pogojev za izvedbo ligaskih
tekmovanj v plavanju in vaterpolu ter energetska varCnost objekta z uporabo obnovljivih virov
energije za ogrevanje bazena (vode in prostora) in servisnih prostorov.

Nacrtovan projekt bo pripomogel k:

» zagotovitvi povrSin za rekreacijo, javno dostopnih vsem zainteresiranim obCankam in
ob¢anom, €lanicam in ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom in ostalim obiskovalcem
kraja;

» zagotovitvi primernih Sportnih povrsin za izvajanje aktivnosti klubov (Plavalni klub, Vaterpolo
klub, Kajak kanu kluba Zusterna in Orka, za $tevilna $portno-rekreativna drustva in $ole);

» zagotovitvi primernih Sportnih povrSin za organiziranje drzavnih prvenstev in mednarodnih

tekem na podro€ju plavanja in vaterpola;

zagotovitvi primernih Sportnih povrSin za izvajanje rekreativnih programov za obCane vseh
starosti;

moznosti izvajanja treningov skozi celo leto ob hkratni obvladljivosti stroskov;

racionalizaciji stroSkov delovanja Sportnega objekta;

izboljSanju dostopnosti in zagotavljanju pogojev za Sportno rekreativno dejavnost ob¢anov;
krepitvi Sportnega duha v obCini;

spodbujanju medgeneracijskega druzenja, Se posebej med miladimi in starej$imi, omogociti
vkljuCevanje in druzbeno aktivno vliogo v ob€ini;

» izboljSavi moZnosti za delovanje drustev v smislu zagotavljanja pogojev za rekreacijo.

Y

YVVV VYV

S pridobitvijo prenovljenih in novih Sportnih povrSin bodo Stevilni koprski klubi, ob¢ani, ljubitelji
Sportne rekreacije, koprske Sole in fakultete, reprezentanéne selekcije, pridobili izredno pomembne
Sportne povrsine, ki bodo pripomogle k izboljanju pogojev za njihovo delovanie.

Vrednost projekta znasa 2,525.353,61 EUR. Investitor Mestna obcina Koper finanéno konstrukcijo
operacije zakljuCuje s sredstvi Fundacije za Sport, ki jih bo pridobila s kandidaturo na javnem razpisu.
V primeru, da sredstva s strani Fundacije za Sport ne bodo zagotovljena oziroma bodo zagotovljena
v manjSem obsegu, razliko v celoti pokriva Mestna obCina Koper, za kar ima zagotovljena sredstva v
proracunu.
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Na podlagi prikazanih finan¢nih in ekonomskih izraCunov ugotavljamo, da investicija zgolj ob
uposStevanju finan¢nih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravicljiva in nujna ob
upoStevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni mozno finan¢no ovrednotiti.
Investicija v prvi vrsti zagotavlja na eni strani primerne povrSine za rekreacijo, javno dostopne
ob¢anom, ob¢ankam, ¢lanom Sportnih klubov in drustev, turistom, ostalim obiskovalcem, na drugi pa
za potrebe kakovostnega in vrhunskega Sporta, nenazadnje pa tudi kot dopolnitev Sportne dejavnosti
v vricih, Solah, fakultetah,...
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