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1 NAVEDBA INVESTITORJA IN
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE,
SODELAVCEV

1.1 Navedba investitorja

IZDELOVALCA INVESTICUSKE IN
UPRAVLIAVCA TER STROKOVNIH

INVESTITOR
Naziv: Mestna obcina Koper
Naslov: Verdijeva ulica 10

6000 Koper

Odgovorna oseba:

Boris Popovic, Zupan

Telefon: +386 (0)5 664 61 00
Telefax: +386 (0)5 627 16 02
E-posta: obcina@koper.si

ID za DDV: S140016803

Transakcijski racun:

SI156 0125 0010 0005 794, Banka Slovenije

Odgovorna oseba za izvajanje investicije:

Viljan Tonci¢, vodja Samostojne investicijske
sluzbe

Telefon: +386 (0)5 664 62 67
Telefax: +386 (0)5 627 12 92
E-posta: viljan.toncic@koper.si



mailto:obcina@koper.si
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1.2 Navedba izdelovalca projektne dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv:

STATING, arhitektura, statika in inZeniring d.o.o.

Naslov:

Vojkovo nabrezje 25
6000 Koper

Odgovorna oseba:

IGOR GRDINA, direktor

Odgovorna oseba za pripravo projektne
dokumentacije:

BORUT LOVSIN, univ.dipl.inZ.gr.

Telefon: 059 072 620
Telefax: 059 072 629
E-posta: info@stating.si
ID za DDV: S197029335

Transakcijski racun:

S156 05100-8011736313, ABANKA d.d.

1.3 Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

Goriska lokalna energetska agencija GOLEA

Naslov:

Mednarodni prehod 6, Vrtojba,
5290 Sempeter pri Gorici

Odgovorna oseba:

Rajko Leban, direktor

Telefon: 05393 24 60
Telefax: 05393 24 63
E-posta: rajko.leban@golea.si
ID za DDV: S178059038

Transakcijski racun:

SI56 04750-0001242330 Nova KBM

Odgovorna oseba za pripravo investicijskih
dokumentov:

Ivana Kacafura, univ.dipl.ekol.




DIIP - Energetsko ucinkovita sanacija Vrtca Koper enota Kekec

1.4 Navedba upravljavca

UPRAVLIALCA — UPORABNIKA OBJEKTA

Organizacija

JAVNI VZGOJNO-IZOBRAZEVALNI ZAVOD VRTEC KOPER, ENOTA
KEKEC

Naslov

Zupanciceva ulica 23a, 6000 Koper

Odgovorna oseba

Klara Franca

Telefon 05613 1000
Fax 05627 2548
E-posta kekec.vvzkp@guest.arnes.si

Spletna stran

http://www.vrteckoper.si

Namembnost zgradbe

Izobrazevalna ustanova
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev investitorja — Mestna obc¢ina Koper

Mestna obcina Koper zavzema 311,2 kvadratnih kilometrov in spada v Obalno-krasko regijo, ki
je po velikosti med najmanjsimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje
razvitimi. Koper leZi na nadmorski visini od 0 do 1028 metrov (Slavnik), najvisje leZze€e naselje
pa je Rakitovec na 533 metrih. Mestna ob¢ina Koper meji na obline Hrpelje — Kozina, Izola,
Milje, Piran in Trst. Povprecna letna temperatura je 23,1°C, povprecna zimska temperatura pa
2,3°C.

Meje obcine in ozemlje, ki ga oblina obsega, sta razvidna iz slike 1.

HRPELJEK(

KOPER

Slika 1: Zemljevid Mestne ob¢ine Koper

Obcina je imela ob Popisu prebivalstva, gospodinjstva in stanovanj leta 2002 47.539 prebivalcev
(po podatkih iz Statisticnega letopisa 2006 pa naj bi v Mestni obcini Koper Zivelo 49.272
prebivalcev). Svojo narodnost je ob popisu opredelilo 40.666 prebivalcev, in sicer se jih je
33.826 opredelilo za Slovence, 712 za ltalijane, pod rubriko 'Drugo’ je vpisanih 6.128
prebivalcev Kopra. Leta 2002 je bilo v obcéini 17.391 gospodinjstev, povprec¢na velikost
gospodinjstva je bila 2,7 ¢lana na gospodinjstvo. V obdini je bilo 20.246 stanovanj. (Vir: Popis
prebivalstva, gospodinjstev in stanovanj 2002).

Po podatkih iz leta 2006 je Mestna obcina Koper razdeljena na 23 krajevnih skupnosti in 105
naselij ter 12.576 evidentiranih hisnih Stevilk. (Vir: Geodetska uprava RS, Register prostorskih
enot). V mestu Koper po podatkih iz leta 2006 Zivi 23.374 prebivalcev, kar predstavlja dobrih 49
odstotkov vseh prebivalcev obdine. (Vir: http://www.koper.si.)
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Podnebne znacilnosti in stopinjski dnevi

Za Koper je znadilno submediteransko podnebje. Je najbolj toplo in milo podnebje v Sloveniji,
saj vplivi morja blazijo zimski mraz in poletno vrocino. Znacilne so mile zime in najvec soncnih
dni v drzavi. Od pravega sredozemskega podnebja se lo¢i po vedji koli¢ini padavin in nizjimi
temperaturami.

Energija, ki jo porabimo za ogrevanje na obmocju Mestne obcine Koper, je odvisna od lastnosti
zgradbe ter od vremenskih razmer; pri slednjem ima poglavitno vlogo temperatura zraka
oziroma razlika med temperaturo znotraj stavbe in temperaturo zunaj nje. Energijo, ki jo
porabimo za ogrevanje, lahko ocenimo s pomocjo temperaturnega primanjkljaja oziroma
stopinjskih dni.

Temperaturni primanjkljaj ali vsota stopinjskih dni je vsota razlik zunanje temperature zraka in
izbrane temperature v ogrevanem prostoru, in jo izraCunamo za tiste dni, v katerih je
povprecna dnevna temperatura zraka nizja od 12°C.

V nasledniji sliki je prikazana prostorska porazdelitev stopinjskih dni v Sloveniji, kot povprecje
obdobja 1961-1990.

BRI skl LEN]

Slika 2: Prostorska porazdelitev stopinjskih dni, povprecja obdobja 1961-1990

Kot je razvidno iz zgornje slike, spada obmocje Mestne obcine Koper med obmodja v Sloveniji,

evee
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2.2 Predstavitev objekta — Vrtec Koper enota Kekec

Vrtec Koper enota Kekec svojo vzgojno varstveno dejavnost opravlja na naslovu Zupanéiceva
ulica 23a v Kopru. V objektu poleg vrtca pa je uprava vrtca Koper. Spodnja tabela prikazuje
dnevno zasedenost posameznih prostorov v enoti Kekec (Vir: Energetski Pregled, ECO

CONSULTING d.o.0., oktober 2008).

Dnevna zas(t;?ir:)o st prostora Ponedeljek Torek Sreda Cetrtek Petek Sobota Nedelja
Igralnice 10 10 10 10 10
Pisarne — kabineti 8 8 8 8 8
Telovadnica 6 6 6 6 6

Lastnik javnega objekta, v katerem se opravlja vzgojno varstvena dejavnost, je obcina Koper.
Objekt v celoti upravlja uprava vrtca Koper.

"\ -~

Slika 5: Vrtec Koper - enota Kekec

2.3 Pregled in analiza obstojecega stanja stavbe

Objekt Vrtca Koper enota Kekec je bil zgrajen leta 1973. Objekt v katerem se nahaja uprava
vrtca, pa je bila zgrajena okrog leta 1900. Ogrevalna povrsina vrtca znasa 903,16 m2.

12
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GRADBENI DEL

Vrtec Koper enota Kekec je sestavljen iz stirih pritlicnih traktov (stavb), pravokotnega, rahlo
Clenjenega tlorisa, ki so z daljSo stranico orientirani v smeri vzhod — zahod. Tlorisne dimenzije
traktov 1 in 2 so cca 10,00x23,00 m, traktov 3 in 4 pa cca 11,00x23,00m.

Na juzni strani vsakega trakta so po tri igralnice (razen v traktu 1, kjer je namesto ene igralnice
zbornica), ki jih na severni strani povezuje hodnik — garderoba. Trakti so povezani z
neogrevanim servisnim hodnikom (bivsi nadstresek), ki povezuje trakte tudi z razdelilno kuhinjo.
Servisni hodnik in razdelilna kuhinja nista predmet nacrta.

Vrtec je bil izgrajen leta 1973. Nosilne stene vrtca so iz modularne opeke debelin 29,0 in 19,0
cm in armiranega betona debeline 30,0 cm, fasada je klasi¢ni mineralni omet, toplotne izolacije
ni. Nenosilni zidovi so iz opeke debeline 12,0 cm in ometani.

Stropno streSna konstrukcija nad igralnicami je iz rebricastega »Super« stropa debeline 20,0
(opeka)+ 4,0 cm (armiranobetonska plosc¢a), v naklonu cca 222- 239, krita s korci.

Nad sanitarijami in igralnimi koticki med igralnicami ter nad zbornico, je izvedena ravna stropna
armiranobetonska ploSc¢a. Nad njo je prezradevano podstresje, ki je zaprto s siporeks stresnimi
ploséami debeline cca 10,0 cm, v naklonu cca 222- 232 in krito s korci.

Nad hodnikom je ravna streha. Zadnji sloj hidroizolacije je iz bitumenskega traku s Skriljevim
posipom, dodatno zasciten s plastjo prodca debeline cca 4,0 — 5,0 cm.

Iz originalne dokumentacije je razbrati, da je bila ravna streha nad hodnikom toplotno izolirana
s pluto v debelini 3,0 cm, sledila je parna zapora, nato naklonski beton in na vrhu dva sloja
bitumenske hidroizolacije.

Po navedbah upravljalca so bile ravne strehe sanirane (preplas¢ene) z novimi sloji bitumenske
hidroizolacije, ker so puscale. Glede na to, da s tem problema zamakanja niso resili v celoti in
po izkusSnjah s podobnimi strehami iz tega obdobja, domnevamo, da je glavni vzrok
»zamakanja« slabo izvedena in napacno postavljena parna zapora. Posledica tega je
kondenziranje vodne pare v sloju toplotne izolacije, ki se je sCasoma prepojila z vodo in ne
opravlja vec svoje funkcije. Kondenzna voda se nabira ¢ez zimo, nato v spomladanskih mesecih
pronica navzdol skozi strop ravno v casu vecjih deZevij, zato jo uporabniki zamenjujejo z
meteorno vodo.

Vsi venci poSevnih in ravne strehe so iz vidnega armiranega betona in so toplotno neizolirani.
Venci na juzni strani poSevnih streh so oblikovani tako, da so viseci Zlebovi skriti v utorih na
vrhu armiranobetonskega venca. Detajl je neustrezno obdelan, saj bi bilo treba plocevinasto
kapo vrha venca povezati z Zlebom, da voda ne zateka v utor, vendar vecinoma plocéevinaste
kape venca sploh ni. Zlebovi so originalni. Kon¢na posledica zamakanja v utore in skozi celotno
zgornjo povrsino vencev je slabo stanje vseh juznih vencev, ki se navzven kaze v temno sivi
barvi zaradi poraséenosti z algami in lisaji.

Tlaki so bili tekom let delno obnovljeni in sicer je bila zamenjana finalna povrsina s lamelnim
parketom v igralnicah in gumo na hodnikih. Po projektni dokumentaciji naj bi bili toplotno
izolirani s 3,0 cm plute.

13
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Okna so bila zamenjana tekom let. Sedaj imajo okna aluminijaste okvirje, zastekljene z
dvoslojnim toplotnoizolacijskim steklom.

STROJNE INSTALACIE

Vrtec je trenutno priklju¢en na skupno kotlovnico v upravnem delu objekta kateri pa ni
predmet posega. V kotlovnici sta vgrajena dva toplovodna kotla na ekstra lahko kurilno olje 200
kW in 250 kW. Starost kotlov cca. 20 let Iz kotlovnice do vrtca je speljana loCena ogrevalna veja.

Ogrevanje vrtca je radiatorsko (dvocevni sistem). Obstojeci radiatorji nimajo termostatske
regulacije.

Sanitarno toplo vodo pripravljajo centralno v dveh hranilnikih po 1.250 litrov. Topla sanitarna
voda se pripravlja v kombinaciji z ogrevanjem skozi celo leto. Prav tako sanitarno toplo vodo
pripravljajo tudi lokalno, za to uporabljajo 3 x 10 in 2 x 80 litrov elektricne bojlerje. Na ta nacin
pripravljajo sanitarno toplo vodo celo leto.

Prezradevanje v objektu je vecinoma naravno, kar pomeni, da se prostori prezracujejo z
odpiranjem oken in vrat. V nekaterih sanitarnih prostorih in kuhinji pa imajo lokalno prisilno
prezracevanje. Za hlajenje se uporabljajo lokalne klimatske naprave.

2.4 Razlogi za investicijsko namero

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:
e izboljsanje kvalitete okolja za otroke, ki obiskujejo vrtec,
e izboljSanje pogojev za vzgojno — izobraZevalne procese otrok, ki obiskujejo vrtec,
e upostevanje Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah (PURES) in Energetskega
zakona.

Investicija se bo izvajala v okviru Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti« objavljen v
Uradnem listu Republike Slovenije $t. 10/2013, dne 01.02.2013.

Razpisana sredstva so namenjena energetski sanaciji stavb ali izvedenim ukrepom pri
nadomestni gradnji, kar zajema:
e pri obstojecCih stavbah izboljSanje toplotnih karakteristik, ki nimajo ustrezne toplotne
zasCite oz. je ta nezadostna ali pri nadomestnih gradnjah izvedeni energetski ukrepi na
ovoju stavb.

S sredstvi evropske kohezijske politike bo po tem javnem razpisu sofinanciranih 85 % javno
upravicenih izdatkov operacije. Sredstva se bodo v celoti zagotavljala iz Kohezijskega sklada.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

Planirana investicija je predvidena v naslednjih programih in nacrtih:
e Proracunu Mestne obcine Koper za leto 2013,
e Nacrtu razvojnih programov Mestne obcine Koper 2013-2016.

Energetska sanacija objekta je v skladu z:
e Strategijo razvoja Slovenije;
e Nacionalnim strateskim referencnim okvirom 2007-2013;
e Energetskim zakonom;
e Pravilnikom o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije;
e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah.

Pomembnejsi predpisi, katerim obcina z izvedbo projekta sledi:
e Energetski zakon,
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije,
e Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah,
e Zakon o urejanju prostora.

3.1 Opredelitev razvojnih ciljev

Namen predvidene investicije je prenova in energetska sanacija Vrtca Koper enota Kekec, ki je v
skladu z Pravilnikom o Ucinkoviti Rabi Energije v Stavbah - PURES iz leta 2010 (Ur. list RS, St.
52/2010) in stremi k zmanjSevanju porabe energije v stavbah.

Rekonstrukcija ter energetska sanacija vrtca je zasnovana v skladu s PURES-om:
e stavba bo sanirana v skladu z izdelano PZI dokumentacijo;
e projektne resitve PZl so v skladu z zahtevami PURES-a.

Cilji predvidene investicije so energetska sanacija stavbe, zmanjsanje porabe toplotne energije
in s tem tudi povecanje prihrankov, ter zmanjSanje onesnaZzevanja okolja zaradi uporabe
obnovljivih virov energije za ogrevanje.

Z dosego ciljev Zeli Mestna obéina Koper dosedi naslednje rezultate:
e 7z energetsko ucinkovito sanacijo omogocditi boljSo kvaliteto vzgojno — izobrazevalnega
procesa,
e izboljsanje bivalnega ugodja ter okolja otrok,
e prihranek pri stroskih za energijo,
e zmanjsanje emisij CO, v okolje,
e upostevanje normativov, ki jih postavlja PURES.
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3.2 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi
programi

V tej tocki bomo prikazali preveritev usklajenosti operacije s strategijo razvoja Slovenije, z
regionalnim razvojnim programom in drugimi strateskimi in izvedbenimi dokumenti Republike
Slovenije, razvojne regije in samoupravne lokalne skupnosti.

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnotezenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k
trajnostnemu razvoju v najsirSem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri
tem pa ne zmanjsuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

Zakonska podlaga:
e Energetski zakon (Uradni list RS, $t. 27/07-UPB, 70/08 in 22/10),
e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, $t. 89/08,25/09 in 58/12),
e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, st. 52/2010).

Energetski zakon

Ta zakon dolo¢a nacela energetske politike, pravila za delovanje trga z energijo, nacine in oblike
izvajanja gospodarskih javnih sluzb na podrocju energetike, nacela zanesljive oskrbe in
uCinkovite rabe energije ter pogoje za obratovanje energetskih postrojenj, pogoje za
opravljanje energetske dejavnosti, ureja izdajanje licenc in energetskih dovoljenj ter organe, ki
opravljajo upravne naloge po tem zakonu.

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah

Ta pravilnik dolo¢a tehni¢ne zahteve, ki morajo biti izpolnjene za ucinkovito rabo energije v
stavbah na podrocju toplotne =zascite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja ali njihove
kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanja lastnih obnovljivih
virov energije za delovanje sistemov v stavbi ter metodologijo za izracun energijskih lastnosti
stavbe. Ta pravilnik se uporablja pri gradnji novih stavb in rekonstrukciji stavbe oziroma
njenega posameznega dela, kjer se posega v najmanj 25 odstotkov povrsine toplotnega ovoja,
Ce je to tehni¢no izvedljivo.

Drugo

Mestna obcina Koper si Zeli z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala
na obmocdju obcine, zagotoviti izboljSanje kakovosti izobraZevanja na podrocju €loveskih virov,
socialne in druzbene povezanosti, vkljuéenosti in zaupanja ter ve¢jega obCutka pripadnosti.
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4 PREDSTAVITEV UPOSTEVANIH VARIANT

V DIIP-u so prikazane variante »brez« investicije in »z« investicijo.

4.1 Varianta »brez« investicije
Varianta "brez" investicije predstavlja nezmoznost realizacije projekta Mestne obcine Koper.

Dejstvo je, da je energetska sanacija objekta Vrtec Koper enota Kekec nujno potrebna, saj bo le
tako lahko obcina sledila ciljem, ki si jih je zastavila. V primeru, da obdina ne bi izvedla
investicije, bi to pomenilo vedno veéje izgube toplotne energije in s tem velje stroSke za
ogrevanje ter neugodnih bivalnih razmer v objektu (pozimi in poleti).

V nadaljevanju je podana povprecna raba energije v zadnjih treh letih.

Tabela 1: Raba energije pred sanacijo
Povprecna raba toplotne energije pred sanacijo 208.070 | kWh/leto
En. Stevilo pred sanacijo - toplota 230,38 | kWh/m2

Energijsko Stevilo za ogrevanje in elektri¢no energijo pred rekonstrukcijo znasa 230,38 kWh/m?,
kar pomeni da je objekt energetsko potraten.

S financ¢nimi in ekonomskimi kazalci bi tezko primerjali ta projekt “z” investicijo in “brez”
investicije.

4.2 Varianta »z« investicijo

o“u_n

Varianta “z” investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druZbenega pomena, kakovosti uénega
okolja, zmanjSevanja stroskov vzdrievanja in porabe toplotne energije za ogrevanje ter
nenazadnje manjSega onesnazevanja.

DRUZBENI POMEN ENERGETSKO UCINKOVITE PRENOVE VRTCA KOPER ENOTA KEKEC
Obravnavana investicija bo:
e izboljsala kakovost izobrazevalnega in bivalnega okolja za otroke vrtca,
e zagotovila enakovredne bivalne pogoje, saj ti zaradi toplotnih izgub niso enakovredni za
vse otroke,
e dvignila kvaliteto osnovnih potreb izobraZzevalnega predsolskega procesa,
e zmanjsala porabo toplotne energije in s tem ustvarila prihranek za ob¢ino.

EKONOMSKI POMEN
Investicija v energetsko ucinkovito prenovo Vrtca Koper enota Kekec v Mestni obéini Koper bo
imela naslednje ekonomske ucinke:

e nizji stroski vzdrZzevanja in obratovanja objekta,

e prihranki pri porabi toplotne energije za ogrevanje objekta.

POMEN VARSTVA OKOLIA
Pri nartovanju in izvedbi investicije bodo upostevana naslednja izhodisca:

e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije
(Uradni list RS, $t. 89/08 25/09 in 58/12),
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e Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, $t. 52/2010),

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin),

e okoljska ucinkovitost (uporaba razpolozljivih tehnik, uporaba referencénih dokumentov,
nadzor emisij in tveganj, zmanjsanje koli¢in odpadkov in lo¢eno zbiranje odpadkov);

e trajnostna dostopnost ter

e zmanjSevanje vplivov na okolje.

Varianta je bila investicijsko ovrednotena z izracunom porabe energije in prihrankov v kWh/leto,
na podlagi ¢esar je bilo preracunano Stevilo tock po Javnem razpisu »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti« tako
za lokacijo Koper kot normirane vrednosti na temperaturni primanjkljaj za Ljubljano. Varianta
prinasa maksimalno Stevilo skupnih tock glede na viSino investicije, ki jih lahko doseze po
javnem razpisu. V nadaljevanju je podana predvidena raba energije ter prihranki energije po
sanaciji predvidenih ukrepov.

Tabela 2: Predvidena raba energije po sanaciji

Predvidena potreba po toplotni energiji po sanaciji 71.530 | kWh/leto
Prihranek toplotne energije 136.540 | kWh/leto
Delez prihranka rabe toplotne energije 65,62 | %

En. Stevilo po sanaciji - toplota 79,20 | kWh/m?2

Za izbrano varianto so vezano na Javni razpis za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo
osnovnih 3ol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti izraCunani naslednji
kazalniki operacije ter cilji za doseganje meril:

Kazalniki operacije
(6) Predviden prihranek toplote 136,54 [MWh/leto].
(7) Predviden prihranek elektri¢ne energije 0 [MWh/leto].

DoseZena merila (izraCun parametrov s strani prijavitelja je informativnega znacaja in ni
obvezen)

(11) Korigiran temperaturni primanjkljaj 1,57143 Kdan (= 3300/ (3) ).

Specifi¢ni prihranki 237,57 [kWh/m?/leto] (= ((6) + (7)) / (4) * (11) * 1000).

Specifiéna viSina investicije 1.645,88 [€/MWh/leto] (=(5) / ((6) + (7)) ).
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE TER OCENA INVESTICUSKIH
STROSKOV

5.1 Opredelitev osnovnih tehni¢no-tehnoloskih resitev v okviru operacije

Obcina bo z investicijo energetsko ucinkovito obnovila objekt Vrtca Koper enota Kekec, ki
zajema ogrevano povrsino objekta v skupni izmeri 903,16 m2.

Pri energetsko ucinkoviti sanaciji, bodo izvedena naslednja dela:
GRADBENA DELA

Po pregledu objekta, ob upostevanju razpisne dokumentacije javnega razpisa »Sofinanciranje
operacij za energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih
skupnosti« (Ur. list RS, $t. 10/2013) in soglasja Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine — Obmocna
enota Piran, Stevilka P/V-2489/1-12, je bilo izdelanih nekaj variant energetske prenove.

Kot optimalna, za trenutne razmere, se je izkazala varianta z energetsko sanacijo fasad in streh.

Tlaki in okna ostanejo obstojeci. Pri oknih se zamenja zunanje police zaradi dodane toplotne
izolacije na fasado.

Na posevnih strehah se odstrani obstojeco kritino.
Na ravni strehi se odstrani vse sloje do armiranobetonske plosce.

Na posSevnih strehah se izvede novo leseno konstrukcijo za prekritje s korci v debelini cca 30, 0
cm, z vmesno toplotno izolacijo iz mineralne volne v debelini 24,0 cm.

Na ravni strehi je viSina do oken severnih oken igralnic relativno majhna, zato se naklon strehe
izdela kar v sloju toplotne izolacije. Na obstoje¢o armiranobetonsko plos¢o se izvede
bitumensko parno zaporo, nato se vgradi toplotno izolacijo EPS v naklonu 2% proti odtokom, v
povpreéni debelini 18,0 cm, dvoslojno bitumensko hidroizolacijo, toplotno izolacijo XPS v
debelini 4,0 cm in nasutje prodca v debelini 6,0 cm.

Na vencu ravne strehe se izdela novo plocevinasto kapo, saj bo venec zaradi nove toplotne
izolacije za cca 20, 0 cm SirSi od obstojecega.

Fasada se izvede preteino kot debeloslojna fasada z zaklju¢nim slojem iz finega apneno
cementnega ometa, kar je pogoj Zavoda za varstvo kulturne dedisé¢ine. Toplotno izolacijo
tvorijo kombi plosce s sredico iz neoporja debeline 15,0 cm (v manjSem delu - rebra na fasadi,
vhodi - pa debeline 3,5 cm).

Podzidek (cokel) se izdela v tankoslojnem sistemu s toplotno izolacijo XPS debeline 4,0 in 16,0
cm.

Venci se obdelajo s tankoslojno fasado s toplotno izolacijo EPS debeline 4,0 in 16,0 cm.

Na mestih, kjer ni mozno fasade izolirati na zunanji strani, se na notranji strani izvede toplotno
izolacijo iz mineralnih plos¢ za notranjo izolacijo (npr. Multipor).
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5.2 Ocena investicijskih stroSkov

V nadaljevanju je navedena ocena celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega
projekta, ki je namenjen energetsko ucinkoviti prenovi vrtca.

V kon¢ni investicijski vrednosti je potrebno upoStevati vse stroske pri energetski rekonstrukciji
objekta. Prav tako pa je v projektu zajeta tudi priprava projektne in investicijske dokumentacije,
ter strokovno tehniéni nadzor.

Celotna investicijska vrednost je ocenjena v EUR z DDV. Podana je v stalnih in tekocih cenah, saj
terminski plan izvajanja investicije predvideva ¢asovni razpon (od pricetka priprave projektne in
investicijske dokumentacije do kon¢nega obracuna del) od decembra 2012 do novembra 2014.
Stalne cene izvedbe investicije so podane za januar 2013.

5.1 Celotna ocena investicijskih stroskov
Investicijska vrednost je pridobljena s strani izdelovalca projektne dokumentacije Stating d.o.o.

Tabela 3: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah brez in z DDV

Zap. VREDNOST VREDNOST z
St. Investicijski strogki brez DDV DDV
1. |Projektna dokumentacija 14.400,00 17.280,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.600,00
4. |Gradbeno obrtniska dela 211.980,99 254.377,19
3. |Instalacijska dela 0,00 0,00
5. [Monitoring 8.840,00 10.608,00
6. |Projektantskiin gradbeni nadzor izvedbe operacije (do 3 %) 6.359,43 7.631,32
SKUPAJ 244.580,42
DDV (20 %) 48.916,08
SKUPAJ z DDV 293.496,50

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 293.496,50 €.

V skladu z 11. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006 in 54/2010) prikazujemo

oceno investicijskih stroskov po stalnih in tekocih cenah.

5.1.1 Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah

Ocena del 2014 je pripravljena na osnovi podatkov iz januarja 2013 (stalne cene izvedbe

investicije).
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Tabela 4: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
SKUPAJ brez (2013 brez  |2014 brez SKUPAJ z
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV (20%) DDV

1. [Projektna dokumentacija 14.400,00| 14.400,00 0,00 2.880,00 17.280,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 211.980,99 0,00] 211.980,99| 42.396,20| 254.377,19
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. [Monitoring 8.840,00 0,00 8.840,00 1.768,00f 10.608,00
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 6.359,43 0,00 6.359,43 1.271,89 7.631,32

SKUPAJ 244.580,42( 17.400,00( 227.180,42| 48.916,08| 293.496,50

DDV (20 %) 48.916,08 3.480,00| 45.436,08

SKUPAJ z DDV 293.496,50 20.880,00|] 272.616,50

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV-jem znasa 293.496,50 €.

5.1.2 Ocenjena vrednost investicije po teko€ih cenah

Ocena vlaganj po tekocih cenah je izdelana na osnovi predvidenih povprecnih letnih inflacij v
letih 2013 (2,2 %) in 2014 (1,8 %), ki so podane s strani UMAR-ja v Jesenski napovedi
gospodarskih gibanj 2012 (september 2012).

Tabela 5: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA - TEKOCE CENE
| - - SKUPAJ brez | 2013 brez 2014 brez DDV (20%) SKUPAJ z
nvesticijski stroski DDV (€) DDV (€) DDV (€) DDV
1. [Projektna dokumentacija 14.400,00 14.400,00 0,00 2.880,00| 17.280,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 3.000,00 0,00 600,00 3.600,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 218.183,35 0,00| 218.183,35| 43.636,67| 261.820,02
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. [Monitoring 9.098,65 0,00 9.098,65 1.819,73 10.918,38
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 6.545,50 0,00 6.545,50 1.309,10 7.854,60
SKUPA)J 251.227,50 17.400,00| 233.827,50{ 50.245,49 301.473,00
DDV (20 %) 50.245,50 3.480,00| 46.765,50
SKUPAJ z DDV 301.473,00 20.880,00] 280.593,00

Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem znasa 301.473,00 €.

5.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so upraviéeni stroski tisti del stroSkov, ki so osnova za izra¢un
(so)financerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Investicija se bo izvajala v skladu z zahtevami Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti«, ki
je bil objavljen v Uradnem listu Republike Slovenije, $t. 10/2013, dne 01.02.2013.

Upraviceni nameni, tako za energetsko sanacijo obstojecih stavb kot za nadomestno gradnjo so
sledeci:
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e izvedba ovoja stavb, ki zajema zamenjavo ali vgradnjo stavbnega pohistva ter
izvedbo toplotne izolacije zunanje lupine (zunanjih sten, plos¢e nad neogrevano
kletjo, tal in sten v ogrevani kleti, strehe, plosce proti neogrevanemu podstresju, ...)
objektov z gradbenimi konstrukcijami, katerih najvecje dovoljene toplotne
prehodnosti Umax (W/m?K) za posamezne gradbene konstrukcije ne presegajo
sledecih vrednosti:

1. Zunanje stene in stene proti neogrevanim prostorom 0,25*
2. Stene med ogrevanimi prostori 0,81
3. Zunanja stena in strop proti terenu 0,25*
4. Pod na terenu 0,27
5. Strop proti neogrevanemu podstresju 0,18
6. Strop nad neogrevano kletjo 0,18

7. Strop ali tla, ki mejita na zunanji zrak ali odprti prehod ali tla na terenu pri | 0,27
panelnem - talnem ogrevanju

8. PoSevna streha nad ogrevanim podstreSjem 0,18
9. Ravna streha 0,18
10. Lahke gradbene konstrukcije razen streh (pod 150 kg/mz) 0,18
11. Okna in okenska vrata v gretih prostorih: 1,17

* Priporocena vrednost : 0,21 (16 cm s toplotno izolacijo katere A=0.035)

Upraviceni stroski se presojajo, dolo¢ajo in dokazujejo v skladu z Navodili organa upravljanja o
upravicenih stroskih za sredstva evropske kohezijske politike za programsko obdobje 2007-
2013. Stroski, ki niso opredeljeni kot upravic¢eni, so neupraviceni stroski operacije.

Upraviceni stroski so lahko upraviceni le v okviru upravi¢enih namenov te vsebine. Upraviceni
stroski za te vsebine so:

e stroski gradnje;

e stroSki nakupa in vgradnje opreme;

e stroski storitev: projektantskega in gradbenega nadzora.

Stroski projektantskega in gradbenega nadzora so po tem razpisu upraviceni v skupni visini do
najvec 3 % celotne investicije v energetsko sanacijo.

Stroski in izdatki so upraviceni, ce:

e 50 z operacijo neposredno povezani, so potrebni za njeno izvajanje in so v skladu s
cilji operacije;

e so dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno; za
storitve, ki so bile izvedene;

e 5o prepoznani s skrbnostjo dobrega gospodarija;

e nastanejo in so placani v obdobju upravi¢enosti;

e temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

e soizkazani v skladu z veljavnimi pravili skupnosti in nacionalnimi predpisi.

Davek na dodano vrednost, investicijska in projektna dokumentacija ter sanacija obstojecih
elektroinstalacij so po tem javnem razpisu neupraviceni stroSek. Neupravicene stroske
operacije zagotavlja prijavitelj/upravi¢enec iz lastnih sredstev.

V naslednjih tabelah so prikazani upravic¢eni in neupraviceni stroski predvidenega sofinanciranja
glede na upravicene stroske javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo
osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti«.
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5.2.1 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v stalnih cenah

Tabela 6: Ocena upravicenih stroSkov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- - 2013 brez 2014 brez SKUPAI (€)
Investicijski stroski DDV (£) DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00] 211.980,99| 211.980,99
2. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
3. |Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 6.359,43 6.359,43
SKUPAJ 0,00] 218.340,42| 218.340,42

Tabela 7: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
2013 brez 2014 brez SKUPAI (€)
Investicijski stroski DDV (£) DDV (€)
1. |Projektna dokumentacija 14.400,00 0,00{ 14.400,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 0,00 3.000,00
3. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00
4. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |Monitoring 0,00 8.840,00 8.840,00
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 0,00 0,00
7. |DDV (20%) 3.480,00| 45.436,08| 48.916,08
SKUPAJ 20.880,00] 54.276,08| 75.156,08

Upravi€enih stroskov po stalnih cenah je za 218.340,42 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
stalnih cenah pa za 75.156,08 €, kar vkljucuje ves DDV, projektno in investicijsko dokumentacijo,

ter monitoring, ki niso upravicen strosek in se ne sofinancirajo.

5.2.2 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v tekoCih cenah

Tabela 8: Ocena upravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v tekocih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
- - 2013 brez 2014 brez SKUPAJ (€)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. |Gradbeno obrtniska dela 0,00 218.183,35| 218.183,35
2. |Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
3. |Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 6.545,50 6.545,50
SKUPAJ 0,00] 224.728,85| 224.728,85
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Tabela 9: Ocena neupravicenih stroskov projekta po dinamiki investiranja v teko€ih cenah v €

DINAMIKA INVESTIRANJA
2013 brez 2014 brez
L o SKUPAI (€)
Investicijski stroski DDV (€) DDV (€)
1. [Projektna dokumentacija 14.400,00 0,00 14.400,00
2. |Investicijska dokumentacija 3.000,00 0,00 3.000,00
3. [Gradbeno obrtniska dela 0,00 0,00 0,00
4. [Instalacijska dela 0,00 0,00 0,00
5. |[Monitoring 0,00 9.098,65 9.098,65
6. |Projektantski in gradbeni nadzor 0,00 0,00 0,00
7. |DDV (20 %) 3.480,00 46.765,50 50.245,50
SKUPAJ 20.880,00 55.864,15| 76.744,15

Upravicenih stroskov po tekocih cenah je za 224.728,85 € brez DDV, neupravicenih stroskov po
tekoCih cenah pa za 76.744,15 €, kar vkljucuje ves DDV, projektno in investicijsko
dokumentacijo, ter monitoring, ki niso upravicen strosek in se ne sofinancirajo.

5.3 Navedba osnove za oceno vrednosti

Strokovna podlaga za pripravo vrednosti investicije je PZI projekt za Energetsko ucinkovito
sanacijo objekta Vrtca Koper enota Kekec, pripravljen s strani podjetja Stating d.o.o.

Investicijske stroske smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijo in jih investitor nameni za studije, pridobivanje dokumentacije,
soglasij in dovoljenj, pripravljalna dela, izvedbo gradbenih in obrtniskih del, nabavo materiala,
svetovanje in nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve.

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/10).

24



DIIP - Energetsko ucinkovita sanacija Vrtca Koper enota Kekec

6 TEMELIJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Predhodna idejna resitev ali Studija

Za pregled obstojecega stanja smo uporabili RazSirjen energetski pregled za objekt Vrtec Koper
enota Kekec, pripravljen leta 2008 s strani podjetja Eco Consulting d.o.o.

Za strokovno vsebino izvedbe sanacije smo uporabili izhodiS¢ne podatke projektantske ocene
ter projekt PZI za energetsko ucinkovito sanacijo objekta Vrtec Koper enota Kekec pripravljen s
strani podjetja Stating, d.o.o.

Za obseg potrebne vsebine dokumenta identifikacije investicijskega programa smo upostevali
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ

(Uradni list RS, st. 60/2006, 54/10).

Vsa navedena dokumentacija je smiselno upostevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

6.2 Opis lokacije

Predmetna investicija se bo izvajala na objektu Vrtec Koper enota Kekec, Zupanciceva ulica 23a,
6000 Koper; parcelna st. 760/2 k.o. Koper, Stevilka stavbe 757.

Siik‘a' 6: Lokacija vrt(toc':ké Ana Ijevidu) A
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6.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroSkov s casovnim nacrtom izvedbe
Obseg investicije je Energetsko uinkovita sanacija objekta Vrtec Koper enota Kekec.

Glede na mozZnosti zagotavljanja financnih sredstev se predvideva, da se bo projekt (od
priprave potrebne dokumentacije do izvedbe del) realiziral od zacetka decembra 2012 do konca
oktobra 2014. Operativni program priprave in izvedbe investicije je predstavljen v naslednji
tabeli.

Tabela 10: Okvirni terminski plan

S—_— Pricetek Zakljucek
(mesec, leto) (mesec, leto)
e lzdelava projektne dokumentacije December 2012 Februar 2013
e lzdelava investicijske dokumentacije Januar 2013 Februar 2013
e Prijava na razpis MzIP Februar 2013 Februar 2013
e Pri¢akovani sklep o odobritvi razpisa MzIP Marec 2013 April 2013
e Izvedba razpisa za izbor izvajalca Januar 2014 Februar 2014
e lzvajanje del Junij 2014 September 2014
e Koncni obracun September 2014 November 2014

6.4 Analiza vplivov na okolje

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, kjer bo sanirana stavba, ki je predmet
investicije, bodo upoStevani vsi veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da
obravnavana investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

Vpliv na okolje bo nastajal med rekonstrukcijo, po rekonstrukciji bo, zaradi nizje rabe energije
ter uporabe obnovljivih virov energije, vpliv na okolje niZji. Da bomo med in po investiciji
omejili vpliv na okolje, bodo pri izvedbi investicijskega projekta upostevana naslednja izhodis¢a:
e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsSih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
lo¢eno zbiranje odpadkov);
e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacdinov prevoza);
e zmanjsSevanje vplivov na okolje;
e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin);
e priizvedbi narocanj se uposteva Uredba o zelenem javnem narocanju.

Okoljska ucinkovitost

Okoljska ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila
k zniZzanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljsih in najprijaznejsih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tvegan,.
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S sanacijo vrtca se bo izboljSala energetska ucinkovitost stavbe, kar pomeni nizje potrebe po
toploti in boljSe pogoje za kakovostno izvajanje vzgojno — izobrazevalnega procesa ter manjse
vplive na okolje iz vidika onesnazevanja okolja.

Trajnostna dostopnost
Energetsko saniran vrtec bo povecal varnost otrok, urejeno okolje bo prispevalo k trajnostnemu
razvoju obcine.

Zmanjsevanje vplivov na okolje

Izvedba del bo nadzirana s strani strokovnega nadzora, ki bo preverjal, da bo izvedba projekta
potekala v skladu z okoljskimi omilitvenimi ukrepi. Do onesnaZzevanja tal, vode in podtalne vode
ne bo prihajalo. Hrup bo pod mejno vrednostjo.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov

Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucinkovita raba naravnih virov, kar pomeni
ucinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z enakovrednimi substituti in ekonomicna
poraba energije. Pri tem se bodo vgrajevali energetsko ucinkoviti materiali. Prav tako se bo
poleg niZje rabe energije za ogrevanje zamenjal tudi vir ogrevanja iz neobnovljivega na
obnovljiv vir, s ¢imer se bo povecala ucinkovitost izrabe naravnih virov.

Ocena vpliva na okolje za projekt ni bila izdelana, saj negativni vplivi ne bodo presegali mejnih
vrednosti.

6.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Investicijo bo izvajala Mestna obc¢ina Koper. Za izvedbo investicijskega projekta bo odgovoren
Zupan obdine, g. Boris Popovic.

Projektna skupina Mestne obcine Koper, ki obravnava projekt »Energetsko ucinkovita sanacija
Vrtca Koper enota Kekec, je sledeca:

e Viljan Tondic, vodja

e Timotej Pirjevec

e Irena Kocjanci¢

e Alenka Curin Kavre

e Marina Scheriani.
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V nadaljevanju prikazujemo organizacijsko shemo za omenjen projekt.

MESTNA OBCINA KOPER KOHEZIJSKI SKLAD

- -

PROJEKT ENERGETSKO UCINKOVITA SANACIJA VRTCA KOPER ENOTA KEKEC

U

IZDELOVALCI PROJEKTNE IN
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

U

IZDELOVALCI RAZPISNE
DOKUMENTACIE

-

IZVEDBA INVESTICIE “—

VODJA ZA VZDRZEVANJE

STROKOVNO TEHNCNI NADZOR

VRTEC KOPER ENOTA KEKEC

]

MESTNA OBCINA KOPER

Projektna dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije,
ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.

Investicijska dokumentacija je izdelana s strani strokovnega izdelovalca tovrstne dokumentacije,
ki je bil izbran v skladu z ZJN-2.

Postopke javnega narocanja izvajalcev bo izvedla projektna skupina Mestne obcine Koper.
Gradbeni nadzor bo izvajal usposobljeni nadzornik. Izvajalec bo izbran v skladu z ZJN-2.

Po zaklju¢ku del se bo izvedel interni tehniéni pregled, ki ga bo izvedel za to usposobljeni
strokovnjak.
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6.6 Predvideni viri financiranja

S sredstvi evropske kohezijske politike je po javnem razpisu »Sofinanciranje operacij za
energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti«
sofinanciranih 85 % javno upravicenih izdatkov operacije, kar bo v celoti zagotavljeno iz
Kohezijskega sklada.

Vire financiranja po tekocih cenah prikazujeta naslednji tabeli.

Tabela 11: Viri financiranja po tekocih cenah v €

Vir financiranja Vrednost 2013 2014 Delez
Ministrstvo za infrastukturo in prostor 191.019,52 0,00 191.019,52 63,36%
Nepovratna sredstva—EU 191.019,52 0,00 191.019,52 85,00%
Lastna sredstva — obcinski proracun obcine 110.453,48 20.880,00 89.573,48 36,64%
Lastna udelezba v visini 15 % upravicenih stroskov 33.709,33 0,00 33.709,33 15,00%
Lastna udeleZba - neupraviceni stroski 76.744,15 20.880,00 55.864,15

SKUPAJ 301.473,00 20.880,00 280.593,00 100,00%

Predviden znesek sofinanciranja, ki ga bo Mestna obcina Koper prejela za izvedbo
investicijskega projekta »Energetsko ucinkovita sanacija objekta OS Du$ana Bordona«, na
podlagi objavljenega javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih
Sol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti« znasa 191.019,52 €. Znesek
nepovratnih sredstev, to je 85 % upravicenih stroSkov operacije, je v celoti zagotovljen iz
Kohezijskega sklada EU.

V skladu za javnim razpisom»Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih Sol, vrtcev
in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti« mora sredstva lastne udelezbe v visini 15%
upravicenih stroskov, neupravicene stroske in morebitne stroske primanjkljaja (neto prihodke)
zagotavljati upravi¢enec. Tako bo Mestna obcina Koper za investicijo v tekocih cenah
zagotovila skupaj 110.453,48 €, od tega znaSa 15 % delez upravi¢enih stroSkov investicije
33.709,33 £, ter neupraviceni stroski investicije znasajo 76.744,15 €.

6.7 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravic¢enost
projekta

Energetsko ucinkovita sanacija vrtca ima velik pomen za zagotavljanje vzgojno-izobrazevalnih
pogojev, ter omogocCanje nemotenega procesa delovanja vrtca. Vrtec bo obnovljen in veliko
varnejSi za otroke, ter celotno lokalno skupnost kot do sedaj. Prav tako bo energetska
ucinkovitost prinesla prihranke pri porabi toplotne energije, kar pomeni manjSe stroske za
ogrevanje.

Omogocanje kvalitetnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraZevalnih dejavnosti vrtca je ob
dotrajani stavbi moZno le z investiranjem. UpoStevanje financnih meril pri utemeljevanju
investicij s podobnimi vsebinami je nesmiselno. Zato moramo upostevati druga netrzna merila,
s katerimi se da dolgoroéno dokazati ekonomsko upravi¢enost nacrtovane nalozbe.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrodju:
e izboljsala se bo kakovost u¢nega okolja za otroke,
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e zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobrazevalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub
niso primerni,

e dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobraZzevalnega procesa,

e zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrocju:
e niZji stroski vzdrZevanja prenovljene stavbe,
e prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:
e koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kazejo predvsem v zmanjsanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjsanja emisij CO, v okolje.
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7 ANALIZA STROSKOV IN KORISTI, SKUPAJ S PREDSTAVITVIIO TISTIH
STROSKOV IN KORISTI, KI JIH NI MOGOCE IZRAZITI V DENARNIH
ENOTAH

V analizi stroSkov in koristi sta za navedeno problematiko obdelani dve varianti in sicer:
e varianta O: investicija se ne izvede;
e varianta A: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo vrtca se izvede brez pridobitve
nepovratnih sredstev;
e varianta B: investicija v energetsko ucinkovito sanacijo vrtca se izvede z upoStevanjem
pridobitve nepovratnih sredstev.
Varianta 0 se vsled dejstva, da je sanacija vrtca nujno potrebna zaradi onemogocanja vzgojno-
izobrazevalnega procesa in nedopustnega u¢nega okolja, ni upostevala.

V analizi rentabilnosti investicije je najpomembnejsi izracun prihrankov toplotne energije ter
pridobitev nepovratnih sredstev. V nadaljevanju je prikazan izracun upravicenosti investicije
skozi prihranke pri stroskih ogrevanja in stroskih vzdrzevanja ter ob pridobitvi nepovratnih
sredstev. Skladno z Delovnim dokumentom 4 (Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi
analize stroSkov in koristi, 2008) je analiza izdelana na podlagi stalnih cen.

V analizi so upostevana naslednja izhodisca:

Visina investicije 293.496,50|eur
Visina nepovratnih sredstev 185.589,36|eur
Povrsina 903,16{m?2
Raba toplotne energije pred sanacijo 208.070,00|kWh
Potreba po toplotni energiji po sanaciji 71.530,00(kWh
Prihranek toplotne energije 136.540,00|kWh
Delez prihranka potrebe po toplotni energije 65,62|%
Poraba ELKO pred rekonstrukcijo 20.299,51|l
Povprecna cena ELKO sept.2011-sept.2012 1,03(eur/I
Strosek za ogrevanje pred sanacijo 20.807,00(eur/leto
StroSek ogrevanja po sanaciji 7.153,00|eur/leto
Prihranek pri stroSkih ogrevanja 13.654,00|eur/leto
DeleZ prihranka stroSkov za ogrevanje 65,62|%
Investicijsko in tekoCe vzdrzevanje PRED sanacijo 26.960,00(eur
Investicijsko in tekoce vzdrZzevanje PO sanaciji 8.804,90|eur
Prihranki pri vzdrZzevanju 18.155,10|eur
Prihranki pri obratovanju in vzdrzevanju po operaciji 31.809,10(eur
Stroski za obratovanje po operaciji 7.153,00|eur

En. Stevilo pred rekonstrukcijo - toplota 230,38(kWh/m2
En. Stevilo po rekonstrukciji - toplota 79,20\ kWh/m2
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7.1 Projekcija prihodkov in stroskov poslovanja po vzpostavitvi delovanja
investicije za obdobje ekonomske dobe investicijskega projekta

Odhodki v ekonomski dobi projekta bodo predstavljali naslednji stroski:

Stroski ogrevanja po investiciji (vkljuCujejo stroSek toplotne energije): Po sanaciji je
predvideno ogrevanje iz obstojeCega kotla ELKO, tako znasa ob predpostavljeni
povprecni ceni ELKO v obdobju feb 2012 — feb 2013 1,03 €/I stroSek energije za
ogrevanje po izvedeni sanaciji 7.153,00 €/leto , kar predstavlja 65,62% prihranek.
Amortizacija: Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti
amortizljivega osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obra¢unana kot produkt
amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Pri obracunu viSine amortizacije smo z
ostalimi stroski (dokumentacija, storitve nadzora, ...) obremenili posamezno osnovno
sredstvo v razmerju. Izracun je v tabelah v nadaljevanju. Visina letne amortizacije znasa
7.337,41 €/leto.

Stroski vzdrievanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrievanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v viSini 3 % od visine investicije, to je 8.804,90 €/leto.

Tabela 12: Plan amortizacije in ostanek vrednosti investicije

vrednost OS z X . . 5 . ostanek

Struktura osnovnega sredstva . ) letna stopnja mesecni znesek letni znesek Zivljenjska .

. delezem ostalih L . L X vrednosti

po stalnih cenah brez DDV . amortizacije v % [amortizacije v EUR [amortizacije v EUR| doba v letih .

stroSkov projekta
STROJNE INSTALACIJE 0,00 € 7,00 0,00 € 0,00 € 14,29 0,00 €]
GRADBENA DELA 244.580,42 € 3,00 611,45€ 7.337,41€ 33,33 61.145,10 €]
SKUPAJ 244.580,42 € 611,45€ 7.337,41 € 61.145,10 €]

Tabela 13: Izracun deleza ostalih stroskov za obremenitev z amortizacijo

Struktura osnovnega sredstva vrednost OS deleZi ostali stroski
STROJNE INSTALACIJE 0,00€ 0% 0,00 €
GRADBENA DELA 211.980,99 € 100% 32.599,43 €
Skupaj 211.980,99 € 100% 32.599,43 €
+ Ostali stroski 32.599,43 €

Skupaj investicija brez DDV 244.580,42 €

Prihodki v ekonomski dobi projekta

Predmetna investicija kot taka ne prinasa nobenih prihodkov. Med prihodke smo v
nadaljevanju upostevali prihranke kot razliko med sedanjimi in prihodnjimi stroski obratovanja
in vzdrZevanja.

Izhodi$¢ni podatki:

Stroski ogrevanja pred investicijo (vkljuCujejo stroSek toplotne energije): Potrebna
koli¢ina toplotne energije za ogrevanje pred izvedbo investicije letno znasa 208,07 MWh,
oziroma 20.300 | Ekstra lahkega kurilnega olja. Letni stroSek za ogrevanje pred izvedbo
investicije tako znasa 20.807,00 €/leto.

Stroski ogrevanja po investiciji (vkljucujejo strosek toplotne energije): Po sanaciji je
predvideno ogrevanje iz obstojeCega kotla ELKO, tako znasa ob predpostavljeni
povprecni ceni ELKO v obdobju feb 2012 — feb 2013 1,03 €/I strosek energije za
ogrevanje po izvedeni sanaciji 7.153,00 €/leto , kar predstavlja 65,62% prihranek.
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e Stroski vzdrzevanja pred investicijo: Povprecno investicijsko in tekoCe vzdrZevanje
preteklih treh let znasa 26.960,00 €/leto.

e Stroski vzdrievanja po investiciji: investicijsko in tekoCe vzdrievanje po izvedeni
investiciji smo ocenili v viSini 3 % od visine investicije, to je 8.804,90 €/leto.

Skupni ocenjeni prihranki po izvedbi investicije znasajo 31.809,10 €/letno.

Projekcija izkaza uspeha po vzpostavitvi delovanja investicije za obdobje ekonomske dobe
investicijskega projekta:

Pri projekciji so bile uporabljene naslednje predpostavke:
- ekonomska doba, za katero so navedene napovedi v analizi stroSkov in koristi, je 25 let.
- investicija bo predana upravljavcu v upravljanje konec leta 2014, kot prvo polno leto
poslovanja smo upostevali leto 2015.
- Kot prihodke smo upostevali prihranke, ki so izracunani kot razlika med stroski
obratovanja pred in po investiciji. Iz tega naslova stroski obratovanja v izkazu uspeha
niso prikazani, ker so zajeti v kategoriji prihrankov.

Tabela v nadaljevanju prikazuje projekcijo prihodkov in stroSkov v ekonomski dobi projekta.
Poslovni izid, kot rezultat obeh kategorij, je prikazan z uposStevanjem amortizacije in brez tega

stroska.

Iz rezultatov spodnje tabele izhaja, da ima naloZba v obratovanju pozitivni poslovni izid.
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Tabela 14: Poslovni izid

POSLOVNI IZID | POSLOVNI I1ZID
Leta PRIHODKI ODHODKI z BREZ
AMORTIZACIJO | AMORTIZACIJE
prihranki pri obratovalni . X . SKUPAJ
ogrevanju [stroski ogrevanja e amortizacija ODHODKI
0 2012 0,00 0 0 0 0 0
0 2013 0,00 0 0 0 0 0
0 2014 0,00 0 0 0 0 0
1 2015 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
2 2016 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
3 2017 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
4 2018 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
5 2019 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
6 2020 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
7 2021 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
8 2022 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
9 2023 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
10 2024 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
11 2025 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
12 2026 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
13 2027 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
14 2028 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
15 2029 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
16 2030 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
17 2031 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
18 2032 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
19 2033 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
20 2034 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
21 2035 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
22 2036 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
23 2037 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
24 2038 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
25 2039 31.809,10 7.153 8.805 7.337,41 23.295 8.514 15.851
795.227,62 178.825,00 220.122,38 183.435,31| 582.382,69 212.844,93 396.280,24

7.2 Financna analiza

Poglavitni namen finan¢ne analize je izra¢un finanénih rezultatov projekta in je izdelana s
stalis¢a investitorja.

Financni kazalniki se izracunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne nalozbe za ekonomsko
dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije finan¢ne konstrukcije nalozbe in bilance
uspeha.

V tabelah v nadaljevanju smo vrednosti donosov oz. prihodkov in vlaganj oz. investicijskih
stroskov (te lahko smatramo za negativne donose), najprej preracunali na isti ¢asovni trenutek,
na isto leto. Kot je obicajno smo letne donose kot letna vlaganja preracunali na zacetno ali
nulto leto, t.j. 2013.

Govorimo torej o sedanji vrednosti donosov oz. sedanji vrednosti vlaganj. Za izracun teh
vrednosti smo uporabili predpisano splosno diskontno stopnjo v viSini 7 %. Poiskali smo razliko
med sedanjo vrednostjo donosov oz. diskontiranimi neto prilivi in sedanjo vrednostjo vlaganj oz.
diskontiranimi investicijskimi stroski ter dobili neto sedanjo vrednost investicije. Izracunali
smo Se interno stopnjo donosnosti investicije ter dobo vraéanja nalozbe.
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Izracun je izdelan za obe varianti — brez in z pridobitvijo nepovratnih sredstev.

Tabela 15: Financna analiza stroskov in koristi brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

o Diskontirani
o . Operativni . . Ostanek Neto
Leta Investicijski stroski . Prihodki . . neto
stroski vrednosti denarni tok .
denarni tok
0 | 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 | 2013 20.880,00 0,00 0,00 -20.880,00 -20.880,00
0 | 2014 272.616,50 0,00 0,00 -272.616,50 -272.616,50
1| 2015 15.957,90 31.809,10 15.851,21 14.814,21
2 | 2016 15.957,90 31.809,10 15.851,21 13.845,06
3 | 2017 15.957,90 31.809,10 15.851,21 12.939,31
4 | 2018 15.957,90 31.809,10 15.851,21 12.092,81
5 | 2019 15.957,90 31.809,10 15.851,21 11.301,69
6 | 2020 15.957,90 31.809,10 15.851,21 10.562,33
7 | 2021 15.957,90 31.809,10 15.851,21 9.871,34
8 | 2022 15.957,90 31.809,10 15.851,21 9.225,55
9 | 2023 15.957,90 31.809,10 15.851,21 8.622,01
10 | 2024 15.957,90 31.809,10 15.851,21 8.057,95
11 | 2025 15.957,90 31.809,10 15.851,21 7.530,80
12 | 2026 15.957,90 31.809,10 15.851,21 7.038,13
13 | 2027 15.957,90 31.809,10 15.851,21 6.577,69
14 | 2028 15.957,90 31.809,10 15.851,21 6.147,37
15 | 2029 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.745,21
16 | 2030 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.369,35
17 | 2031 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.018,09
18 | 2032 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.689,80
19 | 2033 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.382,99
20 | 2034 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.096,25
21 | 2035 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.828,27
22 | 2036 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.577,83
23 | 2037 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.343,76
24 | 2038 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.125,01
25 | 2039 15.957,90 31.809,10 61.145,10 76.996,31 14.186,51

Tabela 16: Rezultati financne analize brez upostevanja pridobitve nepovratnih sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 18,5 leta
Neto sedanja vrednost -86.443 EUR
Interna stopnja donosa 3,30%

Iz finan€ne analize stroskov in koristi brez upostevanja nepovratnih sredstev je razvidno, da
investicija ni ekonomsko upravicena, kar je pri naloZbah, kot je obravnavana, nemogoce
pricakovati. Gre namrec za investicijo, katere cilj ni ustvarjanje dobi¢ka in doseganje finan¢nih
kazalnikov, ki so odlo¢ilni pri gospodarskih nalozbah.
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Tabela 17: Financna analiza stroskov in koristi z upostevanjem pridobitve nepovratnih sredstev

D . Diskontirani
Investicijski Operativni . . Ostanek Neto
Leta L " Prihodki . . neto
stroski stroski vrednosti | denarni tok .
denarni tok
0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0 2013 20.880,00 0,00 0,00 -20.880,00 -20.880,00
0| 2014 54.276,08 0,00 0,00 -54.276,08 -54.276,08
1 2015 15.957,90 31.809,10 15.851,21 14.814,21
2 2016 15.957,90 31.809,10 15.851,21 13.845,06
3 2017 15.957,90 31.809,10 15.851,21 12.939,31
4 2018 15.957,90 31.809,10 15.851,21 12.092,81
51| 2019 15.957,90 31.809,10 15.851,21 11.301,69
6 2020 15.957,90 31.809,10 15.851,21 10.562,33
7 2021 15.957,90 31.809,10 15.851,21 9.871,34
8 | 2022 15.957,90 31.809,10 15.851,21 9.225,55
9 | 2023 15.957,90 31.809,10 15.851,21 8.622,01
10| 2024 15.957,90 31.809,10 15.851,21 8.057,95
11 2025 15.957,90 31.809,10 15.851,21 7.530,80
12| 2026 15.957,90 31.809,10 15.851,21 7.038,13
13 2027 15.957,90 31.809,10 15.851,21 6.577,69
14| 2028 15.957,90 31.809,10 15.851,21 6.147,37
15 2029 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.745,21
16 | 2030 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.369,35
17 2031 15.957,90 31.809,10 15.851,21 5.018,09
18 2032 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.689,80
19| 2033 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.382,99
20 | 2034 15.957,90 31.809,10 15.851,21 4.096,25
21 2035 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.828,27
22 2036 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.577,83
23 | 2037 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.343,76
24 | 2038 15.957,90 31.809,10 15.851,21 3.125,01
25 2039 15.957,90 31.809,10 61.145,10 | 76.996,31 14.186,51

Tabela 18: Rezultati financne analize z uposStevanjem pridobitve nepovratnih sredstev

Enostavna doba vracanja v letih 4,7 leta
Neto sedanja vrednost 104.264 EUR
Interna stopnja donosa 19,94%
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Neto sedanja _vrednost investicije (NPV) je eno od najpogosteje uporabljenih meril za
presojanje smiselnosti investicijskega projekta. Visina neto sedanje vrednosti je neposredno
odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od uporabljenega
pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce financne tokove na
zaCetni trenutek.

Neto sedanja vrednost predmetnega projekta je v obeh primerih negativna, kar pomeni, da so
sedanji investicijski stroski vecji od neto prilivov oz. sedanja vlaganja vecja od sedanjih donosov.

NPV (neto sedanja vrednost) pri 7 % diskontni stopniji:
e Brezsofinanciranja: -86.443 €
e Ssofinanciranjem: 104.264 €.

Interna_stopnja donosa (IRR) je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0. S trznega vidika donosa investicije bi morala biti nasa interna stopnja donosa vecja od
diskontnega faktorja, to je veéja od 7 %. Tega kriterija investicija sicer ne dosega, se pa
negativna IRR v primeru sofinanciranja nalozbe spremeni v pozitivno vrednost.

Stopnja internega donosa nalozbe (IRR):
e Brez sofinanciranja: 3,30%
e Ssofinanciranjem: 19,94%.

Enostavna doba vracanja je opredeljena kot cas, v katerem kumulativa neto prilivov v ¢asu
obratovanja investicije doseZe vsoto investicijskih stroskov. Ob pri¢akovanih neto prilivih iz
financnega toka izraCun kaZe, da se investicija v primeru, da projekt ne bo sofinanciran, v
ekonomski dobi projekta ne bo povrnila, kar je tudi bilo pri¢akovati, saj s poslovanjem pokriva
le stroSke obratovanja.

Doba vracanja nalozbe:
e Brezsofinanciranja: 18,5 let
e Ssofinanciranjem: 4,7 let

Rezultat financne analize nam pokaZe, da za investitorja investicija brez sofinanciranja ni
upravicena, saj izkazuje negativno neto sedanjo vrednost in negativno interno stopnjo donosa.
Z upostevanjem sofinanciranja investicije pa je rezultat pozitiven, pozitivna sta tako NSV kot IRR.

Seveda pa financéni kazalci uspesSnosti investicije ne morejo predstavljati edine osnove za
odloditev o investiciji, saj gre za negospodarsko nalozbo, ki prinasa koristi, ki se ne dajo vedno
meriti z denarnimi ucinki, pa¢ pa prinasa druge, nedenarne koristi, kot so:

e izboljsSana kakovost izobrazevalno - vzgojnega okolja za otroke,

e zagotovljeni bodo enakovredni bivalni pogoji,

e dvig kvalitete osnovnih potreb vzgojnega procesa,

e zmanjSana potreba po toplotni energiji,

e zmanjsanje negativnih vplivov na okolje, v smislu zmanjsanja porabe toplotne energije

za ogrevanje, ter posledi¢no zmanjsSanje emisij CO, v okolje.
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Zaradi vsega naStetega v sploSnem zaklju¢imo, da bo obnova Vrtca Koper enota Kekec imela
tako pozitivne udinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na okolje, kot tudi Sirsi
druzbeni pomen.

7.2.1 Doloditev zneska donacije EU

Glede na to, da se izkazuje potreba po sofinanciranju investicije je bil v skladu z Delovnim
dokumentom S§t. 4 Evropske komisije — Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize
stroskov in koristi (08/2006), izveden tudi izracun zneska donacije EU.

Iz analize je razvidno, da je prispevek sofinanciranja projekta potreben in utemeljen, saj projekt
ne ustvarja prihodkov in ugotovljena finanéna vrzel znasa 100 %.

v EUR

Skupni investicijski stroski (nediskontirani) 293.496,50

Od tega upravi¢eni stroki (EC) - v TEKOCIH cenah 224.728,85

Diskontirani investicijski stroski (DIC) 293.496,50

Diskontirani neto prihodki (DNR) -174.700,72

Ce je DNR>0: Ce je DNR<O0:

1a) Najvisji upraviéeni izdatki (EE=DIC-DNR): 468.197,23 468.197,23
1b) Finan¢na vrzel (R=EE/DIC): 100% 100%

2) Izracun pripadajocega zneska (DA=EC*R): 224.728,85 224.728,85
3a) Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa): 100% 100%

2. Izracun pripadajocega zneska (DA=decision amount), za katerega se uporablja stopnja sofinanciranja za prednostno os:
izracun DA = upraviceni stroski x financ¢na vrzel
Izracun DA: 224.728,85 EUR

3. Izracun (najvisjega) zneska nepovratnih sredstev EU:
Nepovratna sredstva EU=DA x najvisja dolocena stopnja sofinanciranja (85%)
Nepovratna sredstva EU: 191.019,52 EUR
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Tabela 19: Izracun financne vrzeli

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)
Leto Leto Investicijski Operativni . . Ostanek Neto
" . vl o Prihodki ) )
(zap.st.) | (letnica) stroski stroski vrednosti denarni tok

0 2012 0,00 0,00 0,00 0,00
0 2013 20.880,00 0,00 0,00 -20.880,00
0 2014 272.616,50 0,00 0,00 -272.616,50
1 2015 15.957,90 0,00 -15.957,90
2 2016 15.957,90 0,00 -15.957,90
3 2017 15.957,90 0,00 -15.957,90
4 2018 15.957,90 0,00 -15.957,90
5 2019 15.957,90 0,00 -15.957,90
6 2020 15.957,90 0,00 -15.957,90
7 2021 15.957,90 0,00 -15.957,90
8 2022 15.957,90 0,00 -15.957,90
9 2023 15.957,90 0,00 -15.957,90
10 2024 15.957,90 0,00 -15.957,90
11 2025 15.957,90 0,00 -15.957,90
12 2026 15.957,90 0,00 -15.957,90
13 2027 15.957,90 0,00 -15.957,90
14 2028 15.957,90 0,00 -15.957,90
15 2029 15.957,90 0,00 -15.957,90
16 2030 15.957,90 0,00 -15.957,90
17 2031 15.957,90 0,00 -15.957,90
18 2032 15.957,90 0,00 -15.957,90
19 2033 15.957,90 0,00 -15.957,90
20 2034 15.957,90 0,00 -15.957,90
21 2035 15.957,90 0,00 -15.957,90
22 2036 15.957,90 0,00 -15.957,90
23 2037 15.957,90 0,00 -15.957,90
24 2038 15.957,90 0,00 -15.957,90
25 2039 15.957,90 0,00 61.145,10 45.187,21

Skupaj 293.496,50] 398.947,38 0,00 61.145,10 -631.298,78

7.3 Ekonomska analiza

V ekonomski analizi se ocenjuje prispevek projekta h druzbeno ekonomskemu razvoju. Ocena
je zasnovana na predpostavki, da se zaradi opisane nalozbe izboljSuje kvaliteta Zivljenja
obcanov z vidika vecje varnosti, zdravja ter zmanjsanih negativnih vplivov na okolje.

Izhodis¢e ekonomski analizi predstavljajo denarni tokovi iz finanéne analize.
Predpostavke ekonomske analize:

e ekonomska doba projekta je od leta 2015 do leta 2039,

e ekonomska diskontna stopnja je 7 %.

Stroski investicije
e Ekonomski stroski kapitala brez DDV in popravkom trznih cen.
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Koristi investicije
Ekonomske koristi so ovrednotene kot :

e Prihranki iz naslova investicije
Upostevani so prihranki, ki izhajajo iz energetske sanacije objekta.

e Pozitivni vplivi na okolje
Pozitivni vpliv na okolje je eden izmed pomembnih dejavnikov energetsko ucinkovite sanacije
objekta, saj bo po investiciji zmanjSano onesnaZevanje zraka, kar je izjemnega pomena ne samo
za otroke in strokovne delavce vrtca, ampak tudi za okoliske prebivalce. Posredno zaradi nizje
porabe energije za ogrevanje pa bo manjSa tudi obremenitev okolja z emisijami. K visji
kakovosti okolja bo zamenjava vira energenta iz kurilnega olja na obnovljiv vir energije
prispevala tudi iz vidika onesnaZevanja zraka ob prevozu fosilnih goriv.

e Pozitivni vplivi na zdravje
Manjsa potreba po energiji za ogrevanje ter novo vgrajeni materiali bodo zagotavljali pozitiven
vpliv na zdravje otrok in zaposlenih, ter okoliskih prebivalcev, tako zaradi nizjih emisij v okolje
kot tudi zaradi velje varnosti objekta in s tem zmanjSanja tveganja nastanka nezgod ter
pozZarne varnosti. Posledi¢no pozitiven vpliv na zdravje pomeni zmanjsanje izgube produktivnih

dni (manj bolniskih odsotnosti) ter zmanjsanje pri stroskih zdravljenja.

Tabela 20: Ekonomska analiza

| ODLIVI PRILIVI
o | Prihranki iz | Pozitvni | Ofrananie)  Zmanisanje | ZmanSanie | oo
Leta Investlcu?kl Operaitn{m —-—— Rl e zdra\qg tveganja |zgul?e e Netp
stroski stroski . L . otrok in nastanka produktivnih . denarni tok
investicije okolje . . projekta
zaposlenih nezgod dni
korekcijski
faktor 0,833 0,9 1,1

0 2012 0 0 0 0 0
0 2013 17.400 0 0 0 -17.400
0 2014 227.180 0 0 0 -227.180
1 2015 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
2 2016 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
3 2017 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
4 2018 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
5 2019 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
6 2020 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
7 2021 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
8 2022 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
9 2023 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
10 2024 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
11 2025 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
12 2026 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
13 2027 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
14 2028 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
15 2029 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
16 2030 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
17 2031 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
18 2032 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
19 2033 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
20 2034 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
21 2035 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
22 2036 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
23 2037 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
24 2038 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 0 44.628
25 2039 0 14.362 34.990 9.000 5.000 4.000 6.000 61.145 105.773

SKUPAJ | 244.580 359.053 874.750 225.000 125.000 100.000 150.000 61.145 932.262
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Tabela 21: Rezultati ekonomske analize

Enostavna doba vracanja v letih 5,5 leta
Neto sedanja vrednost 249.404 EUR
Interna stopnja donosa 17,79%

ENSV (ekonomska neto sedanja vrednost) pri 7 % diskontni stopnji je pozitivha in znasa
249.404 €, kar pomeni, da je druzba (obcina in s tem tudi regija) v boljSem polozaju, Ce se
investicija izvede, ker ob danih predpostavkah koristi presegajo stroske.

Ekonomska interna stopnja donosa (IRR) je 17,79 %, kar pomeni, da je vlaganje v taksno
investicijo zelo smiselno, saj bi takSne ucinke kapitala dosegli pri obrestni meri 17,79 %.

Doba vracanja nalozbe znasa 5,5 let.

Zaradi vseh nastetih stroskov in koristi lahko v splosnem zaklju¢imo, da bo obnova Vrtca Koper
enota Kekec imela tako pozitivhe ucinke na neposredne uporabnike in SirSo javnost, ter na
okolje, kot tudi SirSi druzbeni pomen.

Investicija v sanacijo stavbe Vrtca Koper enota Kekec je torej smislena, ekonomsko
upraviCena in nujno potrebna za nemoteno opravljanje izobraZevalne dejavnosti ter
doseganja zastavljenih ciljev.
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8 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

8.1 Analiza tveganj

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih ug&inkov. Ce je
mogocCe to verjetnost Stevilcno izraziti se imenuje stopnja tveganja. Analiza zajema
ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in obratovanja projekta)
in splo$nih tveganj (politicna, narodnogospodarska, druzbeno-kulturna in druga tveganja).

Izpostavljenost razlicnim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovanju obcin, zato podrocju obvladovanja tveganj namenjamo posebno
pozornost.

1. Poslovna tveganija
Na podrocju poslovnih tveganj je Mestna obcina Koper izpostavljena obratovalnemu tveganju,
investicijskemu tveganju in drugim razli¢énim zunanjim tveganjem.

2. Finan¢na tveganija

Pokritje investicije in zaprta financna konstrukcija pomeni veliko tveganje za Mestno obcino
Koper, saj brez nepovratne pomoci ne bo mogla zapirati finanéne konstrukcije, saj je za
tovrstno investicijo zelo tezko pridobiti privatnega investitorja. Da omejimo tveganje in
zapremo financ¢no konstrukcijo se bo obcina prijavila na razpis za nepovratna sredstva.

Kreditno tveganje ni prisotno, saj Mestna obcina Koper za to investicijo ne bo najela kredita. S
tem tudi ne bo imela valutnega tveganja.

Tveganje placilne sposobnosti (likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z
nacrtovanjem denarnih tokov in usklajevanjem rocnosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganije
Ekolosko tveganje je omejeno z izbiro najbolj primernih materialov in tehnologij, ki ne
zahtevajo velikega ekoloskega obremenjevanja.

4. Tveganje javnega interesa

Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo izboljsal kvaliteto bivalnega
okolja uéencev ter izobraZzevalnega procesa, po drugi strani pa bo izboljsal tudi kvaliteto okolja
prebivalcev.

5. Organizacijska struktura projekta
Strokovno podkovani vodja investicije in sodelavci na projektu imajo zadostne reference za
gospodarno ravnanje in uc¢inkovito poslovno odlo¢anje.

Opozoriti pa je potrebno na tveganje glede pridobitve nepovratnih finanénih sredstev
(izplacevanje zahtevkov) in ostala tveganja, ki nastanejo pri izvedbi projekta kot so: dejansko
¢rpanje odobrenih sredstev, saj mora biti operacija izvedena v skladu z vso veljavno zakonodajo
ter navodili in prirocniki, ki urejajo izvajanje kohezijske politike EU v Republiki Sloveniji. V
primeru ugotovljenih nepravilnosti v postopkih kontrol in revizij se odobrena sredstva
sofinanciranja delno ali celo v celoti znizajo.
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Tveganja (npr. podaljSanje trajanja izvedbe, manjsi prihranki pri ogrevanju) lahko vplivajo na
projekt na ve¢ nacinov in faz projekta:

» faza priprave projekta,

» faza gradnje,

» faza uporabe.

Ocenjujemo, da verjetnost tveganj obstaja, vendar ne ogroza odlocanja za nadaljevanje izvedbe
projekta.

Projektna tveganja so zelo nizka. Ocena je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 22: Ocena tveganja projekta

Projektna tveganja Ocena
Tveganje razvoja projekta Nizko
Tveganje izvedbe projekta Nizko
Tveganje obratovanja projekta Nizko

Projekt je druzbeno zelo koristen, saj pomeni izboljSanje pogojev za vzgojno — izobrazevalni
proces otrok SirSega obmocja. S projektom se zagotavlja visoko raven okolja v vrtcu ter s tem
dvig kakovosti vzgojno —izobraZevalnega procesa.

8.2 Analiza obcutljivosti

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev na
rezultate investicije, podane v financni analizi. Ocenjujemo, da so pri izvedbi investicije in
njenem obratovanju prisotni naslednji potencialni kriticni faktorji (spremenljivke):

e spremembe investicijske vrednosti,

e faktoriji, ki vplivajo na operativne stroske investicije,

e faktoriji, ki vplivajo na prihodke investicije.
Pri tem je potrebno poudariti, da so kot prihodki investicije Steti prihranki pri operativnih
stroskih, zato so faktorji, ki vplivajo na prihodke investicije enaki faktorjem, ki vplivajo na
operativne stroSke investicije. Zaradi navedenega tudi ni posebej prikazana obcutljivost glede
na spremembe prihodkov investicije.

8.2.1 Splosna analiza obcutljivosti

Obravnavali smo sledece spremenljivke:
e zviSanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e zniZzanje predracunske vrednosti investicije za 10 %,
e zviSanje operativnih stroskov investicije za 10 %,
® zniZzanje operativnih stroSkov investicije za 10 %.
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Tabela 23: Rezultati analize obcutljivosti

Povecanje
investicijskih str.

Zmanjsanje
investicijskih str.

Izhodisce
ekonomske analize

Povecanje
operativnih str.

Zmanjsanje
operativnih str.

10% 10% 0% 10% 10%
Enostavna doba vracanja v letih 5,9 3,9 4,7 6,3 3,8
Neto sedanja vrednost 80.174 128.353 104.264 64.605 143.922
Interna stopnja donosa 16,32% 24,06% 19,94% 15,16% 24,57%
Vpliv vhodnih spremenljivk na interno stopnjo donosa
27,00%
25,00%
e ER
23,00% investide
21,00% il Operativei
strofki
19,00%
VEina
pribodkov
17,00%
15,00%
-10,0% 0,0% +10,0%
Viina investicije 24,06% 19,94% 16,32%
Operativni stroski 24,57% 19,94% 15,16%
Visina prihodkov 15,16% 19,94% 24,57T%
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9 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S
CASOVNIM NACRTOM

9.1 Potrebna investicijska dokumentacija

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ v 4. ¢lenu dolo¢a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste
investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost in sicer:

e za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 € najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
e za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;
e za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
e za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 € je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
o pritehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;
o pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne posledice
(na primer visoki stroski vzdrzevanja);
o kadar se investicijski projekti (so)financirajo s prora¢unskimi sredstvi.

Celotna ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah vklju¢no z davkom na dodano vrednost
je ocenjena na 293.496,50 €. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ je potrebno za omenjen projekt izdelati
Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

9.1 Potrebna projektna dokumentacija s casovnim nacrtom

Investicija bo izvedena v planiranem obsegu. Za izvedbo projekta zadoséa izdelana PZI
projektna dokumentacija. Po pridobitvi pricakovanega sklepa razpisa MzIP o odobritvi sredstev
je mogoce priceti s postopkom izbire najugodnejSega izvajalca po Zakonu o javnem narocanju.
Sledi izvedba nacrtovanih del predvidoma od junija 2014 do septembra 2014.

9.2 Smiselnost investicije

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbenem podrodju:
e izboljsala se bo kakovost uénega okolja za otroke,
e zagotovljeni bodo enakovredni vzgojno-izobrazevalni pogoji, saj ti zaradi toplotnih izgub
niso primerni,
e dvignila se bo kvaliteta osnovnih potreb vzgojno-izobrazevalnega procesa,
e zmanjsala se bo poraba toplotne energije.

Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na razvojno gospodarskem podrocju:
e niZji stroski vzdrZevanja prenovljene stavbe,
e prihranki pri stroskih toplotne energije za ogrevanje objekta.
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Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na okoljevarstvenem podrocju:
e Koristi iz naslova energetske sanacije vrtca se kazejo predvsem v zmanjSanju negativnih
vplivov na okolje, v smislu zmanjSanja porabe toplotne energije za ogrevanje, ter
posledi¢no zmanjSanja emisij CO, v okolje.

Predlagana variantna reSitev sanacije stavbe Vrtec Koper enota Kekec temelji na naslednjih
strokovnih osnovah:
e Energetski pregled Vrtec Koper enota Kekec, Eco Consulting d.o.o., oktober 2008;
e QOcena viSine investicije, Stating d.o.o0., januar 2013;
e PZl projekt, Stating d.o.o0., januar 2013;
e Ocena razpoloZljivih sredstev za investicije na podrocju Solstva v proracunu Mestne
obcine Koper v naslednjih letih, ki opredeljujejo potrebe po rekonstrukciji ter
predlagano projektirano resitev utemeljujejo kot optimalno glede na obstojece stanje.

Investicija bo imela izkljuéno pozitivni vpliv na naravno okolje, zmanjsala se bo potreba po
ogrevanju, zmanjSane bodo emisije v ozralje, povecala se bo varnost objekta in s tem
zmanjsanja tveganja nastanka nezgod ter dvignila se bo kakovost Zivljenja otrok in zaposlenih v
vrtcu ter okoliskih prebivalcev.

Realizacija investicije bo pripomogla k visji kakovosti bivanja in razvoju obravnavanega obmocja
in regije.

Projekt je primeren za realizacijo, kar potrjujejo njegovi ucinki, ki se odrazajo v zagotavljanju
varnosti nasploh ter zmanjSanju negativnih vplivov na okolje oziroma Zivo naravo.

Z realizacijo nacrtovanih investicijskih posegov bo Vrtec Koper enota Kekec zagotovila potrebne
pogoje za vzgojno-izobraZevalni proces. Glede na to, da izobraZzevalna ustanova nima pogojev
za ustvarjanje dobic¢ka, dinamiéni kazalniki uspesSnosti investicije ne morejo vplivati na
odloditev o nalozbi, kot je to v primeru gospodarskih nalozb. U¢inki investicij v vzgoji in
izobrazevanju niso direktno merljivi v denarju, temvec¢ so predvsem posredni, kot npr. visja
kvaliteta vzgojno - izobrazevalnega procesa, varnost otrok in zaposlenih, visji nivo higienskega
in zdravstvenega varstva ipd. Druzbena koristnost tovrstnih nalozb je veéja od njihovih
stroskov.

Pomembna ugotovitev je, da je stavba energetsko neucinkovita ter nujno potrebna prenove,
kar ob pridobitvi nepovratnih sredstev omogoci Se energetsko sanacijo in posledi¢no
predstavlja niZje stroske vzdrzevanja, obratovanja in emisij.

Projekt predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto in ima jasno opredeljene cilje, skladne z javnim
razpisom »Sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo osnovnih 3ol, vrtcev in zdravstvenih
domov v lasti lokalnih skupnosti«. Pozitivno prispeva k ciljem kohezijske politike EU na podro¢ju
ucinkovite rabe elektri¢ne energije. Projekt je v okviru ciljev kohezijske politike EU zaZelen tudi
z gospodarskega vidika.

Nacrtovana nalozba je ekonomsko upravic¢ena na osnovi naslednjih kriterijev:
e ENSV, ki je vecja od nic (0),
e EIRR je vedjiod 7% in znasa 17,79%.
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Neto denarni tok v financni analizi brez uposStevanja pridobitve nepovratneih sredstev je v
referen¢ni dobi negativen in znasa -86.443 €, zato je investicija upravi¢ena do sofinanciranja.

Projektna dokumentacija za izvedbo projekta je Ze izdelana.

Realizacija izvedbe projekta je pogojena s pravocasno pridobitvijo odobrenih nepovratnih
finan¢nih sredstev Ministrstva za infrastrukturo in prostor.

Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija, v izbrani
varianti smiselna, ekonomsko upravi¢ena in nujno potrebna.
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10 PRILOGE

1. lzracun tock glede na kriterije Javnega razpisa »Sofinanciranje operacij za energetsko
sanacijo osnovnih $ol, vrtcev in zdravstvenih domov v lasti lokalnih skupnosti«

MERILO1

Specificni prihranki pri rabi energije (ogrevanje in elektricna energija)

Temperaturni primanjkljaj za obmocje
Korigiran tempearturni primanjkljaj
Predviden prihranek toplote

Predviden prihranek elektri¢ne energrje
Skupna ogrevana povrsina stavb

0 do 30 kWh/m2 237,57|tock
vkljuéno 30 do 450 kWh/m?2 39,88(tock
vkljuéno 450 kWh/m?2 ali vec 50(tock

MINIMALNO 10 TOCK

MERILO 2

Specificna visina investicije

Znesek upravicenih stroskov (brez DDV, tekoce cene)
od vkluéno 5000 eur/MWh/leto 0[tock

od vkljuéno 1500 do 5000 eur/M| 24,03|tock

manj kot 1500 eur/MWh/leto 22,563 |tock
MINIMALNO 10 TOCK

SKUPNO STEVILO TOCK 63,91 tock

237,57 kWh/m2
2.100,00 Kdan
1,57143

136,54 MWh

0,00 MWh

903,16 m2

max 3621
1.645,88 eur/MWh/leto
224.728,85 eur
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