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OBRAZLOZITEV
PREDLOGA SKLEPA O SKLENITVI MENJALNE POGODBE

Mestna ob¢ina Koper prodaja zemljis€a, ki so potrebna za smotrno izkoriS€anje oz. zaokroZitev
gradbenih parcel, na katerih stojijo objekti na podlagi vloge lastnika objekta in izvedenega postopka
prodaje. O odtujitvi nepremicnine skladno z Zakonom o lokalni samoupravi in obCinskim statutom
odloca Ob¢inski svet Mestne ob¢ine Koper. Pred obravnavo na Obc¢inskem svetu je potrebno opraviti
pravni in dejanski pregled stanja nepreminine ter preveriti moZnost prodaje zemljiS¢ za zaokroZitev
gradbenih parcel z obstoje¢imi objekti. Zamenjava nepremicnin poteka na podlagi druge tocke 52.
¢lena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoZenjem drZave in obcin
(Uradni list RS, §t. 12/2003, 77/2003). Neposredna pogodba se sklene, tudi ¢e se zamenjuje
nepremi¢nina, pod pogoji, da gre za menjavo istovrstne nepremicnine (npr. zemljiS¢e za zemljisce), da
je to v javnem interesu, da je ponudnik samo eden in da se vrednost drZzavnega premoZenja z
zamenjavo ne zmanjs$a. Za izvedbo menjave po tej tocki zadostuje izpolnjevanje dveh pogojev od
navedenih Stirih, med katerimi mora biti obvezno podan pogoj, da se vrednost drzavnega premoZenja
Z zamenjavo ne zmanjsa.

I. Jerman Irena, C. Ivana Starca 6, Prade, Koper, Stojmanovski Caslav, Goriska ulica 13, Koper, in
Stojmanovski Danijela, C. Ivana Starca 6, Prade, Koper, so solastniki zemlji$¢a s parc. §t. 3242/3 k.o.
Bertoki, v izmeri 113 m2, in zemljis€a s parc. §t. 3242/1 k.o. Bertoki, v izmeri 674 m2, Jerman Irena
do deleza 4/9, Stojmanovski Caslav do deleza 4/9 in Stojmanovski Danijela do deleza 1/9.
Stojmanovski Caslav je lastnik zemlji¢a s parc. §t. 3243/8 in 3243/12 k.o. Bertoki, v skupni izmeri
141 m2. Stranke so zaprosile za zamenjavo zemljiS¢a s parc. $t. 3241/4 k.o. Brtoki, v izmeri 729 m2,
zaradi smotrnega izkori§¢anja oziroma zaokroZitev gradbene parcele s parc. §t. 3241/3, 3242/5, 3243/6
in 3243/3, vse k.o. Bertoki, na kateri stoji stanovanjska stavba in garaZa z dvoriS¢em. Za zamenjavo
Mestna obc¢ina Koper sklene s Jerman Ireno, C. Ivana Starca 6, Prade, Koper, Stojmanovski Caslavom,
Goriska ulica 13, Koper, in Stojmanovski Danijelo, C. Ivana Starca 6, Prade, Koper, menjalno pogodbo,
s katero Mestna ob¢ina pridobi zemljiS¢a s parc. St. 3242/3, 3242/1, 3243/8, 3243/12, vse k.o. Bertoki,
ki so bila strankam odvzeta za potrebe izgradnje ceste z oznako 1.177180, Bertoki — Vanganel, Jerman
Irena, Stojmanovski Caslav in Stojmanovski Danijela pa pridobijo zemljii¢e s parcele §t. 3241/4, v
izmeri 729 m2, za zaokroZitev gradbene parcele s parc. §t. 3241/3, 3242/5, 3243/6 in 3243/3, vse k.o.
Bertoki, na kateri stoji stanovanjska stavba in garaza z dvoriS§¢em. Mestna obCina Koper doplaca
Stojmanovski Caslavu razliko v povrsini za 166,78 m2, Stojmanovski Danjeli doplada razliko v
povrsini za 6,44 m2 in Jerman Ireni dopla¢a razliko v povr§ini za 25,78 m2. Vrednost zemljis¢a za
obmocje Prade znaSa na podlagi Sklepa o dolocitvi elementov za vrednotenje nepremi¢nin na obmoc¢ju
Mestne obcine Koper (Uradne objave st. 24/2003) 12.069,83 SIT/m?2 na dan 30.4.2005.
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Kupec placa 20 % davek na dodano vrednost ter stroske sklenitve in izvedbe pogodbe ter druge
stroske postopka.

II. Horjak Robi¢ Hedvijo, iz Kopra, KrozZna cesta 36, je zaprosil za odkup zemljiS¢a z dela parc. St.
209/24 k.o. Semedela, zaradi zaokroZitev gradbene parcele §t. 211/4 in 211/25 k.o. Semedela.
Pridobljena je prostorska presoja §t. K3501-672/2002 z dne 3.11.2003, ki ga je izdal Urada za okolje in
prostor ter soglasje §t. K3445-145/2003 z dne 9.12.2003, ki ga je izdal Urad za gospodarske javne
sluzbe in promet. Na osnovi le-teh je bila izvedena parcelacija. Po opravljeni parcelaciji je zemljisce,
ki je predmet zamenjave pridobilo parc. §t. 221/13 k.o. Semedela v izmeri 27 m2 in parc. §t. 209/34 k.o.
Semedela v izmeri 17 m2. Mestni ob¢ini Koper je ponudila v zameno za zemljiSce s parc. §t. 221/13 k.o.
Semedela, zemljisce s parc. §t. 221/13 k.o. Semedela, v izmeri 27 m2, ki v naravi predstavlja del
urejenega stopnisca in pes poti.

Vrednost zemljiS¢ za obmocje ulice Dolga reber znaSa na podlagi Sklepa o dolocitvi elementov za
vrednotenje nepremicnin na obmocju Mestne obCine Koper (Uradne objave §t. 24/2003) 20.108,43
SIT/m2 na dan 30.4.2005. Pred sklenitvijo menjalne pogodbe se vrednosti revalorizirajo z indeksom
IGM - povprecna stanovanjska gradnja. Mestna ob¢ina Koper poravna razliko iz 1. ¢lena tega sklepa
v roku 30 dni po overitvi pogodbe, Horjak Robi¢ Hedvija pa poravna 20% DDV, stroSke sklenitve in
izvedbe pogodbe ter stroske overitve pogodbe.

III. Hlaj Edvin iz Pirana, Ul. svobode 45 in Hlaj Ema, iz PortoroZa, Liminjanska cesta 89, sta
zaprosila za odkup zemljis€a z dela parc. §t. 211/7 in 211/8 k.o. Semedela, zaradi zaokroZitev gradbene
parcele §t. 211/3 k.o. Semedela. Pridobljeno je bilo urbanisticno mnenje $t. K3501-670/98 z dne
12.4.1999, ki ga je izdal Urada za okolje in prostor ter soglasje §t. K3445-48/01, ki ga je izdal Urad za
gospodarske javne sluzbe in promet. Na osnovi le-teh je bila izvedena parcelacija. Po opravljeni
parcelaciji je zemljiSce, ki je predmet zamenjave pridobilo parc. §t. 221/35, 211/36, 211/37 , 211/37 k.o.
Semedela v skupni izmeri 78 m2 in parc. $t. 211/34 k.o. Semedelaela v izmeri 14 m2. Mestni ob¢ini
Koper sta ponudila v zameno za zemljis¢e s parc. §t. 221/35, 211/36, 211/37 , 211/37 k.o. Semedela,
zemlji§¢e s parc. §t. 221/34 k.o. Semedela, ki v naravi predstavlja del avtobusnega postajaliSca.
Vrednost zemljiS¢ za obmocje ulice Dolga reber znaSa na podlagi Sklepa o dolocitvi elementov za
vrednotenje nepremi¢nin na obmocju Mestne obCine Koper (Uradne objave §t. 24/2003) 20.108,43
SIT/m2 na dan 30.4.2005. Pred sklenitvijo menjalne pogodbe se vrednosti revalorizirajo z indeksom
IGM - povpre€na stanovanjska gradnja. Hlaj Edvin in Ema poravna razliko iz odstavka tega sklepa
v roku 8 dni od sklenitve pogodbe ter 20% DDV, morebitni davek na promet nepremicnin, stroske
sklenitve in izvedbe pogodbe ter stroske overitve pogodbe.

Komisija za prodajo nepremicnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 1.6.2005.
Obcinskemu svetu predlagam, da obravnavani sklep obravnava in sprejme v predloZenem besedilu.
Pripravil: Urad za nepremicnine
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