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MESTNA OBCINA KOPER PREDLOG
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

Ob¢inski svet - Consiglio comunale

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 — UPB2,
76/2008, 79/2009, 51/2010, 40/2012 — ZUJF in 14/15 - ZUUJFO) ter na podlagi 27. ¢lena
Statuta Mestne obcine Koper (Uradne objave, §t. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, §t.
90/05, 67/06 in 39/2008) ter 135. €lena Poslovnika Obcinskega sveta Mestne obcine Koper
(Uradne objave, §t. 16/95, 42/00, 30/01, 40/03 in Uradni list RS, &t. 90/05, 39/08) je Ob¢inski
svet Mestne obcCine Koper na sejidne ..........ccccceeeeiiiinnns sprejel

OBVEZNO RAZLAGO
prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za posege v prostor na obmo¢ju mestnega jedra mesta Koper z vplivhim obmodéjem
(Uradne objave, st. 29/1991 in Uradni list RS, §t. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007-
obveznarazlaga, 65/2010, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014)

v naslednjem besedilu:
1.

Dolocilo prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih v ob&ini Koper (Uradne objave, &t. 29/1991 in Uradni list RS, §t. 16/2007- obvezna
razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014), ki se
glasi:

»(7)  Stevilo parkirnih mest glede na namembnost znasa za:
- stanovanjsko stavbo 2 PM/stanovanjsko enoto,
- pisarniSke prostore, prodajni prostor — 1 PM/30 m? bruto povrSine,
- osnovno preskrbo — 1PM/30 m? bruto povrSine,
- gostinski obrat — 1 PM/10 sedezev (izjeme obrati v naseljih, kjer so parkirna mesta
urejena v okviru javnih parkirnih povrsin),
- turisti¢ni apartma — 1 PM/apartma,
- hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev — 1 PM/na 5 sob,
- obrt— 1 PM/60 m? bruto povrsine.«

se razlaga tako, da se glasi:

»(7)  Stevilo parkirnih mest glede na namembnost znasa za:

- stanovanjsko stavbo (enostanovanjske in velstanovanjske stavbe) - 2 PM/
stanovanjsko enoto,

- pisarniSke prostore, prodajni prostor (poslovne in upravne stavbe) — 1 PM/30 m?
bruto povrsine,

- osnovno preskrbo (trgovske stavbe) — 1PM/30 m? bruto povrsine,

- gostinski obrat (gostilne, restavracije in toCilnice) — 1 PM/10 sedeZev (izjeme obrati
v naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v okviru javnih parkirnih povrsin),

- turisti¢ni apartma — 1 PM/apartma,

- hotel in druge stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev, stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine) — 1
PM/na 5 sob,
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- obrt (stavbe za storitvene dejavnosti) — 1 PM/60 m? bruto povrsine.«

2.
Ta obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu RS in zaCne veljati naslednji dan po objavi.
MESTNA OBCINA KOPER

Stevilka: 3505-3/2007 ZUPAN
Koper, Boris Popovi¢
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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA
Obcinski svet - Consiglio comunale

Statutarno - pravna komisija
Commisione ginridico - statutaria

OBRAZLOZITEV
PREDLOGA OBVEZNE RAZLAGE
prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih
za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmocjem
(Uradne objave, §t. 29/1991 in Uradni list RS, s$t. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007-
obveznarazlaga, 65/2010, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014)

Zupan Mestne obgine Koper je posredoval Statutarno-pravni komisiji in pristojnemu
delovnemu telesu, to je Odboru za okolje in prostor predlog za sprejem obvezne razlage
prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmodcjem (Uradne
objave, &t. 29/1991 in Uradni list RS, &t. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007- obvezna
razlaga, 65/2010, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014) z naslednjo utemeljitvijo:

Upravna enota je pri uporabi dolo¢ila sedmega odstavka 24. &lena, zaprosila Urad za okolje
in prostor, da pripravi obvezno razlago PUP-a glede upoStevanja in doloCitve, za katere
stavbe se uporabljajo posamezni parametri za zagotavljanje parkirnih mest in ureditve
mirujoCega prometa v primeru novogradenj na obrobju starega mestnega jedra Koper, po
Enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SlI).

Urad za okolje in prostor je preucil predlog in na podlagi le tega pripravil obvezno razlago
prvega stavka sedmega odstavka 24. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim (Uradne objave, St.
29/1991 in Uradni list RS, &t. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010,
14/2011- obvezna razlaga, 18/2014), s katero se natan¢neje opredeli in uskladi stavbe glede
na namembnost objekta za doloCanje zagotavljanja zadostnega Stevila parkirnih mest za
novogradnje na obrobju starega mestnega jedra, glede na vrsto objekta po Uredbi o
klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena (CC-SI) (Uradni list RS &t. 109/11).

Npr. prva alinea prvega stavka sedmega odstavka 24. &lena Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra mesta Koper z vplivnim
obmoc¢jem, dolo¢a da se pri stanovanjskih stavbah zahteva 2PM na stanovanjsko enoto. S
tem doloCilom se doloCa koliko PM mest mora zagotovi pri novogradnji investitor na
stanovanje.

Dolocba 4. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1) definira da so stanovanjske enote v dvo ali
veCstanovanjskih stavbi stanovanja, stanovanjske enote v stanovanjski stavbi za posebne
namene pa so bivalne enote. Po stanovanjskem zakonu so stanovanjske stavbe za
posebne namene, stavbe, namenjene zaCasnemu redevanju stanovanjskih potreb socialno
ogrozenih oseb, stavbe za bivanje starejSih, Studentov, otrok, kot so dijaski in Studentski
domovi, delavski domovi, domovi za starejSe, domovi za terapevtske skupine, zavetiS€a za
brezdomce, vzgojni domovi, domovi za skupnosti ter druge stavbe, namenjene za izvajanje
socialnih programov, ki vklju€ujejo bivanje.



CC-SI dolo¢a do so stanovanjske stavbe enostanovanjske, veéstanovanjske stavbe in
stanovanjske stavbe za posebne druZbene skupine. Stanovanjske stavbe za posebne
druzbene skupine po CC-SI| so velstanovanjske stavbe s stanovanji za bivanje starejSih
oseb, v katerih je na razpolago vsa potrebna oskrba, domovi za starejSe osebe, Studentski in
dijadki domovi, internati, delavski domovi, domovi za odvajanje od odvisnosti, sirotiSnice,
samostani, begunski centri, prehodni domovi za tujce, materinski domovi, zavetiS¢a in
podobno.

Zaradi pravilne uporabe in dolo€itev Stevila parkirnih mest za posamezne stanovanjske in
nestanovanjske stavbe, se prvi stavek sedmega odstavka 24. ¢lena razlaga tako, da se
glasi:

»(7)  Stevilo parkirnih mest glede na namembnost znasa za:

- stanovanjsko stavbo (enostanovanjske in velstanovanjske stavbe) - 2
PM/stanovanjsko enoto,

- pisarniSke prostore, prodajni prostor (poslovne in upravne stavbe) — 1 PM/30 m?
bruto povrsine,

- osnovno preskrbo (trgovske stavbe) — 1PM/30 m? bruto povrsine,

- gostinski obrat (gostilne, restavracije in toCilnice) — 1 PM/10 sedeZev (izjeme obrati
v naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v okviru javnih parkirnih povrsin),

- turisti¢ni apartma — 1 PM/apartma,

- hotel in druge stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev, stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine) — 1 PM
/ na 5 sob,

- obrt—1 PM/ 60 m? bruto povrsine.«

Skupine stavb, ki niso navedeni v tem odstavku (skladiS¢a, sejemske dvorane, stavbe rabe
sploSnega druzbenega pomena, kot so Sportni objekti, stavbe za kulturo in razvedrilo,
izobraZevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd.., in stavbe z drugo nestanovanjsko rabo) se
pri dolocilu Stevila parkirnih mest uposteva dolocilo Cetrtega odstavka 24. Clena.

K predlogu je Zupan predlozil tudi predlog besedila obvezne razlage, in sicer v besedilu, kot
je predlozeno Obcinskemu svetu v obravnavo in sprejem ter izpis dolo¢b veljavnega odloka,
za katerega se predlaga sprejem obvezne razlage.

Predlog za sprejem obvezne razlage je kot pristojno delovno telo obravnaval Odbor za okolje
in prostor, ki je k predlogu podal pozitivnho mnenje.

Statutarno-pravna komisija je predlog za sprejem navedene obvezne razlage obravnavala na
seji 21. septembra 2015 ter predlog ocenila za ustrezen in ga oblikovala s formalno pravnega
vidika.

V zvezi s tem je Statutarno-pravna komisija sklenila predlagati Obéinskemu svetu, da
sprejme predlozeni predlog obvezne razlage prvega stavka sedmega odstavka 24.
¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju
mestnega jedra mesta Koper z vplivnim obmoéjem (Uradne objave, st. 29/1991 in
Uradni list RS, s§t. 16/2007- obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010,
14/2011- obvezna razlaga, 18/2014).

Koper, 21. september 2015 NAMESTNIK PREDSEDNICE KOMISIJE
Patrik Perosa, I.r.



IZPIS
besedila 24 .€lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmo¢ju mestnega
jedra mesta Koper z vplivnhim obmocdjem (Uradne objave, §t. 29/1991 in Uradni list RS, §t. 16/2007-
obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010, 14/2011- obvezna razlaga, 18/2014)

24.¢len
(mirujoc¢i promet)
Histori¢no mestno jedro Fcl in vplivno obmod¢je Fc2:

(1)  Priposegih v prostor pri katerih se ne spreminja namembnost objekta v stanovanjsko ali se ne poveduje
Stevilo stanovanjskih enot v objektu, se dolocila, ki se nanaSajo na zagotovitev potrebnega Stevila
parkirnih mest, ne upostevajo.

(2) Pri posegih v prostor pri katerih se spreminja namembnost objekta v stanovanjsko ali se povecuje
Stevilo stanovanjskih enot v objektu, se mora zagotoviti najmanj eno parkirno mesto na vsako novo
pridobljeno stanovanjsko enoto. Parkirni prostor se zagotovi na parceli namenjeni gradnji ali na
parkirni povrSini, ki nima statusa javnega parkirisca in sicer na obmocju, ki se ureja s tem odlokom, z
ustrezno razpolagalno pravico (najemna pogodba, kupoprodajna pogodba, lastnistvo itd).

3) V primerih iz drugega odstavka tega Clena stanovalec nove stanovanjske enote ni upravien do
pridobitve dovolilnice po odloku, ki ureja prometno ureditev v starem mestnem jedru. Ustrezno
evidenco upravic¢encev za pridobitev dovolilnic vodi pristojen organ Mestne ob¢ine Koper.

Obrobje mesta Fc3:

4) Na vsaki parceli, namenjeni gradnji ali v funkcionalnem obmodju, je potrebno zagotoviti ustrezno
Stevilo parkiri§¢, skladno z namembnostjo objekta, tako da se v postopku izdelave projektne
dokumentacije doloci Stevilo parkiriS¢ glede na Casovni interval dejavnosti in programov v objektu, za
kar pristojni urad Mestne ob¢ine Koper izda soglasje na podlagi studije mirujoega prometa.

(5) V primeru spremembe namembnosti iz stanovanjskih v stanovanjske stavbe z dopolnilno dejavnostjo
ali v nestanovanjske stavbe je potrebno, skladno z dejavnostjo, predvideti dodatna parkirna mesta v
sklopu parcele, namenjene gradnji ali v funkcionalnem obmogju.

(6) Na vseh parkiris¢ih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest za
potrebe invalidnih oseb.

@) Stevilo parkirnih mest glede na namembnost znasa za:

- stanovanjsko stavbo 2 PM / stanovanjsko enoto,
- pisarni$ke prostore, prodajni prostor — 1 PM /30 m2 bruto povrSine,
- osnovno Solo — 1 PM /20 u¢encev, vrtec — 1 PM / 20 otrok
- osnovno preskrbo — 1PM / 30 m2 bruto povrsine,
- gostinski obrat — 1 PM / 10 sedeze (izjeme obrati v naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v
okviru javnih parkirnih povrsin),
- turisti¢ni apartma — 1 PM/apartma, hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev —
1 PM/na5 sob,
- obrt—1PM /60 m2 bruto povrsine.
- skladis¢a — 1 PM / 60m2 bruto povrsine objekta; skladi§¢a brez strank: 1PM/150 m2 bruto
povrsine, vendar ne manj kot 2PM;
- zavecje proizvodne obrate — nad 1500m2: 1 PM na 60 m2 bruto povrSine.
Za bruto povrsino se $teje uporabna bruto povrsina glede na namembnost dela stavbe. Uporabna bruto
povrsina dela stavbe s pisarnami se doloca tako, da se se$teje povrSina vseh pisarniSkih prostorov v eni
ali ve¢ etazah, brez tehnic¢nih in komunikacijskih prostorov, to je povrsin glavnih stopnis¢, vhodne avle,
dvigal, skupnih sanitarij in podobnih skupnih prostorov ter prostorov za notranjo komunikacijo.
Uporabna bruto povrsina dela stavbe lokalov (prodajni prostori, obrt, osnovna oskrba) se doloc¢i tako, da
se seSteje povrSine vseh prostorov lokala, ki so namenjeni opravljanju dejavnosti brez sanitarij,
priro¢nih skladi$¢, notranje komunikacije, v eni ali ve¢ etazah in brez tehni¢nih in komunikacijskih
prostorov, to je brez povrSin glavnih stopniS¢, vhodne avle, dvigal, skupnih sanitarij ter velika
skladis¢a. Med tehni¢ne prostore se §tejejo tudi terase (odprte in zaprte), balkoni (odprti in zaprti), loze
(odprte in zaprte).
Za prostore, ki se nahajajo v mansardi, v uporabno bruto povr$ino Stejemo samo del povr$ine, kjer je
viSina stropov enaka oziroma vi§ja od 1,60 m.
Za skupine stavb, ki niso navedene v tem odstavku (sejemske dvorane, stavbe rabe splosnega
druzbenega pomena, kot so Sportni objekti, stavbe za kulturo in razvedrilo, izobraZevanje, zdravstvo,
Sportne dvorane ipd., in stavbe z drugo nestanovanjsko rabo) se pri dolocilu Stevila parkirnih mest
uposteva dolocilo Cetrtega odstavka tega Clena.

(8) Pri urejanju parkiris¢ na terenu je potrebno zagotoviti minimalno 1 drevo na 10 parkirnih mest.«



