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1 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA, UPRAVLJAVCA
IN IZDELOVALCA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
TER POVZETKOM PREDINVESTICIISKE ZASNOVE

1.1 Uvodno pojasnilo

Mestna obcCina Koper je zaradi dotrajanosti in neprimernih razmer podala pobudo za
rekonstrukcijo mestnega ribiSkega pristaniS¢a. Meseca junija 2010 je bil izdelan
Dokument identifikacije investicijskega projekta »Ureditev ribiSkega pristanis€a
Koper, ki je obdelal varianto »brez« in »z« investicijo. Na podlagi potrienega DIIP-a
je investitor podal pobudo za izdelavo Predinvesticijske zasnove projekta, na podlagi
katere je bila izbrana varianta »z« investicijo

Investitorju predlagamo, da zacne pridobivati dokumentacijo za ureditev preostalih
obravnavanih delov investicije, za katere bo lahko pridobil sofinanciranje s strani ESR
na podlagi razpisa za dodelitev nepovratnih sredstev, ki je predviden konec leta
2010. Investicija predvidena naslednje aktivnost:

sanacija valobrana dolzine 120 m,

e sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolzino 282 m,
rekonstrukcija tlakovanih povrsin (valobran in obalni pas — upravi¢en strosek
za sofinanciranje ESR, kamniti tlak parkiriS5¢a — neupravi¢en strosek za
sofinanciranje ESR),

e nadviSanje obal in platojev,

e nadviSanje notranjega obalnega zidu,
e izdelava dodatnega kamnitega nasipa dela starega pomola in ostalih
povrsin,

elektro instalacije (omarice ob privezih),

vodo instalacije (omarice ob privezih)

plavajoci plato,

ureditev privezov s piloti,

oprema:

e Zerjavna tehtnica,

zabojniki za spravilo mrez,

elektricni vilicar,

avtomatski mehcalec vode,

ledomat,

posoda za shranjevanje ledu,

hladilniSka tehnologija,

e kamnite mize za prvo prodajo rib,

e plato za natovor ribe,

e ekoloski otok,

e izvedba skladis€a v terenu.

Investicijski program predvideva sofinanciranje projekta z nepovratnimi sredstvi
Evropskega sklada za ribistvo. Prispevek skupnosti (EU del + SLO del) je nacértovan
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v vrednosti (viSini) 3.600.000,00 EUR, kar predstavlja 61,14% celotne vrednosti
investicije, preostanek potrebnih sredstev pa bo zagotovila Mestna obc&ina Koper iz
svojega proracuna.

1.2 Investitor

Investitor projekta je Mestna obcina Koper, ki jo zastopa Zzupan, Boris Popovic.

Naziv Mestna ob¢&ina Koper

Naslov Verdijeva ulica 10,
6000 Koper

Odgovorna oseba Boris Popovi¢, Zupan

Telefon 05 664 61 00

Telefax 05627 16 12

Spletni naslov http://www.koper.si

E-mail obcina@koper.si

Mesto Koper je eno najstarejSih slovenskih mest, z bogato kulturno, zgodovinsko,
Sportno-turisticno in industrijsko zgodovino. V zadnjih letih se zelo hitro spreminja, saj
je mestna oblast usmerjena v ponovno revitalizacijo samega mestnega jedra,
obalnega pasu ter zaledja. V mestu se posodablja in preureja stare objekte, nove
zgradbe pa izpodrivajo stare, razpadajoCe. Obalni pas starega mestnega jedra je
preurejen v moderno obalo s palmami in Siroko promenado. V prihodnjem se nacrtuje
izgradnja ladijskega potniSkega terminala na severni strani mesta, na nekdanjih
zemljis€ih Luke Koper. Za bodoce turisticne potrebe se obcinski funkcionarji
zavedajo, da jim primanjkuje potrebne turistiCne infrastrukture, zato imajo v planu
zgraditev novih privezov in marine, povecati Sportno-rekreacijske kapacitete — od
bazenov, kopaliskih namestitev pa do kolesarskih stez, ter povecat Stevilo parkirnih
mest.

Obcina v skladu z zakoni poseduje, pridobiva in razpolaga z vsemi vrstami
premozenja, ustanavlja in vodi javna podjetja ter v okviru sistema javnih financ
dolo€a svoj proraCun ter samostojno opravilja lokalne zadeve javnega pomena
(izvirne naloge) doloCene z zakonom in s statutom, ter kot svoje, opravija Se z
zakonom dolo¢ene naloge iz drzavne pristojnosti, ki se nanasajo na razvoj mest.
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Naloge obcCine, s katerimi je povezan obravnavani investicijski projekt, so:

upravlja obCinsko premozenije;

omogoCa pogoje za gospodarski razvoj obmorske obcine in v skladu z
zakonom opravlja naloge s podrocja gostinstva, turizma in kmetijstva;

nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja in izvaja naloge na
podroCju posegov v prostor in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo
ureja in vzdrzuje vodovodne in energetske komunalne objekte;

gradi, vzdrzuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge
javne Sportno-rekreacijske povrsine;

skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo
pred hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravlja druge dejavnosti
varstva okolja;

skrbi za pozarno varnost, razvoj gasilstva in organizira reSevanje in pomoc;
omogoCa pogoje za gospodarski razvoj obmorske obcine in v skladu z
zakonom opravlja naloge s podrocja gostinstva, turizma in kmetijstva,

upravlja obalno infrastrukturo lokalnega pomena in skladno s predpisi upravlja
morski akvatorij, oziroma organizira, ureja ter usmerja gospodarske in druge
dejavnosti na morju in ob njem;

izvaja naloge na podrocju geodetske sluzbe;

v skladu z zakonom ureja promet v obCini ter izvaja naloge obcinskega
redarstva;

ureja javni mestni in primestni promet;

skrbi za zbiranje in odlaganje odpadkov;

skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, Zivalskih in rastlinskih vrst, za varstvo
pred hrupom in pred elektromagnetnim sevanjem in opravija druge
dejavnosti varstva okolja;

pospesuje vzgojno izobrazevalno, kulturno, informacijsko, dokumentacijsko,
drustveno, turistiCno, zaloznisSko in drugo dejavnost na svojem obmodju;
pospesuje ohranjanje, oblikovanje in razvijanje kulturne in krajinske identitete
Slovenske lIstre;

pospesuje razvoj Sporta in rekreacije;

doloCa pogoje za krajevne prireditve in opravlja nadzorstvo nad njimi;
organizira komunalno-redarsko sluzbo in skrbi za red v ob¢ini;

ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Obcina opravlja tudi naloge, katerih pristojnost z njenim soglasjem drzava z zakonom
prenese nanjo, e za to drzava zagotavlja ustrezna sredstva za njihovo opravljanje.

Za boljSo predstavo znacilnosti in potencialov Mestne obcine Koper v nadaljevaniju
podajamo nekaj osnovnih statisti¢nih podatkov:

Geografski poloZaj mesta: 45° 32' 5" severne Sirine
13° 45' 5" vzhodne dolzine

Velikost ozemlja: 311,2 km?

Nadmorska viSina: od 0 do 1.028 m (Slavnik)

NajviSje leZzeCe naselje: Rakitovec — 533 m

Dolzina vseh meja obcine: 124,027 km
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DolZina obale: 17,6 km
Zeleznice: 48,3 km
Glavne ceste (drzavne): 33,625 km
Regionalne ceste (drZzavne): 81,449 km
Lokalne ceste: 173,67 km
Kategorizacija javne poti: 287,24 km
Nekategorizirane: 300 km
Primarno vodovodno omreZje: | 168 km
Sekundarno vodovodno | 339 km
omrezje:

Stevilo naselij: 105
Stevilo krajevnih skupnosti: 23

Klima

Povprec¢na poletna | 23,1° C
temperatura:

Povprecna zimska | 2,3°C
temperatura:

Stevilo sonénih dni na leto: 102
Prebivalstvo - junij 2007

v obCini 49.303

vV mestu 23.961
staro mesto 5.490
gostota na km? 158
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1.3 Upravljavec infrastrukture

Upravljavec infrastrukture je Javno podjetje Komunala Koper d.o.o., ki ga zastopa v.
d. direktorja, Igor Hrvatin.

Naziv Javno podjetje Komunala Koper d.o.o.

komunala koper “Lf? g

Naslov Ulica 15. maja 4,

6000 Koper — Capodistria
Odgovorna oseba Igor Hrvatin, v.d. direktorja
Telefon 05 66 33 700
Telefax 05 66 33 706
Spletni naslov www.komunalakoper.si
E-malil info@komunalakoper.si

Komunala Koper je sodobno in uc€inkovito javno podjetje, ki zagotavlja prebivalcem
Mestne obcine Koper Cisto in varno okolje.

Skozi leta so se komunalne dejavnosti izvajale v razlicnih organizacijskih
oblikah. Dana$njo organizacijsko obliko pa je podjetije dobilo leta 1996, ko se je
preoblikovalo v javno podjetije, s statusom druzbe z omejeno odgovornostjo.

Ustanovitelj druzbe je Mestna obcCina Koper, katera ima podjetje v 100 %-ni lasti.
Podjetje izvaja Sirok spekter gospodarskih javnih sluzb, ki mo&no vplivajo na zivljenje
vsakega obcana.

S kakovostnim izvajanjem komunalnih dejavnosti omogoCamo zanesljivo oskrbo ljudi
ter smotrno, ekonomicno in u€inkovito izkoriS€anje komunalnih objektov in naprav.

Dejavnost Komunale Koper je razdeljena na tri podrocja:

e storitve za gospodinjstva: zbiranje komunalnih, odvoz odpadkov in
deponiranje, dostava pitne vode, kanalizacija, sluzba intervencije, pogrebna in
pokopaliSka dejavnost, urejanje zelenih in vrtov;

e javne povrSine: CiS€enje in vzdrzevanje javnih povrSin, trZznica, parkiriS¢a,
komunalni privezi, obeSanje transparentov in plakatiranje, postavljanje in
vzdrzevanje usmerjevalnih tabel, izdelava katastra;

e vrtnarija in cvetliCarne: vrtnarija, cvetliCarne.

= ’
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1.4 Izdelovalec novelacije investicijskega programa

Izdelovalec novelacije investicijskega programa je druzba Elmarkt d.o.o., ki je na trgu
prisotna od leta 1990 in nudi storitve na podroCju izdelave investicijske
dokumentacije, ekonomskih in finan¢nih analiz, posami¢nih programov ravnanja s
stvarnim premozenjem drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti, svetovanja za
pridobivanje nepovratnih sredstev RS in EU, svetovanja pri izpeljavi postopkov javno-
zasebnega partnerstva, ter organizacije izvajanja investicij in investitorski inZeniring.

E Ekonomski, financni in investitorski inzeniring
Elmarkt d.o.o.

Naslov Soncna pot 42,
6320 Portoroz — Portorose

Odgovorna oseba  Andraz Eller, univ. dipl. ekon. — direktor
Kontaktna oseba  BosStjan Lavri€, dipl. ekon. (un) — Strokovni sodelavec

Naziv

Telefon 08/ 20506 12
Telefax 08 205 05 15
Spletni naslov www.elmarkt.si
E-mail info@elmarkt.si

1.5 Namen in cilji projekta

Sploéni cilj projekta je: celovita ureditev ribiSke infrastrukture.

Specifi¢ni cilji projekta so predvsem:

e izboljSanje pogojev za iztovarjanje, skladiSCenje in prodajanje ribiSkih
proizvodov,

e izboljSanje varnosti ribicev in posodobitev mest iztovora,
primerna ureditev oskrbe ribiskih plovil z ledom, vodo in energijo,

e posodobitev pristana in pomola za ve€jo varnost pri natovarjanju in
raztovarjanju rib,

e vzpostavitev boljSih pogojev za prodajo ribiSkih proizvodov in boljSa zadostitev
higienskim zahtevam za ribe,

e ureditev ekoloSkega otoka za ustrezno lo€eno zbiranje odpadkov.
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Ciline skupine projekta: koprski ribiski subjekti (ribici in ribiSka podjetja)

NaloZba predvideva naslednje izboljSave:

sanacija valobrana dolzine 120 m,
sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolzino 282 m,
rekonstrukcija tlakovanih povrsin (valobran in obalni pas — upravi¢en stroSek
za sofinanciranje ESR, kamniti tlak parkiriS¢a — neupravicen stroSek za
sofinanciranje ESR),
e nadviSanje obal in platojev,
¢ nadviSanje notranjega obalnega zidu,
¢ izdelava dodatnega kamnitega nasipa dela starega pomola in ostalih
povrsin,
elektro instalacije (omarice ob privezih),
vodo instalacije (omarice ob privezih)
plavajoci plato,
ureditev privezov s piloti,
oprema:
e Zerjavna tehtnica,
zabojniki za spravilo mrez,
elektricni vilicar,
avtomatski mehdcalec vode,
ledomat,
posoda za shranjevanje ledu,
hladilniSka tehnologija,
e kamnite mize za prvo prodajo rib,
e plato za natovor ribe,
o ekoloski otok,
e izvedba skladiS€a v terenu.

Neposredni rezultati projekta so ureditev osnovnih pogojev za delo ribi¢ev v skladu s
predpisi in prakso EU. Z obnovo ribiSkega pristaniS¢a bo zagotovljena trajnostna
uporaba obmocja in izboljSani bodo pogoji za delo in varnost ribiCev.

1.6 Povzetek predinvesticijske zasnove (s pojasnili glede potega aktivnosti in
morebitnih sprememb do priprave investicijskega programa)

Predinvesticijska zasnova je predvidevala dve varianti »z« investicijo in »brez«
investicije. Varianta »z« investicijo bi uredila infrastrukturo na obmocju ribiSkega
pristaniS€a v Kopru enak nacCin kakor je prikazana reSitev v tem Investicijskem
programu.

Za optimalno varianto je bila izbrana varianta »z« investicijo. Obseg in vrednost
investicije se v predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu ni spremenila, in
znasSa 4.907.141,69 EUR brez DDV oziroma 5.888.570,02 EUR z DDV.
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Casovni naért v predinvesticijski zasnovi ne enak ¢asovnemu nadértu v investicijskem
programu, ki predvideva pricetek gradnje meseca maja 2011 in zakljucek aprila 2012.

Finan¢na konstrukcija je prav tako nespremenjena, in predvideva financiranje iz dveh
virov, s strani Mestne obcine Koper (2.045.646,70 EUR) in s strani nepovratnih
sredstev Evropskega sklada za ribiStvo (3.842.923,32 EUR).

1.7 Razlogi za novelacijo investicijskega programa

Uredba o enotni metodologijo za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ (Ur. I. RS, §t. 60/06, 54/10) v 6. ¢lenu doloca:

»Ce se spremenijo kljuéne predpostavke iz investiciiskega programa (na primer
sprememba tehnologije, ¢asovnega nacrta izvedbe, virov financiranja, sprememb na
trgu kakor tudi demografske, socialne, okoljske ali druge spremembe) v takem
obsegu, da se bodo znatno spremenili pricakovani stroSki ali koristi investicije v njeni
ekonomski dobi, zlasti pa, ¢e bodo odmiki investicijskih stroskov vedji od 20
odstotkov ocenjene vrednosti projekta, se investicijski program spremeni in dopolni
(novelira).«

Investicijski program, ki ga je julija 2010 izdelalo podjetje Elmarkt d.o.o. iz Portoroza
je predvideval dve varianti »z« investicijo in »brez« investicije. Varianta »z«
investicijo uredija infrastrukturo na obmocju ribiSkega pristanis¢a v Kopru na enak
nacin kakor je prikazano v novelaciji investicijskega programa

Za optimalno varianto je bila izbrana varianta »z« investicijo. Obseg in vrednost
investicije se v investicijskem programu in novelaciji investicijskega programa ni
spremenila, in znasa 4.907.141,69 EUR brez DDV oziroma 5.888.570,02 EUR z
DDV.

Casovni naért se zaradi zamika predvidene objave razpisa za sofinanciranje s strani
nepovratnih sredstev ESR bistveno spremeni, in sicer se aktivnosti zamaknejo v leto
2011, 2012 in 2013 tako, da je zaCetek izvedbe GOI del predviden februarja 2012 (v
investicijskem programu maja 2011). Predvideni zaklju€ek investicije je bil predviden
februarja 2013, v novelaciji investicijskega programa pa je predviden septembra 2013

FinanCna konstrukcija je bistveno spremenjena, in predvideva financiranje s strani s
strani Mestne obcine Koper v znesku 2.228.570,02 in s strani nepovratnih sredstev
Evropskega sklada za ribistvo v znesku 3.600.000,00 EUR. Razlog za spremembo
sofinanciranja je sprememba navodil razpisovalca nepovratnih sredstev.

Zaradi zgoraj opisanih razlogov se investicijski program novelira.

@ 10
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2 POVZETEK NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Cilji investicije

Splosni cilj projekta je: celovita ureditev ribiSke infrastrukture.

Specifi¢ni cilji projekta so predvsem:

izboljSanje pogojev za iztovarjanje, skladiSCenje in prodajanje ribiSkih
proizvodov,

izboljSanje varnosti ribi€ev in posodobitev mest iztovora,

primerna ureditev oskrbe ribiskih plovil z ledom, vodo in energijo,

posodobitev pristana in pomola za vecjo varnost pri natovarjanju in
raztovarjanju rib,

vzpostavitev boljSih pogojev za prodajo ribiskih proizvodov in boljSa zadostitev
higienskim zahtevam za ribe,

ureditev ekoloskega otoka za ustrezno loCeno zbiranje odpadkov.

Ciljne skupine projekta: koprski ribiski subjekti (ribici in ribiSka podjetja)

Nalozba predvideva naslednje izboljSave:

sanacija valobrana dolZine 120 m,
sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolzino 282 m,
rekonstrukcija tlakovanih povrsin (valobran in obalni pas — upravi¢en strosek
za sofinanciranje ESR, kamniti tlak parkiriS€a — neupravi¢en stroSek za
sofinanciranje ESR),
nadviSanje obal in platojev,
e nadviSanje notranjega obalnega zidu,
¢ izdelava dodatnega kamnitega nasipa dela starega pomola in ostalih
povrsin,
elektro instalacije (omarice ob privezih),
vodo instalacije (omarice ob privezih)
plavajoci plato,
ureditev privezov s piloti,
oprema:
e Zerjavna tehtnica,
zabojniki za spravilo mrez,
elektricni vilicar,
avtomatski mehcalec vode,
ledomat,
posoda za shranjevanje ledu,
hladilniSka tehnologija,
kamnite mize za prvo prodajo rib,

= :
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e plato za natovor ribe,
o ekoloski otok,
e jzvedba skladiSca v terenu.

Neposredni rezultati projekta so ureditev osnovnih pogojev za delo ribi¢ev v skladu s
predpisi in prakso EU. Z obnovo ribiSkega pristaniS¢a bo zagotovljena trajnostna
uporaba obmocdja in izboljSani bodo pogoji za delo in varnost ribiCev.

2.2 Spisek strokovnih podlag

e QOdlok o pristanis¢ih (Ur. I. RS, §t. 04/2010)

e Zakon o javnem naroCanju (Ur. I. RS, §t. 128/2006, 16/2008, 19/2010,
18/2011),

e Zakon o graditvi objektov (Ur. |. RS, 102/2004 in spremembe),

e Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur. I. RS, §t. 37/2008,
99/2008),

e Uredba sveta (ES) st. 1198/2006, z dne 27. julija 2006, o Evropskem skladu
za Ribistvo.

e Nacionalni strateSki nacrt za razvoj ribiStva v Republiki Sloveniji za obdobje
2007-2013.

e Operativni program za razvoj ribiStva v Republiki Sloveniji za obdobje 2007 -
2013.

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podroc€ju javnih financ (Ur. I. RS 60/2006, 54/2010),

e PGD »Rekonstrukcija glavnega pomola ter novogradnja podzemnega
skladis€a v ribiSkem pristaniS€u v Kopru«, §t. 26/07, ki ga je februarja 2010
izdelalo podjetje Projektiva inZeniring Piran d.o.o., OVP JozZe Maver, univ. dipl.
inz. grad., 1ZS G-1218.

e dokument identifikacije investicijskega projekta »Ureditev RibiSkega
pristaniS¢a Koper«, ki ga je junija 2010 izdelalo podjetje Elmarkt d.o.o.,
Portoroz,

e predinvesticijska zasnova projekta »Ureditev RibiSkega pristani§¢a Koper«, ki
jo je junija 2010 izdelalo podjetje Elmarkt d.o.o., Portoroz,

e investicijski program »Ureditev RibiSkega pristanis¢a Koper«, ki ga je julija
2010 izdelalo podjetje EImarkt d.o.o., Portoroz,

2.3 Upostevane variante in utemeljitev izbire optimalne variante

V postopku izdelave investicijske dokumentacije (DIIP, PIZ in IP), so bile
obravnavane variante »brez« in »z« investicijo. Varianta »brez« investicije je tista
varianta, ki ne vkljuCuje nobenih investicijskih izdatkov za izboljSanje trenutnega
stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da se investicija v obnovo ribiskega
pristaniS¢a v Kopru ne izvede. Za optimalno varianto je bila izbrana varianta »z«
investicijo.

= :
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2.4 Odgovorne osebe za izvajanje investicije

Naroénik in investitor:

Mestna obc&ina Koper, odgovorna oseba: Boris Popovi¢, Zupan

Oseba odgovorna za nadzor nad izvajanjem investicije: Viljan Ton¢i¢, vodija
samostojne investicijske sluzbe

Upravljavec:

Javno podjetje Komunala Koper d.0.0., odgovorna oseba: Igor Hrvatin, v.d. direktorja

Izdelovalec projektne dokumentacije:

Projektiva inzeniring Piran d.o.o., Fornace 33, Piran

Odgovorni vodja projekta: Joze Maver, univ. dipl. inZ. grad., G-1218

Izdelovalec investicijske dokumentacije:

Elmarkt d.o.o, Sonéna pot 42, 6320 Portoroz

Odgovorna oseba: Andraz Eller, univ. dipl. ekon. — direktor
Kontaktna oseba: Bostjan Lavri€, dipl. ekon. (un) — vodja projektov

2.5 Predvidena organizacija za izvedbo investicije

Ze izvedene aktivnosti:

izvedba javnega narocila za izbor izdelovalca projektne dokumentacije,
izbor izvajalca investicijske dokumentacije,

izdelava IDZ,

pridobitev projektnih pogojev,

lzdelava PGD

izdelava in potrditev DIIP,

podpis pogodbe z izdelovalcem projektne dokumentacije,

izdelava in potrditev PIZ,

izdelava IP,

obravnava IP na obCinskem svetu in sprejetje sklepa o potrditvi IP,
pridobitev soglasij k projektnim resitvam,

izdelava novelacije IP

@ 13
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Aktivnosti potrebne za dokonc€anje investicije:

obravnava novelacije IP na obCinskem svetu in sprejetje sklepa o potrditvi
novelacije IP,

pridobitev gradbenega dovoljenja,

izdelava PZI,

prijava na razpis za nepovratna sredstva ESR (ve€ o razpisu v poglavju st.
8.),

podpis pogodbe o sofinanciranju investicije s strani ESR,

priprava razpisne dokumentacije za pridobitev izvajalca GOI del in izvajalca
strokovnega nadzora,

izvedba javnega razpisa za pridobitev izvajalca GOl del in izvajalca
strokovnega nadzora,

analiza ponudb in odlocCitev o izboru izvajalcev,

vrocCitev odlocitve o izboru (10 dnevni rok za pritozbe),

podpis pogodbe z izbranim izvajalcem GOI del in izbranim izvajalcem
strokovnega nadzora,

izvedba rekonstrukcije in ureditve,

izdelava PID,

vloga upravnemu organu in tehni¢nim sluzbam za doloCitev datuma
tehni¢nega pregleda,

ugotovitev o ustreznosti izvedenih del v skladu z gradbenim dovoljenjem,
odprava morebitnih pomanjkljivosti,

izdaja uporabnega dovoljenja.

2.6 Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finanéne konstrukcije

Tabela: ocena vrednosti investicije po stalnih (april 2011) in tekoéih cenah (celotni

stroski operacije):

StroSkovna postavka | Leto pred 2010 | 2010 201 212 2013 Skupgj %
1. |Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NOV IP) 0,00 15500001  3.000,00 0,00 0,00 1850000  0,38%
2. |Projektna dokumentacia (PGD, PZI, PID), geomeh. raz. 8717333 2361000 49.389,21 0,00 1000000  170.17254]  347%
3. |Predhodne arheolodke raziskave 0,00 0,00 1400079 0,00 0,00 14.000,79)  0,29%
4. |InZeniring do pricobitve gradbenega dovalienja 0,00 0,00  10.000,00 0,00 0,00 10.000,00{  0,20%
5. |InZeniring v izvajanju gradnje 0,00 0,00 000 2671943 8.906,48 3562501 0,73%
6. |Strokowni nadzor (2 % GOI) 0,00 0,00 000 68.438,86 228129 9125181  186%
7. |GOl dela + oprema 0,00 000 000 342094297 1140647066] 456259063 92,98%
1.1 |Oprema za iztovarjanje, predelavo, skladiCenje in prodajo 0,00 0,00 0,00 829.645,02 216548,34)  1.106.193,36
7.2 |Oskrba z ledom, vodo in elektriko 0,00 0,00 0,00 33657319 112.191,06 448.764,25
1.3 |60 dela za izgradnjo, posodobitev in razéitev privezov 0,00 0,00 000 183170327 610567,76| 244221102
74 |Ostala GOI dela 0,00 0,00 000  42402050] 14134050 565.362,00
8. |ObvedCanje javnost 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2.500,00 500000  0,10%
Skupaj brez DDV 8717333 39.11000( 76.390,00] 3519.601,26| 1.184.867.09] 4.907.141,68] 100,00%
DDV 20% 17434670 7822000 1527800 70392025  236.97342[ 98142834  20,00%
Skupaj z DDV 10460800 4693200 91.66800] 4.22352151| 142184050 5888.570,02] 120,00%
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Ocena celotnih stroSkov operacije po stalnih in teko€ih cenah znasa 4.907.141,68
EUR brez DDV, oziroma 5.888.570,02 EUR z DDV.

Tabela: finanéna konstrukcija po stalnih (april 2010) in tekodih cenah (celotni stroski)

Vir [Leto pred 2010 [ 2010 2011 2012 2013 Skupaj %

Mestna obCina Koper 104.608,00{ 46.932,00[  29.540,16] 1449.763 94| 657.725,92| 2.288.570,02] 38,86%
Nepovratna sredstva ESR 0,00 0,00 6212784 2.773.757558] 764.114 58] 3.600.000,00{ 61,14%
Skupaj 104.608,00{ 46.932,00[  91.668,00] 4.223521,51| 1.421.840,50| 5.888.570,02] 100,00%

Finan€na konstrukcija je zaprta po tekoCih cenah. Pred letom 2010 je Ze bilo
zagotovljenih 104.608,00 EUR, leta 2010 pa 46.932,00 EUR. Ocenjejemo, da bo leta
2011 potrebno zagotoviti 91.668,00 EUR, leta 2012 4.223.521,51 EUR, leta 2013 pa
1.421.840,50 EUR.

V poglavjih 8. oziroma 12. sta ocenjena vrednost in finan¢na konstrukcija podrobneje
obdelani.

2.7 Upravic¢enost investicije (zbirni prikaz rezultatov)

Izraun donosnosti obravnavane investicije je ob zahtevani 7 % diskontni stopniji,
pokazal negativno finanéno donosnost nalozbe (FNSV, FISD) in pozitivho
ekonomsko donosnost nalozbe (ENSV, EISD), kar pomeni, da je investicija
upravi¢ena do sofinanciranja nepovratnih sredstev ESR.

Investicija prinasa Stevilne nedenarne Koristi, saj je projekt za Mestno obc¢ino Koper
neprofitno usmerjen.

Koprsko ribisko pristaniSke je v trenutnih razmerah neprimerno in zastarelo. Z
obnovo obmocéja se bo zagotovilo boljSe pogoje za iztovarjanje, skladis€enje in
prodajanje ribiskih proizvodov, izboljSalo varnosti ribiCev in posodobilo mesta
iztovora, uredilo oskrbo ribiski plovil z ledom, vodo in energijo, posodobilo pristan za
veCjo varnost pri natovarjanju in raztovarjanju rib, vzpostavilo boljSe pogojev za
prodajo ribiSkih proizvodov in bolje zadostilo higienskim zahtevam za ribe ter uredilo
ekoloski otok za ustrezno loCeno zbiranje odpadkov.

Cilji navedeni v tem dokumentu pri€ajo o izrazitih ekonomskih uc€inkih, ki se odrazajo
tudi v slovenskem nacionalnem interesu, da se koprsko obmoc¢je in obmocje cele
obale zaSciti in da se ga ubrani pred vse vecCjo konkurenco in industrializacijo.
Investicija spodbuja ribie, torej tiste, ki Zivijo od ribiStva in ki s svojim ribolovom
pomembno prispevajo k nacionalni identiteti, identiteti Slovenije tudi kot ribiSke in
pomorske drzave.

Izkazovanje regionalnega pomena in vpliva na dodano vrednost regijskega
gospodarstva se bo zrcalilo v ohranitvi delovnih mest, spodbujanju druzinskih tradicij
in ohranjanju izvajanja znacilne ribiSke dejavnosti. Z izboljSanjem sploSnih pogojev
na daljSi rok priCakujemo pozitiven vpliv na ustvarjanje novih delovnih mest.
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Z uresniCitvijo vsega nacrtovanega bodo primerno vzpostavljeni temelji za urejeno
opravljanje tradicionalne ribiSke gospodarske dejavnosti v Mestni obcini Koper,
vezano na vsebino kulturne dediSCine kot spomenika. Ustrezno urejena ribiSka
infrastruktura primerno nadgrajena z ribiSko-turisticnimi vsebinami bo tako
predstavljala tudi sestavni del celovite turisticne ponudbe v Kopru, vezane na
kulturno in tradicionalno dejavnost ribistva.

Z investicijo bodo zagotovljeni pogoji, ki predstavljajo ureditev ustrezne ribiSke
infrastrukture za izvajanje dejavnosti in za izvajanje prometa z ribiSkimi proizvodi, v
skladu s predpisi EU tako na podrocju ribiStva, veterine in higiene zivil. Med glavnimi
smiselnimi prioritetami drzavnih in regionalnih programov je bila namre¢ ugotovljena
moznost in potreba po ustrezni ureditvi ribiSke infrastrukture: ribiskih pristanis¢, mest
iztovora rib in ribiskih proizvodov ter mest prve prodaje rib in ribiSkih proizvodov na
celotni obali v skladu s skupnimi ukrepi 3. prednostne osi Uredbe Sveta 1198/2006 o
Evropskem ribiSkem skladu, (podrobneje ¢lenom 39 te Uredbe).

Ker analize kazejo, da so denarne Kkoristi investicije za SirSo druzbo vecje od

denarnih stroskov v Zivljenjski dobi investicije investitorju predlagamo, da novelacijo
IP potrdi in se za investicijo odlocCi.

Analitiéni prikaz rezultatov:

Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah 5.888.570,02 EUR
UpraviCeni stroski investicije 4.273.787,21 EUR
Referencna doba investicije 30 let

Finan¢na Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja)
Finan¢na Relativha neto sedanja vrednost

Financna Doba vracanja investiranih sredstev

Finan¢na Interna stopnja donosnosti

Ekonomska Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja)
Ekonomska Relativha neto sedanja vrednost

Ekonomska Doba vracanja investiranih sredstev
Ekonomska Interna stopnja donosnosti

Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje EU del
Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje SLO del
Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje SKUPAJ

Ekonomske in druzbene Kkoristi

-5.671.735,36 EUR
-1,04

Se ne povrnejo
-9,28%

vsaj 56.305,10
vsaj 0,01

najvec 30 let

vsaj 7%
3.000.000,00 EUR
600.000,00 EUR
3.600.000,00 EUR
v poglavju 14.3
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPISI
ODGOVORNIH OSEB

3.1 Investitor

Naziv Mestna obcina Koper

Naslov Verdijeva ulica 10,
6000 Koper
Odgovorna oseba Boris Popovi¢, Zupan
Kontaktna oseba Marko GoriSek
Telefon 05 664 61 00
Telefax 05627 16 12
Spletni naslov http://www.koper.si
E-mail obcina@koper.si

e (Odgovorna oseba:

Boris Popovic, zupan

e QOdgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske ter
projektne, tehni¢ne in druge dokumentacije:

Viljan Tondcic, dipl. ing. grad., vodja samostojne investicijske sluzbe

E 17
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3.2 Upravljavec infrastrukture

Upravljavec infrastrukture je Javno podjetje Komunala Koper d.o.o.., ki ga zastopa v.
d. direktorja, Igor Hrvatin.

Naziv Javno podjetje Komunala Koper d.o.o.
komunala koper ‘{;j
Naslov Ulica 15. maja 4,

6000 Koper — Capodistria

Odgovorna oseba

Igor Hrvatin, v. d. direktorja

Telefon

05 66 33 700

Telefax

05 66 33 706

Spletni naslov
E-mail

www.komunalakoper.si
info@komunalakoper.si

e (Odgovorna oseba:

Igor Hrvatin, v. d. direktorja

Elmarkt d.o.o | Ekonomski, financni in investitorski inZeniring
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3.3 lIzdelovalec novelacije investicijskega programa

Izdelovalec novelacije investicijskega programa je druzba Elmarkt d.o.o., ki je na trgu
prisotna od leta 1990 in nudi storitve na podroCju izdelave investicijske
dokumentacije, ekonomskih in finan¢nih analiz, posami¢nih programov ravnanja s
stvarnim premozenjem drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, svetovanja za
pridobivanje nepovratnih sredstev RS in EU, svetovanja pri izpeljavi postopkov javno-
zasebnega partnerstva, ter organizacije izvajanja investicij in investitorski inZeniring.

Naziv

Ekonomski, financni in investitorski inzeniring

& Fimarkt d.o..

Naslov Soncna pot 42,
6320 Portoroz — Portorose

Odgovorna oseba Andraz Eller, univ. dipl. ekon - direktor
Kontaktna oseba  BosStjan Lavri€, dipl. ekon. (un) - vodja projektov

Telefon 08 /20506 12
Telefax 08 /205 06 15
Spletni naslov www.elmarkt.si
E-mail info@elmarkt.si

e Avtorja dokumenta:

Bostjan Lavri€, dipl. ekon. (un)
Andraz Eller, univ. dipl. ekon.

e (Odgovorna oseba:

Andraz Eller, direktor

E 19
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOST INVESTICIISKEGA
PROJEKTA S STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Obstojece stanje s prikazom potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija

Obala glavnega pomola in obala ribiSskega zaliva sluzita za komunalne priveze, delno
za priveze turistiCnih in ribiSkih plovil. Po ureditvi pa bi bil ta del namenjen izklju¢no
ribiSkim dejavnostim. ObstojeCe obale so plitvo temeljene, kamnite in mocno
poskodovane tako, da je ogroZena stabilnost. PovrSine na valobranu in pristaniSkem
trgu (Ukmarjev trg) se uporabljajo kot parkirne, sprehajalne in delno za manj$a
popravila plovil. Tlak zalednih povrSin v pasu ob vodi kamnit ostali del pa je kamnit
previe€en z asfaltnim slojem, ki trenutno sluzi kot parkirisce.

Obstojeci pomol s platojem se v sedanjem stanju uporablja kot parkirni plato. Celotna
povrSina je prekrita z asfaltom, razen severnega obmorskega pasu, ki je tlakovan s
krajevnim kamnom in peS€enjakom novejSega datuma in juznega dela obmorskega
pasu, Ki je prav tako tlakovan s peSCenjakom ter samega pomola, kjer je v glavhem
polozen beli kirmenjak s sosednim delom platoja.

Privezi za plovila niso individualno oskrbljeni z vodo in elektriko, instalacijskin omaric
ni, na pomolu pa je eno odjemno mesto za vodo in elektriko, ki pa je precej oddaljeno
od nekaterih plovil.

SkladiS¢ za shranjevanje proizvodov ribiStva v pristaniS€u ni, na samem pomolu je
namescenih nekaj hladilnih zabojnikov in zabojnikov za opremo, doloCena ribiSka
oprema pa je neurejeno zloZzena v ve€ kupih.

Iz napisanega je razvidno, da je infrastruktura zastarela in dotrajana, poleg tega pa
Se nezadostna, neustrezna in neurejena.

Ribici se soocajo s tezko situacijo, saj:

e jim ni omogocCeno skladiS¢enje ulova, delovnih pripomockov in embalaze,

e nimajo moznosti uporabe leda in hlajenja ulova,

e soocCajo se z logistiCno neprimernostjo, predvsem neprimernostjo prostora za
iztovarjanje ulova, nezadostno oziroma pomanijkljivo opremljenostjo z vodo in
elektriko,

e ni primernega nacina odstranjevanja odpadkov,

Investicija bo prispevala k izboljSanju pogojev za iztovarjanje, skladis¢enje in
prodajanje ribiskih proizvodov, izboljSanju varnosti ribi€ev in posodobitvi mest
iztovora, primerni ureditvi oskrbe ribisSkih plovil z ledom, vodo in energijo, posodobitvi
pristana in pomola za vecjo varnost pri natovarjanju in raztovarjanju rib, vzpostavitvi
boljSih pogojev za prodajo ribiskih proizvodov in boljSi zadostitvi higienskim zahtevam
za ribe in ureditvi ekoloSkega otoka za ustrezno lo¢eno zbiranje odpadkov. Investicija
bo imela tudi pomemben prispevek k ohranjanju kulturne identitete obcine.
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NaloZba predvideva naslednje izboljSave:
e sanacija valobrana dolzine 120 m,
e sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolZino 282 m,
e rekonstrukcija kamnitega tlaka trga,
e nadviSanje obal in platojev,
¢ nadviSanje notranjega obalnega zidu,
¢ izdelava dodatnega kamnitega nasipa dela starega pomola in ostalih
povrsin,
elektro instalacije (omarice ob privezih),
vodoinstalacija (omarice ob privezih)
plavajoci plato,
ureditev privezov s piloti,
plato za natovor ribe,
ekoloski otok,
oprema:
e Zerjavna tehtnica,
zabojniki za spravilo mrez,
elektricni vilicar,
avtomatski mehdcalec vode,
ledomat,
posoda za shranjevanje ledu,
hladilniSka tehnologija,
kamnite mize za prvo prodajo rib.
e izvedba skladis¢a v terenu,

4.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Investicija je usklajena z naslednjimi dokumenti:
o Uredba sveta (ES) st. 1198/2006, z dne 27. julija 2006, o Evropskem skladu

za Ribistvo.

e Nacionalni strateSki nacCrt za razvoj ribiStva v Republiki Sloveniji za obdobje
2007-2013.

e Operativni program za razvoj ribiStva v Republiki Sloveniji za obdobje 2007-
2013.

Investicija ima podlago v prostorskih aktih Mestne obcine Koper in izdanih dovoljenjih
s podroCja vodne in pristaniSke infrastrukture. Sredstva za izvedbo investicij so
zagotovljena v ob&inskem proracunu.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Rekonstrukcija ribiSkega pristaniS€¢a v Kopru z ureditvijo povrsin za pretovor, ureditev
instalacijskin omaric, dovoda vode in hladilnih elementov bo izboljSala pogoje dela
ribiCev, vendar iz trznega vidika ne bo doprinesla k ve€jemu prihodku upravljavca, saj
se priveznine za ribiCe ne bodo spremenile.

Zaradi visokih stroSkov tekoCega in investicijskega vzdrzevanja obravnavana
investicija ne prinasa profita.

IzraCuni finan¢nih kazalnikov so podrobneje predstavljene v 14. poglavju.
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

V nadaljevanju povzemamo tehnicno poroCilo iz PGD »REKONSTRUKCIJA
GLAVNEGA POMOLA TER NOVOGRADNJA PODZEMNEGA SKLADISCA V
RIBISKEM PRISTANISCU V KOPRU« vse na parcelah §t. 22/1, 22/2, 22/4, 21/2,
22/5, 30/3 k.o. Koper, §t. 26/07, ki ga je februarja 2011 izdelalo podjetje Projektiva
inZeniring Piran d.o.o., OVP JozZe Maver, univ. dipl. inz. grad., 1ZS G-1218.

OBSEG REKONSTRUKCIJSKIH IN SANACIJSKIH DEL

1. Sanacija valobrana dolzine 120 m

Valobran ribiSkega zaliva je najbolj posSkodovan del mestnega pristanisca.
Spodkopan je po skoraj vsej dolzini. Se posebej mocno je spodkopan na svojem
zaklju€ku, kjer je pomol zaradi posedkov tudi nagnjen. Na obeh straneh pomola so
fuge sprane in tako omogocajo izpiranje notranjosti pomola.

Obstaja nevarnost, da je za obstoje¢im obalnim zidom jedro pomola izprano in s tem
nestabilno. Pred izdelavo PZI je potrebno izvesti geomehanske raziskave za

dolocitev toCne globine pilotov in naCina rekonstrukcije zalednega nasipa

Sanacija valobrana se bo izvedla sledede:

Ob obstoje€em kamnitem zidu se uvrtajo armiranobetonski piloti fi 40 na razdalji 5,00
m. Globina izvedbe pilotov je cca 10,00 m v sloj nosilnih glin (Ci, Ch). Premer pilotov
je 400mm.

Preko pilotov se izdela armiranobetonska greda. ZakljuCek obale se pozida s
pescenjakom. Krona obalnega zidu je iz masivnih blokov iz peS€enjaka.

2. Sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolzino 282 m

Zaradi delovanja morja (plima, oseka, valovanje) je priSlo do spodkopavanja
spodnjega temeljnega zidu. Voda je odstranila material in pod temeljem je nastala
horizontalna kaverna.

Obale so se zaradi tega posedle in obstoji nevarnost porusSitve. Vecje kaverne
omogocajo spiranje jedra pomola in s tem posedanje platoja izza obal.

Poleg zgoraj navedenih vrst poSkodb se na zidovih pojavljajo Se: poSkodbe v obliki
tankih vertikalnih razpok, ki so verjetno posledica dilatiranja ali neenakomernega
posedanja, samostojne manjSe kaverne zaradi manjkajoCih kamnov ali manjSa
gnezda spranega betona in vecje sprane fuge oz. odseki nefugiranega suhozidanega
zidu.
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Sanacija obale se bo na podlagi geomehanske ocene sanirala tako, da se bo izdelal
armiranobetonski temelj na uvrtanih pilotih fi 40, dolzine 10,00 m na razdalji 5,00 m.
Zidovi se sanirajo z bloki sivega pescenjaka.

Obstaja nevarnost, da je za obstojeCim obalnim zidom jedro pomola izprano in s tem
nestabilno. Pred izdelavo PZI je potrebno izvesti geomehanske raziskave za
dolocitev to¢ne globine pilotov in nacina rekonstrukcije zalednega nasipa.

3. Sanacija tlakovanih povrsin

Zaradi izpiranja zalednih nasipov je prislo do posedanja tlakovanih povrsin. Sanacijo
se bo izvedla z odstranitvijo obstojeCega tlaka, izdelava utrjenega nasipa, izdelave
armiranobetonske ploS€e in ponovna postavitev kamnitega tlaka. Pred postavitvijo
kamnitega tlaka se bo v platoje izza obal vgradila slede¢a komunalna infrastruktura:

- fekalna kanalizacija

- meteorna kanalizacija

- hidrantna voda

- vodovodna instalacija do plovil v kineti

- elektro instalacija do plovil v kineti

- javnarazsvetljava

V skladu s projektnimi pogoji Ministrstva za varstvo kulturne dedis¢ine, OE Piran, se
tlakovanje izvede sledece:

1. Ohrani se obstojeci tlak iz belega Stokanega kamna (kirmenjak) zamenjajo se le
poskodovane plosce, ki naj bodo iz enakega kamna in enakih dimenzij.

2. Odstrani se v celoti obstojeCi betonski zid ter nadomesti s kamnitimi monolitnimi
kamni iz sivega pe$¢enjaka debeline D=30 cm, dolZine L=100 cm in Sirine S=80
cm.

3. Segment tri se v celoti odstrani neposkodovane kamnite plos€e se pripojijo
segmentu ena ostala povrsina se po predhodno pripravljeni podlogi (pusti beton)
ponovno tlakuje z novimi kamnitimi plo§¢ami enakih dimenzij in obdelave.

4. Odstrani se asfaltni sloj ter izvede novo tlakovanje na predhodno pripravljeni
podlagi. lzvede se mreza radialno poloZzenih pajov iz belega Stokanega
kirmenjaka Sirine 75 cm, med katere polozi tlak iz sivega peScCenjaka.

5. Ohrani se obstojeci kamniti tlak.

6. Odstrani se kamniti tlak ter se ponovno polozi na predhodno pripravljeno podlogo.
Poskodovane kamnite ploS¢e se zamenjajo z novimi.

4. Nadvisanje obal in platojev

Visinske kote obstojecCih obal in tlakovanih povrsin so med + 0,70 m do + 1,30 m, kar
povzro€a pogosto poplavljanje celotnega obmocja pri visokih plimah. Zaradi tega je
potrebno obale in zaledne platoje zviSati na minimalno koto + 1,60 na obali do kote +

2,20 m na tlakovanih povrsinah.

Za dvig obal se uporabi masivni kamen pescCenjak, ostale povrSine pa se nadgradi z
utrjenim kamnitim nasipom.
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5. Elektro instalacije

Za potrebe oskrbe plovil z elektricno energijo se izvedejo elektro prikljucki. Elektro
instalacije se vodijo v kineti ob obali do prikljuénh omaric.

6. Vodo instalacije

Za potrebe oskrbe plovil z vodo, se izvedejo vodovodni prikljucki. Vodovodne
instalacije se vodijo v kineti ob obali.

7. Plavajoci plato

Za potrebe iztovora se izvede plavajoCi plato, dolZine 40,00 m in Sirine 4,00 m.
Sidranje  plavajoCega platoja se izvede s sistemom vertikalnih pocinkanih
pilotov. Za dostop do platoja se izvede premi¢ni most, Sirine 2,00 m, sidran na
obalo.

8. Ureditev privezov s piloti

Plovila se vezejo v Cetvero-vez na obalo in na jeklene pocinkane pilote.

9. Oprema
Za potrebe delovanija ribiSke dejavnosti, se dobavi oprema opisana v popisu del:

V nadaljevanju povzemamo tehni¢no poroCilo iz PGD »REKONSTRUKCIJA
GLAVNEGA POMOLA TER NOVOGRADNJA PODZEMNEGA SKLADISCA V
RIBISKEM PRISTANISCU V KOPRU« vse na parcelah $t. 22/1, 22/2, 22/4, 21/2,
22/5, 30/3 k.o. Koper, §t. 26/07, ki ga je februarja 2011 izdelalo podjetje Projektiva
inZeniring Piran d.o.o0., OVP Joze Maver, univ. dipl. inz. grad., 1ZS G-1218, pod to¢ko
IX: Zerjavna tehtnica, zabojniki za spravilo mrez, elektricni viliCar, avtomatski
mehcalec vode, ledomat, posoda za shranjevanje ledu, hladilniSka tehnologija,
kamnite mize za prvo prodajo rib,

10.Plato za natovor ribe
Plato za pretovor ribe je izdelan tako, da zadosti vsem ekoloSkim zahtevam za
tovrstno dejavnost. Oskrbovan je s tekoCo vodo. Plato se izvede iz granitnih kock

(zaradi nepropustnosti vode) s padcem proti sredini, kjer se izvede talna reSetka
dimenzij 50/50 povezano z mascobolovilcem.
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11.Ekoloski otok

Ekoloski otok sluzi za zbiranje nevarnih in nenevarnih odpadkov. Ob ekoloSkem
otoku so locirane vse merilne naprave vodovodnih in elektro instalacij. EkoloSki otok
je ograjen z ograjo visine 1,00 m, povrSina se obdela z industrijskim nepropustnim
tlakom. Odvodnjavanje platoja se uredi preko lovilca masc¢ob.

Zabojniki za odpadke so opremljeni s klju€avnico. Klju¢ hranijo ribici.

12.1zvedba skladiSc¢a v terenu

Poleg rekonstrukcije samega platoja in zamenjave dotrajanih tlakov, naj bi se izvedla
tudi podzemna skladis€a in hladilne komore za potrebe ribiStva. Z zunanjim delom
naj bi bilo povezano s stopniS€em in dvigalom. skladiS¢e naj bi bilo pravilne
pravokotne oblike, maksimalnih gabaritov 25,60 x 11,65 m. Po celotnem obodu
skladis¢, se izvede 1,00m Sirok hodnik, ki naj bi prepreCeval dostop morske vode,
opremljen s Crpalko.

Podzemno skladisCe viSine 3, 00 m, je razdeljeno na tri med seboj loCene enote,
skupne povrSine 105, 80 m2. SkladiS¢a so hlajena na razlicne temperaturne rezime
in so namenjena skladiS€enju prve prodaje rib in morskih sadezev.

Skladis€a so povezana z zunanjim platojem s stopnis€em in tovornim dvigalom.

PROSTORI

PODZEMNO SKLADISCE 31,30 M2
PODZEMNO SKLADISCE 2 31,30 M2
PODZEMNO SKLADISCE 3 43,20 M2

HODNIK 1 34,90 M2
wC 4,55 M2
TOVORNO DVIGALO 3,50 M2
STROJNICA 37,50 M2
HODNIK 2 36,20 M2
SKUPAJ 224,45 M2

Konstrukcija objekta je vodotesni armiranobetonski keson, temeljen na uvrtanih
pilotih fi 80, dolzine 19,00 m.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH ZA ALTERNATIVO “Z2” INVESTICIJO GLEDE NA
ALTERNATIVO “BREZ” INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

Ker gre pri obeh variantah za investicijo v ribiSko infrastrukturo, ta pri investitorju,
Mestni obcini Koper, in upravljavcu, Komunali Koper d.o.0., ne bo vplivala na
kadrovsko strukturo. PriCakovati je, da se bo Stevilo delovnih mest pri koristnikih nove
infrastrukture ohranilo, morebiti pa tudi povecalo.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN '[EKOCIH CENAH,
LOCENO ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z NAVEDBO OSNOV
IN IZHODISC ZA OCENO

8.1 Opis investicije

Investicija v ureditev ribiSkega pristanis€a v Kopru predvideva naslednje aktivnosti:

Nalozba predvideva naslednje izboljSave:
e sanacija valobrana dolzine 120 m,
e sanacija obale s piloti na morski strani in vzdolzno gredo z dolzino 282 m,
e rekonstrukcija kamnitega tlaka trga,
¢ nadviSanje obal in platojev,
¢ nadviSanje notranjega obalnega zidu,
¢ izdelava dodatnega kamnitega nasipa dela starega pomola in ostalih
povrsin,
elektro instalacije (omarice ob privezih),
vodoinstalacija (omarice ob privezih)
plavajoci plato,
ureditev privezov s piloti,
plato za natovor ribe,
ekoloski otok,
oprema:
e Zerjavna tehtnica,
zabojniki za spravilo mrez,
elektriéni vilicar,
avtomatski mehcalec vode,
ledomat,
posoda za shranjevanje ledu,
hladilniSka tehnologija,
kamnite mize za prvo prodajo rib.
e izvedba skladis€a v terenu,

Opredelitev investicije za potrebe prijave za pridobitev nepovratnih sredstev
ESR

Projekt se prijavlja na javni razpis za ukrep RibiSka pristaniS¢a, mesta iztovora in
zavetja. Predmet javnega razpisa je dodelitev nepovratnih sredstev iz naslova ukrepa
RibiSka pristaniS¢a, mesta iztovora in zavetja iz OP 2007-2013, ki prispeva k
izboljSevanju obstojecih ribiskih pristaniS€ in mest iztovora ter izboljSevanju pogojev
za ribiCe v obstojecih ribiskih pristanisScih.

Predmet podpore so nalozbe v:

e Ze obstojeCa javna ribiSka pristaniS€a v interesu ribiev in ribogojcev, ki
uporabljajo pristani§¢a, in ki izboljSujejo ponujene storitve;
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prestrukturiranje mest iztovarjanja in izboljSanje pogojev za ribiSke proizvode,
ki jih priobalni ribi€i iztovorijo na obstojecCih mestih iztovarjanja.

Ze obstojeda javna ribiska pristani$¢a so upravi¢ena do podpore le, &e so izvedene
nalozbe:

v skupnem interesu,
SirSega obsega kot operacije, ki jih izvajajo zasebna podjetja,
usmerjene v izboljSanje ponujenih storitev.

Finan¢na pomoc€ se zagotovi v obliki nepovratnih sredstev. Struktura financiranja je
naslednja:

75% upraviCenih izdatkov se zagotovi iz virov EU;
15% upravi€enih izdatkov zagotovi Republika Slovenija;
10% upravicenih izdatkov zagotovi ob¢ina (upravicenec).

Visina sofinanciranja je omejena kot sledi:

najnizja priznana vrednost nalozbe znasa 5.000 EUR na posamezno vlogo;
najviSja priznana vrednost nalozbe znasa 4.000.000 EUR na posamezno
vlogo;

upravienec lahko v celotnem programskem obdobju 2007-2013 iz tega
ukrepa pridobi najvec 3.600.000 EUR nepovratnih sredstev.

Osnove za dolocitev vrednosti investicije

Ocena vrednosti investicije je narejena na podlagi nasih izkuSenj pri organizaciji
primerljivih projektov in na naslednjih osnovah:

stroSek investicijske dokumentacije je podan na podlagi ponudbe podjetja
Elmarkt d.o.o,

stroSek projektne dokumentacije (PGD, PZR, PZI, PID) je za PGD, PZR in PZI
podan na podlagi ponudbe izbranega izdelovalca projektne dokumentacije,
stroSek PID je ocenjen na ca 10.000 EUR.

stroSek predhodnih arheoloSkih raziskav je podan na podlagi realiziranih
stroskov.

stroSek inZeniringa do pridobitve gradbenega dovoljenja (10.000 EUR + DDV)
in stroSek inzeniringa v izvajanju gradnje (35.625,91 + DDV) je ocenjen na 1%
vrednosti GOI del,

stroSek strokovnega nadzora nad gradnjo je ocenjen na 2% vrednosti GOI del,
stroSek GOI del in opreme je podan na podlagi popisa del s predradunom iz
PGD »REKONSTRUKCIJA GLAVNEGA POMOLA TER NOVOGRADNJA
PODZEMNEGA SKLADISCA V RIBISKEM PRISTANISCU V KOPRU« vse na
parcelah §t. 22/1, 22/2, 22/4, 21/2, 22/5, 30/3 k.o. Koper, §t. 26/07, ki ga je
februarja 2011 izdelalo podjetje Projektiva inZzeniring Piran d.o.o., OVP Joze
Maver, univ. dipl. inz. grad., 1ZS G-1218.

stroSek obvesc¢anja javnosti je ocenjen na 5.000 EUR + DDV.
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8.2 Prikaz investicijske vrednosti po stalnih (april 2011) in teko€ih cenah

V skladu s 5. to¢ko 11. €lena »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ« (Ur. I. RS, 60/2006, 54/2010),
je potrebno prikazati oceno investicijskih stroSkov po tekoCih cenah v primeru, da je
predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta. V konkretnem primeru je
predvidena Casovna dinamika projekta krajSa od enega leta, kajti stroski izgradnje
bodo dolocCeni z javnim naroCilom konec leta 2011, zato so stalne cene enake
tekoCim.

Tabela: ocena vrednosti investicije po stalnih (april 2011) in tekoéih cenah (celotni
stroSki operacije):

StroSkovna postavka | Leto pred 2010 | 2010 11 212 213 Skupaj %
1. {Investiciiska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NOV IP) 0,00[ 15500,00(  3.000,00 0,00 0,00 18500001  0,38%
2. |Projekina dokumentacija (PGD, PZI, PID), geomeh. raz. 8717333 23.610,00] 49.389,21 0,00 1000000]  170.17254]  347%
3. |Predhodne arheoloske raziskave 0,00 0,00( 14.000,79 0,00 0,00 14000,79]  0,29%
4. |Inzeniring do pridobitve gradbenega dovoljenja 0,00 0,00( 10.000,00 0,00 0,00 10.000,00{  0,20%
5. |InZeniring v izvajanju gradnje 0,00 0,00 0,00 2671943 8.906,48 362591 0,73%
6. |Strokovni nadzor (2 % GOI) 0,00 0,00 0,00 £8.438,86 228129 9125181  186%
7. |GOl dela + oprema 0,00 0,00 000] 342194297 114064766] 456259063 92,98%
7.1 |Oprema za iztovarjanje, predelavo, skladiSCenje in prodajo 0,00 0,00 0,00 829.645,02 21654834 1.106.193,36
7.2 |Oskrba z ledom, vodo in elektriko 0,00 0,00 0,00 336573,19 112.191,06 448,764,25
1.3 |GO dela za izgradnjo, posodobitev in razSiritev privezov 0,00 0,00 000 183170327 610567,76 244221102
74 |Ostala GOI dela 0,00 0,00 0,00 42402150 141.340,50 565.362,00
8. |ObvesCanje javnosti 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2.500,00 500000  0,10%
Skupaj brez DDV 87.173,33] 39.11000( 76.390,00] 3519.601,26( 118486709 4.907.141,68] 100,00%
DDV 20% 1743467) 7822000 1527800( 70392025  236.97342[ 98142834 20,00%
Skupaj 2 DDV 104.60800] 46.93200] 9166800 4.22352151| 142184050 5.888.570,02 120,00%

Ocena celotnih stroSkov operacije po stalnih in teko€ih cenah znasa 4.907.141,68
EUR brez DDV, oziroma 5.888.570,02 EUR z DDV.

Obrazlozitev: toCka 7.4, ostala GOI dela predstavljajo zamenjavo kamnitega tlaka na
obstojeCem obmocdju parkiriS€a, ki je prevlecen z asfaltnim slojem.
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Tabela: ocena vrednosti investicije po stalnih (april 2011) in tekodih cenah (razdelitev

na upravic¢ene in neupravié¢ene stroske glede na pogoje prijave za sredstva iz ESR):

Upraviceni stroski operacije

StroSkovna postavka  Leto pred 2010 | 2010 2011 2012 2013 Skupaj
1. |Investicijska dokumentacija (DIIP, PIZ, IP, NOV IP) 0,00 1550000  3.000,00 0,00 0,00 18.500,00
2. |Projektna dokumentacija (PGD, PZI, PID), geomeh. raz. | 49.658,33| 20.68443]  43.269,27 0,00 8.760,88]  122.372,90
3. |Predhodne arheoloske raziskave 0,00 0,00 1400079 0,00 0,00 14.000,79
4. |InZeniring do pridobitve gradbenega dovolienja 0,00 0,00[ 876088 0,00 0,00 8.760,88
5. |InZeniring v izvajanju gradnje 0,00 0,00 000 24.072,96 8.906,48 32.979 44
6. |Strokovni nadzor (2 % GOI) 0,00 0,00 000 59.95843[  19.986,14 79.944 57
7. |GOI dela + oprema 0,00 0,00 0001 2.997.92047[ 999.307,16] 3.997.228,63
1.1 |Oprema za iztovarjanje, predelavo, skladiScenje in prodajo 0,00 0,00 000] 820.64502| 27654834|  1.106.19336
7.2 |Oskrha z ledom, vodo in elektriko 0,00 0,00 000] 33657319 11219106 448.764,25
1.3 |GO dela za izgradnjo, posodobitev in razsiritev privezov 0,00 0,00 000| 183170327 61056776  2442.271,02
Upraviceni stroSki SKUPAJ 49.658,33| 36.18443| 69.030,93| 3.081.952,87| 1.036.960,65 4.273.787,21
Neupraviceni stroSki operacije
8. |ObveScanje javnosti 0,00 0,00 0,00 2.500,00 2500,00 5.000,00
9. |GOI dela - ostala GOI dela 0,00 0,00 000 42402150 14134050  565.362,00
10. |Projekina dokumentacija (PGD, PZI, PID), geomeh.raz. | 3751500] 292557  6.119.94 0,00 1.239,12 47.799,64
11, |InZeniring do probitve GD in v izvajanju gradnje 0,00 000 123912 2.646,47 0,00 3.885,59
12. |Strokovni nadzor 0,00 0,00 0,00 8.480,43 2.826,81 11.307,24
Skupaj 37515001 2.92557)  7.359,07) 43764840 147.90643]  633.35447
DDV 1743467 782200[ 15.27800] 70392025 23697342 98142834
Neupraviceni stroski SKUPAJ 54.949,67| 10.74757| 22.637,07) 1.141568,65| 384.879,85| 1.614.78281

Skupni stroski operacije

| |Vsistroski SKUPAJ

| 10460800 4693200 9166800 422352151 1421.84050] 5.888.570,02]

Ocena vrednosti upravi¢enih stroSkov operacije po stalnih cenah znasa 4.273,787,21
EUR, neupraviCenih stroskov operacije 1.614.782,81 EUR, vseh stroSkov pa
5.888.570,02 EUR.

ObrazloZitev: neupravieni stroSki projektne dokumentacije, strokovnega nadzora in
inZeniringa se pojavljajo v povezavi z izvajanjem »ostalih GOI del«, ki predstavljajo
zamenjavo kamnitega tlaka na obstoje€em obmocju parkiriS¢a. DoloCena projektna
dokumentacija je neupravicena, ker izdelana pred 1.1.2007.
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9 ANALIZA LOKACIJE

V skladu z »Odlokom o pristanis€ih« (Ur. I. RS, &t. 4/2010) je obmocje ribiSkega
pristanis€a definirano:

e kopni del: glavni pomol - valobran, posebej oznaceni prostor za vzdrzevanje
plovil ter obmocje obalnega zidu, Sirine 1 m na obmocju pristani$¢a od roba
obmocja opredeljenega za privez plovil za upravne namene ob pomolu
mejnega prehoda do ograje mestnega kopaliS¢a ob Kopaliski ulici;

e vodni prostor: obsega obmocje na severozahodu, pas Sirine 50 m od obale
oziroma pomola od meje mestnega kopalis¢a do toCke, 50 m od glave
valobrana — pomola proti jugozahodu, od te toCke pa obmocje med
pristaniSkimi objekti oziroma obalo in linijo proti jugozahodu, ki se dotika
kopnega na tocki, 50 m oddaljeni od korena pomola mejnega prehoda in
njenega pripadajo¢ega obmodja.

Slika: obmodje rekonstrukcije ribiSkega pristaniSé¢a v Kopru

" o
» . \.

i WLIA

Obmocje rekonstrukcije Obmocje neupravi¢eno do sofinanciranja ESR

Obmocje rekonstrukcije zajema parcele: 21/2, 22/1, 22/2, 22/4, 22/5, 30/3 vse k. o.
Koper.
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Slika: prikaz obmocdja ribiSkega pristaniS¢a v Kopru
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Operacija bo skozi projektno dokumentacijo izkazovala naslednje horizontalne
omilitvene ukrepe:

ucinkovitost izrabe naravnih virov,
okoljska ucinkovitost,
zmanjSevanje vplivov na okolje,
trajnostno dostopnost.

Hrup, prasenje:

Predvideni vplivi so : hrup gradbene mehanizacije in prasenje. lzvajalec bo moral pri
izvedbi del uposStevati omilitvene ukrepe: omejitev vseh hrupnih opravil na dnevni
Cas, uporabo mehanizacije, ki ne povzro¢a prekomernega hrupa, protiprasna zascita
pri transportih.

Vplivi na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo:

Med gradnjo ni predvidenih posebnih vplivov na okolico izven prikazanega vplivnega
obmocja. Na vplivnem obmocju ni objektov, ki bi lahko bili ogroZeni. Predvideni
ukrepi v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo :

e Porusitev delov sosednjih objektov, porusitev sosednjih objektov ali nastanek
prekomernih deformacij ni predvidena. Pred priCetkom gradnje je potrebno
izdelati fotodokumentacijo v vplivnem obmocju in v oddaljenosti 10 m od
predvidenega objekta vseh obstojeCih objektov, mimo katerih so predvidene
komunalne naprave in evidentirati vse morebitne poskodbe obstojecih
objektov. V primeru nastanka poskodb na objektih zaradi gradbenih del, je
potrebno objekt vzpostaviti v stanje pred posegi.

e lzvajalec del mora stalno spremljati nastanek morebitnih poskodb na sosednjih
objektih in morebitne posSkodbe odpraviti ter objekte vzpostaviti v prvotno
stanje.

e Zemeljska dela je potrebno izvajati z ustrezno gradbeno mehanizacijo, ki ne
povzroCa pretiranih vibracij. lzvedba izkopa z miniranjem ni dovoljena. Pri
izvedbi izkopov mora biti izvajalec pozoren na temelje sosednjih objektov . V
kolikor se ugotovi, da ti v obmocju izvedenega izkopa nimajo zadostne
globine, jih je potrebno podbetonirati najmanj v Sirini obstoje€ih temeljev in v
globino najmanj izkopa za izvedbo predvidenega objekta.

e Pred priCetkom del mora izvajalec na terenu preveriti lokacijo in globino
morebitnih instalacij v tleh in povzeti ukrepe za njihovo za&€ito (zavarovanje
instalacij z lesenim opazem , zaScita instalacij z zas€itnim cevmi in peskom ).
V kolikor se pri izvedbi instalacij, ki jih ni mogo€e zavarovati z navedenimi
ukrepi, je potrebno konzultirati projektanta )

Vplivi na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom :
Nevarnost poZara je prisotna med gradnjo na celotnem obmocju gradbis¢a. Vse
vnetljive materiale je potrebno skrbno izolirati od ostalega materiala na mesto, lo¢eno
z nacrtom ureditve gradbis¢a. Kurjenje odpadkov na gradbiS¢u ni dovoljeno.
Vplivi na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom :
e Predvidena konstrukcija pozarno ni ogroZena. V primeru pozara lahko pride do
zruSitve konstrukcije predvidenih komunalnih vodov.
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o Sirjenje pozara na objekte v okolici je nemogoge - predvidene komunalne
naprave imajo znacaj nizke gradnje .

e V primeru pozara je osebam v okolici omogo¢eno, da objekt zapustijo |,
omogocena je varnost reSevalnih ekip.

Vplivi na zdravstveno in higiensko zas¢ito :
Predviden vpliv je predvsem praSenje med izvedbo transportov gradbenih materialov,
|zvajalec bo moral izvajati redno CiS€enje cestiSC in oroSevanje prahu.

Vplivi glede na varnost pri uporabi:
Predvidenih vplivov pri varnosti pri uporabi je med gradnjo v celotnem obmocju
deloviSéa ne bo.

Vplivi na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:
Nameravana gradnja ne bo povecala koliCine energije, potrebne pri uporabi objektov
v okolici nameravane gradnje.

Vpliv na promet:

Med gradnjo objekta bo oviran promet na obmocju obstojeCe dostopne ceste in na
drzavni cesti (priklop vodovoda). Potrebne bodo delne premi¢ne zapore ceste,
"umetna ureditev med gradnjo je odvisna od tehnoloSkega postopka izbranega
izvajalca. lzvajalec del mora med gradnjo glede na organizacijo gradbis¢a zagotoviti
dostop do objektov in intervencijske dostope .

Vpliv na onesnazenje:

Vpliv na onesnaZenje morja je mogoC ob pus€anju kanalizacije iz katere se
onesnazene vode lahko iztekajo v morje. OnesnaZenje morja lahko nastane tudi pri
gradnji - pri transportu, pretakanju, skladis€enju in uporabi teko€ih goriv in drugih
nevarnih snovi. Fekalna kanalizacija je predvidena vodotesna, kar je potrebno s
preizkusom dokazati. Potencialno onesnazenih meteornih voda ni.

V Casu gradnje je potrebno zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe, da bo
prepreCeno onesnazevanje voda in podtalnice - pri transportu, skladiS¢enju in
uporabi teko€ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti
takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zacCasna skladiS¢a in
pretakaliS€¢a goriv, maziv, olj in drugih nevarnih snovi morajo biti zascitena pred
moznostjo izliva v tla in morje. Po kon&ani gradnji je potrebno odstraniti vse, za
potrebe gradnje postavljene provizorije in ostanke deponij ter vse z gradnjo prizadete
povrSine vzpostaviti, v prvotno stanje. Vse zaScCitne ukrepe iz tega poglavja mora
izvajalec del zajeti v elaboratu ureditve gradbiSca.

Vplivi na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo :
Po zakljuCeni gradnji objekt ne bo vplival na mehansko odpornost in stabilnost
sosednjih objektov. Nameravana gradnja ne bo povzrodila:

e porusSitve sosednjih objektov ali delov objektov,

e deformacij, vecjih od dopustne ravni,

e Skode na delih objektov v okolici nameravanje gradnje in na njihovi napeljavi in

vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije,
o 3kode zaradi nekega dogodka , katerega obseg je nesorazmerno velik glede

na osnovni vzrok.
= &
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Vplivi na okolico v zvezi z varnostjo pred pozarom:
Predvidena gradnja v uporabi v primeru pozara ne bo vplivala na :
¢ stabilnost in nosilno sposobnost objektov v sosesEini,
e nosilna konstrukcija nameravane gradnje doloCen €as ohrani svojo nosilno
sposobnost,
¢ Sirjenje pozZara na objekte v okolici je omejeno - objekt je nizka gradnja,
e osebam v okolici je omogocCeno, da objekt zapustijo, omogo€ena je varnost
reSevalnih ekip.

Vplivi na zdravstveno in higiensko zascito :
Predvidena dejavnost v objektu ne bo povzro€ala nobenih prekomernih emisij v
okolje, ki bi jim bilo potrebno posvetiti posebno pozornost. Predvidena uporaba
objekta zagotavlja :

¢ iz obmocdja ne bodo izhajali strupeni plini,
v zrak ne bodo uhajali nevarni delci ali plini,
ne bo emisij nevarnega sevanja,
ne bo onesnazenja ali zastrupitve vode in tal,
ne bo napaCnega odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocCih
odpadkov,
e ne bo prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane gradnje ali na povrsinah
znotraj njih,
ni osencenja sosednijih objektov.

Pri uporabi nameravane gradnje ni nevarnosti za nastanek nezgod kot so zdrs,
padec, tr€enje, opekline, udar elektricnega toka oziroma poSkodbe zaradi eksplozije.

Pri¢akovani vplivi objekt na okolico z zvezi z za&¢€ito pred hrupom :

Predvideni posegi so skladni z doloCili Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem
okolju (Ur. list RS 45/95), Uredbo o ocenjevanju in urejevanju hrupa v okolju ( Ur.l.
'21/04), Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu hrupa za vire
hrupa ter o pogojih za njihovo izvajanje ( Ur.l. 70/95). Objekt se nahaja v obmodju lII.
obmocja varstva pred hrupom, kjer znasa mejna raven hrupa 60 dB, mejna raven
nocnega hrupa pa 50 dB. Glede na predvideno dejavnost mejne vrednosti hrupa ne
bodo presezene, predvideni hrup ne bo presegal dnevno 56 dB in no¢ni ne 46 dB,
meritve hrupa in obratovalni monitoring nista potrebna. Dela se lahko izvajajo le v
dnevnem ¢€asu od 7. ure do 19. ure

Vplivi na okolico v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:
Nameravana gradnja ne bo vplivala na energetsko bilanco sosednjih objektov.
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11 CASOVNI NACRT

Za dokoncCanije investicije je potrebno izvesti vse faze investicije, kakor je prikazano v spodnji shemi. Kakor je oznaceno, so nekatere
aktivnosti Ze bile izvedene. Vsi postopki naro€anja morajo biti izvedeni v skladu z Zakonom o javhem naro¢anju ZJN-2 (128/2006,
16/2008, 19/2010, 18/2011). Predvideni Casovni nacrt prikazan v nadaljevanju predvideva, da se investicija izvede v najkrajSih

zakonskih in operativno moznih rokih.

Tabela: okvirni ¢asovni nacért izvedbe investicije

AKTIVNOSTI / OBDOBJE

Izvedba JN za izbor izdelovalca proj. dok. in izbor

Izdelava IDZ

Pridobitev projektnih pogojev

Izdelava PGD

Izbor izdelovalca investicijske dokumentacije

Izdelava in potrditev DIIP

Izdelava in potrditev PIZ

Izdelava in potrditev IP

Olo|N|jlo|jJold]w]Nn -

Izdelava in potrditev Novelacije IP

Ze
izvedeno

2011

2012

2013

10

11

12

10

11

12

=
(=)

Pridobitev gradbenega dovoljenja

[N
[N

Izdelava PZI

-
N

Prijava na razpis za nepovratna srdstva ESR

-
w

Podpis pogodbe o sofinanciranju investicije s strani ESR

-
S

Izvedba JR za pridobitev izvajalca GOI del in strokovni nadzor ter izbor

-
1

Podpis pogodbe z izvajalcem GOI del in strokovnega nadzora

=
(2]

Izvedba rekonstrukcije

-
]

Izdelava PID

=
(o]

Odprava pomanjkljivosti in tehnicni pregled

-
«©

Pridobitev uporabnega dovojenja

n
(=)

Zakljucek investicije

Izvedbeni del investicije se zakljuci s pridobitvijo uporabnega dovoljenja, kar je predvideno meseca aprila 2013. Investicija se zakljuci

septembra 2013. Zahtevki za refundacijo nepovratnih sredstev bodo posredovani v skladu z roki, ki bodo navedeni v odlo¢bi o
odobritvi sredstev. Investicija je izvedljiva v zastavljenih okvirih.

Elmarkt d.o.o | Ekonomski, financni in investitorski inzeniring

37



Novelacija IP Ureditev ribiskega pristani$¢a Koper

12 NACRT FINANCIRANJA PO STALNI IN TEKOCIH CENAH, PO DINAMIKI IN
VIRIH FINANCIRANJA

Financiranje investicije je predvideno iz dveh virov:

¢ Nepovratna sredstva ESR:

e Evropski sklad za ribistvo 07-13-EU (9450),

e Evropski sklad za ribistvo 07-13-slovenska udelezba (9451),
e in sredstva iz Proracuna Mestne obcCine Koper.

V skladu s 5. to¢ko 11. ¢lena »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ« (Ur. I. RS, §t. 60/2006,
54/2010), je potrebno prikazati oceno investicijskih stroSkov po tekoCih cenah v
primeru, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta. V konkretnem
primeru je predvidena ¢asovna dinamika projekta krajSa od enega leta, kajti stroski
izgradnje bodo doloceni po izvedbi javnega narocila za izbor izvajalca GOI del konec
leta 2011, zato so stalne cene enake tekocim.

Tabela: finan¢na konstrukcija po stalnih (april 2011) in tekoCih cenah (celotni stroski)

Vir [Leto pred 2010 [ 2010 2011 2012 2013 Skupaj %

Mestna ob¢ina Koper 104.608,00] 46.932,00]  29.540,16| 1.449.76394] 657.72592| 2.288.570,02] 38,86%
Nepovratna sredstva ESR 0,00 000 62.12784| 2.773.757,58| 764.114,58| 3.600.000,00] 61,14%
Skupaj 104.608,00 46.932,00]  91.668,00] 4.223.521,51] 1.421.840,50| 5.888.570,02| 100,00%

Finan¢na konstrukcija je zaprta po tekoCih cenah. Pred letom 2010 je ze bilo
zagotovljenih 104.608,00 EUR, leta 2010 pa 46.932,00 EUR. Ocenjujemo, da bo leta
2011 potrebno zagotoviti 91.668,00 EUR, leta 2012 4.223.521,51 EUR, leta 2013 pa
1.421.840,50 EUR.
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Tabela: finanéna konstrukcija po stalnih (april 2011) in tekodih cenah (razdelitev na

upraviéene in neupravi¢ene stroSke glede na pogoje prijave za sredstva iz ESR):

|Vir / Leto | pred2010 | 2010 | 2011 2012 2013 | Skupaj % |
UpraviCeni stroSki operacije

Mestna obgina Koper 4965833  36.184,43 6.903,09] 308.19529] 272.846,07] 673.787,21] 15,77%
Nepovratna sredstva ESR 0,00 0,00 62127,84| 2.773.757,58] 764.114,58| 3.600.000,00] 84,23%
Skupaj 49.658,33]  36.18443|  69.030,93 3.081.952,87| 1.036.960,65| 4.273.787,21] 100,00%
Neupraviéeni stroSki operacije

Mestna obgina Koper 5494967|  10.74757]  22.637,07| 1.141568,65] 384.879,85| 1.614.782,81

Skupaj 54.94967]  10.74757|  22.637,07| 114156865 384.879,85| 1.614.782,81

Skupni stroki operacije:

[Skupaj | 104.608,00(  46.932,00]  91.668,00] 4.223.52151| 1.421.840,50| 5.888.570,02

Ocena upraviCenih stroskov investicije znaSa 4.273.787,21 EUR. Nacrtovano je, da
bo Mestna obcina Koper zagotovila 673.787,21 EUR, 3.600.000,00 EUR pa se
zagotovi z nepovratnimi sredstvi Evropskega sklada za ribistvo, in sicer 3.000.000,00
EUR zagotovi EU in 600.000,00 EUR zagotovi slovenska udelezba. Za izpeljavo
celotne investicije mora Mestna obcina Koper zagotoviti tudi sredstva za stroske, Ki
so neupravi¢eni za financiranje in znaSajo 1.614.782,81 EUR. Ocena celotnih
stroskov investicije znasSa 5.888.570,02 EUR.
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13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1 Plan prihodkov

Investitor ocenjuje, da investicija ne bo generirala dodatnih prihodkov.

Predvidena je ekonomska doba investicije 30 let in stopnja letne amortizacije 3%. Ob
koncu Zivljenjske dobe preostanek vrednosti investicije znasa 10% investicijskih
stroskov.

13.2 Plan odhodkov

Ocena stroski obratovanja in vzdrzevanja, ki nastanejo zaradi nove investicije, po
znaSa 20.000 EUR/letno.

Ocena stroskov investicijskega vzdrzevanja, ki nastanejo zaradi nove investicije, po
podatkih upravljavca, znasa za:

2018-2021 ca 0,1% vrednosti investicije = 6.000,00 EUR/letno,
2022- ca 0,2% vrednosti investicije = 12.000,00 EUR/letno.

Investicija pricne obratovati maja 2013, ekonomska doma je ocenjena na 30 let,
zakljuci se aprila 2043 .

Nov dodaten odhodek projekta bo tudi amortizacija novih osnovnih sredstev, ki pa se

le obraCunava, ne pomeni pa tudi odliva v denarnem toku niti odhodka v proracunu
investitorja.

@ 40

Elmarkt d.o.o | Ekonomski, financni in investitorski inZeniring




Novelacija IP Ureditev ribiskega pristani$¢a Koper

14 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN
EKONOMSKE OCENE TER IZRACUNOM FINANCNIH IN EKONOMSKIH
KAZALNIKOV

14.1 Razlaga pojmov

Neto sedanja vrednost

Finanéno neto sedanjo vrednost lahko opredelimo kot razliko med diskontiranim
tokom vseh prilivov in diskontiranim tokom vseh odlivov neke nalozbe ali kot vsoto
diskontiranih neto prilivov iz finanénega toka nalozbe, izraCunanim za €as zZivljenjske
dobe investicije

N, NDTt
NSV=) ———

o (L+T1)
NSV..ooiiiiiee e, neto sedanja vrednost
NDT..oooieieeece e neto denarni tok
et diskontna stopnja
Cas denarnega toka
N celotno obdobje projekta

Interna stopnja donosa

Interna stopnja donosa je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja vrednost
enaka 0. Matemati¢no to lahko izrazimo s formulo

ZN: NDTt

t
oo (L+T)
NDT..cooiieeee e, neto denarni tok
et diskontna stopnja
Cas denarnega toka
N celotno obdobje projekta

v kateri je tista r, pri kateri navedena enacba velja, interna stopnja donosa. Interna
stopnja donosa nam pove tudi viS§ino obrestne mere, ki jo lahko placa investitor za
posoijilo, ne da bi utrpel izgubo, e vso nalozbo financira s posojilom.

Ker donosi praviloma niso enaki, interno stopnjo donosa praviloma ne moremo
izraCunati tako, da izpostavimo iz zgoraj navedene formule temveC s poskusi, v
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katerih (v zgoraj navedeni formuli) variramo diskontno stopnjo (r), dokler ne
dosezemo enakosti.

Relativha neto sedanja vrednost ali koli¢nik relativhe koristnosti

Relativna NSV ali koli¢nik relativne koristnosti meri neto donos na enoto investicijskih
stroSkov. IzraCunamo jo iz razmerja med NSV in sedanjo vrednostjo investicijskih
stroSkov in pomeni primerjavo med vsoto vseh diskontiranih neto prilivov (NSV) in
vsoto diskontiranih investicijskih stroskov.

Doba vracanja investicijskih sredstev

Doba vraCanja investiranih sredstev je €asovno obdobje, ki je potrebno, da se
vloZzena sredstva v investicijski projekt povrnejo.

IzraCunamo jo po slededi formuli:

DVIS = 1
(dobicek/investicija)

14.2 Financ¢na analiza

Razlika med projekcijo »z« investicijo in projekcijo »brez« investicije je ucCinek
projekta, na katerega so merjena obravnavana investicijska vlaganja. V skladu z
metodologijo so kazalci rentabilnosti izraCunani iz neto prilivov finanénega toka
nalozbe. Neto prilivi so razlika med prilivi in odlivi nalozbe.

Kot prilivi nalozbe so vzeti prihodki prikazani v to¢ki 13.1. med odlivi pa so
prikazani investicijska vlaganja v €asu investiranja in odhodki prikazani v tocki
13.2.

Razlika med obema so neto prilivi, ki po svoji vsebini predstavljajo neto financni tok
investicije, iz katerega so izraCunani kazalci donosnosti nalozbe.

Kot je razvidno iz gornjih elementov, nacin financiranja investicije na sam izracun
donosnosti neposredno ne vpliva (vpliva seveda na likvidnost).

Torej, v finan€ni analizi donosnosti se izracunajo naslednji kazalniki: finanéna neto
sedanja vrednost (FNSV), relativna FNSV, doba vra¢anja nalozbe in Ze omenjena
finan€na interna stopnja donosnosti (FISD).

V finanénem toku imamo odlive za placilo stroSkov izvedbe investicije in odlive zaradi
vzdrzevanja in obratovanja ter investicijskega vzdrzevanja. Prilivi predstavljajo
prihodke iz obratovanja nove infrastrukture na ribiSkem pristaniS¢u in ostanek
vrednosti investicije v zadnjem letu referencnega obdobja (30 let).
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Na tej osnovi je iz neto prilivov finanénega toka naloZzbe, kar predstavija neto
finanéni tok nalozbe, izraCunana finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV), finan¢na
interna stopnja donosnosti (FISD), relativha neto sedanja vrednost in doba vracanja
nalozbe.

Tabela: prikaz izraGuna finanéne neto sedanje vrednosti nalozbe

VREDNOSTI V STALNIH CENAH DISKONTIRANE VREDNOSTI (%)
Investicijski Ostanek Neto Investicijski Ostanek Neto
Leto strodki StroSki Prihodki vrednosti denarni tok Leto stroski Stroski Prihodki | vrednosti |  denarni tok
0 pred 104.608 0 0 0 -104.608 pred 104.608 0 0 0 -104.608
0 2010 46.932 0 0 0 -46.932 2010 46.932 0 0 0 -46.932
0 2011 91.668 0 0 0 -91.668 2011 91.668 0 0 0 -91.668
1 2012 4.223.522 0 0 0| -4.223.522 2012 3.947.216 0 0 0 -3.947.216
2 2013 1.421.841 13.333 0 0] -1.435.174 2013 1.241.891 11.646 0 0 -1.253.536
3| o014 o[__20.000 0 o 20000 [ 2014 01632 0 0 16.326
42015 o[__20.000 0 o 20000 | 2015 015258 0 0 -15.258
52016 o[__20.000 0 o 0000 [ 2016 014260 0 0 -14.260
6 2017 0f  20.000 0 0 -20.000 2017 0 13.327 0 0 -13.327
7 2018 0f  26.000 0 0 -26.000 2018 0 16.191 0 0 -16.191
8 2019 0f  26.000 0 0 -26.000 2019 0 15.132 0 0 -15.132
9 2020 0f  26.000 0 0 -26.000 2020 0 14.142 0 0 -14.142
10| 2021 0f  26.000 0 0 -26.000 2021 0 13.217 0 0 -13.217
1| 2022 0 32.000 0 0 -32.000 2022 0 15.203 0 0 -15.203
12 2023 0 32.000 0 0 -32.000 2023 0 14.208 0 0 -14.208
13| 2024 032000 0 o 32000 [ 204 013279 0 0 13279
14| 2025 o[ 32000 0 o 3000 | 2025 012410 0 0 12410
15] 2026 0 32.000 0 0 -32.000 2026 0 11.598 0 0 -11.598
16 2027 0 32.000 0 0 -32.000 2027 0 10.840 0 0 -10.840
17| 2028 0 32.000 0 0 -32.000 2028 0 10.130 0 0 -10.130
18| 2029 0 32.000 0 0 -32.000 2029 0 9.468 0 0 -9.468
19| 2030 0 32.000 0 0 -32.000 2030 0 8.848 0 0 -8.848
20 2031 0 32.000 0 0 -32.000 2031 0 8.269 0 0 -8.269
21| 2032 0 32.000 0 0 -32.000 2032 0 7.728 0 0 -1.728
22| 2033 0 32.000 0 0 -32.000 2033 0 7.223 0 0 -1.223
23| 203 032000 0 o 32000 [ 203 6750 0 0 6.750
%] 20% 032000 0 o 3000 | 203 o 630 0 0 6.309
25| 2036 0 32.000 0 0 -32.000 2036 0 5.896 0 0 -5.896
26| 2037 0 32.000 0 1 -31.999 2037 0 5.510 0 0 -5.510
27| 2038 0 32.000 0 0 -32.000 2037 0 5.150 0 0 -5.150
28] 2039 0 32.000 0 0 -32.000 2038 0 4.813 0 0 -4.813
29| 2040 0 32.000 0 0 -32.000 2039 0 4.498 0 0 -4.498
30| 2041 0 32.000 0 0 -32.000 2040 0 4.204 0 0 -4.204
31| 2042 0 32.000 0 0 -32.000 2041 0 3.929 0 0 -3.929
32| 2043 0 10.667 0 588.857 578.190 2042 0 1.224 0| 67.566 66.342

Skupaj 5.888.570] _680.000 0 568.858| 6.179.712 [Skupaj 5432315 306967 0] 67566 567173536

e Ugotovljena FNSV je negativna in znasa; —5.671.735,36 EUR;

e FISD je negativna (-9,28%) kar pomeni, da investicija z vidika investitorja ni
finanéno donosna in se v referencni dobi investitorju ne povrne. Po dolocilih
Uredbe je predpisana individualna diskontna stopnja za izraun donosnosti 7%
letno;

e posledi¢no je negativna tudi relativna FNSV in znasa: -1,04;

e doba vraanja nalozbe pa je daljSa od 30 let oziroma se investitorju

investicija nikoli ne povrne v finanénem smislu.

Interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja
vrednost projekta enaka ni¢. Pogoj, da je investicijski poseg primeren za nadaljnjo
izvedbo je, da je ISD viSja od uporabljene individualne diskontne stopnje.
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Vendar v konkretnem primeru ne gre za investicijo v dobic¢konosno dejavnost
pac pa v obnovo, za Mestno ob¢ino Koper, za regijo in za Slovenijo pomembne
infrastrukture, ki predstavlja enega od treh slovenskih ribiskih pristanisc.

Investicija bo prispevala k izboljSanju pogojev za iztovarjanje, skladiS¢enje in
prodajanje ribiSkih proizvodov, izboljSanju varnosti ribi€ev in posodobitvi mest
iztovora, primerni ureditvi oskrbe ribiskih plovil z ledom, vodo in energijo,
posodobitvi pristana in pomola za ve€jo varnost pri natovarjanju in
raztovarjanju rib, vzpostavitvi boljSih pogojev za prodajo ribiskih proizvodov in
boljsi zadostitvi higienskim zahtevam za ribe in ureditvi ekoloSkega otoka za
ustrezno lo¢éeno zbiranje odpadkov. Investicija bo imela tudi pomemben
prispevek k ohranjanju kulturne identitete obcine.

14.3 Ekonomska analiza

Ekonomska analiza investicije v ribiSko infrastrukturo v Kopru mora upostevati koristi
nalozbe s SirSega druzbenega vidika. Pri obravnavanju ekonomski parametrov se
uposteva ucinek, ki ga bo investicija imela na SirSo druzbeno skupnost. Ker projekt
predstavlja investicijo javnega znacaja SirSega druzbenega pomena, ki zaradi svoje
specificne narave ne ustvarja finanénega presezka, saj gre za ogrozeno dejavnost, Ki
je subvencionirana s strani drzave. Na tej podlagi lahko predpostavimo, da vsak
odhodek ustvari vsaj enak prihodek druzbene skupnosti.

Pri izraCunih ekonomskih parametrov se uposteva ucinek, ki ga bo obravnavana
investicija imela na SirSo druzbeno skupnost. Vsi zneski v ekonomski analizi so brez
DDV.

Glede na navedeno lahko predpostavimo, da je ekonomska doba vracanja
investicijskih sredstev enaka ekonomski dobi investicije, torej se investicija povrne
ob njenem izteku. Pod temi pogoiji in ob upostevanju visokih nedenarnih koristi, ki jih
investicija zagotavlja, je pozitivha odlocitev o investiciji ekonomsko upravicena.

Dejstvo je, da ribiSko pristaniS¢e v Kopru potrebuje sanacijo in posodobitev
infrastrukture.  Veliko Kkoristi, ki nastanejo z obnovo in posodobitvijo ribiske
infrastrukture so nedenarne narave, ki pa bodo imele vpliv na:

e izboljSanje pogojev =za iztovarjanje, skladiSCenje in prodajanje ribiskih
proizvodov,

e izboljSanje varnosti ribiCev in posodobitev mest iztovora,

e primerna ureditev oskrbe ribiskih plovil z ledom, vodo in energijo,

e posodobitev pristana in pomola za vecjo varnost pri natovarjanju in
raztovarjanju rib,

e vzpostavitev boljSih pogojev za prodajo ribiSkih proizvodov in boljSa zadostitev
higienskim zahtevam za ribe,

e ureditev ekoloSkega otoka za ustrezno loCeno zbiranje odpadkov.

Delo ribi€ev in postopek prodaje rib bosta poenostavijena.

= .
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Prikaz izraGuna ekonomske neto sedanje vrednosti investiciie — ENSV (s prikazom

projekcije prihodkov in odhodkov):

VREDNOSTI V STALNIH CENAH DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)
Investicijski Ostanek |Ekonomsk|  Neto Investicijski Ostanek |Ekonomskif ~ Neto

n | Leto stroski Stroski Prinodki | vrednosti | iprihodki | denarnitok |  stroski Stroski Prihodki | vrednosti | prihodki | denarni tok
0 [ pred 87.173 0 0 0 87173 0 87.173 0 0 0 87173 0
0 [ 2010 39.110 0 0 0 39.110 0 39.110 0 0 0 39110 0
0 [ 2011 76.390 0 0 0 76.390 0 76.390 0 0 0l 76390 0
1] 2012 3.519.601 0 0 0 3.519.601 0] 3.289.347 0 0 0| 3.289.347 0
2 | 2013 1.184.867 11111 0 0] 1.195.978 0] 1.034.909 9.705 0 0| 1.044.614 0
3 [ 2014 0 16.667 0 0 16.667 0 0 13.605 0 0 13605 0
4 | 2015 0 16.667 0 0 16.667 0 0 12.715 0 0 12715 0
5[ 2016 0 16.667 0 0 16.667 0 0 11.883 0 0 11.883 0
6 [ 2017 0 16.667 0 0 16.667 0 0 11.106 0 0  11.106 0
7| 2018 0| 21667 0 0 21.667 0 0 13.493 0 0 13493 0
8 | 2019 0| 21667 0 0| 21.667 0 0 12.610 0 0 12610 0
9 [ 2020 0f 21.667 0 0f 21.667 0 0 11.785 0 of 11.785 0
10] 2021 0 21667 0 0f 21.667 0 0 11.014 0 0 11014 0
1] 2022 0|  26.667 0 0 26.667 0 0 12.669 0 0 12669 0
12| 2023 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 11.840 0 0 11.840 0
13] 2024 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 11.066 0 0l  11.066 0
141 2025 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 10.342 0 0l 10342 0
15| 2026 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 9.665 0 0 9.665 0
16| 2027 0  26.667 0 0 26.667 0 0 9.033 0 0 9.033 0
17] 2028 0  26.667 0 0 26.667 0 0 8.442 0 0 8.442 0
18] 2029 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 7.890 0 0 7.890 0
19] 2030 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 7.374 0 0 7.374 0
20 2031 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 6.891 0 0 6.891 0
21| 2032 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 6.440 0 0 6.440 0
22| 2033 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 6.019 0 0 6.019 0
23 [ 2034 0 26.667 0 0 26.667 0 0 5.625 0 0 5.625 0
24| 2035 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 5.257 0 0 5.257 0
25[ 2036 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 4913 0 0 4913 0
26| 2037 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 4.592 0 0 4.592 0
27( 2038 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 4.291 0 0 4.291 0
28| 2039 0| 26.667 0 0| 26.667 0 0 4.011 0 0 4.011 0
29{ 2040 0  26.667 0 0f 26.667 0 0 3.748 0 0 3.748 0
30{ 2041 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 3.503 0 0 3.503 0
31| 2042 0| 26.667 0 0 26.667 0 0 3.274 0 0 3.274 0
32| 2043 0 8.889 0f 490.714 8.889 490.714 0 1.020 0 56.305 1.020 56.305

Skupaj 4.907.142| 733.333 0|  490.714| 5.640.475 490.714]  4.526.929 255.822 0 56.305| 4.782.751| 56.305,10

Plan denarnega toka po dokonc&ani investiciji je vseskozi nevtralen, razen v zadnjem
letu, ko je pozitiven, tako, da SirSa druzbena skupnost v zvezi z obratovanjem ceste

ne bo

imela finan¢nih tezav oziroma tezav z likvidnostjo, pa¢ pa se bodo na vseh

TRR skupaj zbirala sredstva od povecanih neto prilivov, dokler jih ne bodo porabili za
morebitne nove nalozbe.

Razumljivo je, da bi z vklju€itvijo Se dodatnih pozitivnih finanénih efektov, ki jih
nalozba zagotovo prinaSa, bili rezultati ekonomske donosnosti nalozbe Se bolj
pozitivni.

Iz napisanega lahko povzamemo da:

ENSV je vsaj 56.305,10 EUR,

EISD znaSa vsaj 7%, kar pomeni, da je donosnost naloZbe vecja od
predpisane diskontne stopnje. Po dolocilih Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Ur. I. RS §t. 60/06, 54/10) je predpisana individualna diskontna stopnja za
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izraCun donosnosti 7 %, EISD pa je viSja, zato je investicija tudi po ekonomsko
upravi¢ena z vidika SirSe druzbene skupnosti. EISD se zaradi izkazanega
denarnega toka ne da to€no izraCunati, vendar je razvidno, da je vecja od 7%.
e relativna ENSV znasa vsaj 0,01,
e doba vracanja nalozbe je v najslabSem primeru enaka ekonomski dobi
investicije.

Zaklju€imo lahko, da je projekt z ekonomskega vidika upravi¢en in nujno potreben,
poleg tega pa Se racionalno zastavljen.

@ 46

Elmarkt d.o.o | Ekonomski, financni in investitorski inZeniring




Novelacija IP Ureditev ribiskega pristani$¢a Koper

15 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Pri analizi tveganja je bistvena operacija, da loCimo tveganje na groznjo in nevarnost,
da ugotovimo, kaj se utegne zgoditi, kakSne so lahko posledice in kaj to nevarnost
vpeljuje, torej kaj je tisto, kar grozi.

Analiza tveganj rekonstrukcije ribiSkega pristani§éa v Kopru:

GROZNJA NEVARNOST TAKTIKE ZMANJSEVANJA
(okolisc¢ina) (dogodek) TVEGANJ
GOl dela viSanje cen dela in podpisati pogodbe z izvajalci in
materiala dobavitelji s fiksnimi cenami v naprej,
doloCiti ustrezno viSino investicijske
rezerve
Razpis za sredstva |neuspeh na razpisu, zaceti priprave na razpis ¢im prej,
sprememba visine posvetovati se s preverjenimi

sredstev na razpolago svetovalci in odgovornimi osebami
razpisovalca

Roki izvedbe zamuda pri izvedbi, dobro planiranje, doloditi ustrezno
pojav nepredvidljivih C¢asovno rezervo, pridobiti izkuSene in
okolis¢in — slabSe stanje |preverjene izvajalce

kot je bilo ugotovljeno

Nepredvidena dodatna pripravijalna analiza ustreznosti materialov in
dela dela na objektu, teZzave | druge Studije, izbrati izvajalce, Ki
zaradi podvodnih del imajo izkuSnje s podvodnimi deli

V tabeli je opisana ocena moznih tveganj ob izvajanju investicije rekonstrukciji
ribiSkega pristaniS¢a v Kopru. Ukrepi za zmanjSevanje tveganj ne predstavljajo
dodatnega stroSka za investitorja, temveC le opozarjajo na kljuCne aktivnosti pri
izvajanju posameznih sklopov investicije. Ce bodo kljuéne aktivnosti izvedene v
skladu s predpisi in uzancami, ki veljajo v panogi, potek projekta ne bo ogrozen.
Dejstvo je, da je gradbeno dovoljenje Ze pridobljeno, zato so zapleti iz tega naslova
izklju€eni. Zanemariti ne moremo dejstva, da je financiranje projekta v veliki meri
odvisno od financiranja s strani nepovratnih sredstev ESR. V primeru, da Mestna
obcina Koper ne pridobi potrebnih sredstev je izvedba projekta pod vprasajem.

15.2 Analiza obcutljivosti

Cilj te analize je opredelitev kritiCnih spremenljivk projekta. To izvedemo s
spreminjanjem spremenljivk projekta za doloCen odstotek, potem pa opazujemo
posledice teh sprememb na kazalnike finanénih in ekonomskih udinkov.
Spremenljivke je treba spreminjati posamiCno, preostali parametri pa ostanejo
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nespremenjeni. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriticnih spremenljivk, se razlikujejo
glede na posebnosti posamiCnega projekta in jih je treba izbirati za vsak primer
posebej. Kot splosno pravilo velja, da je spremenljivka kriticna, ko njeno spreminjanje
(pozitivno ali negativno) za 1% povzroci porast opazovanih parametrov za vsaj 5%.

Rezultati analize obd&utljivosti

Ocena investicijskih stroskov je narejena na podlagi projektantskega predracuna
podjetja Projektiva inZzeniring Piran d.o.o.. StroSki vzdrZevanja in obratovanja so
podani na podlagi podatkov upravljavca.

Za analizo obcutljivosti investicije v rekonstrukcijo ribiSkega pristanis¢a v Kopru smo
glede na v predhodnem poglavju predstavljeno finan¢no in ekonomsko oceno, izbrali
spremenljivke, ki imajo vpliv na finanéno neto sedanjo vrednost v zivljenjski dobi
investicije, ki je ocenjena na 30 let.

Z visanjem ali nizanjem vhodnih podatkov (spremenljivk) ugotavljamo, kateri faktoriji
najbolj vplivajo na obcutljivost investicije. MozZnih scenarijev je ve€, vendar smo v tej
analizi obcutljivosti zeleli prikazati ¢rni scenarij, to pomeni, da smo spremenljivke
vnasali tako, da so vplivale na poslabSanje rezultatov za investitorja.

Parametri, ki smo jih opazovali pri spreminjanju vrednosti spremenljivk, so:

¢ finan¢na neto sedanja vrednosti,
e interna stopnja donosnosti,
¢ financna relativna neto sedanja vrednosti.
Spremenljivke uporabljene za analizo ob¢utljivosti finanéne ocene
a) PoviSanje investicijskih stroskov.

b) PoviSanje stroSkov.

Iz analize obdutljivosti je razvidno, da :

e sprememba vrednosti stroSkov investicije za 1% povzroci 0,95% spremembo
NSV, 0,26% spremembo ISD in 0,05% spremembo RNSV,

e poviSanje stroSkov investicije za 15% ima relativen vpliv na finan¢ne
kazalnike, ki bi znasali: NSV -6.476.447,68 EUR, ISD -8,97%, RNSV pa -1,04;

e sprememba vrednosti stroSkov za 1% povzroci 0,05% spremembo NSV,
0,26% spremembo ISD in 0,05% spremembo RNSV,

e je projekt relativno neobcutliiv na poviSanje operativnih stroSkov. 15%
poviSanje pomeni: NSV -5.717.783,37 EUR, ISD -9,64%, RNSV pa -1,05;

Zaklju€imo lahko, da je projekt relativno neobcutljiv. KritiCnih spremenljivk pri
investicijskem projektu ni zaznati (spremenljivka je kriti€na ko 1% njene spremembe
povzroci vsaj 5% spremembo osnovne vrednosti).
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

IzraCun donosnosti obravnavane investicije je ob zahtevani 7 % diskontni stopniji,
pokazal negativno finanéno donosnost nalozbe (FNSV, FISD) in pozitivho
ekonomsko donosnost nalozbe (ENSV, EISD), kar pomeni, da je investicija
upravi¢ena do sofinanciranja nepovratnih sredstev ESR.

Investicija prinasa Stevilne nedenarne Koristi, saj je projekt za Mestno obcino Koper
neprofitno usmerjen.

Koprsko ribisko pristaniSke je v trenutnih razmerah neprimerno in zastarelo. Z
obnovo obmocja se bo zagotovilo boljSe pogoje za iztovarjanje, skladid€enje in
prodajanje ribiSkih proizvodov, izboljSalo varnosti ribiCev in posodobilo mesta
iztovora, uredilo oskrbo ribiski plovil z ledom, vodo in energijo, posodobilo pristan za
veCjo varnost pri natovarjanju in raztovarjanju rib, vzpostavilo boljSe pogojev za
prodajo ribiskih proizvodov in bolje zadostilo higienskim zahtevam za ribe ter uredilo
ekoloski otok za ustrezno lo€eno zbiranje odpadkov.

Zgoraj navedeni cilji priCajo o izrazitih ekonomskih ucinkih, ki se odrazajo tudi v
slovenskem nacionalnem interesu, da se koprsko obmoc¢je in obmocje cele obale
zasciti in da se ga ubrani pred vse vec€jo konkurenco in industrializacijo. Investicija
spodbuja ribiCe, torej tiste, ki zivijo od ribisStva in ki s svojim ribolovom pomembno
prispevajo k nacionalni identiteti, identiteti Slovenije tudi kot ribiSke in pomorske
drzave.

Izkazovanje regionalnega pomena in vpliva na dodano vrednost regijskega
gospodarstva se bo zrcalilo v ohranitvi delovnih mest, spodbujanju druzinskih tradicij
in ohranjanju izvajanja znacilne ribiSke dejavnosti. Z izboljSanjem splosnih pogojev
na daljSi rok priCakujemo pozitiven vpliv na ustvarjanje novih delovnih mest.

Z uresniCitvijo vsega nacrtovanega bodo primerno vzpostavljeni temelji za urejeno
opravljanje tradicionalne ribiSke gospodarske dejavnosti v Mestni obcini Koper,
vezano na vsebino kulturne dediSCine kot spomenika. Ustrezno urejena ribiSka
infrastruktura primerno nadgrajena z ribiSko-turisticnimi vsebinami bo tako
predstavljala tudi sestavni del celovite turisticne ponudbe v Kopru, vezane na
kulturno in tradicionalno dejavnost ribistva.

Z investicijo bodo zagotovljeni pogoji, ki predstavljajo ureditev ustrezne ribiske
infrastrukture za izvajanje dejavnosti in za izvajanje prometa z ribiSkimi proizvodi, v
skladu s predpisi EU tako na podrocju ribiStva, veterine in higiene zivil. Med glavnimi
smiselnimi prioritetami drzavnih in regionalnih programov je bila namre¢ ugotovljena
moznost in potreba po ustrezni ureditvi ribiSke infrastrukture: ribiskih pristanis¢, mest
iztovora rib in ribiskih proizvodov ter mest prve prodaje rib in ribiSkih proizvodov na
celotni obali v skladu s skupnimi ukrepi 3. prednostne osi Uredbe Sveta 1198/2006 o
Evropskem ribiSkem skladu, (podrobneje ¢lenom 39 te Uredbe).
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Ker analize kaZejo, da so denarne koristi investicije za S$irSo druzbo vecje od
denarnih stro$kov v Zivljenjski dobi investicije investitorju predlagamo, da novelacijo

IP potrdi in se za investicijo odloci.

Analitiéni prikaz rezultatov:

Vrednost investicije po stalnih in tekoCih cenah
UpraviCeni stroski investicije

Referen¢na doba investicije

Finan¢na Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja)
Finan¢na Relativha neto sedanja vrednost

Finan¢na Doba vracanja investiranih sredstev

Finan¢na Interna stopnja donosnosti

Ekonomska Neto sedanja vrednost (7 % diskontna stopnja)
Ekonomska Relativna neto sedanja vrednost

Ekonomska Doba vracanja investiranih sredstev
Ekonomska Interna stopnja donosnosti

Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje EU del
Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje SLO del
Visina zaprosenih sredstev za sofinanciranje SKUPAJ

Ekonomske in druzbene Kkoristi

5.888.570,02 EUR
4.273.787,21 EUR
30 let
-5.671.735,36 EUR
-1,04

Se ne povrnejo
-9,28%

vsaj 56.305,10
vsaj 0,01

najvec 30 let

vsaj 7%
3.00.000,00 EUR
600.000,00 EUR
3.600.000,00 EUR
v poglavju 14.3
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17 PRILOGE

Priloga 1: graficni prikaz obveznega poteka investicijskega projekta
Priloga 2: fotografije obstojeCega stanja
Priloga 3: Sklep o potrditvi novelacije IP (obvezno priloziti)
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Priloga 1: grafi€ni prikaz obveznega poteka investicijskega projekta
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Avtor: Andraz Eller, univ. dipl. ekon.
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Priloga 2: fotografije obstojecega stanja

Slika: fotografija iz korena glavnega pomola proti zahodu - viden je prehod med
asfaltnim slojem in tlakom

Slika: fotografija kamnitih tlakov
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Slika: fotografija odjemnega mesta za elektriko

Slika: fotografija odloZzene opreme na pomolu
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Slika: fotografija odlozene opreme na glavhem pomolu

Slika: fotografija obstojeeqa stanja parkiriS¢a (kamnita tlakovana povrSina
prevleéena z asfaltnim slojem
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