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O B R A Z L O Ž I T E V 

PREDLOGA SKLEPA O NEPOSREDNI PRODAJI  ZEMLJIŠČ 
PO AKTU LEGALIZACIJE 

 
Mestna občina Koper prodaja zemljišča, ki so potrebna za smotrno izkoriščanje oz. 
zaokrožitev gradbenih parcel, na katerih stojijo objekti na podlagi vloge lastnika objekta in 
izvedenega postopka prodaje. O odtujitvi nepremičnine skladno z Zakonom o lokalni 
samoupravi in občinskim statutom odloča Občinski svet Mestne občine Koper. Pred 
obravnavo na Občinskem svetu je potrebno opraviti pravni in dejanski pregled stanja 
nepremičnine ter preveriti možnost prodaje zemljišč za zaokrožitev gradbenih parcel z 
obstoječimi objekti. Neposredna prodaja poteka na podlagi tretje alineje prve točke četrtega 
odstavka 80.f  člena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, št. 47/99, 124/00, 79/01, 
30/02 in 110/02), ki določa da se prodaja lahko opravi s sklenitvijo neposredne pogodbe v 
primeru neposredne prodaje stavbnega zemljišča skladno s prostorskim izvedbenim aktom 
občine (in sicer Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora 
za območje občine Koper (Uradne objave, št. 15/94) – Akt legalizacije). Za zemljišča, ki se 
prodajajo, je bila opravljena cenitev v skladu s 5. členom Sklepa o določitvi elementov za 
vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper (Uradne objave, št. 24/2003), ki 
določa, da se tržna ugodnost lokacije objektov vrednoti s povprečno gradbeno ceno koristne 
stanovanjske površine, odstotkom vrednosti stavbnega zemljišča, koristno površino objektov 
ter koeficientom za globalno ter lokalno urbano razvojno stopnjo stavbnega zemljišča. 
 
I. Ivančič Vjekoslav, Šalara 4a, Koper, je vložil vlogo za odkup zemljišča s parc. št. 1759 k.o. 
Semedela, na katerem je zgrajen dozidava stanovanjskega objekta, ki ga je možno legalizirati 
po določilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora za 
območje občine Koper (Uradne objave, št. 15/94) – Akt legalizacije. Poseg je označen po 
evidenci nedovoljenih posegov v prostor pod zap. št. 125. Legalizacija obstoječega objekta je 
možna brez sanacije. Objekt je v deloma zgrajen na parc. št. 1759 k.o. Semedela, ki je v lasti 
Mestne občine Koper, zato je zaprosil, da se mu proda del navedene parcele, ki je po »Aktu 
legalizacije«, opredeljeno kot stavbno zemljišče (stavbišče in funkcionalno zemljišče). 
Parcelacija je bila opravljena v skladu s predlogom parcelacije, ki ga je izdelal Invest biro 
d.d., št. 93-25/3, november 1994 in soglasja Sklada kmetijskih zemljišč in gozdov RS, 
Lokalne izpostave Sežana št. 2-1402/04-2-RJ z dne 29.04.2004.  Po opravljeni parcelaciji je 
zemljišče, ki se prodaja, pridobilo novo parc. št. 1759/2 k.o. Semedela, v izmeri 182 m2. 
Vrednosti zemljišča za območje Semedela – Stara Šalara znaša na podlagi Sklepa o določitvi 
elementov za vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper (Uradne objave št. 
24/2003) 12.050,80 SIT/m2 na dan 31.01.2005. Po opravljeni cenitvi znaša tržna vrednost 
zemljišča 4.848.571,00 SIT (26.640,50 SIT/m2). 



 
II. Hočevar Igor, Beblerjeva ulica 16 in Hočevar Mojca, Beblerjeva ulica 18, Koper, sta 
vložila vlogo za odkup zemljišča s parc. št. 2844 k.o. Semedela, na katerem je zgrajen 
stanovanjski objekt, ki ga je možno legalizirati po določilih Odloka o prostorskih ureditvenih 
pogojih za sanacijo degradiranega prostora za območje občine Koper (Uradne objave, št. 
15/94) – Akt legalizacije. Poseg je označen po evidenci nedovoljenih posegov v prostor pod 
zap. št. 144. Legalizacija obstoječega objekta je možna brez sanacije. Objekt je zgrajen na 
parc. št. 2844 k.o. Semedela, ki je v lasti Mestne občine Koper, zato sta zaprosila, da se jima 
proda del navedene parcele, ki je po »Aktu legalizacije«, opredeljeno kot stavbno zemljišče 
(stavbišče in funkcionalno zemljišče). Parcelacija je bila opravljena v skladu s soglasjem 
Sklada kmetijskih zemljišč in gozdov RS, Lokalne izpostave Sežana št. 54-3734/03-1-MZU z 
dne 24.11.2003.  Po opravljeni parcelaciji je zemljišče, ki se prodaja, pridobilo novo parc. št. 
2844/2 k.o. Semedela, v izmeri 1227 m2. Vrednosti zemljišča za območje Šalare – Grinjan 
bližnje zgradbe znaša na podlagi Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na 
območju Mestne občine Koper (Uradne objave št. 24/2003) 11.411,46 SIT/m2 na dan 
31.01.2005. Po opravljeni cenitvi znaša tržna vrednost zemljišča 25.923.074,00 SIT 
(21.127,20 SIT/m2). 
 
III.. Košuta Anton, Srebrničeva ulica 1, Koper, je vložil vlogo za odkup zemljišča s parc. št. 
900/1 k.o. Semedela, na katerem je zgrajen stanovanjsko počitniški objekt, ki ga je možno 
legalizirati po določilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega 
prostora za območje občine Koper (Uradne objave, št. 15/94) – Akt legalizacije. Poseg je 
označen po evidenci nedovoljenih posegov v prostor pod zap. št. 137. Legalizacija 
obstoječega objekta je možna brez sanacije. Objekt je v celoti zgrajen na parc. št. 900/1 k.o. 
Semedela, ki je v lasti Mestne občine Koper, zato je zaprosil, da se mu proda del navedene 
parcele, ki je po »Aktu legalizacije«, opredeljeno kot stavbno zemljišče (stavbišče in 
funkcionalno zemljišče). Parcelacija je bila opravljena v skladu s predlogom parcelacije, ki ga 
je izdelal Invest biro d.d., št. 95-27/2, julij 1995 in soglasja Sklada kmetijskih zemljišč in 
gozdov RS, Lokalne izpostave Sežana št. 2-1402/04-3-RJ z dne 11.8.2004.  Po opravljeni 
parcelaciji je zemljišče, ki se prodaja, pridobilo novo parc. št. 900/3 k.o. Semedela, v izmeri 
359 m2. Vrednosti zemljišča za območje Semedela – Stara Semedela nad cesto na Markovec 
znaša na podlagi Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na območju 
Mestne občine Koper (Uradne objave št. 24/2003) 9.211,01 SIT/m2 na dan 31.01.2005. Po 
opravljeni cenitvi znaša tržna vrednost zemljišča 9.608.132,00 SIT (26.763,60 SIT/m2). 

 
IV. Lampe Marjan, Vegova ulica 29b, Koper, je vložil vlogo za odkup zemljišča s parc. št. 
1105 k.o. Semedela, na katerem je zgrajen poljski objekt, ki ga je možno legalizirati po 
določilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega prostora za 
območje občine Koper (Uradne objave, št. 15/94) – akt legalizacije. Poseg je označen po 
evidenci nedovoljenih posegov v prostor pod zap. št. 95. Legalizacija obstoječega objekta je 
možna brez sanacije. Objekt je v celoti zgrajen na parc. št. 1105 k.o. Semedela, ki je v lasti 
Mestne občine Koper, zato je zaprosil, da se mu proda del navedene parcele, ki je po »Aktu 
legalizacije«, opredeljeno kot stavbno zemljišče (stavbišče in funkcionalno zemljišče). 
Parcelacija je bila opravljena v skladu s predlogom parcelacije, ki ga je izdelal Invest biro 
d.d., št. 95-27/1, oktober 1995 in soglasja Sklada kmetijskih zemljišč in gozdov RS, Lokalne 
izpostave Sežana št. 2-1406/04-2-RJ z dne 29.4.2004. Po opravljeni parcelaciji je zemljišča, 
ki se prodaja, pridobilo novo parc. št. 1105/2 k.o. Semedela, v izmeri 434 m2. Vrednosti 
zemljišča za območje Semedela – Stara Semedela nad cesto na Markovec znaša na podlagi 
Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper 
(Uradne objave št. 24/2003) 9.211,01 SIT/m2. Po opravljeni cenitvi znaša tržna vrednost 
zemljišča 11.615.402,00 SIT (26.763,60 SIT/m2). 
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VI. Kaligarič Mirjana in Kaligarič Flavij, oba Kosovelova ulica 19, Izola, sta vložil vlogo za 
odkup zemljišča s parc. št. 731/1 k.o. Semedela, na katerem je zgrajen stanovanjski objekt, ki 
ga je možno legalizirati po določilih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo 
degradiranega prostora za območje občine Koper (Uradne objave, št. 15/94) – akt 
legalizacije. Poseg je označen po evidenci nedovoljenih posegov v prostor pod zap. št. 157. 
Legalizacija obstoječega objekta je možna s sanacijo. Objekt je v celoti zgrajen na parc. št. 
1105 k.o. Semedela, ki je v lasti Mestne občine Koper, zato je zaprosil, da se mu proda del 
navedene parcele, ki je po »Aktu legalizacije«, opredeljeno kot stavbno zemljišče (stavbišče 
in funkcionalno zemljišče). Parcelacija je bila opravljena v skladu s predlogom parcelacije, ki 
ga je izdelal Invest biro d.d., št. 95-27/5, junij 1995 in soglasja Sklada kmetijskih zemljišč in 
gozdov RS, Lokalne izpostave Sežana št. 2-1610/04-2-RJ z dne 18.5.2004. Po opravljeni 
parcelaciji je zemljišča, ki se prodaja, obdržalo št. 731/1 k.o. Semedela, v novi izmeri 444 
m2. Vrednosti zemljišča za območje Semedela – Stara Semedela nad cesto na Markovec 
znaša na podlagi Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na območju 
Mestne občine Koper (Uradne objave št. 24/2003) 9.211,01 SIT/m2. Po opravljeni cenitvi 
znaša tržna vrednost zemljišča 11.887.478,00 SIT (26.773,60 SIT/m2). 
 
Vrednost zemljišč se revalorizirajo na dan sklenitve pogodbe z indeksom  IGM-povprečni 
indeks za stanovanjsko gradnjo.   
 
Kupci plačajo 20 % davek na dodano vrednost ter stroške sklenitve in izvedbe pogodbe ter 
druge stroške postopka.  
 
Komisija za prodajo nepremičnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 
24.02.2005.  
 
Občinskemu svetu predlagam, da predlagani sklep obravnava in sprejme v priloženem 
besedilu. 
 
 
 
Pripravil: Urad za nepremičnine 
 
 ŽUPAN 
 Boris Popovič 
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