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COMUNE CITTÀ  DI CAPODISTRIA 

 
ŽUPAN – IL SINDACO 

 

 
Verdijeva ulica – Via Verdi 10, 6000 Koper-Capodistria, Slovenija 
Tel. +386 5 6646228    Fax +386 56271602 
 

Številka: K4652-219/2002 
Datum:   22.2.2005 
 
MESTNA OBČINA KOPER 
Občinski svet, tu 

 
 

OBRAZLOŽITEV PREDLOGA 
SKLEPA O PRODAJI NEPREMIČNIN  

 
I. Mestna občina Koper prodaja nezazidana stavbna zemljišča, na katerih je možna gradnja 
individualnih stanovanjskih hiš v skladu s PIA ter zemljišča za zaokrožitev gradbenih parcel, na 
katerih stojijo stanovanjski objekti. O odtujitvi nepremičnin skladno z Zakonom o lokalni samoupravi 
in občinskem statutu odloča Občinski svet Mestne občine Koper. Pred obravnavo na Občinskem svetu 
je potrebno opraviti pravni in dejanski pregled stanja nepremičnine ter preveriti možnost prodaje 
navedenih zemljišč. 
 
Za realizacijo prihodkov proračuna Mestne občine Koper za leto 2004 iz naslova prodaje zemljišč, 
poslovnih prostorov, stanovanjskih stavb in drugih objektov se prodajo naslednja zemljišča: 
 

1. Zemljišče s parc. št. 1839/1 k.o. Dekani, v izmeri 276 m2, za izklicno ceno 3.332.874,00 brez 
DDV. 

2. Zemljišče s parc. št. 1837 k.o. Dekani, v izmeri 464 m2, za izklicno ceno 5.603.092,00 SIT 
brez DDV. 

3. Zemljišče s parc. št. 412/2 k.o. Oltra, v izmeri 427 m2, za izklicno ceno 5.147.365,00 SIT  
brez DDV. 

 
Zemljišče s parc. št. 412/2 k.o. Oltra se nahaja na območju urbanih zemljišč namenjenih za mešano 
urbano rabo (območja izvenmestnih naselij), v zaselku Kolombini, ki se ureja po določilih Odloka o 
prostorskih ureditvenih pogojih za območje Hrvatini – Crevatini (Uradne objave, št. 20/2003 in 
23/2003). Zemljišče s parc. št. 412/2 k.o. Oltra predstavlja funkcionalno zaokrožitev gradbene parcele 
s parc. št. 407/8 k.o. Oltra, na katerem stoji gospodarski objekt – kokošja farma. Parcela št. 412/2 k.o. 
Oltra je trikotne oblike, dolžine 110 m in širine 7 m na skrajnem vzhodnem delu, oblikovno ne 
predstavlja samostojne gradbene parcele. Po določbah 6. točke 1. odstavka Uredbe o pridobivanju, 
razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občine (Uradni list RS, št 12/03, 
77/03) je možna neposredna prodaja nepremičnin, če je posamezna ocenjena vrednost le-te nižja od 
2.000.000,00 SIT. Vrednost zemljišča za območje naselja Kolombini znaša na podlagi Sklepa o 
določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper (Uradne objave št. 
24/2003) 12.054,72 SIT/m2 na dan 31.1.2005, kar znaša za površino 427 m2 5.147.365,00 SIT. 
Vrednost zemljišča s parc. št. 412/2 k.o. Oltra presega 2.000.000,00 SIT,  zato neposredna prodaja ni 
možna in se le-to prodaja preko metode javne dražbe.  
 
Zemljišče s parc. št. 1838/1 k.o. Dekani se nahaja na območju urbanih zemljišč namenjenih za mešano 
urbano rabo (območja izvenmestnih naselij), v naselju Dekani, ki se ureja po določilih Odloka o 
prostorskih ureditvenih pogojih za območje Škofije, Plavje in Dekani (Uradne objave, št. 7/95). 
Parcela št. 1839/1 k.o. Dekani je podolgovate oblike, dolžine cca 35 m in širine 8 m, oblikovno ne 
predstavlja samostojne gradbene parcele. Vrednost zemljišča za območje naselja Dekani znaša na 
podlagi Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper 



 

(Uradne objave št. 24/2003) 12.075,63 SIT/m2 na dan 31.1.2005, kar znaša za površino 276 m2 
3.332.874,00 SIT.  
 
Zemljišče s parc. št. 1837 k.o. Dekani se nahaja na območju urbanih zemljišč namenjenih za mešano 
urbano rabo (območja izvenmestnih naselij), v naselju Dekani, ki se ureja po določilih Odloka o 
prostorskih ureditvenih pogojih za območje Škofije, Plavje in Dekani (Uradne objave, št. 7/95). 
Parcela št. 1837 k.o. Dekani je nepravilne oblike, dolžine cca 46 m in povprečne širine 10 m, 
oblikovno ne predstavlja samostojne gradbene parcele. Zemljišč eje brez dostopa. Vrednost zemljišča 
za območje naselja Dekani znaša na podlagi Sklepa o določitvi elementov za vrednotenje nepremičnin 
na območju Mestne občine Koper (Uradne objave št. 24/2003) 12.075,63 SIT/m2 na dan 31.1.2005, 
kar znaša za površino 464 m2 5.603.092,00 SIT.  
 
II. Mestna občina Koper  je med drugim lastnica nekaterih praznih stanovanjskih hiš v mestnem jedru 
in na podeželju. Gre večinoma za zapuščene in dotrajane objekte, za adaptacijo oziroma usposobitev 
katerih bi bila potrebna znatna sredstva.  
Na podlagi Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem občin 
(Uradni list RS, št. 12/2003),  Zakona o javnih financah (Uradni list RS, št.79/99, 124/2000, 79/2001, 
30/2002) ter v skladu  s sprejetim sklepom o sprejetju programa prodaje nepremičnega premoženja 
Mestne občine Koper v letu 2004 so  strokovne službe  pripravile predlog prodaje za naslednje 
nepremičnine: 
 
1. GAŽON B.Š. 
Nepremičnina, v naravi dotrajan stanovanjski objekt na naslovu Gažon b.š., ki stoji na parc. št. 198/6 
k.o. Gažon in  se nahaja v južnem delu vasi Gažon, neposredno izza osrednje cerkve. Nepremičnina je 
dvoetažna,. V naravi gre za dotrajan gospodarski objekt, ki ima v pritličju shrambne prostore, v 
nadstropju pa se nahaja senik. Parc. štev. 198/6 k.o. Gažon po katastrskih in zemljiškoknjižnih 
podatkih obsega stavbišče v skupni 34 in dvorišče v skupni izmeri 248,  koristna površina 
gospodarskega objekta znaša 44 m2. 
Vrednost nepremičnine na podlagi cenitvenega izračuna na dan 31. 1. 2005 znaša  4.012.534,00 SIT. 
 
2. ZGORNJE ŠKOFIJE  B.Š. 
Nepremičnina, v naravi dotrajan gospodarski objekt na naslovu Zgornje Škofije  b.š., ki leži na parc. 
štev. 176/2 k.o. Škofije. Nepremičnina se nahaja v naselju četrte Škofije. V naravi predstavlja 
nepremičnina dotrajan gospodarski objekt, kot končni v nizu. Parcela štev. 176/2 k.o. Škofije po 
katastrskih in zemljiškoknjižnih podatkih  obsega gospodarsko poslopje  v skupni izmeri 100  m2, od 
tega odpade na stavbišče cca 56 m2.  Koristna površina objekta znaša 80 m2. 
Vrednost nepremičnine na podlagi cenitvenega izračuna na dan 31. 1. 2005 znaša  3.815.575,00 SIT. 
 
3. KOPER, CANKARJEVA 31-KLET I. 
 
Nepremičnina, v naravi klet v večstanovanjski stavbi v Kopru, Cankarjeva ulica 31, s  parc. štev. 
345/2 k.o. Koper. Stanovanjska stavba se nahaja v strnjenem mestnem jedru, stavba je etažnosti P + 2. 
Kletni prostor se nahaja v pritličju v vzhodnem delu stavbe in meri 3,96 m2. Je v uporabi enega izmed 
stanovalcev stavbe. 
Vrednost nepremičnine na podlagi cenitvenega izračuna na dan 31. 1. 2005 znaša  723.975,00 SIT. 
 
4. KOPER, CANKARJEVA 31-KLET II. 
 
Nepremičnina, v naravi klet v večstanovanjski stavbi v Kopru, Cankarjeva ulica 31, s  parc. štev. 
345/2 k.o. Koper. Stanovanjska stavba se nahaja v strnjenem mestnem jedru, stavba je etažnosti P + 2. 
Kletni prostor se nahaja v pritličju v vzhodnem delu stavbe, ima ločen izhod na stransko ulico  in meri 
5,90 m2. Je v uporabi enega izmed stanovalcev stavbe. 
Vrednost nepremičnine na podlagi cenitvenega izračuna na dan 31. 1. 2005 znaša 1.078.649,00  SIT. 
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5. TOPOLOVEC  B.Š. 
Nepremičnina, v naravi  ruševina objekta na naslovu Topolovec   b.š., ki leži na parc. štev. 3050 k.o. 
Topolovec. Nepremičnina se nahaja na JZ delu zaselka Topolovec. Parcela štev. 3050  k.o. Topolovec 
po katastrskih in zemljiškoknjižnih podatkih  obsega porušen objekt v skupni izmeri 52 m2 in njivo   
v skupni izmeri  187  m2,  koristna površina objekta znaša 25 m2. Dostop do parcele je možen preko 
lastniške parcele štev. 1928  k.o. Topolovec. Parcela je obremenjena s služnostjo prehoda do parcele 
štev. 1930/4 k.o. Topolovec. 
Vrednost nepremičnine na podlagi cenitvenega izračuna na dan 31. 1. 2005 znaša  817.946,00 SIT. 
 
Prodaja zemljišča in objektov se izvede preko metode javne dražbe, v skladu z Uredbo o pridobivanju, 
razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003) in 
Zakonom o javnih financah (Uradni list RS, št.79/99, 124/2000, 79/2001, 30/2002). 
 
Izklicne cene so izračunane na dan 31.1.2005. Cene se revalorizirajo na dan objave javne dražbe in z 
indeksom IGM-povprečni indeks za stanovanjsko gradnjo. 
 
Javna dražba se objavi v Uradnem listu RS. 
 
Kupci poravnajo tudi stroške postopka, 20 % davek na dodano vrednost oziroma 2 % davek na promet 
nepremičnin, stroške postopka, stroške sklenitve pogodbe in stroške notarskih storitev ter  takso za 
vpis v zemljiško knjigo. 
 
Komisija za prodajo nepremičnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 24. 2. 2005. 
 
Občinskemu svetu predlagam, da predlagani sklep obravnava in sprejme v priloženem besedilu. 
 
Pripravil: Urad za nepremičnine 
  
 ŽUPAN 
 Boris Popovič 
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