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Mestna občina Koper prodaja zemljišča, ki so potrebna za smotrno izkoriščanje oz. 
zaokrožitev gradbenih parcel, na katerih stojijo objekti na podlagi vloge lastnika objekta in 
izvedenega postopka prodaje. O odtujitvi nepremičnine skladno z Zakonom o lokalni 
samoupravi in občinskim statutom odloča Občinski svet Mestne občine Koper. Pred 
obravnavo na Občinskem svetu je potrebno opraviti pravni in dejanski pregled stanja 
nepremičnine ter preveriti možnost prodaje zemljišč za zaokrožitev gradbenih parcel z 
obstoječimi objekti. Zamenjava nepremičnin poteka na podlagi druge točke 52. člena Uredbe 
o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni 
list RS, št. 12/2003, 77/2003). Neposredna pogodba se sklene, tudi če se zamenjuje 
nepremičnina, pod pogoji, da gre za menjavo istovrstne nepremičnine (npr. zemljišče za 
zemljišče), da je to v javnem interesu, da je ponudnik samo eden in da se vrednost državnega 
premoženja z zamenjavo ne zmanjša. Za izvedbo menjave po tej točki zadostuje 
izpolnjevanje dveh pogojev od navedenih štirih, med katerimi mora biti obvezno podan 
pogoj, da se vrednost državnega premoženja z zamenjavo ne zmanjša. 
 
Maleševič Kristina, iz Ankarana, Hrvatini 186, lastnica zemljišča s parc. št. 2602 k.o. Hribi, na 
kateri stoji stanovanjska stavba z dvoriščem, v izmeri 114 m2, je zaprosila za odkup dela 
zemljišča s parc. št. 580/1 k.o. Hribi, zaradi smotrnega izkoriščanja oziroma zaokrožitev 
gradbene parcele. Izdelan je bil predlog parcelacije št. 99-27/1, marec 1999, ki ga je izdelal 
Investbiro Koper d.d., v katerem se je predvidela dostopna pot do zemljišča s parc. št. *173/2. 
Po opravljeni parcelaciji, je del parcele, ki se zamenja, pridobilo parc. št. 580/10 k.o. Hribi v 
izmeri 94 m2, del parcele, ki jo zamenja Maleševič Kristina zaradi dostopne poti pa je pridobilo 
parc. št. 2603 k.o. Hribi, v izmeri 44 m2. 
 
Mestna občina Koper sklene s Maleševič Kristino iz Ankarana, Hrvatini 186, menjalno 
pogodbo, s katero Mestna občina Koper pridobi zemljišče s parcele št. 2603 v izmeri 44 m2, ki 
v predstavlja pot v naselju Hrvatini, Maleševič Kristina pa pridobi zemljišče s parcele št. 
580/10 k.o. Hribi, v izmeri 94 m2, za zaokrožitev gradbene parcele s parc. št. 2602 k.o. Hribi. 
Maleševič Kristina doplača razliko v površini za 50 m2. Dejanska cena predmetnega 
zemljišča za območje Hrvatini - Fajti znaša na podlagi Sklepa o določitvi elementov za 

 
Verdijeva ulica – Via Verdi 10, 6000 Koper-Capodistria, Slovenija 
Tel. +386 5 6646228    Fax +386 56271602 
 



vrednotenje nepremičnin na območju Mestne občine Koper (Uradne objave št. 24/2003) 
8.958,99 SIT/m2 na dan 31.12.2004. Razlika vrednosti zemljišča znaša 447.949,00 SIT. 
 
Maleševič Kristina se strinja z zamenjavo zemljišča in plačilom razlike vrednosti zemljišča. 
 
Kupec plača 20 % davek na dodano vrednost, 2% davek na promet nepremičnin ter stroške 
sklenitve in izvedbe pogodbe ter druge stroške postopka.  
 
Komisija za prodajo nepremičnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 
31.01.2005.  
 
Občinskemu svetu predlagam, da predlagani sklep obravnava in sprejme v priloženem 
besedilu. 
 
Pripravil: Urad za nepremičnine 
          ŽUPAN 
 Boris Popovič 
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