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OBRAZLOŽITEV PREDLOGA  SKLEPA 
O ZAMENJAVI ZEMLJIŠČ NA OBMOČJU, KI SE UREJA 

Z ZN STANOVANJSKA SOSESKA »OLMO« 
 
Zemljišča s parc. št. 477/7, 474/2, 474/3, 474/4, 484/12, 481/1, 481/31, 481/32, 481/36, 473/5, 
473/6, 473/7 in 473/10 k.o. Semedela, se nahajajo na območju, ki se urejajo z ZN Stanovanjska 
soseska »Olmo« (Uradni list RS, št. 85/2004). 
 
Na območju, ki se ureja z  ZN Stanovanjska soseska »Olmo« je predvidena: 

- gradnja stanovanjskih blokov: socialna, neprofitna in delno  tržna stanovanja,  
- gradnja varovanih stanovanj, možna je tudi gradnja doma  upokojencev; oba objekta 

sta povezana z veznim objektom /max N+1/, v katerem je lahko  dnevni center za 
starejše občane, oz. spremljajoče dejavnosti  programov na tem območju, 

- razširitev obstoječega otroškega vrtca; 
- objekt tržnice s trgovinami, okrepčevalnicami ter drugimi oskrbnimi in poslovnimi 

dejavnostmi, ki ne povzročajo hrupa ali drugih škodljivih emisij za stanovanjsko 
sosesko; 

- ureditev novih prometnih poti, pešpoti, kolesarske površine;   
- ureditev mirujočega prometa (garaže, odprta parkirišča, postajališče mestnega 

avtobusa); 
- ureditev otroških igrišč, športnih igrišč, parkov in varovalnimi  kanalov, 
- izgradnja balinišča, spremljajočega objekta 

 
Mestna občina Koper in PSK OLMO d.o.o. Koper sklepata menjalno pogodbo zaradi izvedbe 
komasacije zemljišč, skladno z ZN Stanovanjska soseska »Olmo«.  
 
PSK OLMO d.o.o. Koper pridobiva zemljišča, ki se po ZN nahajajo znotraj gradbene parcele 9 
tako, da bo z zemljišči, ki so v njihovi lasti tvoril zaokroženo celoto, Mestna občina Koper pa 
pridobi zemljišča, kjer je predvidena gradnja infrastrukture ter gradnja neprofitnih stanovanj. 
 
Vrednosti predmetnih zemljišč je opravil sodni cenilec za gradbeništvo Nevij Kavrečič, iz 
Hrvatinov 177, dne 21.1.2005. Vrednost zemljišč s parc. št. 481/1, 481/31, 481/32, 481/36, 
473/5, 473/6, 473/7 in 473/10  k.o. Semedela, v skupni izmeri 6.098,00 m2, ki so v lasti PSK 
OLMO d.o.o. Koper, znaša 94.677.000,00 SIT brez DDV, vrednost zemljišč s parc. št. 477/7, 
474/2, 474/3, 474/4 in 484/12 k.o. Semedela, v skupni izmeri 3.407 m2, ki so v lasti Mestne 
občine Koper pa 95.003.999 SIT brez DDV. Vrednosti so izračunane na dan 31.12.2004. PSK 
OLMO d.o.o. Koper doplača razliko v vrednosti zemljišč v višini 326.000,00 SIT brez DDV. 
 



Vrednost zemljišč se revalorizirajo na dan sklenitve pogodbe z indeksom  IGM-povprečni 
indeks za stanovanjsko gradnjo. Vse stroški povezani s sklenitvijo in zemljiškoknjižno 
izvedbo pogodbe ter stroški notarskih storitev bremenijo PSK Olmo d.o.o. Koper. 
 
Za sklenitev pogodbe za realizacijo tega sklepa se pooblasti Župana Mestne občine Koper. 
 
Komisija za prodajo nepremičnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 
31.1.2005.  
 
Občinskemu svetu predlagam, da predlagani sklep obravnava in sprejme. 
 
Pripravil: Urad za nepremičnine 
  
 ŽUPAN 
 Boris Popovič 


