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OBRAZLOŽITEV SKLEPA 
O ZAMENJAVI ZEMLJIŠČ Z MARINO KOPER NA OBMOČJU, KI SE UREJA 

Z UN »SEVERNA OBVOZNICA« 
 

 
Mestna občina Koper za potrebe izgradnje Severne obvoznice pridobiva nepremičnine s parc. 
št. 9/3, 10/1, 17/2, 19/2, k.o. Koper. Predmetne parcele oz. dele parcel Mestna občina Koper 
potrebuje za izgradnjo Severne obvoznice v skladu z Ureditvenim načrtom Severna 
obvoznica (Uradne objave, št. 2/94, 61/2004). Znotraj ureditvenega območja UN je 
predvidena ureditev ceste, ki povezuje Ferrarsko cesto in Pristaniško cesto, ureditev parkirnih 
površin, ureditev potniškega pristanišča, zaokrožitev območja marine ter ureditev kontaktnih 
površin. 
 
Zemljišča oziroma deli zemljišča s parc. št. 9/3, 10/1, 17/2, 19/2, k.o. Koper, se nahajajo na 
območju, ki se urejajo z UN Severna obvoznica (Uradni list RS, št. 2/94, 61/2004). Zemljišča, 
ki jih Marina Koper d.o.o. potrebuje za nemoteno obratovanje svoje dejavnosti pa so parc. št. 
1/1 k.o. Koper v celoti in del zemljišča s parc. št. 17/1 in 17/3, k.o. Koper, v skupni izmeri 4,50 
m2 zaradi potrebe izgradnje dvigala za potrebe preureditve obstoječe restavracije »Skipper«. 
 
Mestna občina Koper in Marina koper d.o.o. sklepata menjalno pogodbo zaradi izvedbe 
izgradnje Severne obvoznice, skladno z UN Severna obvoznica.  
 
Marina Koper d.o.o. pridobi zemljišča, ki jih nujno potrebuje pri nemotenemu obratovanju 
svoje dejavnosti, Mestna občina Koper pa pridobi zemljišča oz dela zemljišč, ki jih potrebuje pri 
izgradnji Severne obvoznice. 
 
Vrednosti predmetnih zemljišč je opravil sodni cenilec in izvedenec za gradbeno in kmetijsko 
stroko Zorko Dušan, Strma pot 19, Koper, dne januar 2005. S parc. št. 9/3 k.o. Koper, v izmeri 
1029 m2, bo za cesto odvzeto zemljišče v približni izmeri 89 m2, vrednost zemljišča znaša 
2.439.819,00 SIT, s parc. št. 10/1 k.o. Koper, v izmeri 1273 m2, bo za cesto odvzeto zemljišče 
v približni izmeri 76 m2, vrednost zemljišča znaša 2.083.441,00 SIT, parc. št. 17/2 k.o. Koper, 
v izmeri 905 m2, vrednost zemljišča znaša 24.809.399,00 SIT ter s parc. št. 19/2 k.o. Koper, v 
izmeri 250 m2, bo za cesto odvzeto zemljišče v približni izmeri 30 m2, vrednost zemljišča 
znaša 822.411,00 SIT. Skupna vrednost zemljišč v lasti Marine Koper d.o.o. znaša 
30.155.070,00 SIT. 
Vrednost zemljišča s parc. št. 1/1 k.o. Koper, v izmeri 401, znaša 10.992.894,00 SIT, s parc. št. 
17/1, v izmeri 2418 m2, in s parc. št. 17/3, v izmeri 43 m2, obe k.o. Koper, bo za potrebe 
osebnega dvigala odvzeto zemljišče v približni izmeri obeh parcel 4,50 m2, vrednost zemljišča 



znaša 123.362,00 SIT. Skupna vrednost zemljišč v lasti Mestne občine Koper znaša 
11.116.256,00 SIT. 
Vrednosti so izračunane na dan 31.12.2004. Mestna občina Koper doplača razliko v vrednosti 
zemljišč v višini 19.038.814,00 SIT. 
 
Med Mestno občino Koper in Marino Koper d.o.o. bo sklenjena predpogodba na podlagi katere 
bo Mestna občina Koper pridobila gradbeno dovoljenje za gradnjo na predmetnih parcelah. 
Mestna občina Koper se obveže, da na zemljiščih s parc. št. 9/3, 10/1, 19/2, 17/1 in 17/3, vse 
k.o. Koper, opravi parcelacijo zemljišč. Po izvedeni parcelaciji bosta stranki sklenili osnovno 
pogodbo. S parcelo št. 17/2 k.o. Koper bo sklenjena osnovna pogodba. 
 
Vrednost zemljišč se revalorizirajo na dan sklenitve pogodbe z indeksom IGM-povprečni 
indeks za stanovanjsko gradnjo. Vsi stroški povezani s sklenitvijo in zemljiškoknjižno 
izvedbo pogodbe ter stroški notarskih storitev bremenijo Mestno občino Koper. 
 
Za sklenitev pogodbe za realizacijo tega sklepa se pooblasti Župana Mestne občine Koper. 
 
Komisija za prodajo nepremičnin je predlog sklepa obravnavala in sprejela na seji dne 31.01.2005.  
 
Občinskemu svetu predlagam, da predlagani sklep obravnava in sprejme v priloženem besedilu. 
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