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1. NAMEN, PREDMET IN VSEBINA STROKOVNE PODLAGE

Namen strokovne podlage je opredelitev prostorskih, funkcionalnih in drugih izhodiSC za pripravo
Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za ureditev obmogja Skofije (v nadaljevanju OPPN) s
podroCja nacrtovanja prometne infrastrukture in moznosti za zazidavo.

/asnova cestne mreze bo v soodvisnosti s konceptom zazidave predstavljala izhodiS¢e za nacrtovanje
infrastrukturne opreme, sistema zelenih povrsSin, programske zasnove, navezav na sosednja in vplivna
obmocja in druge vsebine OPPN.

Predmet strokovne podlage je zasnova prometne in urbanisticne ureditve obmocja OPPN, ki obsega
planske enote KC-25-P#, 17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3 .

Strokovne podlage obsegajo naslednje vsebinske sklope:
- analiza obstojeCega stanja v prostoru s poudarkom na prometni in poselitveni problematiki;
- analiza zemljiSke strukture in lastniStva zemljisc;
- pregled do sedaj izdelanih strokovnih podlag s podro¢ja prometa in poselitve;
- variantne reSitve prometne mreze in zazidave z izborom in optimizacijo najustreznejSe variante .

2. OBMOCJE OBRAVNAVE

ObmocCje OPPN obravnava Stiri prostorske enote: 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3 in KC-25-P#. Prve tri se
med seboj stikajo in tvorijo eno prostorsko celoto, prostorska enota KC-25-P# pa je loCena od ostalih
treh s cesto, ki poteka od Skofij proti Tinjanu.

Obmocje obravnave se nahaja v pasu med naseljema Spodnje in Zgornje Skofije, po dejanski rabi so
pretezno kmetijska zemljisca, predvidena za gradnjo. V veCjem delu obmocja ni zgrajene javne komunalne
infrastrukture. Obmocje KC-25-P# se nahaja na juznem robu naselja Spodnje Skofije in je delno Ze
pozidano z individualno stanovanjsko pozidavo, delno je Ze urejena komunalna infrastruktura.
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Slika 1: Prikaz obmodja obravnave po planskih enotah

3. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA V PROSTORU

3.1 Poselitvena zasnova naselja

Naselje Skofije tvori vet povezanih zaselkov: Spodnje Skofije so naselje, ki se je razvilo ob glavni cesti
Koper — Trst, Zgomje Skofije pa so razloZeno naselje skupno &tirih historiénih zaselkov in pridruzene
novejse, preteZno obcestne poselitve ob cesti proti Tinjanu. Na obmoé&ju Spodnjih Skofij je formiran
center naselja (funkcionalno in strukturno), v izteku naselja tik ob drzavni meji pa je obmocje nekdanjega
mejnega prehoda kot meSana urbana cona, kjer so umescene razlicne poslovne, storitvene in oskrbne
dejavnosti. Preostali deli naselja so pretezno stanovanjski, s spremljajoCimi dejavnostmi drobne obrti in
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storitev, posameznimi javnimi programi, gostinstvom ipd. VeCinoma se pojavlja tip individualne
stanovanjske gradnje (eno- in dvodruzinske hise).

Ohranjenost in prepoznavnost urbanistiCnih in arhitekturnih elementov historiCnih delov naselja je
zaznavna, vendar historicni elementi zaradi sodobnejSih predelav in nove pozidave po kakovosti in vidno
vecinoma ne izstopajo oziroma so precej zabrisani.

Na Sirsem obmodju Skofij je z obstojecimi prostorskimi planskimi akti $e razmeroma veliko prostih
oziroma nezazidanih stavbnih zemljiS¢; samo na obmocju juzno od pokopalisca in Solskega kompleksa se
nahaja preko 12.000 m? pretezno nezazidanih stavbnih zemljis¢ (v zaokrozenem zemljiSkem sklopu), v
okviru razloZzenega naselja ob cesti proti Tinjanu pa v manjsih sklopih $e cca 10.000 m?. V obmo¢ju med
pokopalis¢em in sredisSCem naselja se nahaja drugi sklop pretezno nezazidanih stavbnih zemljis¢ velikosti
cca 63.000 m?.

IzhodiS¢ne znacCilnosti poselitvene zasnove naselja, ki jih je treba upoStevati pri OPPN, so:

- Vzpostavljeno je funkcionalno in strukturno srediSce naselja, ki pa ni dobro povezano z ostalimi
deli naselja. Z rastjo naselja tako v smislu prostorske Siritve in veCanja razdalj v prostoru kakor z
vidika zmogljivosti obstojeCe srediSCe naselja ne bo zmoglo prevzeti vseh potrebnih vsebin
osnovne oskrbe in javnih programov.

- Trend razlozene obcestne pozidave vodi v formiranje amorfne poselitvene strukture, ki pomeni
nadaljnjo degradacijo historiCnih prvin in brisanje prepoznavne podobe naselja v krajini.

- Naselje je notranje slabo/Sibko povezano (tako na strukturni kot funkcionalni ravni).

-V okviru obstojeCega poselitvenega obmocja naselja so Se precejSnje prostorske rezerve za
nadaljnjo poselitev. Pomembna znacilnost je njihova prostora zaokrozenost in celovitost.

3.2 Cestno omreZje

Naselje Skofije v omreZju naselij predstavija eno pomembnejsih lokalnih sredis¢ v obgini. Kot kraj v
primestnem zaledju Kopra z lego v neposredni blizini prikljucka na hitro cesto H5 Skofije-Srmin je ena

.....

gradnji in prenovah stavb.

Lokalna cesta LC 177 060 Spodnje Skofije-Tinjan napaja niz zaselkov Zgornjih Skofij, zaselek Kolombar in
Tinjan, z nadaljevanjem proti Urbancem in Plavjam pa je vzpostavijena cestna zanka. Cesta na odseku
skozi Skofije je v obstojecem stanju dotrajana, poddimenzionirana in brez ustreznega profila (z nezadostno
in neenotno Sirino voziSca, brez plocnikov, urejenih bankin ipd.) glede na prometne obremenitve in znacaj
ceste kot glavne povezovalne komunikacije. V tem pogledu tudi ne zmore prevzeti dodatnega prometa, ki
se z nadaljnjo novo pozidavo nezazidanih poselitvenih povrSin stalno povecuje.
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Slika 2: Pogled na znacilen profil obstojeCe lokalne ceste od Skofij proti Tinjanu (vir: www.google.com)

S tem so posredno in neposredno povezani Se drugi problemi v prostoru in za uporabnike, in sicer:

- Obmocje osnovne Sole in Sportne dvorane nima urejenega ustreznega intervencijskega dostopa in
intervencijskih povrSin (poleg obstojecih dostopov bi bilo treba urediti dodatne dostope tudi na
vzhodni strani kompleksa z novim napajanjem). Tezave z dostopnostjo in zagotavljanjem
zadostnih parkirnih povrSin se pojavljajo tudi v ¢asu dnevnih konic ob dostavi/prevzemu Solarjev
in ob vecjih dogodkih in prireditvah na obmocju.

- ObstojeCa lokalna cesta kot edina napajalna cesta za celotno obmocje slemenske poselitve vse do
Tinjana se na glavno cestno omrezje v Spodnjih Skofijah prikljuuje v slabo preglednem T
vsega avtomobilskega prometa po cesti pomeni manjSanje varnosti in privlanosti za pesce in
druge uporabnike, slabSo prometno varnost na obmocju javnih programov (Sole in vrtca, Sportne
dvorane, pokopaliSca) ipd.

- ObstojeCa stanovanjska zazidava na obmocCju Fortezze se je razvila ob mrezi ozkih ulic.
Dostopnost je s tem otezena in neustrezna, na ve¢ odsekih ni mogoC dvosmerni promet, niso
urejeni plocniki, osrednja dostopna/napajalna ulica sovpada s traso daljinske rekreacijske poti
Parenzana Pot zdravja in prijateljstva. S tem je zmanjSana prometna varnost in kakovost bivalnega
okolja, problemati¢na pa je tudi z vidika dostopa komunalnih vozil in v primeru intervencije.

- Obstojeca mreza stranskih dostopnih in napajalnih poti (ozke ulice, poljske poti in kolovozi) ne
onemogoCa aktivacije (obseznih) prostih poselitvenih povrSin oziroma, kar je Se bolj
problemati¢no, na teh obmocjih se nova zazidava pojavlja posamicno, s ¢imer pa se dolgoro¢no
slabSa potencial za celostno urbanisticno in prometno nacrtovanje. Marsikje so dostop do
objektov in parcel urejeni z ozkimi slepimi ulicami, ali pa zasnova parcelacije in pozidave
dejansko zapira dostopnost do bolj odmaknjenih zemljisc.

- Zaradi neobstojeCe oziroma neustrezne dostopnosti obmocja je tako onemogocena tudi realizacija
zazidave »Fortezza«, to je njenega juznega obrobja, kjer je bila Ze pred desetletji predvidena
obrtna cona, kasneje stanovanjska gradnja.
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Prostorsko enoto KC-25-P# s severa in juga obdajata dve pomembni lokalni napajalni cesti, in sicer na
severni strani lokalna cesta LC 177 070 Plavje — Spodnje Skofije, na juznem robu pa lokalna cesta LC 177
060 Spodnje Skofije-Tinjan, pri emer pa je napajanje zaradi morfologije terena z obeh strani oteZena, saj
se obmocje nahaja v reliefni nizini, cesti pa potekata v brezinah nad njo. V sklopu izgradnje dostopnih cest
za potrebe gradnje drugega ZelezniSkega tira Divaca-Koper (2TDK) je predvidena tudi njena rekonstrukcija.
Le-ta bo pomembno izboljSala prometne razmere, dostopnost in napajanje obmocja pod Kkulturnim
domom, saj projektna resitev nacrtuje:

- prestavitev in izboljSanje obstojeCega prikljucka lokalne ceste na drzavno regionalno cesto R Ill-

741;
- ureditev razSirjenega cestnega koridorja ceste s plocniki in drugimi potrebnimi elementi za
ustrezno prostorsko in funkcionalno umestitev v predvideno zazidavo in
- zagotovitev ustrezne dostopnosti zazidalnega obmocja kot osnove za aktivacijo nezazidanih
zemljiS¢ in njihovo komunalno opremljanje.
Projekt rekonstrukcije lokalne ceste je v fazi intenzivnega nacrtovanija in priprav na realizacijo, zato se novo
traso in predvidene ureditve za potrebe OPPN neposredno privzame kot nacrtovalsko izhodiSce in osnovo.

S strokovnimi podlagami je Mestna ob¢ina Koper v preteklosti preverila ze vrsto moznih reSitev prometne
problematike Sirsega obmocja Skofij, pri Gemer so v kontekstu in za potrebe OPPN bistvene naslednje
ugotovitve in zakljucki:

- Rekonstrukcija obstojete lokalne ceste LC 177 060 Spodnje Skofije — Tinjan je nujna, vendar
zgolj za osnovno izboljSanje infrastrukture in prometne varnosti, ne pa v smislu zagotavljanja
dolgorocnih razvojnih potreb oziroma obremenitev SirSega obmocija (ob realizaciji poselitve v
polnem sedaj razpolozljivem obsequ), razreSitve problematike dostopnosti in prometne varnosti
Sole in Sportne dvorane ter vodenja vsega prometa skozi naselje.

- lzgradnja obvozne ceste po juznem robu naselja, vkljutno z novim prikljuCevanjem na glavno in
daljinsko cestno omrezje je zato osnovni pogoj za izboljSanje kakovosti bivanja in delovanja
naselja kakor tudi za njegov nadaljnji razvoj. Smiselna je etapna izgradnja, pri Cemer je
pomembno poudariti, da se vecina zatecenih in razvojnih problemov razresi ze z izgradnjo odseka
do zaselka Druga Skofija. Kljub temu pa je za dolgorocni razvoj smiselno vzpostaviti koridor
moznega nadaljevanja v smeri Tinjana.

- Zaracionalno urbano aktivacijo nezazidanih poselitvenih povrSin je poleg osnovnega prometnega
napajanja treba vzpostaviti sistem notranje prometne mreze, s ¢imer bo omogocena optimalna
dostopnost, povezave na obstojeCe komunikacije v naselju in proti srediSCu naselja, v
prostorskem smislu pa vzpostavljen raster nove pozidave in orientacijska shema. Prometni sistem
mora poleg osnovne cestne mreze nacrtovati tudi sistem pes in kolesarskih povezav, povrSine
mirujocega prometa ob upostevanju vsebinsko in prostorsko soodvisnih deleznikov (Sola in vrtec,
Sportna dvorana, pokopaliSce, srediSCe naselja, Parenzana Pot zdravja in prijateljstva ipd.).

3.3  Komunalna opremljenost

Cestna mreza predstavlja osnovni sistem infrastrukturnih koridorjev, posamezni vodi in naprave pa
potekajo po svojih trasah. Na obmoGju naselja Skofije so vzpostavljeni sistem gospodarske javne
infrastrukture (GJI):

- elektroenergetsko omrezje;
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- telekomunikacijsko omrezje;

- fekalna in meteorna kanalizacija (delno v izgradniji, delno Se neizvedeno);

- vodovodno omrezje.
Dograditev in potrebne posodobitve omrezij GJI bodo v sklopu priprave OPPN nacrtovane skladno s
smernicami pristojnih upravljavcev.

3.4 Demografski kazalniki

|z strokovne podlage za ObCinski prostorski nacrt Mestne obCine Koper »Demografska Studija Mestne
obCine Koper za potrebe prostorskega nacrtovanja« (Urbanisti¢ni inStitut RS, 2019) so povzeti kljucni
kazalniki demografske slike in prognoze za naselje Skofije:

- indeks rasti prebivalstva je pozitiven, in sicer v razredih 105 — 125 in >125

- povprecna velikost gospodinjstva 2,5 — 3

- pozitiven naravni in selitveni prirast 5 — 20 (na 100 prebivalcev)

- glede na merilo obCine opazna koncentracija stanovanjskih novogradenj (Zgornje in Spodnje

Skofije skupno 46 stanovanj)
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Slika 3: Novozgrajena stanovanja na osnovi izdanih gradbenih dovoljenje 2009-2018 (vir: Demografska Studija,
UIRS, 2019)

Strokovne podlage PROMET in ZAZIDAVA Stran -9 - od 21



Po izvedeni simulaciji demografskega razvoja z upostevanjem naravnega in selitvenega prirasta za
obdobje do leta 2041 je v Krajevni skupnosti Skofije predvidena rahla, to je 9% rast prebivalstva oziroma
305 oseb. Predviden je znaten porast deleza starejSih oseb in upad Stevila otrok ter aktivnih odraslih (glej
Tabelo 1 spodaj).

KS Skofije

Simulacija 2019 - 2041

leto fkupaj\ 0-5let 6-14let 15-24let 25-65let 66-75let  76-85let  86-100 let
2019 3436 219 331 239 2015 354 212 66
2029 3631 163 317 403 1898 450 288 113
2041 3741 194 255 357 1932 464 378 160
Prirast 2019-2029 195 -56 -14 164 -117 96 76 47
Prirast 2019-2041 305 25 -76 118 -83 110 166 94

TabeI}Q:_Qzlmografski kazalniki gibanja (vir: Demografska Studija, UIRS, 2019)

Za celotno obmocje Mestne obcine Koper je za obdobje do leta 2041 podana ocena potreb po stanovanjih
4.207 stanovanj (vir: Demografska Studija, UIRS, 2019). Glede na izkazane trende najveCje poselitvene
priviatnosti primestnega pasu, kamor je ume3teno tudi naselje Skofije, in ob upostevanju delezne
sorazmernosti za naselje Skofije (5% novogradenj v MOK) ocenjujemo realno potrebo po gradnji 210
novih stanovanj do leta 2041.

3.5  DruZbeni kazalniki, opremljenost naselja z druzbeno infrastrukturo, javnimi programi in drugimi
oskrbnimi vsebinami

Mestna obgina Koper na Skofijah nacrtuje izgradnjo nove 18- oddeléne osnovne Sole, ki bo nadomestila
obstojeco zgradbo.

Enota vrtca deluje z 8-imi oddelki za starostna obdobja 1-6 let.

Na obmocju KS Skofije ni obstojecih nastanitvenih kapacitet za starej$e, z omejenim programom deluje
dnevni center aktivnosti za starejSe, daljinsko ali na poziv pa so na voljo ostale podporne funkcije in
vsebine socialne oskrbe starejSih, ki jih za obmocje celotne obCine zagotavlja MOK.

Osnovna zdravstvena oskrba kot del javne zdravstvene mreze v naselju ni vzpostavljena, si pa lokalna
skupnost za to ze vrsto let aktivno prizadeva. V srediS¢u naselja deluje lekarna.

Vegina javnih in oskrbnih vsebin je zgostena v srediséu naselja Spodnje Skofije: nekaj manjsih trgovin s
hrano in osnovnimi potreb$¢inami, poSta, bankomat, kulturni dom, sedez KS, prostori druStev, gostinski
lokali, cerkev, storitvene delavnice in saloni ipd. Posamicno se manjSe obrtne in storitvene delavnice ter
gostinski lokali pojavljajo tudi v ostalih delih naselja, ki pa mikrolokacijsko marsikje povzrocajo tezave
zlasti v povezavi z dostopom, pomanjkanjem parkirnih mest ipd. Obmocje Sole z vrtcem, Sportno dvorano
in bliznjim pokopaliScem predstavlja dislocirano cono javnih programov.
S prostorsko-funkcionalnega vidika se v obstojeCi razmestitvi in organiziranosti vsebin v kraju kazejo
naslednji problemi:

- pomanjkljiva medsebojna povezanost dislociranega centra s sredis¢em naselja;

- problem mirujocega prometa v srediSCu naselja (pretezni del odprtih povrSin je namenjen

parkiranju, parkiriSC primanjkuje);
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- neustrezen intervencijski dostop in problem mirujoCega prometa na obmocju dislociranega
centra;

- problemi delovanja obrtnih, storitvenih in drugih poslovnih dejavnosti v stanovanjskih obmocjih
Zlasti v zvezi z zagotavljanjem ustreznega dostopa in parkirisc.

S podrocja druzbene infrastrukture in oskrbnih dejavnosti so za potrebe OPPN bistvene naslednje
ugotovitve in zakljucki:

- smiselno je nacrtovati nastanitvene zmogljivosti za starejSe (v razlicnih organizacijskih oblikah);

- treba je vzpostaviti oziroma izboljSati notranje povezave v naselju zlasti z vidika alternativnih
transportnih moznosti, ki bi zmanjSale potrebe po parkiranju v srediScu kraja in zmanjSale notranji
promet (delna razbremenitev notranje cestne mreze);

- treba je celovito pristopiti k urejanju dislociranega centra javnih programov;

- smiseln je razmislek o umeScanju sekundarnega oskrbnega centra na obmocju novogradenj v
smislu razbremenjevanja obstojeCega jedra naselja, zmanjSevanja prometa in za ustvarjanje
vitalnosti in vecfunkcionalnosti obmocij.

3.6 Krajina in skupne odprte povr3ine naselja

V kontaktnem prostoru obstojecega naselja so posamezni sklopi drobnejSe strukturirane kmetijske krajine;
manjSe njive in vrtovi, ki jih glede na lego v prostoru, velikost povrSin, kmetijske kulture ter nacin
obdelave lahko prepoznamo kot ostanke skupnih starih vaskih vrtov. Vecji kompleksi kmetijskih povrSin se
nahajajo pretezno na juzni strani naselja; gre predvsem za travnike, vinograde in oljcnike na terensko
ugodnih in dobro osoncenih legah. StrmejSe lege hudourniSkih grap in pobocij so obrasle z gozdom.
Odprte povrSine v naselju so preplet vrtov, neobdelanih povrSin in mreze cest in poti. Posamicno se
pojavljajo javne odprte in zelene povrSine, ki sovpadajo z obstojeCima dvema jedroma oskrbnih vsebin
(center naselja in jedro ob Soli). Pomemben element v zasnovi kraja je koridor Parenzane kot daljinske
rekreacijske povezave in prostorska ostalina tehnicne dediScine.

V okviru priprave OPPN se obmocje Solskega kompleksa, Sportne dvorane in pokopaliSCa prepozna kot
obmocCje za vzpostavitev sekundarnega oskrbnega in javnega jedra, ki bo ohranjalo in izboljSalo pogoje
delovanja in uporabe obstojeCih vsebin, glede na razvoj nove zazidave v neposredni soseSCini pa je
smiselna in potrebna tudi bogatitev in krepitev z novimi vsebinami centralnih dejavnosti. Javne odprte in
zelene povrSine naselja v tem kontekstu v prvi razvojni fazi predstavljajo rezervat za njihov dolgorocni
razvoj, predvsem pa so tudi pomemben nosilec in povezovalni element javnih in oskrbnih funkcij naselja.
Koridor Parenzane lahko predstavija povezovalni koridor med primarnim in sekundarnim (novim) jedrom
naselja, kakor tudi na ravni med naseljem in odprto krajino.

4. ANALIZA ZEMLJISKE STRUKTURE IN LASTNISTVA ZEMLJISC
PARCELNO STANJE IN VELIKOSTI 0BMOCIJ

Meje in velikosti posameznih obmocij OPPN bodo doloCene v postopku sprejemanja OPPN glede na komunalno
urejanje obmocij in prikljucevanja na obstojeCo cestno omrezje.

Obmotje SKOFIJE:
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Prostorske enote Velikost (m2)
17-P#1 12.497
17-P#2 54.694
17-P#3 63.350
KC-25-P# 63.319
Skupaj 193.860 (19,4 ha)
ObmoCije Seznam parcel™

17-P#1 K.0.2595 Skofije

737/5, 789/10, 78911, 1723/27, 737/43, 737/47, 737/48, 737/49, 737/50, 737/51,
737/95, 737/139, 737/140, 737/141, 737/142, 737/143

17-P#2 K.0.2595 Skofije

771, 773, 738/1, 739/1, 767/1, 768/1, 772/1, 739/2, 767/2, 768/2, 738/3, 768/3, 772/3,
738/4, T67/4, 772/4, 738/5, 767/5, 772/5, 738/6, 767/6, 772/6, 738/7, 772/7, 738/8,
772/8,738/9, 738/10, 770/10, 789/10, 738/11, 770/11, 789/11, 770/12, 770/13

17-P#3 K.0.2595 Skofije

762, 777, 782, 784, 785, 786, 800, 763/1, 767/1, 768/1, 772/1, T74/1, 775/1, TT6/1,
778/1, 7791, 783/1, 788/1, 790/1, 794/1, 858/1, 763/2, 774/2, 775/2, 176/2, 778/2,
779/2, 783/2, 790/2, 791/2, 793/2, 794/2, 797/2, 772/3, T74/3, 779/3, 783/3, 791/3,
797/3, 774/4, 791/4, 793/4, 798/4, 791/5, 798/5, 760/6, 791/6, 798/6, 789/10

KC-25-P# K.0.2595 Skofije

756, 1640, 1644, 1647, 1663, 1783, 1838, 1894, 1900, 6081, 6082, 6380, 6381, 6382,
6383, 6384, 6385, 6386, 6417, 1642/1, 1643/1, 1649/1, 1650/1, 1661/1, 1666/1, 1668/1,
1724/1, 1868/1, 6378/1, 1641/2, 1642/2, 1643/2, 1649/2, 1661/2, 1662/2, 1664/2,
1666/2, 1667/2, 1724/2, 6378/2, 1648/3, 1660/3, 1661/3, 1662/3, 1664/3, 1665/3,
1668/3, 1669/3, 1642/4, 1648/4, 1656/4, 1660/4, 1662/4, 1664/4, 1665/4, 1668/4,
1669/4, 1642/5, 1648/5, 1649/5, 1660/5, 1661/5, 1662/5, 1669/5, 1642/6, 1656/6,
1660/6, 1661/6, 1665/6, 1667/6, 1669/6, 1648/7, 1656/7, 1660/7, 1661/7, 1665/7,
1667/7, 1648/8, 1656/8, 1661/8, 1665/8, 1648/9, 1656/9, 1648/10, 1661/10, 1656/11,
1661/11, 1723/11, 1723/12, 1656/13, 789/14, 1656/14, 1656/18, 1656/19, 1656/20,
1656/21, 1660/21, 1656/22, 1656/23, 1656/24, ,1656/25, 1656/26, 1656/27, 1656/28,
1656/29, 1656/30, 1723/39, 1723/55, 1723/56, 1723/57, 1723/58, 1723/59, 1723/60,
1723/61, 1723/62, 1723/64, 1723/65, 1723/66, 1723/67, 1723/68, 1723/69, 1723/70,
1723/71,1723/81, 1723/82, 1723/90, 1723/91, 1723/92, 1723/93
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5. PREGLED IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

Strokovna podlaga

Predmet in vsebina strokovne podlage

Pomembno za OPPN

Studija poteka cest na Skofijah, 3t
NG/009-2007, avgust 2007

4 variantne resitve ceste od Skofij do Tinjana

IzhodiS¢ni nabor variant in medsebojna primerjava razvoja cestne
mreZe na SirSem obravnavanem obmocju

Preveritev variantnih reSitev dostopne
ceste za obmocja »Fortezza Sodnje
Skofije«, julij 2012)

4 variantne reSitve dostopne ceste za obmocje Fortezze, ki bi jo lahko
izvedli ne glede na dinamiko nacrtovanja nove obvozne ceste

ReSitve se nanasajo na manjSi del obravnavanega obmocja in
preucujejo zacasno in parcialno resitev.

Obvozna cesta Skofije — Tinjan,
popravljena varianta, §t. NG/036/2013/2

Optimizacija trase obvozne ceste Skofije — Tinjan ob upotevanju
zasnove zazidave obmocja »Nad $olo«

Optimizacija trase obvozne ceste Skofije — Tinjan ob upostevanju
zasnove zazidave obmocja nad Solo

Analiza stanja za zazidalno obmotje »Nad
Solo« v Skofijah, junij 2013

Analiza stanja prostora, razvojnih moznosti in omejitev

Podatkovno in analiti¢éno izhodisCe za OPPN

Urbanisticna preveritev in idejne reSitve
nove zazidave na zazidalnem obmocju
»Nad $olo na Skofijah«,3t. U/048-2013,
junij 2013

Variantne resitve zazidave obmocja nad
Solo v Skofijah, junij 2013

dejne zasnove komunalne in prometne
infrastrukture  za Spodnje  Skofije, St.
NG/036-2013, november 2013

Celovita prostorska in vsebinska obravnava in preveritev razvojnih
moznosti obmocja (zasnova prometne mreze in ostale GJI, zazidalni
preizkus in tipoloSka analiza zazidalnih moznosti)

IzhodiSCe za eno izmed variantnih reSitev zasnove cestne in mreze in
zazidave za OPPN

Zasnova cestne injrastrukture za bodoco
zazidavo Spodnje Skofije — obmocije pod

Prostorska in vsebinska obravnava in preveritev razvojnih moznosti
obmocja (zasnova prometne mreze in zazidalni preizkus)

IzhodiSce za eno izmed variantnih reSitev zasnove cestne in mreze in
zazidave za OPPN

kultunim ~ domom,  §t.  NG/18-2014,
november 2014
Dodatne variante zasnove prometne

navezave zazidave Fortezza v Skofijah, maj
2015

Zasnova prometne infrastrukture na
obmocju OPPN Fortezza — sprememba
ceste 2, St. projekta NG/012-2019, april
2019

Parcialna predelava prometne zasnove notranje dostopne ceste na
obmocju Fortezza

[zhodiSce za eno izmed variantnih reSitev zasnove cestne in mreze in
zazidave za OPPN

|dejna zasnova Juzna obvoznica Skofije,

Kon¢ni predlog trase obvozne ceste, ki je vkljucen v osnutek OPN

|zhodisce OPPN




§t. U/18-2020, marec 2020 | MOK

Slika 4: Pregledni prikaz variantnih reSitev Studije cest na Skofjiah (2007)
Slika 5: Prikaz optimizirane variante dostopne ceste do obmocja Fortezza (2012)

Strokovne podlage PROMET in ZAZIDAVA Stran - 14 - od 21



a 6: Prikaz optimizirane variante obvozne ceste Skoﬂ]'e — Tinjan (01 )
Slika 7: Zazidalni preizkus obmocja »Nad Solo« na Skofijah (2013)
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Slika 8: Zasnova ceste mreZe in zaziaave obmodij Fortezza in nad Solo na Skofijah (2019)
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Slika 9: Zasnova cestne mreZe in zazidave obmocja »pod kulturnim domome na Skofijah (014)
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6.  KONCEPT DOLGOROCNEGA PROSTORSKEGA RAZVOJA NASELJA SKOFIJE

Obginski prostorski nacrt Mestne ob&ine Koper (v fazi priprave) opredeljuje naselje Skofije kot eno izmed
pomembnejSih lokalnih srediS¢, v katerem se krepijo storitvene in druzbene funkcije predvsem z vidika
decentralizacije vpliva mesta Koper. V naselju se zaradi njegove odlicne lege krepi razvoj gospodarstva s
poudarkom na poslovnih dejavnostih, obrti, proizvodnji in logistiki. Za ta namen se revitalizira SirSe
obmocje nekdanjega mejnega prehoda, kjer je mozno umeScanje tudi poslovne, storitvene, trgovske in
poslovne funkcije.

V naselju se primarno zagotovi notranji razvoj, doloCi pa se mu obmocje za dolgorocni razvoj za potrebe
razvoja gospodarstva. Treba je zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks ter cezuro v odnosu do
okoliSke zgoScene pozidave .

V naselju se bo s prenovo izvornega jedra, oblikovno prenovo osrednjega trga ter dodajanjem oskrbnih
funkcij na obmocja centralnih dejavnosti dvignili nivo uslug v osrednjem delu naselja. S kvalitetno
oblikovanim sistemom peSpoti in ustrezno razmestitvijo zelenih povrSin se bo vzpostavilo dobro
dostopnost do oskrbnih funkcij. Pomembno pri zasnovi zelenega sistema in urbanisticnega oblikovanja je
ohranjanje zelenih predahov med deli naselja ter vzpostavitev novih javnih odprtih zelenih povrSin na
obmocjih notranjega razvoja.

Na obmocju naselja so prepoznana obmocja neustrezno nacrtovanih stavbnih povrsin, ki bi ob aktivaciji
lahko imela nepovratno Skodo za dolgoroCni razvoj naselja (slabSanje stanja zelenega sistema, nizanje
kvalitete bivanja in uporabe obstojeCih obmocij, slabSanje strukture izvornih jeder, slabsanje robov
poselitve, ipd). TakSnim povrSinam se doloCi podrobna namenska raba, ki onemogoca gradnjo stavb in bo
v prihodnosti teznja, da se vrnejo v primarno rabo.

Zaradi poddimenzioniranosti obstojeCe ceste, slabe dostopnosti do razvojnih obmocij in nezmoznosti
zagotavljanja intervencijskih poti do Solskega kompleksa se predvidi obvoznica na juznem pobocju
naselja.

Klju¢na razvojna izhodis¢a, pomembna pri pripravi predmetnega OPPN, so:
- zagotavljati prostorske rezerve za Solski kompleks ter cezuro v odnosu do okoliske zgoScene
pozidave;
- krepitev storitvenih in druzbenih funkcij v naselju;
- vzpostavitev notranjega sistema peSpoti v kraju v povezavi z zasnovo zelenega sistema naselja in
urejanjem novih zelenih povrSin na obmocjih notranjega razvoja;
- izgradnja juzne obvoznice.



7. IZHODISCA PROSTORSKEGA NACRTOVANJA

7.1 Programska zasnova

Na podlagi pregleda obstojeCega stanja, izdelanih strokovnih podlag, preucitve prostorskih moznosti in
potencialov ter nakazanih razvojnih trendov in ocene potreb so opredeljeni osnovni programski/vsebinski
in prostorski sklopi, ki se jih smiselno umesti v obmocje OPPN:

Sklop 1: STANOVANJA razlicnih tipologij in namembnosti
- zgoScena stanovanjska gradnja (dvojcki, vrstne hiSe, manjSe vecstanovanjske hise- vila bloki)
- v.manjSi meri individualna stanovanjska gradnja
- varovana stanovanja za starejSe in/ali dom za starejSe

Utemeljitev in obrazloZitev:

Kot eno izmed pomembnejsih lokalnih sredis¢ na dobro dostopni lokacijii bodo Skofiie tudi v prihodnje
priviacen kraj za bivanje, kar nakazujejo tuai demografske projekcije (ocenjeno 210 novih stanovanj do leta
2041). Glede na velikost obravnavanih obmocij OPPN in njihovo umesScenost v kontekst naselja je smiselno
predvideti/omogociti razlicne tipe stanovanjske gradnje glede na tip gradnje in bivanja (hisa/stanovanje),
gostoto in strukturo pozidave (individualna ,vrstna, kolektivna) ter po namembnosti (za aruZine, za starejse,
za miajse in samske ipd.). Stanovanjska obmocja se nacrtuje kot prostorsko zakljucene podenote, ki bodo
omogocale etapen razvoj gradnje.

Sklop 2: CENTRALNE DEJAVNOSTI IN DRUZBENA INFRASTRUKTURA (javni in oskrbni programi in
vsebine)
- vzpostavitev sekundarnega centra oskrbnih in javnih programov (osnovna javna zdravstvena
oskrba, aktivnosti za starejSe obcane, storitve, trgovina in drobna obrt,

Utemeljitev in obrazloZitev:

Razsiritev ponudbe, nabora in avig kakovosti javnih in oskrbnih vsebin in programov naselja So nujne za
krepitev vioge naselja kot enega izmed pomembnejSih lokalnih sredis¢. To bo pomembno prispevalo k
avigu kakovosti bivanja v kraju in vplivnem obmocju, gospodarski in druzbeni oZivitvi kraja ter ne nazadnje
manjso odvisnost od urbanega sredisca (Kopra), s tem pa tudi razbremenjevanje prometnega sistema ipd.

Sklop 3: PROMETNI SISTEM in DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
Sklop 3.A (ceste, mirujoCi promet, povrsine za pesce in kolesarje)

- vzpostavitev juzne obvozne ceste za Zgornje Skofije;

- rekonstrukcija obstojece ceste skozi Zgornje Skofije proti Tinjanu;

- vzpostavitev mreze notranjih povezav v naselju.

Sklop 3.B (komunalna, energetska in druga gospodarska javna infrastruktura za delovanje naselja)

Utemeljitev in obrazloZitev:

Nova trasa ceste po juznem robu Spodnjih Skofii bo omogodila prometnotehnicno ustrezen in zmogljiv
dostop do obstojecih in novih delov naselja Zgornje Skofije, razbremenilo se bo notranje cestno omreZje v
smislu novega prikljucka na daljinsko cestno omreZje izven naselia Spodnje Skofijie ter obstojeca
slemenska cesta, ki bo s tem lahko postala notranja krajevna komunikacija. Vzpostavitev notranje mreze pes
in kolesarskih povezav bo prispevala k zmanjsevanju notranjega lokalnega prometa na krajsih razdaljah in s
tem tuadi zmanjsevanje potreb po povrSinah za parkiranje, s tem bo posredno prispevala izboljSanju
prometne varnosti, avigovanju kakovosti bivanja in racionalni rabi prostora.
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Prometna mreZa bo z navezavami na obstojeCo mrezo zagotavljala osnovni sistem infrastrukturnih
koridorjev tuai za potek ostalih komunalnih naprav, ki bodo omogocile izgradnjo in funkcioniranje naselja.

Sklop 4: ZELENI SISTEM (javne zelene povrsine)

- vzpostavitev mreze zelenih povrSin naselja kot strukturne prvine v zasnovi naselja (ustvarjanje
cezur, orientacije, kakovostne urbane in krajinske slike) in v odnosu do odprte krajine kontaktnega
prostora;

- vzpostavitev mreze zelenih povrSin naselja kot funkcionalnega in programskega elementa
(parkovne in Sportno-rekreacijske povrsSine, pes in kolesarski koridorji v naselju, pokopalisce z
rezervatom);

Utemeljitev in obrazloZitev:

Zeleni sistem je pomemben doloCevalec Strukturne zasnove naselja, na ravni delovanja naselja in pogojev
bivanja pa pomembno vecplastno vsebinsko dopolnjuje grajeno okolje in grajene strukture ter izravnava in
uravnoteZi njegove obremenilne ucinke (okoljsko, vizualno, mikroklimatsko, ekolosko).

7.2 Koncept prostorske zasnove
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Slika 10: Konceptualna shema prostorske zasnove obmocja OPPN (coning in funkcijske povezave)
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Ogrodje prostorske zasnove tvori nova ulicna mreza, znotraj katere se vzpostavijo zazidalni kareji.

Zasnova prostorske ureditve nacrtuje dva prevladujoCa zazidalna tipa stanovanjskih stavb, in sicer
prostostojece eno- in dvostanovanjske stavbe in vrstne hiSe, poleg teh pa Se moznost gradnje posamicnih
Zasnova prostorske ureditve se v vseh sestavinah, torej v smislu infrastrukturnin navezav in napajanja,
tipologije in rastra naCrtovane zazidave in zasnove zelenih povrSin, smiselno naveze, zaokrozi in dopolni
obstojeCe naselje. Prav tako pa upoSteva tudi izhodiS¢a nadaljnjega razvoja kraja, zlasti v navezavi na traso
nove juZne obvozne ceste Skofij, ki ne nazadnje predstavlja tudi bodoto glavno napajalno cesto za
obmocje OPPN.
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