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1. IzvieCek iz prostorskih sestavin planskih aktov
Mestne obcine Koper

Obravnavano obmocdje se ureja na podlagi Dolgoronega plana obcine Koper
(Ur. obj., st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98), Druzbenega
plana obdine Koper (Ur. obj., st. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98),
Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskin sestavin dolgoro¢nega in
srednjeroCnega plana Mestne obcline Koper (Ur.obj., $t. 16/99 in 33/01, Ur. |I. RS,
st. 96/04, 97/04).

Veljavni planski akti Mestne obdine Koper dolo¢ajo namensko rabo ureditvenega
obmodja OPPN. Namenska raba parcel znotraj ureditvenega obmodja OPPN je
obmocdje za poselitev, podrobnejSa namenska raba pa je obmodje za centralne
dejavnosti (KC-25-P#), obmodje za stanovanja (17-P#1, 17-P#2, 17-P#3).

Obmodgja za stanovanja (KS) so prednostno namenjena stanovanjem za stalno
bivanje ter spremljajoCim dejavnostim. Med mozne dopolniine dejavnosti
spadajo tudi trgovina osnovne oskrbe, vrtec, otrosko igrisCe, veCnamensko
igrisCe, prostori krajevne skupnosti, prostori drustev, domovi za ostarele obc¢ane,
sekundarna (pocitniSka) stanovanja, osebne obrtne storitve; mozne so tudi vse
dopolnilne dejavnosti, ki so sprejemljive za stanovanjsko okolje: samopostrezne
in specializirane trgovine, Sole, Sportna igris€a, poslovni prostori, nemotece
servisne dejavnosti itd.

Obmocgje za centralne dejavnosti (KC) je prednostno namenjeno umescanju
oskrbnih in storitvenih (terciarnih in kvartarnin) dejavnosti kakor tudi v mesani rabi
(mestno sredisCe). V obmodja centralnin dejavnosti sodijo trgovina s priro&nimi
skladisgi, hoteli, turistiCna naselja in druga gostinsko-turistiCha dejavnost, storitve
na podro¢ju prometa in zvez, osebne storitvene dejavnosti, storitve
gospodinjstvom, posamezne proizvodno-servisne dejavnosti (ki niso motece za
bivalno okolje), izobrazevalne, zdravstvene in socialne ustanove, Sportno-
rekreacijski objekti in urejena igris€a, nastavitveni centri, domovi za ostarele,
Solski nastavitveni centri, pridrzevalni centri in podobno, kulturne ustanove,
poslovne storitve, predstavnistva, javna uprava, finanéne, zavarovalniSke in
druge storitve, itd.. Mozne dopolnilne dejavnosti so tudi stalna in oblasne
stanovanja, posamezne proizvodne, servisne, in druge dejavnosti, ki niso
motece za bivalno in delovno okolje.

Obravnavane prostorske enote so z Odlokom PUP Koper (UO §t. 19/88, 24/01,
UL RS 95/06, 22/09, 65/10 in 47/16) opredeliene kot (vecja) obmocdja
nezazidanih zemljiS¢, za katera je treba izdelati prostorski izvedbeni akt.




2. Izhodisca za pripravo OPPN




3. Prikaz stanyja prostora

3.1 Uvod

Prikaz stanja prostora je izdelan ob upostevanju predpisov in vkljuCuje podatke in
prikaze o:

- dejanskem stanju v prostoru s prikazi vrste in rabe zemljis¢ (stavbna,
kmetijska, gozdna, vodnha in drugih) in prikazom gospodarske javne
infrastrukture,

- obmogjih namenske rabe, dolocenih s prostorskimi akti obdin ter

- varstvenih, zavarovanih, degradiranin, ogrozenih in drugih obmodjin, za
katera veljajo posebni pravni rezimi na podlagi predpisov.

3.2 Osnovni podatki za obmocje prostorskega akta

Obmocgje OPPN predstavlja pretezno nezazidana stavbna zemljisCa v okviru
poselitvenega obmodja naselja Skofije. Obravnavana obmodja se stikajo z
obstojeCo zazidavo in v urbanistiChem smislu predstavljajo prostor za njegovo
razsiritev in zaokrozitev.

Obmodje OPPN vkljuduje stiri enote urejanja prostora:

Prostorske enote Velikost (m?2)
17-P#1 12.497
17-P#2 54.694
17-P#3 63.350
KC-25-P# 63.319
Skupaj 193.860 (19,4 ha)

Obmodje | Seznam parcel*

17-P#1 K.O. 2595 Skofije
737/5, 789/10, 789/11, 1723/27, 737/43, 737/47, 737/48, 737/49, 737/50,
737/51, 737/95, 737/139, 737/140, 737/141, 737/142, 737/143

17-P#2 K.O. 2595 Skofije

771, 773, 738/1, 739/1, 767/1, 768/1, 772/1, 739/2, 767/2, 768/2, 738/3,
768/3, 772/3, 738/4, 767/4, 772/4, 738/5, 767/5, 772/5, 738/6, 767/6,
772/6, 738/7, 772/7, 738/8, 772/8, 738/9, 738/10, 770/10, 789/10, 738/11,
770/11, 789/11, 770/12, 770/13

17-P#3 K.O. 2595 Skofije

762, 777, 782, 784, 785, 786, 800, 763/1, 767/1, 768/1, 772/1, 774/1,
775/1, 776/1, 778/1, 779/1, 783/1, 788/1, 790/1, 794/1, 858/1, 763/2,

774/2, 775/2, 776/2, 778/2, 779/2, 783/2, 790/2, 791/2, 793/2, 794/2,

797/2, 772/3, 774/3, 779/3, 783/3, 791/3, 797/3, 774/4, 791/4, 793/4,

798/4, 791/5, 798/5, 760/6, 791/6, 798/6, 789/10

KC-25-P# | K.O. 2595 Skofije




756, 1640, 1644, 1647, 1663, 1783, 1838, 1894, 1900, 6081, 6082,
6380, 6381, 6382, 6383, 6384, 6385, 6386, 6417, 1642/1, 1643/1,
1649/1, 1650/1, 1661/1, 1666/1, 1668/1, 1724/1, 1868/1, 6378/1, 1641/2,
1642/2, 1643/2, 1649/2, 1661/2, 1662/2, 1664/2, 1666/2, 1667/2, 1724/2,
6378/2, 1648/3, 1660/3, 1661/3, 1662/3, 1664/3, 1665/3, 1668/3, 1669/3,
1642/4, 1648/4, 1656/4, 1660/4, 1662/4, 1664/4, 1665/4, 1668/4, 1669/4,
1642/5, 1648/5, 1649/5, 1660/5, 1661/5, 1662/5, 1669/5, 1642/6, 1656/6,
1660/6, 1661/6, 1665/6, 1667/6, 1669/6, 1648/7, 1656/7, 1660/7, 1661/7,
1665/7, 1667/7, 1648/8, 1656/8, 1661/8, 1665/8, 1648/9, 1656/9, 1648/10,
1661/10, 1656/11, 1661/11, 1723/11, 1723/12, 1656/13, 789/14, 1656/14,
1656/18, 1656/19, 1656/20, 1656/21, 1660/21, 1656/22, 1656/23,
1656/24, ,1656/25, 1656/26, 1656/27, 1656/28, 1656/29, 1656/30,
1723/39, 1723/65, 1723/56, 1723/57, 1723/58, 1723/59, 1723/60,
1723/61, 1723/62, 1723/64, 1723/65, 1723/66, 1723/67, 1723/68,
1723/69, 1723/70, 1723/71, 1723/81, 1723/82, 1723/90, 1723/91,
1723/92, 1723/93

3.3 Bilanca povrsin zemljiS¢ namenske/dejanske osnovne
rabe in bilanca povrsin pod razlicnimi varstvenimi rezimi

OPPN obravnava stiri prostorske enote: 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3 in KC-25-P#.
Prve tri prostorske enote se med seboj stikajo in tvorijo eno prostorsko celoto,
prostorska enota KC-25-P# pa je loCena od ostalih treh s cesto. Vsa Stiri
obmod&ja se obravnavajo kot celota in kot del naselja Skofije.

Veljavni planski akti Mestne obcine Koper doloCajo namensko rabo ureditvenega
obmodja OPPN. Namenska raba parcel znotraj ureditvenega obmodja OPPN je
obmocdje za poselitev, podrobnejSa namenska raba pa:

- obmocje za centralne dejavnosti (KC),

- obmocje za stanovanja (KS).

Na obmodju OPPN so v naravi pretezno kmetijska zemljisCa s posamicno
stanovanjsko gradnjo. Na obmodju so evidentirane naslednje kategorije
dejanske rabe: 1500 drevesa in grmiCevje, 3000 pozidano zemljisCe, 1222
ekstenzivni oziroma travniski sadovnjak, 1100 njive oziroma vrt, 1300 trajni
travnik, 1230 olj¢nik, 1211 vinograd, 1600 neobdelano kmetijsko zemljisce.

Na obmocdju sta registrirani enoti kulturne dedisgine:

ESD IME ZVRST TIP ENOTE
28579 Spodnje Skofije — Trasa Zeleznice Trst-Pore€ od | Drugi objekti in Profana stavbna
Skofij do Bertokov naprave dediggina
17075 | Spodnje Skofije — Pokopali&e objekt Memorialna
dedisgina




3.4 ObstojeCa gospodarska javna infrastruktura

V SirSi okolici obmocja OPPN so obstojeCe naprave in objekti gospodarske javne
infrastrukture:

- drzavna in obc¢inska prometna infrastruktura;

- meteorna in fekalha kanalizacija;

- vodovod;

- elektroenergetsko omrezje;

- telekomunikacijsko omrezje.

3.5 Graficne priloge

3.5.1 Meja obmodja na DOF

3.5.2 Meja obmocja na izseku iz veljavnih planskin aktov s prikazom mej
prostorskih izvedbenih aktov

3.5.3 Meja obmodja na izseku iz prikaza dejanske rabe prostora

3.5.4 Prikaz obmodij varovanj in omejitev

3.5.5 Prikaz obstojeCe gospodarske javne infrastrukture



4. Strokovne podlage

OPPN vV izhodisCu povzema strokovne podlage, projektne resitve in drugo
dokumentacijo, ki je bila za S8irSe obravnavano in vplivno obmodje
izdelana ze pred priCetkom priprave OPPN (seznam 3.1). Za potrebe
OPPN in na podlagi zahtev in smernic nosilcev urejanja prostora pa so
bile v okviru priprave OPPN izdelane Se dodatne strokovne podlage
(seznam 3.2).

4.1

Kronoloski seznam predhodno izdelanih strokovnih podlag

Studija poteka cest na Skofijah, PS Prostor d.o.o, &t. projekta NG/009-
2007, avgust 2007

Obvozna cesta Skofije — Tinjan , popravijena varianta, NG/036/2013/2
Idejne zasnove komunalne in prometne infrastrukture za spodnje ékofije,
PS Prostor d.o.o., november 2013

Urbanisti¢na preveritev in idejne resSitve nove zazidave na zazidalnem
obmodju »Nad Solo na Skofijah«, U/048-2013, PS Prostor d.o.o.

Variantne resitve zazidave obmogja nad $olo v Skofijah, PS Prostor d.o.o.,
junij 2013

Analiza stanja za zazidalno obmod&je nad Solo v Skofijah, PS Prostor
d.o.o., junij 2013

Zasnova cestne infrastrukture za bodo&o zazidavo spodnje Skofie -
obmodje pod kulturnim domom - strokovna podlaga, prostorska in
prometna preveritev, NG/18-2014, november 2014

Preveritev variantnih reSitev dostopne ceste za obmodja »Fortezza Sodnje
ékofije« (ulij 2012); Dodatnhe variante zasnove prometne navezave
zazidave Fortezza v Skofijah, PS Prostor d.0.0., maj 2015

ékofije Tinjan v km 1.54+0.0, PRO-INI d.o.o., Ljubljana, st. projekta 266/18-
V, avgust 2018

Skofije, PRO-INI d.o.o. Ljubljana, &t. projekta 259/18-V, marec 2019
Zasnova prometne infrastrukture na obmodju OPPN Fortezza -
sprememba ceste 2, PS Prostor , st. projekta NG/012-2019, april 2019
Idejna zasnova JuZna obvoznica Skofije, &t. projekta U/18-2020 (strokovna
podlaga za OPN MOK)




4.2

Seznam dodatnih strokovnih podlag

Geodetski nalrt za pripravo obdinskih podrobnih prostorskih naértov na
obmodju Skofije, Geodetska druzba d.o.o. Ljubliana, &. GD 47/2020,
november 2020

Elaborat: Ocena ureditve komunalne infrastrukture za OPPN za ureditev
obmodja Prade in OPPN za ureditev obmodja Skofije, PS Prostor d.o.o.,
oktober 2020

Zasnova prometne in urbanistiéne resitve obmod&ja Skofije, PS Prostor
d.o.o., november 2020

Analiza lastnistva, PS Prostor d.o.o.

OPPN Skofije: strokovna podlaga Nadrt elektroinstalacij in opreme,
Svetovanje in projektiranje elektroinstalacij Stojan Rogelja s.p., september
2021

OPPN Skofije: strokovna podlaga vodovodnega omreZja, IGL d.o.o., julij
2021

Idejna resitev zasnove omrezja fekalne in meteorne kanalizacije obmodja
Skofije, PS Prostor d.o.o., julij 2021

Idejna reSitev zasnove omrezja elekironskih telekomunikacij, PS Prostor
d.o.o., avgust 2021

Izdelava prometne oziroma kapacitetne analize za ureditev obmodja
OPPN Prade in za ureditev obmod&ja OPPN Skofile, Prometnotehniski
institut, FGG UL, junij 2021

Geolosko-geomehansko in  hidrogeolo8ko porodilo &t. 82064,
Geoinzeniring d.o.o., junij 2021

Projektha dokumentacija PZI: Nova gradnja Oshovne Sole Oskarja
Kovacida Skofije, 2021



5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

5.1 Pregled in analiza smernic

5.1.1 Seznam nosilcev urejanja prostora, ki so pripravili smernice za nalrtovanje

NOSILEC UREJANJA PROSTORA Datum izdaje | ST. DOKUMENTA
smernic

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, | 2.12.2020 35034-86/2020/2-10922-

Direktorat za prostor, graditev in stanovanja 09

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN [ 20.11.2020 35020-154/2020-2

PROSTOR,Direkcija RS za vode, Sektor

obmodja jadranskih rek z morjem, Koper

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Direktorat |/ /

za logistiko, Sektor za gospodarjenje z

nepremiéninami

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Uprava RS | 11.12.2020 350-211/2020-2-DGZR

za za&cCito in reSevanje

MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, | 11.11.2020 37167-2811/2020-4 (1505)

Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za

upravljanje cest, Obmocdje Koper

MINISTRSTVO ZA KULTURO in ZAVOD RS | 2.12.2020 35012-172/2020/4

ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

SLOVENIJE, OE Piran

MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE, Direktorat za | 2.12.2020 350-139/2020/4

JavnolzdraVJe, in Nacionalni indtitut za javno 30.11.2020 350-99/2020-2 (256)

zdravje

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, OE | 23.11.2020 7-111-199/2-0O-20/TCG

Piran

ZAVOD ZA GOZDOVE SLOVENIJE, OE | 19.11.2020 350-13/2020-4

Sezana

Telekom Slovenije d.d., TKO Zahodna | 7.12.2020 17610203-

Slovenija 00112202011050106

ISTRABENZ PLINI d.o.o. 31.03.2021 M-2-2021

MESTNA OBCINA KOPER, Urad za | 11.11.2020 3505-8/2020

gospodarske dejavnosti, okolje in promet

RIZANSKI VODOVOD KOPER d.o.o. 30.11.2020 S0-20/732

Javno podjetie MARJETICA Koper d.o.o. 3.12.2020 7/336-20

ELEKTRO PRIMORSKA d.d., DE Koper 18.11.2020 2900




5.1.2 Analiza smemic s pojasnili o njihovem upostevaniju

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja
Datum izdaje smernic: 2.12.2020 St. dokumenta: 35034-86/2020/2-10922-02

Konkretne smernice se glede na nacrtovane prostorske ureditve ne podajo.
Upostevati pa je treba dolocila in usmeritve vseh veljavnin predpisov s podrodja
urejanja prostora in prostorskega nacrtovanja, in sicer:

- Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2),

- Prostorskega reda Slovenije (PRS),

- Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnejSega

prostorskega nacrta.

Treba je zagotoviti skladnost OPPN z nadrejenimi prostorskimi akti.

Pojasnilo o upostevanju smernic.
Postopek in vsebina OPPN sta skladna s predpisi s podrocja urejanja prostora.
Zagotovijena je skiadnost OPPN z nadrejenimi prostorskimi akti.

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja
jadranskih rek z morjem, Koper

Datum izdaje smernic: 20.11.2020 St. dokumenta: 35020-154/2020-2
KONKRETNE SMERNICE S PODROCJA UPRAVLJANJA Z VODAMI

1. Odvod zalednih padavinskih voda in padavinskih voda iz obravhavanega
obmodja bo treba ustrezno urediti s prikazom zasnove vse do konénega
odvodnika in skladno s podro¢nimi predpisi.

V okviru OPPN je bila izdelana strokovna podlaga ldejna resitev zasnove
omreZja fekalne in meteorne kanalizacije obmocdja Skofjje (PS Prostor
d.o.o., st. naloge U/0O32-2020/5P-K, 2021), ki podaja resitve odvajarja

meteornih oadpadnih voda, vkijucno z ukrepi za ustrezno in varno oadvoarnjo
v meteorne odvoanike.

2. Predvideni naj bodo ukrepi za zmanjSevanje koli¢in padavinske vode, ki se
odvaja v padavinsko kanalizacijo in dalje v podzemne ali povrsinske vode
(npr. zalivanje, sanitarna uporaba...).

Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

3. Odvajanje padavinskih voda na obmocdju urejanja je treba nacrtovati
skladno z 92. ¢lenom Zakona o vodah, in sicer tako, da bo v ¢im vedji
mozni meri zmanjSan hipni odtok z urbanih povrsin, kar pomeni, da je
treba nacrtovati zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske
odvodnike (zatravitev, travne plosce...).

Smernica je smiselno upostevana v 39. clenu.



4. Obmocje je erozijsko ogrozeno (lahko tudi plazljivo). Dokumentaciji za

6.

izdajo mnenja k OPPN naj bo prilozeno geolosko geomehansko porodilo,
Ki bo vsebovalo usmeritve za gradnjo, da bo zagotovljena lokalna in
globalna stabilnost terena in objektov na obravnavanem obmodju. Razvoj
obmodja naj bo prilagojen stopnji nevarnosti naravnih procesov, ki bi lahko
ogrozili Clovesko zivljenje ali materialne dobrine.

Smernica je upostevana: izdelana je bila strokovna podiaga Geolosko-
geomehansko in hidrogeolosko porocilo (st. elaborata 82064,
Geoinzeniring d.o.o., 2021), OPPN pa vkijucuje resitve in dolocila za
zagotovitev ustrezne stabilnosti terena.

Pri zasnovi poselitve na erozijskin in plazljivih obmocdjih se ne sme
posegati v prostor na nacin, ki pospeSuje erozijo in oblikovanje
hudournikov ter sproS€anje gibanja hribin ali da bi se kako drugace
ogrozila stabilnost zemljis€a. Uposteva naj se omejitve oziroma prepovedi:
- poseganje v prostor, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov;
- zasipavanje izvirov;
- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih in
plazljivin zemljiscin;
- omejevanje pretoka hudourniskinh voda, pospesevanije erozijske modi
voda in slabSanja ravnovesnih razmer;
- poseganje v prostor, ki bi lanko povzrocilo zamakanje zemljiSc;
- zasipavanja z odkopnim ali odpadnim materialom;
- poseganje, ki bi lanhko povzrocilo dodatno zamakanje zemljisCa ali
dvig podzemne vode;
- izvajanje zemeljskin del, ki dodatno obremenjujejo zemljisCe ali
razbremenijujejo podnozje zemljisca.
Smernica je upostevana v 57. clenu odloka.

Ce bo v OPPN dana moZnost pozidave pred izvedbo javnega
kanalizacijskega sistema (izvedba MKCN in ponikalnic), naj se v
dokumentaciji za izdajo mnenja k OPPN prilozi Se hidrogeolosko porocilo,
Ki bo vsebovalo strokovno presojo moznosti izvedbe ponikalnih sistemov
za posamezno gradnjo in potrebne usmeritve za izvedbo le-teh ob
predpostavki, da bo zagotovljena Iokalna in globalna stabilnost terena ter
nemoteno izvajanje ze podeljenih vodnih pravic. Porocilo naj zajema:

- Karto obmodja posega s prikazom mesta virov podzemne vode
(vodnjaki, izviri), na katere bi lahko vplival infiltracijsko drenazni
sistem, drugih obstojecih infiltracijsko drenaznih sistemov, mest
odvajanja odpadne padavinske vode, bliznjih vodotokov.

- Geologijo obmodja posega (koeficient prepustnosti trdne podlage,
vrsta trdne podlage, globina do trdne podlage).

- Hidrogeologijo obmodgja posega (vrsta vodonosnika, globina do
najvisjie sezonske gladine vode, hidrodinamiéne znacilnosti
podzemne vode, globina virov podzemne vode, kakovost naravnega
ozadja podzemne vode).



Hidrogeolosko porocilo naj vsebuje tudi moznost odvajanja viskov vode ob
izrednih nalivin, ki jih ni Mmozno ponikati na samih zemlji§cih, oziroma
moznosti izvedbe skupnih sistemov za inflitracijo na zemljiscih, Kjer ni
nevarnosti za poslabSanje stabilnostne in erozijske varnosti- predvsem
dolvodno od izvirov in zemljiS€¢ z obstojeCimi ali predvidenimi objekti.
Ponikanje mora biti zagotovljeno preko objekta za ponikanje, med dnom
objekta in najvisjo gladino podzemne vode se mora nahajati plast
neomocenih sedimentov ali zemljin ali filtrnega materiala debeline
minimalno 1 m. Prostornina objekta za ponikanje se dolodi glede na
dejanske ponikalne sposobnosti terena.

Na podiagi ugotovitev strokovne podlage Geolosko-geormehansko in
hidrogeolosko porocilo (st. elaborata 82064, Geoinzeniring d.o.o., 2021)
OPPN ne dopusca izvedbe ponikovainic

7. V najvedji mozni meri naj se ohranja obstojeCe izvire in obstojece
geomorfoloske karakteristike terena.

Smernica je upostevana v 48. Clenu odloka.

8. Treba je upostevati ze podeliene vodne pravice (vodna dovoljenja ali
koncesije) in evidentirano posebno rabo vode.

Smernica je upostevana v 58. Clenu odloka.

9. Vse morebitne izpuste v okolje je treba zasnovati tako, da bo prepreceno
Skodljivo delovanje voda na okoliski teren in objekte.

Smernica je upostevana v 48. Clenu odloka.

70.Za vsako rabo vode, ki presega meje sploSne rabe, bo treba pridobiti
vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije.

Smernica je upostevana v 58. Clenu odloka.

77.Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zaCasno vplival na vode in vodni
rezim, se lahko izvede samo na podlagi vodnega soglasja/mnenja in s
projektno dokumentacijo skladno s predpisi.

Smernica je upostevana v 58. Clenu odloka.

12.V primeru fazne izvedbe morajo biti posamezne faze funkcionalno
zakljuCene celote, faznost pa nacrtovana tako, da ne bo povzrocen
Skodljiv vpliv na vodni rezim in stanje voda.

Smernica je upostevana v 54. Clenu odloka.

13.V &asu gradnje morajo biti zagotovljeni vsi potrebni varnostni ukrepi in taka
organizacija na gradbisginh, da bo prepreeno onesnazenje okolja in voda,
Ki bi nastalo zaradi transporta, skladis€enja ali uporabe tekodlih goriv in
drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje
ukrepanje za to usposoblienih delavcev. Vsa zafasna skladisCa in
pretakaliS¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti
zascCitena pred moznostjo izliva v naravno okolje.



Smernica je upostevana v 48. clenu odloka.

14.Po kon&ani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene
provizorije in vse ostanke deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine je
trebba obnoviti v prvotno stanje oziroma jih ustrezno urediti.

Smernica je upostevana v 48. clenu odloka.

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z
nepremi¢ninami

Datum izdaje smernic: St. dokumenta:

Nosilec urejanja prostora ni podal konkretnin smernic za nacrtovanje.

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Uprava RS za zasg&ito in reSevanje
Datum izdaje smernic: 11.12.2020 St. dokumenta: 350-211/2020-2-DGZR

Nosilec ne podaja konkretninh smernic, pri pripravi OPPN pa naj se upostevajo
splosSne smernice:

- Opredeliti in upostevati je treba vse naravne omejitve, kot so poplavnost in
visoka podtalnica, erozivnost in plazovitost terena ter temu primerno
nacrtovati in opredeliti potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevati pri
izvedbi prostorskega akta, oziroma navesti ustrezne hidroloSke in
geoloske raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter erozivnosti in
plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti,
ali oomocje lezi /ne lezi v ogrozenem obmodju). Glede posegov v prostor
in dejavnosti na obmodju poplav in z njimi povezane erozije je treba
upostevati doloCbe Uredbe o pogojinh in omejitvah za izvajanje dejavnosti
in posegov v prostor na obmocjin, ogrozenih zaradi poplav in z njimi
povezane erozije celinskih voda in morja (Ur.I.RS, &t. 89/08).

- Opredeliti je treba projekini pospesek tal (potresna varnost) in temu
primerno nacrtovati tehniéne resitve gradnje.

- Opredeliti je treba, ali obstaja moznost razlitia nevarnih snovi in temu
primerno nacrtovati nacin gradnje.

Pri pripravi OPPN je treba s podro¢ja varstva pred pozarom smiselno
upostevati naslednje smernice:

- Opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogrozenosti okolja.

- Opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s povecano
moznostjo nastanka pozara zaradi pozarno nevarnin snovi in tehnoloskih
postopkov v objektih na predvidenem obmodju, ki bodo namenjeni
poslovni in storitveni dejavnosti, ter moznost Sirjenja pozara na morebitna



sosednja poselitvena obmodja ter pozarna tveganja zaradi pozarne
ogrozenosti naravnega okolja.

- Skladno s predpisi je treba opredeliti ukrepe za izpolnitev zahtev glede
varstva pred pozarom glede:

- zagotovitve potrebnih minimalnih odmikov od meje parcel in med
objekti ter potrebnih protipozarnih loditev z namenom prepreditve
Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- zagotovitve virov vode za gasenje (s hidrantnim omrezjem);

- zagotovitve neoviranih in varnin dovozov, dostopov in delovnih
povrsin za intervencijska vozila.

Pojasnilo o upostevanju smernic:
Smernice so smiselno upostevane pri zasnovi prostorske ureditve in vkjuceni v
dolocila odloka.

MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za
upravijanje cest, Obmodje Koper

Datum izdaje smernic: 11.11.2020 St. dokumenta: 37167-2811/2020-4 (1505)

Obmogje OPPN se nahaja v obmodlju drzavne ceste R3-741, odsek 0235
Skofije-MP Skofije, od km 1,000 do km 1,300 na levi strani v smeri stacionaze

ceste.

SMERNICE

1. Pri nacCrtovanju je treba upostevati veljavno zakonodajo, predpise in
tehnicéne smernice, ki se nanasajo na gradnjo, varstvo, upravljanje in
vzdrzevanje javnih cest.

2. Nacrtovane prostorske ureditve morajo zagotavljati:

varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu;

opremlienost s prometno signalizacijo in prometno opremo, Ki
udelezence v prometu pravoasno opozarja na spremenjene razmere
in za varno odvijanje prometa,;

nacrtovanje z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest
ter z ekonomskimi naceli in merili za presojo upravi¢enosti njihove
graditve;

da s predlaganim posegom v varovalni pas drzavne ceste ne bodo
prizadeti interesi varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene
Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa ter varovanja njenega videza
oziroma moteno redno vzdrzevanje drzavne ceste.

Smernica je upostevana in vkljucena v 33. clen odloka.



3. Prometna zasnova in prikljuCevanje na drzavno cesto mora biti skladno s
70. ¢lenom Zakona o cestah: individualni prikljucki morajo biti praviloma
navezani na obcinsko ali nekategorizirano cesto in preko njih na drzavno
cesto. OPPN mora prikazati reSitev skupinskega cestnega prikljuCka na
drzavno cesto, zaprtje obstojecCinh nepotrebnih cestnih prikljuckov ter vse
ostale reSitve, ki posegajo v obmocdje drzavne ceste (komunalna
infrastruktura).

zasnova prostorske in prometne ureditve OPPN upostevajo simernico.
Obmocdje zazidave se na drzavno cesto prikljucuje preko obstojecih oziroma
predvidoma rekonstruiranih prikljuckov lokalnih cest.

4. Za navedeno obmodje ob drzavni cesti izdelati prometno oziroma
kapacitetno analizo celotnega obmodja, v kateri bodo zajeti tangirani
skupinski priklju¢ki na obravnavanem obmocju ter tudi visi prikljucki, Ki
imajo posreden vpliv na drzavno cesto. Pri tem je treba upostevati
obstojeCe prometne obremenitve ter dodaten promet, ki bo nastal kot
posledica novih ureditev. S prometno analizo se preveri obstojeCe stanje
in stanje na koncu predpisane planske dobe. Na podlagi prometne
analize in njenih rezultatov, vrste merodajnega vozila, se skladno z
veljavno zakonodajo in predpisi predvidi ustrezno prometno ureditev.

Smernica je upostevana. Izdelana je bila strokovna podlaga lzdelava
prometne oziroma kapacitetne analize za ureditev obmocja OPPN Prade (PE
36-P#1, PE 36-P#2, PE 36-P#3 in PE 35-5P#4) in za ureditev obmocja
OPPN Skofje (17-P#1, 17-P#-2, 17-P#3 in KC-25-P#), UL FGG,
Prometnotehniski institut, st. naloge 040-2/2021, 2021), ki je ugotovila, da
preavidene rekonstrukcije obstojecih prikljuckov in celovita promeitna ureditev
zadoscajo in ustrezajo predvidenim prometnim obremenitvam.

5. OPPN mora vsebovati opredelitev in utemeljitve vseh posegov v vplivnem
obmodlju drzavne ceste in varovalnega pasu, prikaz ureditev poteka
omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter
grajeno javno dobro.

Smernica je smiselno upostevana: graficni nacrii prikazuje/o ureditve v volivhem
obmocju drzavne ceste, dolocCila odloka pa pogoje urejanja. OPPN opredeljuje
sirse tangirano obmocje drZavne ceste kot posebno enoto urejanja prostora
PEUR 2.5, za katerega podaja samo izhodiscne pogoje urejanja, podrobnejse
ureditve pa se bodo nacrtovale na podilagi dolocil 33. clena odloka OPPN.

6. V obmodju OPPN je bilo investitorju, Mestni obdgini Koper, izdano pozitivno
mnenje st. 37167-2053/2019-17 za prestavitev ceste »Plavje« (5t. projekta
NG/047-2019, PS Prostor d.o.0.). V postopku OPPN je treba prikazati
reSitve obmodja skladno s potrieno resitvijo. V obmodje OPPN naj se
zajame obstojeCi cestni prikljuCek, ki ga je skladno z navedeno
dokumentacijo treba fizicno zapreti.

Smernica je upostevana. Obstojeci cestni prikljucek se fizicno zapre oziroma
ukine.



7.

8.

Z izvedbo novega skupinskega priklju¢ka na drzavno cesto ali morebitno
rekonstrukcijo obstojeCega mora biti med investitorjiem in upravljavcem
drzavne ceste sklenjena pogodba za medsebojno ureditev vseh
obveznosti v zvezi z gradnjo na drzavni cesti.

Nov skupinski prikljucek na drzavno cesto ni preaviden.

Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta v smeri preCne
in vzdolzne osi, pri premostitvenin objektin pa od tlorisne projekcije najbolj
izpostavljenin robov objekta na zemljiS¢e in znaSa na vsako stran
regionalne ceste 1500 m. Cestni svet je zemljisCe, katerega mejo
dologajo linijle med skrajnimi to¢kami precnega in vzdolznega profila
cestnega telesa, vkljuCno z napravami za odvodnjavanje. Meja cestnega
sveta poteka najvec 2,00 m od linij skrajnih toc¢k, vkljuéno z napravami za
odvodnjavanje, merjeno pravokotno na os ceste.

Varovalni pas drzavne ceste je razviden iz graficnih prilog Prikaza sanja
prostora, ki je obvezna priloga OPPN.

Na podlagi DGD/PZI za novo prometno ureditev v obmocdju drzavne ceste
si mora investitor pridobiti mnenje oziroma soglasje DRSI, Sektor za
upravljanje cest, Obmocje Koper. V odloku OPPN je treba navesti, da je
treba za naclrtovanje posegov pridobiti soglasje oziroma mnenje k
projektnim resitvam.

Smernica je upostevana v 30. Clenu odloka.

10.Upraviljavec drzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne

11

ceste na tnagirano obmocdcje. Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi
drzavne ceste in promet mora zagotoviti investitor.

Smernica je upostevana v 58. Clenu odloka.

Zaradi gradnje ne smejo biti ogrozeni varnost prometa na drzavni cesti,

stabilnost ceste in njeni interesi ali moteno redno vzdrzevanje drzavne
ceste.

Smernica je upostevana v 58. clenu odloka.

MINISTRSTVO ZA KULTURO
Datum izdaje smernic: 2.12.2020 St. dokumenta: 35012-172/2020/4

Na obmodju OPPN ter v obmodju vplivov novih posegov na okolje se nahajajo
enote kulturne dedisCine:

ESD IME rezim podrezim obmodje
28579 | Spodnje Skofije — Trasa zeleznice TRS- | dedisCina stavbna Obmocje OPPN
Pored, od Skofij do Bertokov dediggina
17075 | Spodnje Skofije - pokopali§&e dediscina memorialna | Vplivho ocbmodje
dediscina




Pri nacrtovanju OPPN je treba upostevati celostno ohranjanje kulturne dedisdine,
konkretnih usmeritev se ne podaja.
Smernica je povzela v 45. clenu odloka.

MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE, Direktorat za javno zdravje in Nacionalni institut za javno
zdravje

Datum izdaje smernic: 2.12.2020 St. dokumenta: 350-139/2020/4
30.11.2020 350-99/2020-2 (256)

KONKRETNE SMERNICE

Zrak
Zaradi zmanjSanja onesnazevanja zraka se za izgorevanje prednostno nacrtuje
prikljuCevanje stavb na sisteme daljinskega ogrevanija.
Sistern daljinskega ogrevanja na Sirsem obmodju naselja Skofjje ni vzpostavijen.
OPPN nacrtuje pretezno individualno stanovanjsko gradnjo s postopno realizacijo
(o posameznih etapah), kar omejuje moznosti nacrtovanja skupinskega ali
aaljinskega ogrevanja.
Pri vseh vrstah ogrevanja imajo prednost energetski viri, ki manj onesnazujejo
zrak (alternativni viri, zemeljski plin, UNP, kurilno olje).
Smernica je smiselno upostevana v 42. clenu odloka.
Na obmodjih stanovanj se nacrtuje prepoved tistih dejavnosti, ki povzrocajo
emisije v zrak iz tehnoloskih procesov.
Smernica je smiselno upostevana v 47. clenu odloka.
Na obmogjih stanovan] se nacrtujejo obmodja, Kjer je dovolien zgolj lokalni
promet in dostava blaga ter tehnike za umirjanje prometa.
Smernica je upostevana z zasnovo prostorske ureditve.
V fazi morebitnega rusenja objektov in v fazi gradnje je treba izvajati ukrepe za
prepreCevanje prasenja s smiselnim upostevaniem dolocil Uredbe o
prepreCevanju in zmanjsevanju emisij delcev iz gradbisc (Ur.l.RS, st. 21/2011).
Smernica je smiselno upostevana v 47. clenu odloka.

Hrup
Previdno naj se umescajo v prostor toplotne Crpalke in prezracevalne naprave, ki
povzroc¢ajo hrup, ki je lahko v mirnem okolju, e posebej pa v hocnem cCasu,
zelo motecd.

Smernica je smiselno upostevana v 46. Clenu odloka.
V fazi morebitnega rusenja objektov in v fazi gradnje je treba izvajati ukrepe za
zmanjSevanje hrupa s smiselnim upostevanjem dolocil Uredbe o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju. V Sasu gradnje naj se okoliske prebivalce
pravocasno in natancno obvesti o Casovnem poteku in izvajanju najbolj hrupnih
del, da se hrupu po moznosti izognejo.

Smernica je smiselno upostevana v 46. Clenu odloka.



Vode
Prostori in mesta uporabe, skladiSCenja, pretakanja nevarnih snovi, njihove
embalaze in ostankov morajo biti urejeni kot zadrzevalni sistem- lovilna skleda,
brez odtokov, neprepustna za vodo, odporna na vse snovi, Ki se v njej nahajajo,
dovolj velika, da zajamejo vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino snovi oziroma
tekodin.

Smernica je upostevana v 48. Clenu odloka.
Vse prometne povrsine morajo biti utriene; odvajanje onesnazenih padavinskih
odpadnih voda s teh povrSin mora biti urejeno preko zadrzevalnikov,
usedalnikov, lovilcev olj.

Smernica je upostevana v 33. Clenu odloka.
Pokrite prometne vozne povrsine in parkiriS€a ter garaze morajo biti urejene v
obliki zadrzevalnega sistema-lovilne sklede, brez odtokov, neprepustna za vodo,
odporna na vse shovi, ki se v njej nahajajo, dovolj velika, da zajamejo vso
morebiti razlito ali razsuto koliCino snovi oziroma tekocin.

Smernica je upostevana v 34. clenu odloka.

Svetlobno onesnazevanje
Razsvetljava cest in javnih povrsin, poslovnih stavb, ustanov, fasad naj se
nacrtuje tako, da osvetlijenost, ki jo povzro€a na oknih varovanih prostorov, ne bo
presegala mejnih vrednosti, ki so za tovrstne prostore predpisane skladno s
predpisom, ki ureja svetlobno onesnazevanje.

Smernica je smiselno upostevana skozi dolocCila 41. Clena odloka.

Osoncenost
Obmocja stanovanj se nacrtuje tako, da so izpolnjene zahteve slovenskega
standarda, ki ureja svetlobo v notranjih prostorin SIST DIN 5034-1:1997.
Obmodja stanovanj se nacrtuje tako, da je osoncenost stanovanjskih stavb
zagotovljena najmanj v obsegu, ki ga zahteva tehni¢na smernica, ki ureja
ucinkovito rabo energije v stavbah TSG-1-004:2020.

Smernica je upostevana v 42. clenu odloka.

Prilagajanje potrebam invalidov in starejSinh
DoloCen delez (npr. 10 %) novih stanovan] se nacrtuje tako, da so stanovanja
dostopna z invalidskimi vozicki ali da jih je tako mozno enostavno preurediti.
Vecnadstropni stanovanjski objekti se nacrtujejo tako, da je vsako nadstropje
dosegljivo z dvigalom, ki lahko sprejme vozic¢ek prve pomodi.

Smernica je upostevana v pogojih za gradnjo po posameznihh PEUP.

Obmodgja stanovanj se nacrtujejo tako, da je omogocen lahek dostop do trgovin

z zivili.
Smernica je upostevana z zasnovo prostorske ureditve: na obmocju ob
Parenzani je preavidena urmestitev nove trgovine, ki naj se prednostno narneni
za potrebe osnovne oskrbe naselja. Pouaarek je tudi na vzpostavitvi notrarnje
mreze pespoti, ki Cim bolje notranje povezejo sredisce naselja z ostalimi deli
naselja tudi za dostop do oskrbnih in storitvenih dejavnost.



Prilagajanje podnebnim spremembam
Za obviadovanje visokih termperatur se nalrtuje ukrepe:

Za

Za

mrezo zelenih koridorjev, manjSih odprtih zelenih povrsin, obcestnin
zasaditev ter zelenih streh in sten, ki majo ucinek evaporativhega hlajenja
in nudijo senco;
ribnike, fontane, javna kopalis€a in zasebne bazene za kopanje;
stavbe se orientirajo tako, da se zmanjSa akumulacija soncne toplote in
omogoda boljSa prevetrenost tudi z lahnim vetrom;
vgradnja »hladnih materialov« za utrjevanje cest in velikih parkiriS¢, da se
povecCa refleksija soncnih zarkov, ali nacrtovanje materialov, ki povecajo
pronicanje padavin v tla za vedji u€inek hlajenja ob izhlapevaniju;
zasaditve, ki sendijo stavbe, in napredne zasteklitve, ki zmanjSujejo
akumulacijo soncne toplote v stavbah;
uporabo materialov pri stavbah, ki preprecujejo vdor toplote, vkljuéno z
uporabo »hladnin materialov« ter zelenih streh in sten;
inovativno rabo vode za hlajenje, vklju¢no z uporabo talne in povrsinske
vode;
mehansko hlajenje stavb, vkljuCno s toplotnimi izmenjevalci in klasicnimi
klima napravami;
pitnike na vseh javnih povrsinah, centralnih dejavnostin, zelenicah, parkih
in povrsinah za Sport in rekreacijo.

Smernica je smiselno upostevana skozi nacrtovane prostorske ureditve in

dolocila odloka OPPN.

obviadovanje poplavnega vala ob mocnih nalivih se nacrtuje ukrepe:

prostore za razlivanje in zaCasno zadrzevanje koni¢nega odtoka ob nalivih

(obmodja zelenih povrsin, vecdja parkirisCa, Sportna igrisca);

preusmerjanje povrsinskega konicnega odtoka od obdutljivin objektov;

sonaravne sistem za odvodnjavanje, kot npr. porozne utriene povrsine,

pesCene in zatravljene povrSine, ponikovalne povrsine v parkih in na

drugih zelenih povrsinah;

zelene povrsine in zelene strehe za zmanjSanje in upocCasnitev

povrsinskega odtoka;

nacrtovanje smeri povrsinskega odtoka, da voda pri mocénem nalivu lahko

odteCe ne da bi ogrozila ranljiva obmodja (stanovanja, objekti veclje

obclutljivosti- Sole, vrtci, zdravstvene ustanove, domovi za starejse).
Smernica je smiselno upostevana skozi nacrtovane prostorske ureditve in

dolocila odloka OPPN.

upravijanje z zalogarmi vode se nacrtuje ukrepe:

uporaba Cdiste/precCis€ene odpadne vode za zalivanje, namakanje in
splakovanje stranisc;
podzemno skladisCenje teh voda.
Smernica je smiselno upostevana skozi nacrtovane prostorske ureditve in
dolocila odloka OPPN.



Tla

Pred priCetkom gradnje je treba preveriti stopnjo onesnazenost tal z nevarnimi
snovmi. Le-ta mora ustrezati kriterijiemn druge stopnje onesnazenosti tal z
nevarnimi snovmi skladno s predpisom o© merilih za ugotavljanje stopnje
obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z nevarnimi snovmi.

Ce bodo na obmod&ju OPPN otrogka igris¢a, je treba pred njinovo ureditvijo
ugotoviti stopnjo onesnazenosti tal in zagotoviti, da bodo tla na obmodju otroskih
igriS¢ ustrezala kriterijem, kot jih za otroSka igris€a predpisuje Uredba o merilin
za ugotavljanje stopnje obremenjenosti okolja zaradi onesnazenosti tal z
nevarnimi snovmi (Ur.l.RS, st. 7/2019). V primeru ugotovliene prekomerne
onesnazenosti tal je treba za ureditev igris€a smiselno uporabiti dolocila Odloka
o dolod&itvi otrodkega igrig&a v vrtcu Anice Cernejeve-Enota Mavrica in otrodkega
igris€a v vrtu Zarja-Enota Ringa raja v Mestni obcini Celje za degradirano okolje
in 0 programu ukrepov za izboljSanje kakovosti tal na teh obmocjih (Ur.I.RS, &t.
53/2019). Smernica je smiselino upostevana v 48. clenu odloka.

Za higiensko in sanitarnotehnino opremljenost javnih povrsin naj se nacrtuje:
- zasaditev, ki nudi naravno senco na povrSinah za dejavnosti na prostem
(sprehajalne poti, mesta za pocitek, povrsine za igro);
- ovire za prepreCevanje dostopa z motornimi vozili, motorji in kolesi, razen
na obmodja, Kjer je to izrecno dopustno.
Smernica je smiselno upostevana v 15. clenu odloka.

Za dostopnost za osebe z zmanj$animi zmoznostmi, starejSe in otroske voziCke
naj se nadrtuje:

- ureditev javnih povrsin in infrastrukture brez arhitektonskih ovir za osebe z

razlicnimi oblikami zmanjSanih zmoznosti, otroSke vozicke;

- mesta za pocditek;

- nizke, dovolj Siroke in nedrsece ploc¢nike;

- starejSim in invalidom prijazne stavbe;

- druge tovrstne ukrepe.

Smernica je smiselno upostevana v dolocili odloka glede nacrtovanja in
urejanja javnih odprtih, zelenih in prometnih povrsin.

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, OE Piran
Datum izdaje smernic: 23.11.2020 St. dokumenta: 7-11I-199/2-0-20/TCG

Obmocgje OPPN lezi izven posebnih naravovarstvenin obmodij in zavarovanih
obmodij. Nosilec urejanja prostora ne podaja konkretninh naravovarstvenih
smernic za nacrtovanje.



Izdelava naravovarstvenin smernic in pridobitev naravovarstvenega mnenja nista
potrebna.

ZAVOD RS ZA GOZDOVE SLOVENIJE, OE Sezana
Datum izdaje smernic: 19.11.2020 St. dokumenta: 350-13/2020-4

Konkretne smernice niso podane.

Telekom Slovenije d.d., TKO Zahodna Slovenija
Datum izdaje smernic: 7.12.2020 St. dokumenta: 17610203-00112202011050106

V poglavju »Elektronske komunikacije« naj se dopusti graditev objektov
elektronskega omrezja mobilnih komunikacij, in sicer naj se navede:

»Na celothem obmocju OPPN je dopustno vzpostavijati dostopne toCke kot
samostojne elektronske naprave za mobilne komunikacije v lokalnem
(dostopovnem) komunikacijskem omrezju iz oddelka Kklasifikacije vrst objektov
CC Sl 22. Na obmocCju EUP KC-25-P pa je dopustno namestiti tudi bazno
postajo na prej zgrajeni stavbi ali gradbenem inzenirskem objektu.«

Smernica ni upostevana. Glede na predvideno razmeroma gosto
pozidanost in narmembnost obmocja za bivanje umestitev bazne postaje
na to obmocje ni ustrezna.

Zaradi predvidenega povecCanja poselitve bo potrebno na celotnem obmodju
OPPN zagotoviti dodatne moznosti za dostop do komunikacijskega omrezja.
Prevladovala bo uporaba interneta (IoT) za upravljanje objektov in komunikacijo
med ljudmi in napravami v fiksnem in mobilnem omrezju elektronskih
komunikacij. Za odliéno elektronsko komunikacijsko povezanost bi bilo potrebno
v obmocgju EUP KC-25-P predvideti tudi postavitev bazne postaje na prej
zgrajenem objektu.

Smernice so smiselno vkljucene v dolocila 37. clena odloka.

ISTRABENZ PLINI d.o.o.
Datum izdaje smernic: 31.03.2021 St. dokumenta: M-2-2021

Ce bodo nadrtovani objekti imeli potrebo po oskrbi s plinom, se lahko le-ta uredi
z izgradnjo lokalne oskrbe z UNP plinom iz plinohramov. Ob izgradniji
plinovodnega omrezja zemeljskega plina se oprema za lokalno oskrbo ostrani,
objekt pa se prikljuCi na plinovodno omrezje.

Smernica se uposteva v 42. Clenu odloka.



MESTNA OBCINA KOPER, Urad za gospodarske dejavnosti, okolje in promet
Datum izdaje smernic: 11.11.2020 St. dokumenta: 3505-8/2020

SMERNICE

1. Pri urejanju EUP KC-25-P# je treba upostevati predvideno rekonstrukcijo
Plavske ceste (LC 177 062 Plavje-Skofije) na drzavno regionalno cesto R3-
741 Skofije-MMP Skofije.

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve in z dolocili odloka.

2. Dostopne poti na obmodju EUP KC-25-P# ne smejo potekati preko trase
nekdanje ozkotirne zeleznice Parenzana.

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve.

3. Urejanje planskih celot KC-25-P# in 17-P#3 mora upostevati predvideno
rekonstrukcijo kategorizirane lokalne ceste LC 177 061 Skofije-Tinjan.

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve in z dolocili odloka.

4. Dostopne poti na ocbmodju OPPN naj se v ¢im vecji meri predvidijo preko
obstojecih dostopnih javnih poti, ki se rekonstruirajo kot oblinske ceste za
nemoteno odvijanje dvosmernega prometa s Sirino vozis€a minimalno 5,50
m, racunska hitrost 50 km/h) in z enostranskim plocnikom.

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve in z dolocili odloka.

5. Predvideti je treba lokacije ekoloskih otokov skladno z navodili izvajalca
odvoza komunalnih odpadkov.

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve in z dolocili odloka.

6. Na obmoclju OPPN je treba predvideti javna parkirisCa za obiskovalce
obmocja. Preuci naj se moznost njihove prostorske umestitve na obmocdju
ob pokopalisCu in Sportne dvorane Burja.

Smernica je upostevana. \/ okviru strokovnih podlag so bile preverjene mozZnosti
umestitve javnih parkirisc na celotnem obmodciu OPPN, predlagane resitve pa so
bile vkijucene tudi v prostorsko in prometno zasnovo obimocja OFPPN. Na
obmocjiu OPPN je tako nacrtovanih vec obmocdij z javnimi parkirisci, ki bodo
sluzila potrebarm novih programov in ureditev, kakor tudi obstojecirm
uporabnikom in obiskovalcem (sportna dvorana, sola, pokopalisce, sredisce
naselja Spodnje Skofjje).
7. Pri. naCrtovanju je treba uposStevati obstojeCa strokovna gradiva in
dokumentacijo ter predvideti prometne povezave s sosednjimi obmodji.

Smernica je upostevana. \/ okviru strokovnih podlag je bila opredeljena celovita
prometna zasnova obmocja OPPN in povezav s soseanjirmi obmodji. Promeitna
zasnova je vkiljucevala zasnovo cestne imreze in pes povezay.



RIZANSKI VODOVOD KOPER d.o.0.
Datum izdaje smernic: 30.11.2020 St. dokumenta: SO-20/732

SMERNICE

1. Dokumentacija za javno vodovodno omrezje mora biti izdelana skladno s
Tehniénim pravilnikom Rizanskega vodovoda Koper (Ur.I.RS, st. 16/2013).

Smernica je upostevana v 38. clenu odloka.

2. Za del obmocdja je izdelana projektna dokumentacija, in sicer za cesto st.
projekta NG/047-2019 (PS Prostor d.o.o., Koper).

Smernica je upostevana v zasnovi prostorske ureditve in z dolocili odloka.

3. Pri parcelaciji gradbenih parcel mora biti upostevan primarni vodovod JE
250 mm tako, da bo mozno njegovo vzdrzevanje. V 3-metrskem
varovalnem pasu nha vsako stran od osi voda ni dovoljena nobena
gradnja. Vodovod se nahaja v planski celoti KC-25-P#1.

Smernica je upostevana.

4. Prostorskima enotama 17-P#2 in 17-P#3 bo mozno zagotoviti
vodooskrbo iz RV Spodnje Skofije na koti 98,99 m.n.v., izhodni tlak 3,00
bar.

5. Prostorski enoti 17-P#1 bo mozno zagotoviti vodooskrbo iz RTZ Cuk 20
m?, na koti 108,00 m.n.v..

6. Prostorski enoti KC-25-P#1bo mozZno zagotoviti vodooskrbo iz RV
Spodnje Skofije, na koti 98,99 m.n.v., izhodni tlak 3,00 bar in RTZ Cuk 20
m?3, na koti 108,00 m.n.v..

7. Vodovodno omrezje naj se nacrtuje tako, da bo tlak v javnhem vodovodu
med 2,50 in 5,50 bar.

8. Vodovodno omrezje naj bo iz materiala duktilna (nodularna) litina (NL).
Smernice so upostevane v 37. clenu odloka.

9. Potek vodovodnega omrezja naj se predvidi v cestnih telesih z
vzankanjem omrezja za zagotovitev krozenja vode in za potrebe
priklju¢evanja predvidenih objektov in zunanje pozarne varnosti.

Smernica je upostevana v 37. clenu odloka.

10.Dimenzioniranje vodovodnega omrezja se doloCi na podlagi predvidenih
potreb vodooskrbe in pozarne varnosti obmocdja.

Smernica je upostevana pri zasnovi vodovodnega omrezja.

11.TehniCne pogoje, ki morajo biti izpolnjeni za prikljuCitev objektov na javno
vodovodno omrezje, bo Rizanski vodovod Koper d.o.o. potrdil pri izdaji
mnenja k dokumentaciji DGD.

Smernica je upostevana v 37. clenu odloka.



12.0bjekti morajo imeti projektirano prikljucitev na javno vodovodno omrezje
skladno z Uredbo o oskrbi s pitno vodo (Ur.l.RS, st. 88/12) in dolodili:

- Na javni vodovod mora biti priklju¢ena vsaka stavba ali inzenirski
objekt posebej, zanje pa mora biti zagotovljeno merjenje porabe
pitne vode z obracunskim vodomerom.

- Za posamezne dele stavb (stanovanjske in poslovne) mora biti
zagotovljieno merjenje porabe pitne vode z lo¢enim obradunskim
vodomerom.

Smernica je upostevana v 37. Clenu odloka.

13.Smernice je treba upostevati pri pripravi OPPN.

14 .ldejna zasnova predvidene vodovodne infrastrukture mora biti sestavni del
grafi¢nih prilog OPPN. Smernica je upostevana.

K osnutku OPPN pred javnho razgrnitvijo so bili v mnenju k prostorskemu aktu
dodano podani konkretni pogoji za nacrtovanje:

#1 Vodovod v izgradnji. Predvideno omrezje se naveze na ta vodovod.

#2 Potrebno je podaljsati predviden vodovod z vzankanjem vodovodnega
omrezja, da bo omogocena izmenjava vode v sistemu.

#3 Potrebno je predvideti nov vodov, da bo omogocen ustrezna vodo oskrba
obstojecdin objektov.

#4 \V varovalnem pasu obstojeCega primarnega vodovoda JE 250 mm OPPN
nacrtuje stavbo. Treba je zagotoviti varovalni pas 6,00 m (3,00 m na vsako stran
od osi voda).

#5 Predviden vodovod se naveze na obstojeCi vodovod NL 100 mm z
vzankanjem vodovodnega omrezja.

#6 Predviden vodovod se naveze na vodovod NL 150 mm po redukcijskem
jasku, da bo zagotovljen ustrezen tlak v omrezju.
Na podlagi dodatnih pogojev so bile dopolnjene in spremenjene
resitve tras vodovoda, odlok smiselno vkijucuje vsebino pogojev.
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Javno podijetie MARJETICA Koper d.o.o.

Datum izdaje smernic: 3.12.2020 St. dokumenta: 7/337-20

SMERNICE

Javno kanalizacijsko omrezje

1.

Pri izdelavi resitev je treba upostevati ze izdelane projekte:

- Naért sekundarnega kanalizacijskega omrezja Skofije Il. faza,
nedokon&ano iz Skofije 2. Faza-Il. etapa (Isan 12 d.o.o., &t. projekta
96/10 in 29/20, PZI).

- Nacrt izgradnje kanalizacijskega sistema na obmocdju aglomeracije
Skofije, 2. Sklop (ISAN 12 d.o.0., &t. projekta 95/17, PZI).

- Nacrt prestavitve ceste za Plavje s prikljuckom na drzavno cesto —
obmodje Spodnje Skofije (PS Prostor d.o.o, &t. projekta NG/047-
2019, DGD).

- Nad&rt rekonstrukcije lokalne ceste LC 177 061 Skofije-Tinjan (PS
Prostor d.o.0., st. projekta NG/044-2009).

- Naért ureditve kroznih krizi&& na lokalni cesti LC 177 061 Skofije-
Tinjan (v izdelavi, PRO-INI d.o.0.).

Smernica je upostevana.

2. Komunalne odpadne vode z obravnavanega obmodja je treba predvideti

gravitacijsko v lo¢enem sistemu preko nove fekalne kanalizacije v obstojeco
javno fekalno kanalizacijo s kon&dnim iztokom na CCN. Komunalne odpadne
vode naj se iz vsakega individualnega stanovanjskega objekta prikljucijo
preko fekalnega prikljuénega kanala v javno fekalno kanalizacijo.

Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

Talne resetke iz kurilnic in zunanjin povrsin ni dovoljeno prikljuCevati na
interno fekalno kanalizacijo z iztokom v javno kanalizacijsko omrezje, ki je
priklju¢eno na CCN.

Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

Na obravnavanem obmodju je treba predvideti ohranitev obstojecih odprtih
meteornin odvodnikov. Za odvajanje padavinske odpadne vode iz obmocja
OPPN je treba predvideti gradnjo nove meteorne kanalizacije s prikljucitvami
v obstojeCe meteorne odvodnike ali v obstojeCo meteorno kanalizacijo. V
primeru odvajanja v obstojeCo meteorno kanalizacijo je treba izdelati
hidravliéni izracdun, ali obstojeCa javna meteorna kanalizacija lahko sprejme
dodatne koli¢ine meteorne vode z obmodgja OPPN in ostalega prispevnega
obmodja. Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

Ciste padavinske vode odpadne vode je treba voditi v meteorne odvodnike
preko peskolovov. Padavinske odpadne vode s povrsin, ki so onesnazene z
olji, pa je treba pred iztokom v meteorni odvodnik odistiti v lovilcih olj in
mascob. Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.



6. Trasa obstojeCega in novo predvidenega kanalizacijskega omrezja s
prikljuénimi kanali mora biti sestavni del OPPN v fazi idejne zasnove.

Smermica je upostevana. \/ okviru strokovnih podiag OPPN je bilo na nivoju

IZP tehnicno obdelano kanalizacijsko omreZje.

7. Trasa javnega kanalizacijskega omrezja na obmocju OPPN mora biti
dostopna za vozila upravljavca za potrebe vzdrzevanja in Ciscenja.
Smernica je upostevana v 39. clenu odloka.

8. Kanalizacijsko omrezje na obmocju OPPN je treba nacdrtovati in zgraditi v
loCenem in gravitacijskem sistemu z upostevanjem obstojeCe in predvidene
komunalne infrastrukture skladno z veljavno zakonodajo.

Smermnica je upostevana pri ureditveni zasnovi obrmaocja in komunalne
opreme ter v 39. clenu odloka.

9. Na javno kanalizacijsko omrezje z iztokom na CCN je dovoljeno prikljuSevati
samo odpadne vode, ki ustrezajo doloCilom predpisov. V primeru, da
komunalnhe odpadne vode ne ustrezajo parametrom predpisov, je treba te
komunalne odpadne vode predhodno odistiti, kar mora biti razvidno ze v
odloku OPPN.

Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

Odmiki
10.Pri pripravi prostorske dokumentacije je treba zagotoviti razmik ostale
komunalne infrastrukture min. 1,5 m levo in desno od osi kanalskega voda.
Enaki odmiki veljajo tudi za gradnjo v bliZini nove meteorne kanalizacije. Ce
pri teh odmikih ni zagotovljena stabilnost vodov, redno vzdrzevanje in
obratovanje, se te odmike ustrezno poveca. Vertikalni odmiki od kanalizacije
in ostalih komunalnih vodov morajo biti min. 0,5 m. Kadar minimalnih
pogojev pri vzporednem poteku in krizanju ni mogoce zagotoviti, se odmike
podrobneje uskladi.
Smernica je upostevana v 39. Clenu odloka.

Zbiranje in odvoz odpadkov

11.Na obmocdju se predvidi zbirna oz. odjemna mesta ter zbiralnice za loCeno
zbiranje odpadkov, ki morajo biti dostopni za specialna vozila Marjetice
Koper d.o.o. z dovoljeno skupno obremenitvijo 28 t.

12.Zbiralnice morajo biti urejene tako, da so dostopne za specialna vozila za
odvoz odpadkov, da je mozno redno CisCenje in da se uposteva higienske,
funkcionalne in estetske zahteve kraja oz. objektov.

13.Podrocje zbiranja in odvoza odpadkov je treba izvajati skladno z Odlokom o
ravnanju s komunalnimi odpadki (Uradni list RS, &t. 106/12,95/14) in ostalo
veljavno podro¢no zakonodajo.

Smernice so upostevane v 40. clenu odloka.



Obcdinske javne ceste in druge javne povrsine
14.Vsi posegi in spremembe obdinskih javnih cest in drugih javnih povrSin na

obmodju OPPN morajo biti skladni z Odlokom o obcdinskih cestah in javnih
povrsinah (Ur.l. RS, &t. 8/14,22/16).

15.S situacije prometne ureditve morajo biti razvidne javne povrsine.

Smernice so upostevane v OPPN.,

PROJEKTNI POGOJI

Javna kanalizacija

1.

Prikljucitev komunalne odpadne vode iz predvidenih gradenj na obstojeCo
kanalizacijo je treba izvesti na taki koti, da ne bo prihajalo do poplavitve teh
gradenj s strani javne kanalizacije. Srmernica je upostevana v 39. clenu
odloka.

. Fekalno kanalizacijo je treba projektirati in izvesti vodotesno, da bo

prepreden vtok padavinske vode v fekalno kanalizacijo, ki ima iztok na CCN.
Detajli vzporedninh potekov in krizanja vodov (obstojeCih in predvidenih)
morajo biti obdelana v fazi DGD- PZI.  Smernica je upostevana v 39. Clenu
odloka.

. Investitor bodocCe javne fekalne kanalizacije mora podpisati Predpogodbo o

primopredaji javne kanalizacije z Mestno obdino Koper in Marjetico Koper
d.o.o. ter podpisati pogodbe o sluznosti za gradnjo, rekonstrukcijo,
upravljanje in vzdrzevanje kanalov, in sicer pred izdajo soglasja Marjetice
Koper d.o.o. k DGD. Na podlagi tega bo skladno s pogodbami Marjetica
Koper d.o.o. prevzela v upravljanje in vzdrzevanje novo javno kanalizacijo.
Smernica je upostevana v 68. clenu odloka.
Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno. Za bodoco javno fekalno in
meteorno kanalizacijo z jaski je treba izvesti kontrolo izvedbe s TV kontrolnim
sistermmom, tlacni preizkus kanalizacije, izdelati kataster kanalizacije v digitalni
obliki po Navodilih za izdelavo katastra Marjetice Koper in projekt izvedenih
del (PID). Smemica je upostevana v 39. clenu odloka.

Zbiranje in odvoz odpadkov

6.

Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov se uredi in organizira skladno s
predpisi, ki urejajo to podrogje, in pogoji pooblasCenega izvajalca
gospodarske javne sluzbe ravnanja z odpadki, to je Marjetica Koper d.o.o..

V MOK je urejeno lo€eno zbiranje odpadkov. Na obmocju OPPN se bo
izvajalo zbiranje odpadkov po sistemu »od vrat do vrat« ter v zbiralnicah za

lo¢eno zbiranje odpadkov.
- Po sistemu »od vrat do vrat« se zbirajo odpadki v individualnih

zabojnikih (predvidene prostornine max. 240 1), in sicer za meSane
komunalne odpadke (preostanek odpadkov), bioloSke odpadke,
odpadno embalazo. Prostor za posamezni zabojnik meri cca
0,65x%x0,75 m (brez izvle€ne poti).



- 'V zbiralnicah se zbirajo lo€eno zbrane frakcije v zabojnikinh (predvidene
prostornine 1100 1) za papir in karton, odpadno embalazo ter steklo.
Prostor za posamezni zabojnik meri cca 1,5x1,4 m (brez izvleCne poti).

8. Individualni zabojniki za zbiranje po sistemu »od vrat do vrat« morajo biti
namescéeni na investitorjevi parceli in/ali objektu, tako da so dostopni za
odvoz odpadkov s specialnim vozilom izvajalca javne sluzbe skupne teze 28
t (zbirno mesto=odjemno mesto). Ce zbirno in odjemno mesto nista na
istem prostoru, so uporabniki dolzni zabojnike na dan odvoza dostaviti na
odjemno mesto. Lokacija odjemnega mesta je lahko oddaljena najve 2 m
od transportne poti komunalnega vozila.

9. Zbiralnice loCeninh frakcij so namenjene za prepusCanje odpadkov vsem
izvirnim  povzrociteliem komunalnih odpadkov na doticnem obmodju,
posamezna zbiralnica je lahko namenjena najveC 300 prebivalcem.
izjemoma pa tudi na zemljisCih v lasti drugih oseb, ¢e je z njihove strani
pridobljeno ustrezno soglasje za postavitev zbiralnice. Urediti jin je treba tako,
da so dostopne za specialna komunalna vozila skupne teze 28 ton, da je
mozno cCisCenje prostora ob upostevanju higienskih, funkcionalnih (utriene
izvleCne poti) in estetskin zahtev kraja oziroma objekta. Dopustna je
postavitev zbiralnic za loCene frakcije v objektu ali izven objekta ter
podzemnih odjemnih zbiralnic. V zunanji ureditvi zbiralnic se predvidi
ograditev z ograjo (panelna in/ali pocinkana) visine 2,20 m ter ozelenitev
(okrasne grmovnice). Ozelenitev se izvede z izvedbo gredice Sirine min. 0,70
m, nasutjiem zemljine in zasaditvijo rastlin.

10.Zbirno/odjemno mesto mora biti izvedeno na utrjeni povrsini (asfalt, beton) z
urejenim odvodnjavanjem padavinskin odpadnih vod in da je mozno izvajati
praznjenje zabojnikov (dostopne in izvieCne poti).

11.Zbirna/odjemna mesta se vrisejo v prostorsko dokumentacijo in navedejo v
opisu.

12.Gospodarski uporabniki so dolzni skleniti pogodbo o ravnanju s komunalnimi
odpadki z izvajalcem javne sluzbe ravnanja z odpadki (Marjetica Koper
d.o.0.), s katero se opredeli vrsto in prostornino zabojnikov, nadin in obseg
odvoza ter lokacijo odlaganja oziroma postavitve zabojnikov.

13.Za vse odpadke iz dejavnosti, ki nimajo znacilnosti komunalnega odpadka
in/ali jin po odloku ni dovoljeno odlagati v tipizirane zabojnike za odpadke,
morajo investitorji/povzroditelji odpadka skleniti pogodbo o© ravnanju z
odpadki z ustreznim prevzemnikom.

14.0djemna mesta, zbiralnice loCenih frakcij ter vrsto, Stevilo in tip posod je
treba dolocCiti z izvajalcem javne sluzbe glede na velikost oziroma
namembnost objektov, predvidene koli¢ine in vrste odpadkov, in sicer v
okviru soglasja v fazi DGD.

15.Investitor/povzrocitelj odpadkov mora z odpadki ter z zbirno/odjemnimi mesti
ravnati skladno z zakonodajo in internimi predpisi izvajalca javne sluzbe
(Marjetica Koper d.o.0.).

Smernice so upostevane v 40. Clenu odloka.



Ostali pogoiji

16.Investitorji gradenj na obmocdju OPPN morajo zaprositi Marjetico Koper d.o.o.
za izdajo mnenja v fazi DGD. K vlogam morajo priloziti projekte objektov v
fazi DGD s celotno tangirano obstoje¢o in novo predvideno komunalno
infrastrukturo, ki mora upostevati vse zgoraj navedene smernice, mnenje in
projektne pogoje k predmetnemu OPPN.

ELEKTRO PRIMORSKA d.d., DE Koper
Datum izdaje smernic: 18.11.2020 St. dokumenta: 2900

Smernice za Sklop 1 obmocdje KC-25#1
Na obmocju se nahajajo obstojeCe EE naprave:
- TP Skofije 2
- SN kbv TP Skofije 1
- DV za Plavje
- SN daljnovod TP Skofije 4-Plavje
- NN omrezje mesanega tipa (podzemno in nadzemno).

Pokabliti daljnovod TP Skofije 4-DV za Plavije.

Zgraditi nadomestno TP Skofije 2 s premestitvijo v center predvidene

obtezbe z elektricno energijo.

1.3 Prestaviti oziroma ustrezno zasdititi SN kablovod TP Skofije 1-DV za Plavje.

1.4 Po potrebi zgraditi novo TP, ki bo vzankana v predvideni SN kablovod
(pokablitev DV TP Skofije4-DV za Plavje).

1.5 Zgraditi novo NN primarno omrezje do predvidenih prostostojeCin omar v
kabelski izvedbi.

Smernice so bile upostevane kot izhodisCa za izdelavo strokovnih podlag (idejna

zasnove EE omreZja) in vkljucene v resitve EE omreZja. \/'sebina smernic je

smiselno povzeta in vkliucena v dolocila odloka in graficne nacrte OFPPIN.

R —
N —

Zasnova EE omreZja uposteva obstojece EE vode in objekte na obrmocju OPPIN.
TP Skofjje 2 se preavidi za prestavitev na novo lokacijo v teZiscu obremenitev.
Nova (nadomestna) TP se preadvidoma vzanka v isto zanko kot obstojeca.
Resitev preadvideva pokablitve EE vodov na odsekih znotraj obrmocja OPPN, zato
da se zagotovi rezervacijo prostora na obrmocju predvidene zazidave.
Nacrtovanje daljsih odsekov rekonstrukcij EE tras, ki niso neposredno predrmet
ali vezane na obmocje OPPN, v OPPN niso vkijucene. Gre za preseganje
vsebinskih in prostorskih okvirov predmetnega prostorskega akta, ki ne
predvideva nacrtovanje celovitinh energetskih resitev.

Smernice za Sklop 2 obmodgje 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3
Na obmodju se nahaja NN podzemni priklju¢ek za objekta Skofije 13g in 13f.



2.1

2.2
2.3

2.4

Zgraditi nadomestni TP Skofije 4 in TP Druge Skofije z zamaknitvijo v
predviden center obtezbe.

Pokabiliti dalinovod TP Druge Skofije — TP Skofije 4.

Zgraditi novo TP na obmocdju 17-P#2 z vzankanjem s SN kablovodom
med TP Forteca-TP Druge Skofije.

Zgraditi novo NN primarno omrezje do predvidenin prostostoje€in omar v
kabelski izvedbi.

OPPN uposteva smernice, ki se prostorsko in tehnicno nanasajo na obmocje in
preavidene vsebine OPPN. Resitev preavideva novo TP za potrebe EE napajanja

obmodja nad Solo, ki se vzanka v TP Skofijje 1 — TP Skofjje 4.
TP Skofije 4 in TP Druge Skofjje kakor tudi Daljnovod TP Druge Skofje — TP
Skofjje 4 se nahajajo izven obmodja OPPN. Koncna zazidava in predvidene

potrebe na tem prostoru niso poznane, pProstorsko gre za preseganje obrmocja

OPPN, zato je nacrtovanje v okviru tega prostorskega akta neutemeljeno.
Skupne smernice in pogoji

Karto komunalnih vodov in naprav OPPN je treba dopolniti z vrisom
obstojecih in predvidenih EE vodov in naprav.

V primeru izgradnje predvidenih objektov in napajanja le-teh z elektricno
energijo bo po izdaji GD in pred zacetkom izgradnje EE infrastrukture treba
skladno z Energetskim zakonom pridobiti soglasja za prikljuCitev za vsak
posamezen objekt, s katerimi bodo natanno doloCeni vsi pogoji za
prikljuCitev na EE distribucijsko omrezje.

Za napajanje predvidenih objektov na obmodju je treba zagotoviti energetski
koridor za prikljugitev predvidenin objektov na obstojeCe distribucijsko EE
omrezje.

Kabelska TP mora biti zgrajena za napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno
Mos&, z urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne teze 20 t. Ce bo
TP zgrajena v stavbi za druge namene, mora biti locirana v pritlicju, po
moznosti na vogalu zgradbe in mora biti neposredno dostopna od zuna,.

. 20 kV kablovod mora biti zgrajen s standardnimi enozilnimi 20 kV kablovodi,

polozeni v kabelsko kanalizacijo iz PVC cevi po celotni trasi.
Smernica je upostevana v 36. clenu odloka.

NN kabelsko omrezje mora biti v urbanih obmodjin zgrajeno kot kabelsko
omrezje, polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s
povezovanjem prostostojedinh  razdelinin  omar. Zascitni ukrep pred
elektricnim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom napajanja.
Smernica je upostevana v 36. Clenu odloka.

Priklju¢no merilne omarice (PMQO) se namestijo na stalno dostopna mesta.
Smernica je upostevana v 36. clenu odloka.

OSTALI POGOJI

Pri na¢rtovanju in gradnji objektov v obmocju OPPN je treba upostevati veljavne
tipizacije distribucijskin podjetij, veljavne tehnicne predpise in standarde ter



pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti
projektno obdelana v posebni mapi.
Smernica je upostevana v 36. Clenu odloka.
Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskin vodov in naprav je
treba izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa skladno s
predpisi.
Smernica je upostevana v 32. clenu odloka.
Naroc¢nik mora k OPPN pridobiti mnenje.
Smernica je upostevana v postopku priprave OPPIN.
Pred izdelavo OPPN je treba narociti strokovne podlage in idejne resitve
napajanja obmodja obdelave, ki jih je potrebno upostevati pri izdelavi OPPN.
Smernica je upostevana v postopku priprave OPPN. V/ okviru strokovnih podiag
OPPN je bila na nivoju IZP tehnicno obdelana oskrba obrmocja z elektriko.



52 Mnenja o verjetnosti pomembnejsSinh vplivov plana na
okolje

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, Direkcija RS za vode, Sekior obmodja
jadranskih rek z morjem, Koper

Datum izdaje smernic: St. dokumenta:
20.11.2020 35020-154/2020-2
10.09.2021 35024-160/2021-3

V konkretnih smernicah (november 2020) se je DRSV opredelila, da bo izvedba
OPPN verjetno pomembneje vplivala na okolje z vidika zaradi gradnje na
erozijsko/plazljivo ogrozenem obmodju. S strani pripravljavca OPPN je bila v
nadaljevanju predlozena strokovna podlaga (GeoloSsko geomehansko in
hidrogeolosko porodilo, Geoinzeniring d.o.0., 2021), ki obravnava geoloske in
hidrogeoloske razmere na obmodju in podaja pogoje in usmeritve za gradnjo.

Ob upostevanju v nadaljevanju podanih pogojev in ukrepov je izvedba OPPN z
vidika upravljanja z vodami sprejemiljiva.

OPPN predvideva komunalno opremo obmodja pred pricetkom gradnje
posameznih objektov. Za primer posameznih gradenj, ki bi se lahko izjemoma
dovolile pred izvedbo komunalne opreme obmodja pa je treba upostevati
pogoje:

Geolosko-geomehansko porodcilo naj bo priloga prostorskega akta.
Smernica je upostevana.

- lzvedba ponikalnih objektov je na obmodjih A in C prepovedana.

- Na obmoc¢ju C je v primeru gradnje stanovanjskin his ob izvedbi
zadrzevalnikov mozen razprsen izpust po pobodju ali koncentriran izpust v
obstojeCe struge preko vkopanih cevi ali kanalet ob pogoju, da so
zagotovljene zadostne prostorske moznosti in da je zagotovljena varnost
in stabilnost nizje lezec€ih in sosednjih objektov.

- Na obmodju B je pri projektiranju ponikalnih objektov treba upostevati
okvirni koeficient ponikanja 510° m/s. Voda naj ponika z uporabo tehnik
zadrzevanja voda in poCasnega ponikanja na zemljisCu. V najvecji mozni
meri naj bo ohranjena sedanja infiltracija brez poslabsanja stabilnostnih in
erozijskinh razmer na sosednjem zemljiS€u. Glede na prostorske moznosti
se lahko izvede modularna ponikalna polja ali drenazne infiltracijske jarke
ali pa enega ali ve€ okroglih ponikalnih vodnjakov, premera vsaj 1 m, ki
bodo vsaj v primeru manjsih zlivnin povrsin imeli dovolj veliko prostornino
za zadrzevanje vode ob nalivih.



Ponikalne in zadrzevalne objekte se dimenzionira na podlagi povratnih
dob za ekstremne padavine po Gumbelovi metodi (ARSO) za padavinsko
postajo Letalis€e Portoroz s povratno dobo 10 let:
o za ponikanje 15-minutni naliv: 28 mm oz. 315 I/s/ha
o za zadrzevalni volumen 60-minutni naliv: 54 mm oz. 149 I/s/ha.
V obratovalnem Casu zadrzevalnih objektov se razpoke v mati¢ni kamnini
obi¢ajno dodatno zapolnijo z drobnim materialom, zaradi Cesar se
nekoliko zmanjSa prvotna vodoprepustnost. Zato so pri dimenzioniranju
ponikalnin objektov uposteva varnostni faktor F=2,0.
Mesto ponikanja mora biti dolo¢eno skladno z minimalnimi odmiki ali z
vedjimi, Ce je to potrebno za prepreditev erozije, plazljivosti, zamakanja ali
notranje erozije:
o noben del obmodja odvajanja v tla ne sme biti manj kot 4,00 m
oddaljen od najblizje to¢ke blizjega bivalnega obmodja;
o noben del obmodja odvajanja ne sme biti manj kot 4,00 m oddaljen
od najblizjega roba cestiS€a obcestnega jarka ali manj kot 2,00 m
od sosednjega mesta uporabe;
o rast katerekoli drevesne ali rastlinske vrste z razvejanim koreninskim
sisternom ne sme biti blizje kot 3,00 m od sistema za infiltracijo;
o Vv obmocdju odvajanja ne sme biti vodovodnih cevi ali podzemnih
napeljav, razen tistinh, ki so potrebne za sistem;
o Vv obmocdju odvajanja ne sme biti dostopnih cest in dovoznih poti ali
asfaltiranih povrsin.
Ob izgradnji objekta je treba izvesti ponikalni preskus z oceno dopustnosti
z vidika poslabsanja stabilnostnih in erozijskin razmer.
Potrebno je redno preverjanje obratovanja in vzdrzevanje ponikalnega
objekta. Objekte za filtriranje je treba redno spremljati. Za prepreCevanje
zamulijenja in zamasitve je treba redno odstranjevati nanose odpadlega
listia ipd. in opravljati druga vrtnarska dela na obmodju filtracije. V primeru
prekomerne obremenitve obmodja filtracije je treba zgornjo filtracijsko
plast ostrgati, zamenjati in pred uporabo obratovalno povrsino ponovno
zasaditi. PriporoCa se izdelava in vodenje dnevnika za dokumentacijo
stanja objektov in povrsin, pregledov, servisnih ukrepov, posebnih
dogodkov ipd.
Smernice so upostevane in vkljucene v 60. clen odloka.

Poleg tega je treba upostevati Se sledece:
- Dopolniti 36. d&len: obmocgje je opredelieno kot erozisko obmodje
zahtevnih zaScitnih ukrepov in plazljivo obmocdje...
Smernica je upostevana v 571. clenu odloka. Zaradi razsiritve besedila
odloka se je Stevilcenje Clenov spremenilo.

- Zasnova meteornega sisterma mora biti prikazana do koncnega izpusta
0z. odvodnika.

Smernica je upostevana v graficnih nacrtih OPPN. na graficnem nacrtu st. 5 je

prikazana zasnova rmeteorme kanalizacije na obravnavanerm obmociu OPPN, na



graficnih nacrtih st. 6 in st. 7 pa tudi koncna izpusta meteornega sisterma v
naravna imeteorna oadvoanika.

- Zaradi izpusta meteornih voda v Skofijski potok je treba izdelati hidrolosko
hidravlicno presojo, ki bo opredelia nove odto¢ne razmere zaradi
dodatnin koli¢in meteornin voda dolvodno od izpusta. V primeru, da
struga dodatnih koli¢in vode ne bo prevajala, bo treba predvideti
omilitvene ukrepe, s katerimi bodo zagotovljene vsaj obstojeCe odtoCne
razmere.

Smernica je bila upostevana pri izdelavi strokovne podlage laeine resitve
zasnove omrezja fekaine in meteorne kanalizacije obmocja Skofije (PS Prostor
d.o.o., st. naloge U/O32-2020/5P-K, 2021) , ki vsebuje tudi hidraviicno presojo.

OPPN vkijjucuje resitve in dolocila glede omilitvenih ukrepov za ohrarjaryje
odtocnih razmer Skofjjiskega potoka.

- Izpusti meteornih voda po pobodjih hudourniskin grap niso zazeleni.
Mesto izpusta mora biti ustrezno protierozijsko zavarovano. Mozen je
koncentriran izpust v obstojeCe struge preko vkopanih cevi, kanalet,
sonaravno urejenih strug ipd. Obvezno je treba preveriti prepustnost
struge dolvodno od mesta izpusta (enako kot pri Skofijskem potoku).

Smernica je smiselno upostevana v 39., 48., 51. in 62. clenih odloka.

- Odvod zalednih povrsinskih voda je treba preuditi in ustrezno urediti.

Smernica je bila upostevana kot izhodisCe strokovnih podiag Idejne resitve
zasnove omrezja fekalne in meteorne kanalizacije obrmocja Skofije (PS Prostor
d.o.o., st. naloge U/032-2020/5P-K, 2021) in je vkiljucena v resitve OPPN.

MINISTRSTVO ZA KMETIJSTVO, GOZDARSTVO IN PREHRANO, Direktorat za
kmetijstvo

Datum izdaje smernic: 5.11.2020 St. dokumenta: 3504-129/2020/2

Predlagana prostorska ureditev ne posega na obmocije kmetijskin zemljis¢, zato
se do predlaganih ureditev Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano ne
opredeljuje.

MINISTRSTVO ZA KULTURO
Datum izdaje smernic: 2.12.2020 St. dokumenta: 35012-172/2020/4

Podano je mnenje, da je verjetnost pomembnejsSih vplivov izvedbe plana na
registrirano kulturno dedisc¢ino majhna.



V primeru, da se s planom nadrtuje poseg v okolje, za katere je skladno s
predpisi treba izvesti PVO, je treba pridobiti dopolniine smernice za doloditev
potrebnosti predhodnih arheoloskin raziskav za oceno arheoloSkega potenciala.
V tem primeru obstaja verjetnost pomembnejsSinh vplivov izvedbe plana na
arheoloske ostaline.

MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE, Direktorat za javno zdravje, in Nacionalni institut za javno
Zdravje
Datum izdaje smernic: 2.12.2020 St. dokumenta: 350-139/2020/4

30.11.2020 350-99/2020-2 (256)

Na podlagi podatkov o znacilnostih plana, podatkov o znacilnostinh vplivov in
obmodij, ki bodo verjetno prizadeta zaradi vplivov plana, ter podatkov o pomenu
ranljivosti obmodij, ki bodo verjetno prizadeta, je podana ocena, da predmetni
OPPN v predvideni obliki in obsegu ne bo pomembno vplival na zdravje in
pocutje ljudi. Ob tem velja predpostavka, da bodo v planu uposStevane vse
konkretne smernice Nacionalnega instituta za javno zdravje (NIJZ).

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE, OE Piran
Datum izdaje smernic: 23.11.2020 St. dokumenta: 7-11I-199/2-0-20/TCG

Podana je ocena, da OPPN ne bo imel pomembnejsih vplivov na naravne
vrednote in biotsko raznovrstnost.

ZAVOD RS ZA GOZDOVE SLOVENIJE, OE Sezana
Datum izdaje smernic: 19.11.2020 St. dokumenta: 350-13/2020-4

Vplivi OPPN so sprejemljivi z vidika vpliva na okolje na podrocCju gozdarstva in
lovstva.

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, Direktorat za prostor, Sektor za okoljske
presoje

Datum izdaje smernic: St. dokumenta:

22.10.2021 35409-284/2020-2550-17

V postopku priprave sprejemanja plana ni treba izvesti postopka celovite presoje
vplivov na okolje.



5.3 Prva mnenja k osnutku OPPN

NOSILEC UREJANJA PROSTORA

Datum izdaje

ST. DOKUMENTA

mnenja
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, | 9.12.2021 35034-86/2020-2550-5
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, | 23.12.2021 35024-269/2021-5
Direkcija RS za vode, Sektor obmodja
jadranskih rek z morjem, Koper
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Uprava RS | 24.11.2021 350-211/2020-6-DGZR
za za&dito in reSevanje
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO, | 29.11.2021 37167-2811/2020-6(1505)
Direkcija RS za infrastrukturo, Sektor za
upravljanje cest, Obmocdje Koper
MINISTRSTVO ZA KULTURO in ZAVOD RS | 2.12.2021 35012-172/2021/11
ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE
SLOVENIJE, OE Piran
Telekom Slovenije d.d., TKO Zahodna | 16.12.2021 102744-NG/2565-RS
Slovenija
MESTNA OBCINA KOPER, Urad za | 15.11.2021 3505-8/2021-38
gospodarske dejavnosti, okolje in promet
RIZANSKI VODOVOD KOPER d.o.o. 6.12.2021 S0-21/918
Javno podjetie MARJETICA Koper d.o.o. 9.12.2021 7/383-21
ELEKTRO PRIMORSKA d.d., DE Koper 17.11.2021 3060




6. ObrazloZitev in utemeljitev predvidene prostorske ureditve

6.1 Ocena stanja in razlogi za pripravo prostorskega akta

Namen Obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za ureditev obmodja
Skofile (v nadaljevanju OPPN) je urbana aktivacija veSjega nezazidanega
obmogja v naselju Skofije.

Predmet OPPN so planske enote KC-25-P#, 17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3, ki so z
veljavnimi prostorskimi akti, to je z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih v
Mestni obcini Koper (UO &t. 19/88, 24/01, UL RS 95/06, 22/09, 65/10 in 47/16, v
nadaljevanju PUP Koper), opredeliene kot veclje nezazidano obmodje, za
katerega je treba izdelati izvedbeni prostorski akt.

Obravnavano zazidalno obmocije predstavlja eno vecjih zaokrozenih in pretezno
Se nezazidanih poselitvenin obmodij v naselju. Posamicna zazidava, ki se je na
tem obmocju realizirala v preteklosti, ne sledi jasnemu celovitemu konceptu, kar
ni samo funkcionalno in strukturno neustrezno, temved pomeni tudi dolgorocno
groznjo za razvrednotenje razvojnega potenciala za poselitev.

Obmodje je ze dalj Casa nepozidano in je namenjeno za stanovanja; treba ga je
ustrezno urediti z javno infrastrukturo ter dolociti dolocila za gradnjo ob
upostevanju kontakinega prostora in okoliSke pozidave.

Urbanisticno prestrukturiranje in ureditev obmocgja skupaj z novo prometno
mrezo so osnovna strukturna in funkcionalna izhodisCa, ki bodo vzpostavila
prostorske okvirje za dolgoro¢ni razvoj naselja. Vzpostavitev zasnove
infrastrukturne mreze bo omogodila dolgoroéno zavarovanje poselitvenega
potenciala obmocdja, skladno z razvojnimi potrebami in pobudami pa njegovo

postopno aktivacijo, ki bo racionalna, funkcionalna in oblikovno ustrezna.

Obmocje bo za urbano aktivacijo zato treba ustrezno komunalno opremiti in
opredeliti dolocila in pogoje za gradnjo ob upostevanju lokacijskin danosti in
omejitev ozjega obravnavanega obmodja in sirSega obmocdja naselja.

6.2 Pravna podlaga za pripravo OPPN

Pravna podlaga za pripravo OPPN so:
— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Ur.l. RS, &t. 61/17);

- Dolgoroéni plan obcgine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93,
7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Druzbeni plan obdine Koper (Ur.obj., st.
36/86, 11/92, 4/93, 7/94, 25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in
dopolnitvah prostorskin sestavin dolgoronega in srednjeroCnega plana



Mestne obcine Koper (Ur.obj., st. 16/99 in 33/01) in (Ur.l. RS, st. 96/04,
97/04);

— (Odlok o prostorskin ureditvenin pogojin v Mestni obcini Koper (Ur.obj., st.
19/88, 24/01, Ur.l. RS, st. 95/06, 22/09, 65/10 in 47/16, v nadaljevanju PUP
Koper).

6.3 Nacdin pridobitve strokovnih resSitev, geodetskinh in drugih
podlag

Strokovne resitve se pridobijo na podlagi:

- analize stanja prostora;

- ocene potreb, izkazanih interesov in pobud MOK, drugih deleznikov
lokalne skupnosti, nosilcev urejanja prostora, zainteresirane in splosne
javnosti;

- strokovnin podlag, ki bodo podale reSitve prometne in druge
infrastrukturne zasnove obmodja ter variantne resitve zazidave;

- splosnih in konkretnin smernic nosilcev urejanja prostora.

Za namen in potrebe OPPN in strokovnih podlag je MOK narocila geodetsko
izmero in izdelavo geodetskega nacrta obravnavanega obmocdija.

V primeru, da ministrstvo, pristojno za varstvo okolja, odloci, da je za predmetni
akt treba izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolie (CPVO), bodo
skladno z zakonsko predpisanimi vsebinami in postopki v okviru izdelave in
sprejema akta izdelana tudi vsa gradiva in izpeljani vsi koraki za okoljsko
ovrednotenje in optimizacijo prostorske ureditve.

6.4 VKkljuCevanje javnosti

MOK je v fazi oblikovanja izhodiS¢ za pripravo OPPN pozvala zainteresirano
javnosti, da s predlogi sodeluje ze v zaCetni fazi priprave prostorskega akta. V ta
namen so je bilo javno objavijeno gradivo za seznanitev ter izveden javni posvet
oziroma predstavitev izhodiS¢ z javno razpravo. Udelezena javnost je izpostavila
poglavitne razvojne potrebe in pobude lokalne skupnosti:
- izgradnja manjkajoCe gospodarske javne infrastrukture je potrebna za
izboljSanje zateCenega stanja;
- dostopnost in komunalna opremljenost zemljis¢ za gradnjo je Kljucni
predpogoj za novo pozidavo;
- izgradnja nove obvozne ceste je nujni predpogoj za urbano aktivacijo
planskih celot 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3;
- pomembno je dopolnjevanje javnih in druzbenih vsebin, predvsem pa
javnih zelenih in rekreacijskin povrSin v navezavi na SirSe obmocje Sole,
vrtca, Sportne tovarne in pokopalisca.



Izpostavljene razvojne potrebe in pobude javnosti se povsem skladajo in
potrjujejo programska in prostorska izhodis¢a OPPN. nacrtovanje in izgradnja
nove (juzne) obvozne ceste ni predmet OPPN, bo pa treba medsebojno
odvisnost z vidika realizacije ustrezno opredeliti tudi v OPPN tako skozi same
prostorske resitve, kakor tudi z nacrtovanjem in pogoji etapnosti.

Prejete pobude in predlogi javnosti so bili v nadaljevanju obravnavani v okviru
strokovnin podlag: vedino pobud se je pri nacrtovanju prostorske resitve
upostevalo in vkljucilo v zasnovo.

V fazi osnutka OPPN s pridoblienimi 1. mneniji nosilcev urejanja prostora bo
skladno z zakonodajo izvedena javna razgrnitev in javna obravnava OPPN.

6.5 Ureditveno obmocje OPPN

OPPN obravnava stiri prostorske enote: 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3 in KC-25-P#.
Prve tri prostorske enote se med seboj stikajo in tvorijo eno prostorsko celoto,
prostorska enota KC-25-P# pa je loCena od ostalih treh s cesto. Vsa Stiri
obmod&ja se obravnavajo kot celota in kot del naselja Skofije.
Obmogje se nahaja med naseliema Spodnje in Zgornje Skofije, po dejanski rabi
so pretezno kmetijska zemljis€a s posamicno stanovanjsko gradnjo.
Veljavni planski akti Mestne obcine Koper dolo€ajo namensko rabo ureditvenega
obmocdja OPPN. Namenska raba parcel znotraj ureditvenega obmocja OPPN je
obmocje za poselitev, podrobnejSa namenska raba pa:

- obmocje za centralne dejavnosti (KC),

- obmocje za stanovanja (KS).
Obmodje OPPN predstavlja eno vecjih, zaokrozenin (pretezno) nezazidanih
poselitvenih povrsin v naselju. Obmocje OPPN se neposredno navezuje na
obstojeCe grajeno tkivo naselja. Lega obmodja dolo¢a tudi funkcionalno
navezavo na sredisCe naselja (Obmoclje 2 - Obmodje ob Parenzani) in
sekundarno jedro naselja na obmocgju Sole, Sportne dvorane in pokopalis€a
(Obmogje 1 - Obmodje nad Solo) ter s tem vpetost v notranji komunikacijski
sistem kraja.

Prostorske enote- Velikost (m?)
planske celote

17-P#1 12.497
17-P#2 54.694
17-P#3 63.350
KC-25-P# 63.319
Skupaj 193.860 (19,4 ha)

Obmocje 1 Seznam parcel*

17-P#1 K.O. 2595 Skofije

737/5, 789/10, 789/11, 1723/27, 737/43, 737/47, 737/48, 737/49,
737/50, 737/51, 737/95, 737/139, 737/140, 737/141, 737/142,
737/143

17-P#2 K.O. 2595 Skofije




771,773, 738/1, 739/1, 7671, 768/1, 772/1, 739/2, 767/2, 768/2,
738/3, 768/3, 772/3, 738/4, 767/4, 772/4, 738/5, 767/5, 772/5, 738/6,
767/6, 772/6, 738/7, 772[7, 738/8, 772/8, 738/9, 738/10, 770/10,
789/10, 738/11, 77011, 789/11, 770/12, 770/13

17-P#3 K.O. 2595 Skofije

762, 777, 782, 784, 785, 786, 800, 763/1, 767/1, 768/1, 772/1,
7741, 7751, 776/1, 778/1, 779/1, 783/1, 788/1, 790/1, 794/1, 858/1,
763/2, 7T74/2, 775/2, 776/2, 778/2, 779/2, 783/2, 790/2, 791/2, 793/2,
794/2, 797/2, 772/3, 774/3, 779/3, 783/3, 791/3, 797/3, 774/4, 791/4,
793/4, 798/4, 791/5, 798/5, 760/6, 791/6, 798/6, 789/10

Obmocje 2 | Seznam parcel*

KC-25-P# K.O. 2695 Skofije

756, 1640, 1644, 1647, 1663, 1783, 1838, 1894, 1900, 6081, 6082,
6380, 6381, 6382, 6383, 6384, 6385, 6386, 6417, 1642/1, 1643/1,
1649/1, 1650/1, 1661/1, 1666/1, 1668/1, 1724/1, 1868/1, 6378/1,
1641/2, 1642/2, 1643/2, 1649/2, 1661/2, 1662/2, 1664/2, 1666/2,
1667/2, 1724/2, 6378/2, 1648/3, 1660/3, 1661/3, 1662/3, 1664/3,
1665/3, 1668/3, 1669/3, 1642/4, 1648/4, 1656/4, 1660/4, 1662/4,
1664/4, 1665/4, 1668/4, 1669/4, 1642/5, 1648/5, 1649/5, 1660/5,
1661/5, 1662/5, 1669/5, 1642/6, 1656/6, 1660/6, 1661/6, 1665/6,
1667/6, 1669/6, 1648/7, 1656/7, 1660/7, 1661/7, 1665/7, 1667/7,
1648/8, 1656/8, 1661/8, 1665/8, 1648/9, 1656/9, 1648/10, 1661/10,
1656/11, 1661/11, 1723/11, 1723/12, 1656/13, 789/14, 1656/14,
1656/18, 1656/19, 1656/20, 1656/21, 1660/21, 1656/22, 1656/23,
1656/24, ,1656/25, 1656/26, 1656/27, 1656/28, 1656/29, 1656/30,
1723/39, 1723/55, 1723/56, 1723/57, 1723/58, 1723/59, 1723/60,
1723/61, 1723/62, 1723/64, 1723/65, 1723/66, 1723/67, 1723/68,
1723/69, 1723/70, 1723/71, 1723/81, 1723/82, 1723/90, 1723/91,
1723/92, 1723/93

6.5.1 Namembnost in funkcija obmodja

Veljavni planski akti Mestne obcine Koper dolo€ajo namensko rabo ureditvenega
obmocja OPPN. Namenska raba zemljiS¢ znotraj ureditvenega obmodja OPPN
je obmocje za poselitev, podrobnejSa namenska raba pa je za:

- Obmodgje 1 obmocdje za stanovanja (KS);

- Obmocje 2 obmocje za centralne dejavnosti (KC).

V podezelskih naseljin je znacilno dopolnjevanje in preplet razliénih urbaninh
vsebin, dejavnosti in programov. Jasno loCevanje na programske cone, k cemur
stremi tudi zasnova prostorske ureditve OPPN.

Planske celote ali enote urejanja prostora kot prostorske-programske cone
zagotavljajo formalne pogoje in okvirje za umesCanje in razvoj dolocenin
dejavnosti v prostoru, kar pa je zlasti v podezelskih naseljih pogosto nezivljenjsko
in v praksi zato tudi nerealizirano, saj je v njinh bolj kot jasno razclenjevanje
prostora po razliénin urbanih rabah znaciingjsi preplet, dopolnjevanje in mesanje
rab ter veCnamenskost prostorskin ureditev. Temu sledi tudi koncept
programske in ureditvene zasnove OPPN, ki na obeh obmodjin nadrtuje
pretezno stanovanjsko gradnjo s premislienim umesCanjem ureditev in



programov centralnin dejavnosti glede na dejansko zasnovo in potrebe naselja
kot celote:

- Na Obmocdju 1 se tako v vedji meri umescajo javne zelene povrsine ter
zagotavlja rezervat za dolgorocne potrebe razvoja in Siritve Sole in vrtca.

- Na Obmocdju 2 se naclrtuje prenovo sredisCa naselja z ureditvijo javnih
odprtih povrsin, z novo zazidavo vzdolz Parenzane pa se opredeli nov del
stavbnega oboda osrednjega trga. Poleg tega se nacrtujejo javne parkirne
povrSine, peS povezave v druge dele naselja, na robu zazidalnega
obmodja pa se zagotovi zemljis€a za trgovski center- trgovino, kar bi
pomembno prispevalo k urejenosti in delovanju ter opremljenosti z
oskrbnimi vsebinami v sredis¢u kraja in naselja kot celote.

Zasnova OPPN programsko in z ureditvami sledi namenski rabi prostora, pri
c¢emer izhaja in smiselno ter kakovostno nadgrajuje morfologijo in delovanje
kraja.

6.5.2 Podrobne enote urejanja prostora

Znotraj zakljuCenega ureditvenega obmocja OPPN so vsled razliénih
nacrtovalskin in urejevalskih izhodiS¢ opredeljene podrobne enote urejanja
prostora (PEUP).
Obmocje nad Solo (Obmocgje 1) je razdeljeno na:

- PEUP 1.1.1 obmocdje nove vedstanovanjske zazidave sever;

- PEUP 1.1.2 obmocdje nove vedstanovanjske zazidave jug;

- PEUP 1.2.1 obmocdje vrstnih his vzhod;

- PEUP 1.2.2 obmodje vrstnih his zahod;

- PEUP 1.3.1 obmodje individualne stanovanjske zazidave sever;

- PEUP 1.3.2 obmocje individualne stanovanjske zazidave jug;

- PEUP 1.4 zelena cezura s koridorjem nove dostopne ceste;

- PEUP 1.5 rezervat za Solojvrtec;

- PEUP 1.6 koridor trase nove juzne obvozne ceste naselja Skofije,

odsek od km 0,480 do km 1,040.
Obmocje ob Parenzani (Obmocje 2) je razdeljeno na:

- PEUP 2.1 obmocdije obstojeCe zazidave;

- PEUP 2.2 obmocje nove zazidave ob Parenzani;

- PEUP 2.3 obmodje vrstnih his Parenzana jug;

- PEUP 2.4 obmocije trgovskega centra;

- PEUP 2.5 obmocgje obstojeCe zazidave v pasu ob drzavni
regionalni cesti R IlI-741 odsek 0235;

- PEUP 2.6 prometni koridor rekonstruirane trase lokalne ceste LC
177 061 ékofije — Tinjan na odseku od km 0,100 do km
0,420.

Razdelitev na podrobne enote urejanja prostora in dologitev pogojev za
nacrtovanje, urejanja in gradnjo po teh enotah predstavlja nacrtovalsko resitev za
to, da se bo posamezna obmodja lahko realiziralo &im bolj ulinkovito in
racionalno. Celotno obravnavano obmocje je namrel prostorsko obsezno in



glede prostorskin danostin in moznosti kakor tudi glede nacrtovanin programov
oziroma prostorskih ureditve precej heterogeno.

6.6 Vpliviin povezave s sosednjimi in vplivhimi obmodiji

Obmocje OPPN predstavlja eno vecjih, zaokrozenih (pretezno) nezazidanih
poselitvenin povrsin v naselju Skofije. Obmod&je OPPN se neposredno navezuje
na obstojeCe grajeno tkivo naselja. Lega obmocgja doloCa tudi funkcionalno
navezavo na srediS€e naselja (Obmodje 2 - Obmocje ob Parenzani) in
sekundarno jedro naselja na obmodju Sole, Sportne dvorane in pokopalisCa
(Obmocgje 1 - Obmocje nad Solo) ter s tem vpetost v notranji komunikacijski
sistem kraja.

NacCrtovana zazidalna ureditvena zasnova obmodja bo po namembnosti,
tipologiji stavb in prostorski zasnovi strukturno in funkcionalno dopolnila grajene
strukture in ureditve obstojeCega naselja.

Na juznem in vzhodnem robu se obmocgje OPPN stika s kmetijskimi povrSinami.
Obmodje OPPN naclrtuje vzpostavitev novega roba naselja na stiku z odprto
krajino.

Zasnova infrastrukturnega opremljanja nacrtuje prometno napajanje in ostalo
infrastrukturno oskrbo z navezovanjem na obstojeCa in predvidena omrezja na
kontaktnih in vplivnin obmodijin.

Zasnova odprtega prostora vzpostavlja strukturne in funkcionalne navezave na
obstojeCe javne odprte povrsine in javne programe v vplivnem obmodju znotraj
naselja (Solsko obmocje s Sportnimi igrisdi, Sportna dvorana, pokopalisce, trasa
Poti zdravja in prijateljstva Parenzana, Zadruzni dom, sredisCe naselja) in na
kontaktno odprto krajino.

6.7 Opis programske in prostorske zasnove ureditve
6.7.1 Programska zasnova

Naselje Skofije je pomembno lokalno sredigSe v Mestni obd&ini Koper. S svojo
lego v primestnem zaledju in z dobrimi prometnimi povezavami proti Kopru in na
daljinsko cestno omrezje predstavija poleg naselij Bertoki-Prade in Dekani
najpomembnejSe ciljino obmodje preusmerjanja urbanih pritiskov, zlasti
stanovanjske gradnje, iz mesta v primestni prostor. Notranji razvoj v smislu
dopolnjevanja in zaokrozevanja obstojeCin naselij je temeljna razvojna
paradigma urbanega razvoja, ki se v danem primeru naselja Skofije povsem
sklada tudi z razvojnimi cilji zagotavljanja zemljiS¢ za pozidavo in krepitve urbanih
funkcij primestnega naselja v omrezju naselij na ravni celotne obcline.



ObstojeCa zazidava v kontakinem prostoru obmocja OPPN so pretezno
individualne stanovanjske hiSe s posameznimi obrtnimi, storitvenimi in javnimi
programi. Obmocje OPPN se v navezavi na obstojeCe naseljie nacrtuje kot
njegova strukturna dopolnitev in zaokrozitev, zato OPPN nacrtuje pretezno
individualno stanovanjsko gradnjo z eno-, dvo- ali vedstanovanjskimi stavbami
oziroma stanovanjskimi dvojcki. Glede na mikrolokacijsko lego obmocja OPPN v
kontekstu naselja, znacaj in funkcionalno opremljenost naselja ter splosne
demografske kazalnike in pomanjkanje tovrstnih zmogljivosti na ravni celotne
obdine je na obmodju mozno umestiti tudi prilagojene bivalne enote in
zmogljivosti za starejSe (varovana stanovanja, bivalne skupnosti oziroma dom za
starejSe), kar so ne nazadnje podprli tudi predstavniki lokalne skupnosti in
lokalno prebivalstvo na javhem posvetu.

Pomembne dodatne sestavine in vsebine prostorske zasnove so tudi umescanje
centralnin dejavnosti v smislu javnih in oskrbnih vsebin ter javnega odprtega in
zelenega prostora naselja. Centralne javne vsebine se umesCa na dveh
obmodjih, in sicer:

-V sklopu enote KC-25-P# se kot dopolnitev in zaokrozitev sredisCa naselja
Skofije nadrtuje razsiritev in dopolnitev javnih odprtih in zelenih povrsin in
povezanost s koridorjem Parenzane, umestitev stavbnega sklopa
vedstanovanjskin stavb z moznostjo javnih programov v pritli¢ju in javnimi
parkirnimi povrSinami, na skrajnpem vzhodnem robu obmodja pa Se
umestitev lokacije za novo trgovino, ki bi pomenila pomembno dopolnitev
osnovne oskribe celothega naselja.

- V sklopu enot 17-P#2 in 17-P#3 kot formiranje novega sekundarnega
jedra naselja v navezavi na obstojeCa kontaktna obmocja Sole, Sportne
dvorane in pokopalis€a, kamor se umestijo odprte zelene povrsine za
rekreacijo in druzenje, veCnamensko javno parkirisCe, otrosko igrisce ipd..

OPPN uposteva dejstvo, da se znotraj obmocja OPPN nahajajo tudi ze obstojeCe
stavbe in ureditve, za katere podaja posebne pogoje urejanja, zlasti v smislu
rekonstrukcij, prizidav, dopolnilne gradnje in spremljajoCih objektov in ureditev.

6.7.2 Zasnova prostorske ureditve, zazidave in zunanjih povrsin

Ogrodje prostorske zasnove tvori nova ulicna mreza, znotraj katere se
vzpostavijo zazidalni kareji.

Zasnova prostorske ureditve se v vseh sestavinah, torej v smislu infrastrukturnih
navezav in napajanja, tipologije in rastra nacrtovane zazidave in zasnove zelenih
povrsin, smiselno naveze, zaokrozi in dopolni obstojele naselje. V tem pogledu
pomeni kvalitativno nadgradnjo in krepitev javnih in oskrbnih funkcij naselja ter
splosni prispevek k dvigu kakovosti bivalnega okolja. Prav tako pa uposteva tudi
izhodiSCa nadaljnjega razvoja kraja, zlasti v navezavi na traso nove juzne
obvozne ceste Skofij, ki ne nazadnje predstavija tudi bodo&o glavno napajalno
cesto za obmocdje OPPN.



Zasnova zazidave nacrtuje vec¢ zazidalnih tipov stanovanjskin stavb, in sicer:

- prostostojeCe eno- in dvostanovanjske stavbe;

- dvojcke;

- vrstne hide in

- vedstanovanjske stavbe kot manjsi vila bloki ali vezani stavbni sklopi s
skupnimi odprtimi povrsinami.

Nacrtovanje zazidave z umesCanjem razli¢nih tipoloskin vzorcev je pomembno
za vzpostavitev strukturne raznolikosti in omogocanja razli¢nih bivalnin moznosti,
vedjega izkoristka razpolozljivih zemljis¢ na Obmodju ob Parenzani in v
osrednjem delu Obmodja nad 3olo, kjer je boljSa dostopnost in neposredna
blizina Sole in odprtih zelenih povrsin, ter organsko dopolnitev obstojeCega
zazidalnega vzorca.

Skupna okvirna zmogljivost predvidene stanovanjske zazidave je ocenjena na
210 novih stanovanjskih enaot, in sicer je na:

- Obmocju nad 3Solo (1) predvidena izgradnja 90-ih individualnih
stanovanjskin stavb (eno- in dvostanovanjske hise, dvojCki in vrstne hise)
ter 9-ih velstanovanjskih stavb (vila blok) s skupno okvirno zmogljivostjo
obmocdja 150 (novih) stanovanjskih enot;

- Obmocju ob Parenzani (2) predvidena izgradnja 31-ih individualnih
stanovanjskih stavb (eno- in dvostanovanjske hise, dvojCki in vrstne hise)
ter 6-ih velstanovanjskih stavb (vila blok) s skupno okvirno zmogljivostjo
obmocdja 60 (novih) stanovanjskih enot.

Stavbe in ureditve za nestanovanjske rabe so predvidene na:

- Obmocju nad Solo (1) kot rezervatno obmocje za bodocde potrebe Sole in
vrtca ter kot skupne javne zelene in odprte povrsine naselja;

- Obmodju ob Parenzani (2) v pritli¢jih in Kkleti stavbnega sklopa
vecstanovanjskih stavb ob trgu ter kot novo obmocdje za trgovski center na
robu naselja ob rekonstruirani cesti proti Plaviam.

Z moznostjo umescanja nestanovanjskih rab bodo dane prostorske moznosti za
dopolnitev in krepitev javnih in oskrbnih funkcij naselja.

Z urejenimi zunanjimi povrsinami se vzpostavi oblikovno skladna urbana ureditev
grajenih struktur in odprtega prostora ter ustvarijo prijetni in kakovostni bivalni
pogoji. Navzven se odprte povrsine strukturno in funkcionalno navezejo na
sosednja obmocja in obstojeCe ureditve na kontaktnih povrsinah.

Zasnova zunanje ureditve nacdrtuje skupne tlakovane in zelene povrsine naselja,
uliéni prostor ter druge prometne, intervencijske in manipulacijske povrsine. Na
Obmocgju ob Parenzani se vzpostavi razsSirjien osrednji javni odprti prostor
sredisCa naselja s celovito prenovo obstojelih odprtih povrsin na obmodju
nekdanjega bencinskega servisa, vzpostavitvijo zelene poteze vzdolz poti
zdravja in prijateljstva Parenzana ter ureditvio novega trga/plosCadi na juzni
strani Parenzane. Nacrtuje se veCnamenske javne odprte povrsine (trg, povozni
trg-skupni prometni prostor, javna parkiris€a, park s pespotmi, drevored, otrosko
igrisCe ipd.).



V kontaktnem prostoru ob pokopalis€u, Sportni dvorani in Solskem kompleksu se
vzpostavijo javne zelene povrsine kot zelena cezura v naselju za vzpostavitev
ustreznega stika, povezovalnega elementa in prehoda med razliénimi programi
in rabami. Obmocdje se uredi kot zeleni koridor s travnatimi povrsinami,
drevorednimi potezami in znadilnimi elementi kulturne krajine, kot so trajni
nasadi oljk in sadnega drevja, terase s suhozidi ipd.. Zelena cezura sovpada z
infrastrukturnim koridorjem osrednje dostopne ceste (Cesta 1A) in tako
prevzame tudi funkcijo javne zelene povrSine naselja. Zelene povrSine so
namenjen za rekreacijo in druzenje na prostem, otroSko igro, predstavijajo pa
tudi ekolosko in krajinsko prvino prostora.

6.7.3 Zasnova prometne mreze

Prometno napajanje obmodja OPPN je predvideno z vecl strani, in sicer:

-  Obmocje nad solo (Obmodgje 1) se bo v prvi fazi prometno napajalo z novo
dostopno cesto 1A preko lokalne ceste LC 177 061 Skofije — Tinjan,
dolgoroCno pa je za zagotovitev ustreznega prometnega napajanja v
smislu prometnih obremenitev, nivoja prometnih uslug in prometne
varnosti nujna izgradnja in primarno prometno napajanje obmocija preko
predvidene juzne obvozne ceste naselja Skofije.

- Obmodgje ob Parenzani (Obmodje 2) se bo prometno napajalo preko
rekonstruiranega odseka lokalne ceste LC 177 070 Plavje - Spodnje
Skofije s prikljudevanjem preko novega prikljuéka na drzavno regionalno
cesto R lII-741, odsek 0235 Skofije-MP Skofije.

Zasnova prostorske in prometne ureditve vkljuCuje resSitev predvidene
rekonstrukcije lokalne ceste LC 177 06 Skofije-Tinjan na odseku od km 0,100 do
km 0,420 skladno s projektom st. NG/044-2009 (PS Prostor d.o.o., 2010). Na
odseku znotraj obmocja OPPN je predvidena rekonstrukcija ceste z
vzpostavitvijo enotne Sirine dvosmernega vozis€a 6,00, m, eno- ali dvostranski
plo¢nik, ureditev novega avtobusnega postajalis€a in javnega parkiris€a pri
pokopaliSCu.

Zasnova prometne ureditve nacrtuje vzpostavitev hierarhiCne mreze prometnic
na treh ravneh, in sicer primarne napajalne ceste, sekundarne dostopne ceste
ter mrezo pespoti.

Primarne napajalne ceste se nacrtujejo kot dvosmerne ceste s Sirino vozis€a
6,00 m, z enostranskim hodnikom za pesce Sirine 2,00 m ter dvostranskim
drevoredom. Sekundarne dostopne ceste se nacrtujejo kot dvosmerne ceste s
Sirino vozis€a 5,50 m in z enostranskim hodnikom za pesce Sirine 2,00 m.

Z mrezo peSpoti se vzpostavijo notranje povezave in navezave na sosednja
obmocdja naselja in v smeri odprte krajine. PeSpoti so pomembne kot Solske poti,
za rekreacijo in druzenje na prostem, predvsem pa tudi za spodbujanje
trajnostnin oblik Mmobilnosti, zlasti za premagovanje krajsin razdalj v naselju in
manjse vsakodnevne opravke.

Resitve mirujoCega prometa opredeljujejo pogoje za zagotovitev:



- potrebnih parkirnih povrsin za potrebe posameznih stavb na pripadajodin
gradbenih parcelah oziroma znotraj zaklju€enih prostorskin-funkcionalnin
celot ter

- parkirne povrsine za sploSno javno rabo.

Glavni cilj zasnove je zagotovitev prometne urejenosti celotnega obmodja OPPN
ter prometna razbremenitev naselja v SirSem okvirju. Delno so predvidene tudi
premestitve obstojedih javnih parkirnih povrsin iz sredis€a kraja na njegovo
obrobje (v okvir nadrtovane podzemne garaze na obmodju ob Parenzani).

6.7.4 Zasnova komunalnega opremljanja

Ulicna mreza predstavlja infrastrukturne koridorje za umesSCanje druge
gospodarske javne infrastrukture za komunalno opremo obmodja. To predstavlja
0osnovno za urbano aktivacijo obmocdja.
Zasnova infrastrukturne oskrbe in opremljenosti vkljuCuje objekte, vode in
naprave gospodarske javne infrastrukture, ki bodo omogocali nemoteno
delovanje, uporabo obravnavane prostorske ureditve in njenih delov. Zasnova
nacrtuje smiselno navezovanje na obstojeCa omrezja gospodarske javne
infrastrukture na sosednjin obmogjih, in sicer na:

- javno prometno omrezje;

- elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje;

- kanalizacijsko omrezje in

- javni vodovod.
V okviru prostorskin in tehni¢nih resSitev so predvidene nove gradnje
gospodarske javne infrastrukture kakor tudi posodobitve obstojedih vodov,
objektov in naprav, ki so dotrajane, tehniCno neustrezne, nezadostne ali
lokacijsko neprimerne.
lzgradnja gospodarske javne infrastrukture pomeni komunalno opremo obmocija
in je kot taka izhodis€na izvedbena etapa realizacije OPPN, ki pa lahko poteka
PO posameznin zaokrozenin prostorskin enotah.

6.8 Resitve in ukrepi za celostho ohranjanje kulturne
dedisCine, varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje
narave

Varovanje okolja je treba zagotavljati v vseh fazah prostorske ureditve, to je pri
nacrtovanju, izvedbi in obratovanju oziroma pri kon¢ni uporabi ureditev.
Nacrtovana namembnost in predvidene gradnje ne bodo povzrocale vplivov in
emisij v okolje nad dovoljenimi vrednostmi glede na opredeljieno namensko rabo
obmodja in sosednjin obmodij.

Na obmod&ju OPPN se nahaja enota kulturne dedigsine Spodnje Skofije — Trasa
zeleznice Trst-Pore¢ od ékofij do Bertokov ESD 28579 (profana stavbna
dedis&ina), v vplivnem obmod&ju pa enota kulturne dedigsine Spodnje Skofije —



pokopalis&e ESD 17075 (memorialna dedigdina). Pri nadrtovanju bo upostevano
nacelo celostnega ohranjanja kulturne dedisCine, ki pomeni zagotavljanje
nadaljnjega obstoja in obogatitve dedis€ine, njeno vzdrzevanje, obnova,
prenova, uporaba in ozivljanje.

Na obmodju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih
za ohranjanje biotske raznovrstnosti.

V postopku je bilo odlo€eno, da celovite presoje vplivov na okolje za predmetni
plan ni treba izvesti. Ob tem pa je pomembno poudariti, da so bili vsi pogoji in
usmirtitve nosilcev urejanja prostora za optimizacijo in minimalizacijo okoljskih
ucinkov vkljuceni v zasnovo prostorske ureditve in dolocila odloka OPPN.
Zasnova prostorske ureditve sledi nadelom energetske udinkovitosti gradnje,
trajnostne rabe virov, prilagajanja podnebnim spremembam in odpornosti na
njihnove udinke, trajnostne mobilnosti, zagotavljanja ljudem prijaznega,
kakovostnega in zdravega bivalnega okolja in javnih odprtih povrSin ter
varstvenega poseganja v prostor v najsirsem smislu.

6.9 ResSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami, vklju¢no z varstvom pred pozarom

Pri izdelavi projektne dokumentacije in gradnji je treba upostevati veljavno
zakonodajo in predpise v zvezi z naravnimi omejitvami (erozivnost ter plazovitost
terena) in potresno ogrozenostjo ter v projekini dokumentaciji temu primerno
prilagoditi tehni¢ne resitve gradnje.

Obmodgje lezi na potresno manj ogrozenem obmocju. Lokacija ni ogrozena
zaradi poplav ali visoke podtalnice. Obmocje je opredelieno kot erozijsko
obmocje zahtevnih zasc€itnih ukrepov in plazljivo obmodje, Cemur so prilagojeni
tudi nacrtovani posegi in nacini gradnje.

Zasnova prostorske ureditve sledi nacelom varstvenega poseganja v najsirsem
smislu, zlasti pa z vidika zascite pred erozijo in plazenjem.

6.10 Pogoji glede realizacije prostorske ureditve in etapnost
izvedbe

Izhodiséni namen izdelave OPPN je urbana aktivacija zemljis¢. To pomeni
ustvarjanje realnih in kakovostnih moznosti za njihovo pozidavo, v okvirno znanih
in dosegljivih Casovnih okvirjih (vsaj orientacijsko); predvsem pa tako, da bo
prostor ¢im bolje izkoris€en in ob trajnem ohranjanju ali poveCevanju njegovih
naravnih in ustvarjenih kakovosti.



Razdelitev na podrobne enote urejanja prostora in dologitev pogojev za
nacrtovanje, urejanja in gradnjo po teh enotah predstavlja nacrtovalsko resitev za
to, da se bo posamezna obmodja lahko realiziralo ¢im bolj ucinkovito in
racionalno. Celotno obravnavano obmodje je namred prostorsko obsezno in
glede prostorskin danostih in moznosti kakor tudi glede nacrtovanin programov
oziroma prostorskih ureditev precej heterogeno.

Gradnja lahko poteka etapno po posameznih funkcionalninh in/ali prostorskih
sklopih. Moznosti izvedbe in s tem Casovna dinamika etapnosti je pogojena s
POgoji komunalnega opremljanja zemljiS¢ v smislu navezav in priklju¢evanja na
obstojeCa omrezja gospodarske javne infrastrukture v SirSem prostoru, njene
rekonstrukcije oziroma izgradnje manjkajoCih odsekov. Glede na stanje
obstojecCe infrastrukturne mreze so podane naslednje moznosti:

Obmodgje 1

- Prvaizvedbena etapa je PEUP 1.4.

- Z izgradnjo fekalnega kanala FT 12 je pogojena realizacija PEUP 1.1.1,
PEUP 1.2.1 in PEUP 1.3.1.

- PEUP 1.6 predstavlja samostojno izvedbeno etapo. Z izgradnjo juzne
obvozne ceste naselija Skofije in spremljajose gospodarske javne
infrastrukture (PEUP 1.6) je pogojena realizacija PEUP 1.1.2, PEUP 1.2.2,
PEUP 1.3.2 in PEUP 1.5.

Obmodgije 2

- PEUP 25 in PEUP 2.6 se lahko izvedeta samostojno in neodvisno od
drugih izvedbenih etap.

- Z izgradnjo fekalnega kanala FE in FF je pogojena realizacija PEUP 2.1,
PEUP 2.2, PEUP 2.3 in PEUP 2.4.

Za realizacijo OPPN so kluéhega pomena moznosti infrastrukturnega
prikljuCevanja na obstojeCa omrezja gospodarske javne infrastrukture v SirSem
prostoru. To je izhodiS¢na predpostavka, saj nove zazidave ni dopustno
prikljuCevati na obstojeCa infrastrukturna omrezja naselja, ki ze v obstojeCem
stanju in za obstojeCe uporabnike na zadosCajo, so preobremenjena ali
dotrajana.

Znotraj obmocgja OPPN pa je za realizacijo kljuCnega pomena vzpostavitev
infrastrukturnih koridorjev, katerih prostorski nosilec je ulicna mreza. Zato
izgradnja komunalne opreme predstavlja izhodis¢no izvedbeno etapo. Z
vzpostavljeno ulicno mrezo in ostalo gospodarsko javno infrastrukturo se
omogocCi dostop do zemljiS¢€ in pogoji za priCetek gradnje, kakor tudi ustrezno
delovanje novih gradenj. Po drugi strani je bistvenega pomena, da se z uli¢no
mrezo v prostoru fizilno opredelijo in vzpostavijo urbanistiCni regulacijski
elementi bodocCe zazidave. To je nujno za preprecitev stihijske gradnje, za
arhitekturno in urbanisticno neustrezne posege, ki bi vodili k degradaciji in
razvrednotenju prostora.

lzvedba po posameznih zakljuCenih prostorskin celotah je pomembna tudi za to,
da se k urbani aktivaciji pristopi postopoma in celovito po posameznem sklopu,



kjer je realizacija mozna v ¢im krajSem oziroma realnem asovnem horizontu in
s &im manjSimi zacdetnimi investicijskimi vilozki ter prostorsko racionalno.
Celotnega obmodja ni dopustno prepustiti spontani, disperzni in posamicni
gradniji.



