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Direkcija Republike Slovenije za vode, Sektor obmogja jadranskih rek z morjem (v nadaljevaniju:
DRSV), izdaja na podlagi prvega odstavka 119. ¢lena, v povezavi s &etrtim odstavkom 111.
¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in tretjega
odstavka 298. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 20/22 — odl. US; v
nadaljevanju: ZUreP-3) ter 61. élena Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A,
41/04-Z2V0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, §6/15 in 65/20; v nadaljevanju: ZV-1), naslednje

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
k osnutku obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta za gradnjo kmetijskih objektov
na kmetijskih zemljis¢éih v Mestni obé&ini Koper

Pri pripravi osnutka obg&inskega podrobnega prostorskega nacérta za gradnjo kmetijskih objektov
na kmetijskih zemljis&ih v Mestni obgini Koper, identifikacijska $tevilkka 2620 (v nadaljevanju:
osnutek OPPN), ki ga je izdelala druzba IB STUDIO, d. 0. 0., Kampel 114, 6000 Koper, pod
Stev. 22/17, v septembru 2022, niso bile v celoti upostevane Konkretne smernice §t. 35021-
86/2021-2 z dne 18. 11. 2021, zato na predmetni osnutek OPPN izdajamo negativno mnenje.

Obrazlozitev

Mestna obcina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper, je javno objavila osnutek OPPN in
naslovni organ z dopisom, 8t. 3505-8/2021-53 z dne 28. 11. 2022 (prejet dne 29. 11. 2022),
pozvala, da v skladu s prvim odstavkom 119. &lena, v povezavi s Cetrtim odstavkom 111. ¢lena
ZUreP-2 poda mnenje s podrogja upravljanja z vodami k osnutku OPPN. Dostop do gradiva je
bil omogoc€en dne 27. 12. 2022 in 13. 1. 2023.

Osnutek OPPN vsebuje: osnutek odloka, tekstualni del, grafi¢ne priloge in priloge (smernice in
mnenja, pripombe na OPPN, pripombe/predlogi na predlog izhodis§¢, izhodi§¢a, geolosko
geomehanska in hidogeoloska porotila, odlo¢ba o CPVO).

ZV-1 v Sestem odstavku 61. &lena dolo¢a, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o
prostorskem nacrtovanju, s katerim ugotovi ali so bile podane smernice upostevane.

V tretiem odstavku 298. ¢lena ZUreP-3 je navedeno, da se postopki priprave prostorskih aktov,

zateti na podlagi ZUreP-2, kon&ajo po dosedanjih predpisih. Postopek priprave obravnavanega
prostorskega akta je bil priet pred za¢etkom veljavnosti ZUreP-3.
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Z OPPN za gradnjo kmetijskih objektov se pobudnikom omogo&i na kmetijskin zemljis&ih
postavitev kmetijskih objektov, ki bodo neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti, brez
spremembe namenske rabe prostora. Obmodja so dostopna po lokalnih ali gozdnih cestah.
Ureditveno obmodje zajema:

- del parc. 8t. 2375/1 in 2376, obe k.o. 2608-Smarje, povriina obmod&ja znasa cca 1.900 m2,
nahaja se na ll. obmoéju kmetijskih zemlji§é: dopustna je gradnja objekta 1 s povrSino cca
200 m2 in gradnja objekta 2 s povriino 200 m2, visina je omejena na najve¢ 7 m (do kote
venca). Objekta bosta namenjena za spravilo pridelka in za shranjevanje kmetijskih strojev,
orodja in mehanizacije. Predvidena etaZnost zna$a P+1, lahko se e spremeni. Lokacija se
nahaja izven naselij, med nasadi oljk, katere pobudnik obdeluje. Zaradi obdelave olj¢nika
potrebuje pobudnik v neposredni blizini stavbo, kjer bo lahko imel kmetijske stroje za
obdelavo zemljis¢a ter za spravilo pridelka. PriloZeno je Geomehansko poro€ilo o sestavi tal,
temeljenju, odvodnji meteorne vode in eroziji za legalizacijo stavbe za shranjevanje
kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (Stev. 234/2022-CE; izdelal Cestal, inZeniring in
svetovanje d.o.o., Podpeska cesta 209, Vnanje Gorice, 1351 Brezovica pri Ljubljani; datum
23. 4. 2022). Omilitveni ukrepi so vne$eni v besedilo odloka. MoZna je opremijenost obmocja
z vodovodnim in elektroenergetskim priklju¢kom,

- del parc. 3t. 3108/4 k.o. 2584-Zazid, nahaja se na Il. obmogju kmetijskih zemlji§¢, povrSina
obmodja zna8a cca 4.000 m2, nahaja se na Il. (oZjem) vodovarstvenem obmocju:
predvidena je postavitev stavbe za rejo Zivali (zaveti§¢e za Zivali pri prosti reji), postavitev
stavbe za spravilo pridelka (krme) ter stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in
mehanizacije (druge nestanovanjske kmetijske stavbe). Skupna povrsina predvidenih stavb
je cca 1.600 m2, viSina do kote venca znasa 7,00 m. Predvidena stavba za rejo Zivali
(zavetidCe za Zivali v prosti reji) bo namenjena za okvirno 150 govedi in 100 praSicjih
pitancev. Obmocje bo ograjeno. PriloZeno je Geolosko geomehansko in hidrogeologko
porocilo ($tev. 5000-028/2022-01; izdelal Geologija d.0.0. Idrija, PreSernova ulica 2, 5280
Idrija; marec 2022). Prikljuc¢itev na elektroenergetsko omreZje je mozna, ¢e se zgradi nova
TP in SN kablovod z dolzino cca 1500 m. Vodooskrba ni mozna,

- parc. §t. 1668/2-del v povrsini cca 1.500 m2 in 2285/3 v povrSini cca 1.877 m2, obe k.o.
2614-Kubed, nahajata se na |. obmocgju kmetijskih zemlji$&, parc. 8t. 1668/2 k.o0. 2614-Kubed
se nahaja na Il. (oZjem) vodovarstvenem obmocju: na delu parc. §t. 1668/2 k.o. Kubed je
predvidena postavitev stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije
(druge nestanovanjske kmetijske stavbe) ter stavba za spravilo pridelka. Skupna povr8ina
predvidenih stavb bo okvirno 800 m2, najveéja vi§ina (do venca) 7,0 m. Na parc. §t. 2285/3
k.o. Kubed je predvidena postavitev dveh stavb za rejo Zivali (cca do 100 govedi in 50
prasicev), vkljuéno z objekti za skladi$&enje gnoja in gnojevke. Skupna povrina predvidenih
stavb bo okvirno 1000 m2, najvedja vis§ina (do venca) zna$a 7,0 m. Prilozeno je Geolosko
geomehansko in hidrogeolodko porocilo (Stev. 5000-038/2022-01; izdelal Geologija d.o.o.
Idrija, Pre$ernova ulica 2, 5280 Idrija; marec 2022). MoZna je opremljenost obmogja z
vodovodnim in elektroenergetskim priklju¢kom,

- del parc. §t. 799/76 k.o. 2594-Ankaran, nahaja se na |. obmogju kmetijskih zemljiS&, povrsina
obmodja cca 1.000 m2: na obmod¢ju se Ze nahajajo stavbe za spravilo pridelka ter stavbe za
shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije (druge nestanovanjske kmetijske
stavbe). Skupna povrsina stavbe je okvirno 700 m2, viSine okvimo 7,0 m. Objekti se
nahajajo izven naselij ob lokalni cesti, na ureditvenem obmotju za poselitev. Pobudnik
obdeluje preostali del parcele in potrebuje v blizini obdelovalnih povrsin stavbo, kjer bo lahko
imel kmetijske stroje za obdelavo zemlji§¢a ter za spravilo pridelka (ukvarja se s pridelavo
sadja in zelenjave). Prilozeno je Geolosko geomehansko in hidrogeolosko porogilo (Stev.
5033-061/2022-01; izdelal Geologija d.0.0. Idrija, PreSernova ulica 2, 5280 Idrija; marec
2022). Mozna je opremljenost obmodja z vodovodnim in elektroenergetskim prikljuckom.

Etaznost objektov se bo prilagodila programu objektov, dologa se znotraj definirane maksimalne
visine objektov, etaznost v kletni nivo ni omejena. Objekti so lahko zidane ali montaZne
konstrukcije. Na streSinah so dovoljene postavitve fotovoltai¢nih panelov. Dopustna je gradnja
prostostoje¢ih in podpornih zidov ter ograj, enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe
kmetijske dejavnosti. Predvidena je navezava na obstojete prometno omreZje in ureditev
parkirnih povr§in. Na obravnhavanih obmogjih ni TK kabelskega omreZja. Dopustna je
vzpostavitev maloobmocnih brezziénih dostopovnih tock v lokalnem komunikacijskem omreZju,
na stavbah namestitev bazne postaje. Obmodja niso opremljena z javno kanalizacijo. Odvod
odpadnih voda na posameznih obmogjih bo treba urediti v lo¢enem sistemu, skladno z veljavno
zakonodajo.
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Glede na ugotovljena neskladja predmetnega osnutka OPPN s Konkretnimi smernicami za
pripravo OPPN §t. 35021-86/2021-2 z dne 18. 11. 2021 in glede na to, da je z OPPN dolo&ena
zgolj okvirna zasnova objektov, vam podajamo naslednje usmeritve za odpravo ugotovljenih
nepravilnosti ter usmeritve za nadaljnje faze projektiranja in gradnje:

za vsako gradnjo se navede izdelano geomehansko, geolo$ko in hidrogeolosko
porogilo. Omilitveni ukrepi so okvirni. Podrobneje se bo gradnja presojala v fazi izdaje
mnenja k DGD dokumentaciji,

gradnjo na vodovarstvenih obmocjih naj se omeji v najve¢ji mozni meri. Dovoljena je
izklju¢no gradnja nujno potrebnih kmetijskih objektov za izvajanje kmetijskih dejavnosti,
pri cemer je treba upostevati vse omejitve, ki izhajajo iz Uredbe o vodovarstvenem
obmodju za vodno telo vodonosnikov Rizane (Uradni list RS, &t. 49/08, 72/12, 69/13 in
spr.; v nadaljevanju: uredba),

za vse gradnje je potrebna pridobitev vodnega soglasja/mnenja s strani Direkcije RS za
vode,

¢e se bodo padavinske vode odvajale v odprie meteorne odvodnike (kot je navedeno v
prilozenem gradivu), je treba meteorne odvodnike in iztoéna mesta prikazati v
priloZzenem gradivu,

tekstualni del je za posamezno gradnjo treba dopolniti, kot izhaja iz spodnjih alinei,
skladno z usmeritvami iz izdanih konkretnih smernic,

parc. §t. 2375/1 in 2376, obe k.0. 2608-Smarje: v nadaljnjih fazah projektiranja in
gradnje se okvirno uposteva prilozeno geomehansko porocilo. Stavba za shranjevanje
kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije naj bo opremljena z ja3kom brez iztoka — kot
varnostni ukrep v primeru razlitja. Skladi&enje kakrsnihkoli snovi ali drugega materiala,
ki bi lahko imelo ob razlitju ali raztrosu 3kodljiv vpliv na vode in tla, ni dovoljeno,

parc. §t. 1668/2 k.o. 2614-Kubed: se nahaja na Il. (oZjem) vodovarstvenem pasu
vodonosnikov RiZzane, za katerega pri zasnovi in izvedbi gradnje ter izvajanju dejavnosti
prednostno veljajo dolotila uredbe. Izvajanje gradbenih del na vodovarstvenem abmodju
se lahko izvaja ob upostevanju omejitev, ki so navedene uredbi v Prilogi 3 — Tabeli 1.2.
Stavba za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije naj bo opremljena z
ja&kom brez iztoka — kot varnostni ukrep v primeru razlitia. Skladi§¢enje kakr$nihkoli
snovi ali drugega materiala, ki bi lahko imelo ob razlitju ali raztrosu Skodljiv vpliv na
vodonosnik RiZzane, ni dovoljeno,

parc. §t. 2285/3 k.0. 2614-Kubed: pri izvajanju kmetijske dejavnosti za rejo zivali se
objekte za rejo Zivali in gnoji§¢a, gnojne jame, morebitne cevovode...ipd. naértuje v
neprepustni izvedbi ter skladno z doloéili Uredbe o varstvu voda pred onesnaZevanjem z
nitrati iz kmetijskih virov (Uradni list RS, &t. 113/09, 5/13, 22/15, 12/17 in spr.) in Uredbe
o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz objektov reje domacih Zivali (Uradni list
RS, &t 10/99, 7/00, 41/04 — ZVO-1 in spr.) ter ostalimi podro€nimi predpisi. V
dokumentaciji za izdajo mnenja k predmetni gradnji je treba predvideti tudi povrsine,
kamor se bodo Zivinska gnojila odvaZzala. Za odvoz gnojil na vodovarstveno obmodje je
treba upostevati dolocila uredbe. Gnojenje kmetijskega zemljis¢a brez gnojilnega naérta
ni dovoljeno. Gnoijilni nacrt mora biti izdelan v pisni obliki in biti ob in3pekcijskem
nadzoru na vpogled pristojnemu indpektorju, ¢e to zahteva. Vsebovati mora vsaj
podatke o vrsti in koli¢ini uporablienega mineralnega oziroma organskega gnojila za
posamezno kmetijsko rastlino ter okvirni ¢as gnojenja. Gngjilni naért se izdela v skladu
s Smernicami za strokovno utemeljeno gnojenje, ki so objavljene na spletnih straneh
ministrstva, pristojnega za kmetijstvo. Za analizo tal za gnojilni naért se lahko odvzame
en povpreden vzorec tal za ve¢ parcel skupaj, ¢e gre za enako rabo in enake talne
lastnosti na teh parcelah. Pri izdelavi gnojilnega nacrta je treba upostevati 16. ¢len, 16.a
¢len in Prilogo 3 - Tabelo 1.4 uredbe,

parc. &t. 3108/4 k.o. 2584-Zazid se nahaja na ll. (oZjem) vodovarstvenem pasu
vodonosnikov Rizane, za katerega pri zasnovi in izvedbi gradnje ter izvajanju dejavnosti
veljajo dolocila uredbe. Pri izvajanju kmetijske dejavnosti za rejo Zivali se objekte za rejo
zivali in gnojisCa, gnojne jame, morebitne cevovode...ipd. nadrtuje v neprepustni izvedbi
ter skladno z dolocili Uredbe o varstvu voda pred onesnazevanjem z nitrati iz kmetijskih
virov (Uradni list RS, §t. 113/09, 5/13, 22/15, 12/17 in spr.) in Uredbe o emisiji snovi pri
odvajanju odpadnih vod iz objektov reje domacih zZivali (Uradni list RS, 3t. 10/99, 7/00,
41/04 — ZVO-1 in spr.) ter ostalimi podroénimi predpisi, kar mora biti prikazano in jasno
razvidno iz dokumentacije za izdajo mnenja naslovnega organa k posamezni gradnji. V
gradivu je treba prikazati tudi povrsine, kamor se bodo Zivinska gnojila odvaZala
Gnojenje kmetijskega zemlji§¢a brez gnojilnega naérta ni dovoljeno. Gnojilni nacrt mora
biti izdelan v pisni obliki in biti ob in§pekcijskem nadzoru na vpogled pristojnemu
inSpektorju, ¢e to zahteva. Vsebovati mora vsaj podatke o vrsti in koli€ini uporabljenega
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mineralnega oziroma organskega gnojila za posamezno kmetijsko rastlino ter okvirni
¢as gnojenja. Gnoijilni naért se izdela v skladu s Smernicami za strokovno utemeljeno
gnojenje, ki so objavljene na spletnih straneh ministrstva, pristojnega za kmetijstvo. Za
analizo tal za gnojilni naért se lahko odvzame en povpre€en vzorec tal za vec parcel
skupaj, ¢e gre za enako rabo in enake talne lastnosti na teh parcelah. Pri izdelavi
gnojilnega natrta je treba upostevati 16. &len, 16.a &len in Prilogo 3 - Tabelo 1.4
uredbe.

Izvajanje gradbenih del na vodovarstvenem obmocju se lahko izvaja ob upo3tevanju
omejitev, ki so navedene v uredbi v Prilogi 3 — Tabeli 1.2.

Za stavbe za rejo Zivali (vec kot 5 glav velike Zivine) je, na podlagi Priloge 3 - Tabele 1.1
uredbe, potrebna izdelava revidirane analize tveganja, skladno z veljavno zakonodajo.
O potrebnosti izvedbe analize tveganja se bo presojalo naknadno, ko bo priloZzena
podrobnejsa zasnova in opis objektov ter dejavnosti.

Prilozeno geolosko in hidrogeolosko porocilo je treba upostevati tudi pri projektiranju in
izvedbi ceste. Skladno z usmeritvami se priporo&a zbiranje in ponovna uporaba vode
meteorne vode.

Stavba za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije naj bo opremljena z
jaskom brez iztoka — kot varnostni ukrep v primeru razlitia. Skladi¢enje kakr3nihkoli
snovi ali drugega materiala, ki bi lahko imelo ob razlitju ali raztrosu Skodljiv vpliv na
vodonosnik RiZzane, ni dovoljeno,

parc. §t. 799/76 k.0. 2594-Ankaran: priobalni pas v grafiéni prilogi je narobe oznaden,
objekti se nahajajo znotraj priobalnega pasu. V 14. &lenu ZV-1 je dologeno, da je
zemljigée, ki neposredno meji na vodno zemilji§ce, priobalno zemlji$¢e celinskih voda (v
nadaljnjem besedilu: priobalno zemlji§¢e). Zunanja meja priobalnega zemljis¢a
vodotoka RiZzana sega 15 metrov od meje vodnega zemlji$¢a (od pete nasipa na zra¢ni
strani). Obravnavana gradnja ne sodi med izjeme, katerih gradnja je v priobalnem pasu
dovoljena na podlagi doloéil ZV-1 (1. 11-14 izdanih konkretnih smernic), zato jo je treba
umakniti izven priobalnega pasu.

Za vodotok RiZzana je bila izdelana »Hidrolosko hidravii¢éna analiza z izdelavo kart
razredov poplavne nevarnosti za reko Rizano« ($tev. M41/20; izdelal 1ZVO-R d.o.o.,
Ljubljana; oktober 2021; investitor Mestna obgina Koper). Poplavne karte so vnesene v
Atlas voda, vendar ne zajemajo obravnavanega obmodgja. Zaradi navedenega je
potrebna dopolnitev obravnavane dokumentacije z ustreznim hidrotehniénim
elaboratom (t&. 15 izdanih konkretnih smernic).

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

DRSV se je v Konkretnih smernicah za pripravo OPPN, §t. 35021-86/2021-2 z dne 18. 11.
2021, opredelila, da izvedba OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje z vidika
upravijanja z vodami. Vplivi na vodni reZim in stanje voda se bodo ocenjevali na podlagi
strokovnih podiag.

Dne 27. 1. 2022 je bila postopku celovite presoje vplivov na okolje izdana odlo¢ba $t. 35400-
413/2021-12, s katero je bilo odlo¢eno, da v postopku priprave OPPN ni treba izvesti celovite
presojo vplivov na okolje.

Pripravila

Viasta Jankovié, univ.dipl.inz.grad.
Podse'@fetarka Vodja sektorja

Vroditi:

y o

/ ~t

Rok Veliséek, univ/dipl.inz.vki
Sekretar

- Mestna ob¢ina Koper, Verdijeva ulica 10, 6000 Koper (priporo¢eno s povratnico) in po e-
posti: klara.vidmar@koper.si
- Direkcija RS za vode, Mariborska 88, 3000 Celje, po e-posti: gp.drsv@gov.si
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