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1. Namen in utemeljitev

Obravnavana enota urejanja prostora (EUP) BU-9/1 je z veljavnim sploSnim obd¢inskim
izvedbenim aktom, tj. s Prostorskimi ureditvenimi pogoji v Mestni ob¢&ini Koper (Ur.obj.,
8t. 19/88, 24/01, Ur.l.RS, &t. 95/06, 22/09, 65/10 in 47/16) (v nadaljevanju PUP Koper)
opredeljena kot vecje nezazidano zemljiS€e, za urejanje in pozidavo katerih je treba
izdelati izvedbeni prostorski akt (OPPN). OPPN omogoca celovito prostorsko
obravnavo in nacrten pristop k urejanju in izrabi prostora.

Idejna zasnova obmocja je izdelana kot strokovna podlaga za izdelavo OPPN. Idejna
zasnova se nanaSa na vzpostavitev prostorske zasnove, parcelacije in komunalne
opreme za eno- in dvostanovanjsko gradnjo. S celovitim pristopom k nacrtovaniju
pozidave obmocja se zagotovi racionalno prostorsko in infrastrukturno ureditev ob
upostevanju SirSega prostorskega konteksta in omrezja gospodarske javne
infrastrukture. S tem se zagotovi, da nova prostorska ureditev ne bo omejevala ali
onemogocala rabe in razvoja na sosednjih obmogjih, ne bo povzroc€ala prekomerne
okoljske ali infrastrukturne obremenitve, oziroma bodo v ta namen z OPPN nacrtovani
tudi omilitveni in izravnalni ukrepi, infrastrukturne posodobitve ipd.

2. Obstojece stanje in raba prostora

Sirse obmogje EUP BU-9/1 je obmogje razloZzene poselitve na obmogju Boninov.
Obstojeca pozidava je pretezno individualna stanovanjska gradnja prostostojecih his,
torej toCkovni tip zazidave. ObstojeCa zazidava se nahaja zgoS¢eno v zahodnem delu
EUP in deloma na severnem robu ob slemenski dostopni poti, medtem ko je prisojno
juzno pobocje na vzhodni strani obmocja Se nezazidano. V osrednjem delu EUP se na
juznem robu nahaja kompleks stavbe z okolico javnega vzgojno-izobrazevalnega
zavoda Vrtec Koper (podruzniéni vrtec).




Obravnavano obmocje predstavlja skrajni vzhodni del nezazidanega obmocja, ki je v
obstojeCem stanju kmetijsko zemljiSCe v zarasCanju.
Povrsina obmodja je 11.620 m?.

=" Predstavitev in utemeljitev idejne zasnove

Namen OPPN je na obravnavanem obmocju vzpostaviti sklop komunalno opremljenih
gradbenih parcel za stanovanjsko gradnjo, in sicer za eno- ali dvostanovanjske hiSe ali
dvojCke. Zasnova predvideva vzpostavitev 12 individualnih gradbenih parcel.
Zasnova zazidave izhaja iz upoStevanja prostorskega konteksta in lokacijskih danosti:

- Zazidavo se dopolni s toCkovnim tipom stanovanjskih stavb, kakrSen je znacilen
v okoliS8kem prostoru.

- Predvidi se gradnja v nizih, ki sledijo konfiguraciji pobocja; le-to se spus¢a od
severa proti jugu, s Cimer so dani tudi optimalni pogoji glede osoncenosti in
odpiranja pogledov, vzporedno z dostopnimi cestami.

- Obravnavano obmocje predstavlja skrajni vzhodni del $e nezazidanega dela
obravnavane EUP BU-9/1, kjer je omogoceno neposredno infrastrukturno
(prometno) napajanje iz smeri obstojeCe javne ceste JP 677 341 Cesta Ivana
Starca. Vendar pa je zasnova prometnega napajanja predvidena tako, da ne bo
omejevala ali onemogocala razvoja zazidave tudi na sosednjem obmocju (na
zahodni strani), saj je predviden tudi preboj notranje komunikacije v precni
smeri.
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Zasnova predvideva vzpostavitev 12 individualnih gradbenih parcel velikosti od 550
m? do 1200 m? z notranjo mreZo dostopov. Napajanije je predvideno iz smeri obstojece
javne ceste JP 677 341 Cesta lvana Starca. Dostopni cesti (os A in os B) bosta
predstavljali tudi infrastrukturne koridorje za ostalo komunalo opremo gradbenih parcel
(fekalna in meteorna kanalizacija, vodovod, elektro in telekomunikacijsko omrezje).
Profil ceste obsega dvosmerno vozis¢e 2x2,50 m in bankino 2x 0,50 m. ViSinske
razlike med gradbenimi parcelami je mozno premosc¢ati s podpornimi zidovi do viSine
2 m. Izhodi$¢ni odmiki objektov v graficnem prikazu prereza terena od prometnic in
podpornih zidov znasajo 5m, odmiki do ostalih gradbenih parcel pa 4 m so okvirni in
bodo podrobneje opredeljeni v odloku OPPN.

Idejna zasnova vzpostavlja prostorsko zasnovo, parcelacijo in komunalno opremo za
eno- in dvostanovanjsko gradnjo. S celovitim pristopom k nacrtovanju pozidave
obmocja se zagotovi racionalno prostorsko in infrastrukturno ureditev ob upostevaniju
SirSega prostorskega konteksta in omrezja gospodarske javne infrastrukture. S tem se
zagotovi, da nova prostorska ureditev in nove rabe ne pomenijo omejitvenega
dejavnika za sosednja obmocja, ne povzrocijo prekomerne okoljske ali infrastrukturne
obremenitve, oziroma bodo v ta namen z OPPN nacrtovani tudi omilitveni in izravnalni
ukrepi, infrastrukturne posodobitve ipd..
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