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POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Ustanovitelju skiada

JAVNI STANOVANISKI SKLAD MESTNE OBCINE KOPER
Verdijeva ulica 10
6000 Koper - Capodistria

Porodilo o reviziji racunovodskif izkazov

Mnenje

Revidirali smo racunovodske izkaze Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Koper, ki
vkljutujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2023 ter z njo povezan izkaz prihodkov in odhodkov
2a tedaj kancano leto, in pojasnila k ratunovodskim izkazom, vkljuéno s povzetkom bistvenih
raCunovodskih usmeritev,

Po nadem mnenju priloZeni raunovadski izkazi v vseh pomembnih pogledih podteno predstavijajo
finanéni poloZaj Javnega stanovanjskega sklada Mestne obcine Koper na dan 31. decembra 2023
ter njegovo financno uspesnost za tedaj koncano leto v skladu z Zakonom o racunovodstvu in z
njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter Zakonom o javnih skladih in Stanovanjskim zakonom,

Podlaga za mnenje

Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja (MSR). Na3a odgovornost na
podlagi teh standardov je opisana v porodilu v delu Revizorjeva odgovomost za revizijo
racunovodskih izkazov. V skladu s Kodeksom etike za racunovodske strokovnjake, ki ga je izdal
Odbor za mednarodne standarde etike za ratunovodske strokovnjake (Kodeks IESBA) ter eticnimi
zahtevami, ki se nanasajo na revizijo racunovodskih izkazov v Sloveniji, potrjujemo svojo
neodvisnost od javnega sklada in, da smo izpolnili vse druge etidne zahteve v skladu s temi
zahtevami in Kodeksom IESBA.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko
mnenje,

Druge informadije

Za druge informacije je odgovarno poslovodstvo. Druge informacije obsegajo poslovno porodllo, ki
je sestavni del letnega poroila Javnega stanovanjskega sklada Mestne obéine Koper, vendar ne
vkljucujejo racunovodskih izkazov in nasega revizorjevega porodila o njih.

Nase mnenje o racunovodskih izkazih se ne nanada na druge informacije in o njih ne lzrafamo
nobene oblike zagotovila.

V povezavi z opravljeno revizijo raunovodskih izkazov je nasa odgovormnost prebrati druge
informacije in pri tem presaditi ali so druge informacije pomembno neskladne z raunovodskimi
izkazi, zakonskimi zahtevami ali naSim poznavanjem, pridobljenim pri revidiranju, ali se kako
drugace kaZejo kot pomembno napacne. Ce na podlagi opravijenega dela zakljucimo, da obstaja
pomembna napacna navedba drugih informacij, meramo o takih okolidinah porocati.

V zvezi s tem na podlagi opisanih postopkov porocamo, da:

Druba Audit & CO d.o.0. je registrirana prl Okroinem sodié€u v Murski Seboti,
vioina 3tevilka 10279700, Osnovni kapital 25.038,02 EUR.
Matiéna Stevilka: 1932802000, 1D za DDV: SI 99040565
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= so druge informacije v vseh pomembnih pogledih usklajene z revidiranimi ra¢unovodskimi
izkazi,

» so druge informacije pripravijene v skladu z veljavnimi zakoni in predpisi, ter

+ na podlagi poznavanja in razumevanja revidirane organizacije in njenega okolja, ki smo ga
pridobili med revizijo, v zvezi z drugimi informacijami nismo ugotovili bistvenih napaénih
navedb.

Odgovomost poslovodstva in nadzomega sveta za racunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za priprave in posteno predstavitev teh racunovadskih izkazov v skladu
z Zakonom o rafunovadstvu in z njim povezanimi pedzakonskimi predpisi in Zakonom o javnih
skladih ter za tako notranje kontroliranje, kot je potrebno v skladu z odlotitvijo poslovodstva, da
amogodl pripravo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napacne navedbe zaradi
prevare ali napake.

Poslovadstvo je pri pripravi raunovodskih izkazov javnega sklada odgovorno za oceno njene
sposobnosti, da nadaljuje kot deluje¢a organizacija, razkritie zadev, povezanih z delujoto
organizacijo in uparabo predpostavke delujode organizacije kot podlago za racunovodenje, razen
e namerava ustanovitelj javni sklad likvidirati ali zaustaviti poslovanje, ali ¢e nima druge moznosti,
kot da napravi eno ali drugo.

Nadzomi svet je odgovoren za nadzorovanje postopka racunovodskega porocanija.

Revizorfeva odgovornost za revizijo racunovodskih izkazov

Nasi cilji so pridobiti sprejemijivo zagotovilo o tem ali so raunovodski izkazi kot celota brez
pomembno napacne navedbe zaradi prevare all napake in izdatl revizorjevo porodilo, ki
vkljucuje nae mnenje. Sprejemljivo zagotovilo je visoka stopnja zagotovila, vendar ni jamstvo,
da bo revizija, opravljena v skladu s pravili revidiranja, vedno odkrila pomembno napatno
navedbo, Ce ta obstaja. Napacne navedbe lahko izhajajo iz prevare ali napake ter se smatrajo
za pomembne, Ce je upraviceno pricakovati, da posamic ali skupaj vplivajo na gospodarske
odlocitve uporabnikov, sprejete na podlagi teh racunovodskih izkazov,

Med izvajanjem revidiranja v skladu z MSR uporabljamo strokovno presojo in chranjamo
poklicno nezaupljivost. Prav tako:

- prepoznamo in ocenimo tveganja pomembno napacne navedbe v raéunovodskih
izkazih, bodisi zaradi napake ali prevare, oblikujemo in izvajamo revizijske pastopke kot
odzive na ocenjena tveganja ter pridobivamo zadostne in ustrezne revizijske dokaze,
ki zagotavljajo podlago za nase mnenje. Tveganje, da ne bomo odkrili napatne
navedbe, ki izvira iz prevare, je viSje od tistega, povezanega z napako, saj prevara
lahko vkljucuje skrivne dogovare, ponarejanie, namerno opustitev, napacno razlago ali
izogibanje notranjim kontrolam;

- pridobimo razumevanje notranjih kontrol, pomembnimi za revizijo znamenom oblikovanja
revizijskih postopkaov, ki so okoliScinam primerni, vendar ne z namenom izraziti mnenje
o udinkovitosti notranjih kontrol sklada;

- presodimo ustreznost uporabljenih radunovodskih usmeritev in sprejemljivost
raCunovadskih ocen ter z njimi povezanih razkritij poslovodstva;

- na podlagi pridobljenih revizijskih dokazav o obstoju pomembne negotovosti glede
dogodkov ali okoliddin, ki zbujajo dvom v sposabnost organizacije, da nadaljuje kot
delujofa organizacja, sprejmemo sklep o ustreznosti poslovodske uporabe
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predpostavke delujoce organizacije, kot podlage racunovodenja. Ce sprejmemo sklep
0 obstoju pomembne negotovosti, smo dolni v revizorjevem poroilu opozoriti na
ustrezna razkritja v raunovadskin izkazih ali, ée so taka razkritja neustrezna, prilagoditi
mnenje. Revizorjevi sklepi temeljijo na revizijskih dokazih pridobljenih do datuma izdaje
revizorjevega porocila. Vendar kasnejsi dogodki ali okoliscine lahko povzrodijo
prenehanje sklada kot delujoe organizacije;

- ovrednotimo splosno predstavitev, strukturo, vsebino raéunovodskih izkazov vkljuéno z
razkritji, in ali raCunovodski izkazi predstavijajo zadevne posle in dogodke na nacin, da
je doseZena postena predstavitev;

Nadzorni svet med drugim obveScamo o nalrtovanem obsegu in asu revidiranja in
pomembnih revizijskih ugotovitvah vkljutno s pomanjkijivostmi notranjih kontrol, ki smo jih
zaznali med naso revizijo.

Porocilo o drugih zakonskih in reguiatornih zahtevah

Zakon o javnih skladih (Ur. . RS, &t. 77/08, 8/10 - ZSK2-B, 61/20 - ZDLGPE in 206/21 - ZDUP§0P)
v tretiem odstavku 44. Clena doloca, da mora letno poracilo javnega skiada pregledati pooblagéeni
revizor in da mora revizorjevo porocilo v posebnem dadatku obsegati tudi mnenje o skladnosti
nalozb premoZenja s 26. in 28. lenom tega zakona in o skladnosti prevzetih obveznosti in
zadolZevanja z 29, in 37. clenom tega zakona ter v primeru javnega finanénega sklada tudi mnenje
0 oblikevanju rezervacij za kreditna tveganja skladno s 36. élenom tega zakona in izpolnjevanju
pravil 0 cbvladovanju kreditnih tveganj, kot je doloceno v élenih od 33 do 35 omenjenega zakona.

Po nasem mnenju so nalodbe premoZenja Javnega stanovanjskega sklada Mestne obine Koper na
dan 31. decembra 2023 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in 28. denom Zakona o javnih
skladih. '

V letu 2023 sklad ni izdajal porostev. V letu 2023 se je sklad dodatno zadolil, vendar je poscilla
tudi vracal, Celotna zadolZenost sklada je na dan 31. decembra 2023 niZja od skupne zadol3enost,
ki jo dolocata 37. clen Zakona o javnih skladih (do 10%) in 158. dlen Stanovanjskega zakona
(dodatno ée do 40%).

Javni stanovanjski sklad Mestne abgine Koper v letu 2023 ni podeljeval finandnlh spodbud, na
podlagi katerih bi nastale terjatve javnega sklada oz. potencialne obveznosti javnega sklada iz
naslova izdanih porostev, zato ni zavezan k oblikovanju rezervacij za kritie morebitnih izgub zaradi
kreditnih tveganj, kot to doloca 36. clen Zakona o javnih skladih.

Murska Sobota, 27. februar 2024
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Izjava odgovornosti poslovodstva za racunovodske izkaze

Poslovodstvo Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper je odgovorno za pripravo
letnega poro€ila in racunovodskih izkazov na nacin, ki daje resniéno in posteno sliko
premoZenjskega stanja ter izidov poslovanja sklada, v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu (ZR),
Zakonom o javnih skladih (ZJS-1) in ostalo slovensko zakonodajo.

Poslovodstvo sklada potrjuje poslovno poro¢ilo in ratunovodske izkaze s pojasnili za leto,
koncano 31. decembra 2023, in izjavlja:

» Da so raCunovodski izkazi pripravljeni ob predpostavki, da bo Javni stanovanjski sklad
Mestne obCine Koper nadaljeval poslovanje tudi v prihodnosti,

e Da dosledno uporablja izbrane ratunovodske usmeritve in razkriva morebitne
spremembe v raunovodskih usmeritvah,

* Da so raCunovodske ocene pripravljene posteno in premisljeno ter v skladu z naceli
previdnosti in dobrega gospodarja.

Poslovodstvo Javnega stanovanjskega sklada Mestne ob¢ine Koper je odgovorno za izvajanje
ukrepov, s katerimi se zagotavlja ohranjanje vrednosti premoZenja sklada, ter za prepreevanje
in odkrivanje prevar in drugih nepravilnosti.

Koper, 27.02.2024

Direktor;
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1 POSLOVNO IN FINANCNO POROCILO ZA LETO 2023

Poslovno in finanéno poro¢ilo (v nadaljevanju; letno porocilo) JSS MOK sestavljata poslovno
in raéunovodsko poro¢ilo.

Po Pravilniku o dolo€itvi neposrednih in posrednih uporabnikov drZavnega in obéinskih
prora¢unov uvrS¢amo JSS MOK med posredne uporabnike ob¢inskega proracuna, po veljavnih
predpisih za sestavitev letnih poro¢il pa med druge uporabnike enotnega kontnega nacrta.

Drugi uporabniki morajo pri sestavi in predloZitvi letnega porocila upostevati Stevilne predpise,
kateri so podrobneje navedeni v nadaljevanju. JSS MOK mora letno porogilo skupaj s pojasnili
predloZiti pristojni AJPES enoti ter Zupanu, najkasneje do konca februarja.

Vsebina letnega porocila kaZe na rezultate in dosezke pri poslovanju v preteklem prora¢unskem
obdobju iz sprejetega Poslovnega in finanénega naérta za leto 2023. JSS MOK v svojem letnem
poro¢ilu prikazuje tudi poroéilo o doseZenih ciljih za podrodje, na katerem deluje, torej podrodje
gospodarjenja z namenskim premoZenjem.

Nadzorni svet JSS MOK je Poslovni in finan¢ni naért za leto 2023 (v nadaljevanju; PFN JSS
MOK) obravnaval na seji dne 29. november 2022 ter ga skupaj s Pisnim poro¢ilom nadzornega
sveta posredoval v obravnavo in sprejem obéinskemu svetu Mestne obline Koper (v
nadaljevanju; MOK). Ob¢inski svet MOK je PFN JSS MOK za leto 2023 obravnaval in sprejel
na seji dne 23. februar 2023.

1.1  SplosSni podatki

Dolgi naziv: Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper

Kratek naziv: JSS MOK

SedeZ podjetja: Verdijeva ulica 10

Telefon: 08030 18

Telefaks: 05 96 99 404

E-posta: tajnistvo@jss-mok.si

Spletna stran: WWw.jss-mok.si

ID za DDV: S130762553

Osnovna dejavnost: 68.200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najemnih
nepremicnin

Mali¢na §t.: 5839114000

Podra¢un pri UJP: SI56 0125 0600 0000 239

Namensko premozenje JSS MOK vpisano v Sodem registru: 67.714.466,67 EUR.

Namensko premoZenje JSS MOK iz bruto bilance: 36.344.272,66 EUR.

Dejavnosti sklada so:
- 41.100 Organizacija izvedbe stavbnih projektov,
- 41.200 Gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb,
- 64910 Dejavnost finanénega zakupa,
- 64920 Drugo kreditiranje,
- 68.100 Trgovanje z lastnimi nepremi¢ninami,
- 68.200 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najemnih nepremi¢nin,
- 68.300 Poslovanje z nepremi¢ninami za pladilo ali po pogodbi,
- 68.310 Posrednistvo v prometu z nepremininami,



- 68320 Upravljanje nepremi¢nin za plaéilo ali po pogodbi,

- 71.111  Arhitekturno projektiranje,

- 71.120  Tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje,

- 81.100 VzdrZevanje objektov in hisniska dejavnost,

- 81.210  Splosno ¢is¢enje stavb,

- 81.300 Urejanje in vzdrzevanje zelenih povrsin in okolice,

- 84.110 Splo$na dejavnost javne uprave,

- 84.120 Urejanje zdravstva, izobraZevanja, kulturnih in drugih socialnih storitev,
razen obvezne socialne varnosti,

- 84.130 Urejanje gospodarskih podro¢ij za u¢inkovitej$e poslovanje.

1.2 Organi JSS MOK

Organa JSS MOK sta:
- direktor in
- nadzorni svet.

Direktor zastopa in predstavlja JSS MOK, organizira in vodi delo ter poslovanje javnega sklada.
Poleg tega pa je odgovoren za razpolaganje z materialnimi in finan¢nimi sredstvi sklada.

Zakoniti zastopnik: Zlatko Kustra

Clani nadzornega sveta so imenovani za obdobje &tirih let in imajo naslednje pristojnosti:

- skrbi, da javni sklad dcluje skladno z namenom, zaradi katerega je bil ustanovljen,

- pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo javnega sklada,

- sprejme splosne pogoje poslovanja javnega sklada,

- daje mnenje k predlogu prejema premoZenja od drugih oseb in k predlogom partnerskih
projektov z drugimi domagimi in tujimi pravnimi osebami,

- predlaga imenovanje in razresitev direktorja javnega sklada,

- daje soglasje direktorju k notranji organizaciji javnega sklada,

- sestavi pisna porocila ustanovitelju, v katerih zavzame stali§¢e do poslovnega in finan¢nega
nacrta ter poslovnega porocila javnega sklada,

- predlaga naCin razporejanja preseZka prihodkov nad odhodki in pokrivanja presezka
odhodkov nad prihodki javnega sklada,

- predlaga imenovanje revizorja,

- na zahtevo ustanovitelja pripravi porocilo o posameznih poslih javnega sklada,

- odloca o drugih zadevah, ¢e je tako dolo¢eno v zakonu oziroma aktu o ustanovitvi

Nadzorni svet JSS MOK je v letu 2023 zagel delovati v novi sestavi, kot sledi:

Predsednica: Metka Susec Pracek
Namestnik predsednice: Klemen Maucec
Clani: Natasa Jankovi€ Toskan, Duna Puh, DuSan Arko, Petra Gunja¢

in Milo$ Sendur.

Novi ¢lani so bili imenovani za mandat §tirih let na podlagi sklepa Obginskega sveta MOK 3.
014-3/2023 z dne 19.01.2023. Mandat so nastopili 31.01.2023 in traja do 31.01.2027.



1.3 Predstavitev JSS MOK

JSS MOK je pri¢el delovati 14.03.2003, ko se je Stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Koper,

ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi stanovanjskega sklada MOK!, preoblikoval v JSS MOK.

Nadaljeval je z delom kot javni sklad v skladu z Zakonom o javnih skladih?, dolo¢bami

Stanovanjskega zakona® in Odloka o ustanovitvi Javnega stanovanjskega sklada MOK*.

Obcinski svet MOK je na seji dne 16. junija 2009 sprejel Odlok o ustanovitvi in organiziranosti

JSS MOK?, na podlagi katerega je bila usklajena organiziranost in delovanje JSS MOK z

dologili Zakona o javnih skladih® (v nadaljevanju: ZJS-1).

MOK je JSS MOK z Odlokom o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK pooblastila kot

osrednjo lokalno institucijo za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa’ na lokalni

ravni, ki pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK ter izvaja upravne naloge na

stanovanjskem podro¢ju iz lokalne pristojnosti. JSS MOK na podro¢ju stanovanjske oskrbe

spodbuja stanovanjsko gradnjo in skrbi za izbolj$anje kvalitete obstojecih stanovanj s prenovo

in vzdrZevanjem ter zagotavlja izgradnjo neprofitnih, trZznih in oskrbovanih stanovanj. Za

doseganje tega namena opravlja predvsem naslednje naloge®:

- pripravlja in izvaja stanovanjski program MOK;

- investira in soinvestira v gradnjo nepremicnin;

- kupuje ali na drugi nacin pridobiva stanovanjske hise, stanovanja in stanovanjske
enote, z oddajo katerih zagotavlja predvsem neprofitna najemna stanovanja;

- posluje, vzdrzuje in gospodari s stanovanji in z drugimi nepremicninami, ki
predstavljajo namensko premozenje javnega sklada;

- izvaja vse postopke za dodelitve in zamenjave stanovanj;

- izvaja kreditiranje in dodeljevanje drugih finanénih ugodnosti obéanom za reSevanje
stanovanjske problematike;

- upravlja s stvarnim premoZenjem ustanovitelja in po pooblastilu s premoZenjem
drugih pravnih oseb;

- pridobiva kredite za investicije na stanovanjskem podro¢ju;

- opravlja upravne naloge s stanovanjskega podro¢ja iz pristojnosti ustanovitelja;

- prodaja stanovanj;

- zagotavljanje kadrovskih in trZznih najemnih stanovanj;

- javno-zasebno partnerstvo;

- opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa.

! Uradne objave, t. 13/95.

2 Uradni list RS, 3t. 22/00 in spremembe.

3 Uradni list RS, §t. 18/91 in spremembe; prenehal veljati dne 14. 10. 2003.
4 Uradne objave, 3t. 42/00, 29/02 in Uradni list RS, §t. 75/04, 49/05.

5 Uradni list RS, 3t. 61/09 in 85/20.

6 Uradni list RS, §t. 77/08 in spremembe — ZJS-1.

7 Nacionalni stanovanjski program (NPSta), Uradni list RS, §t. 43/00.

8 6. &len Odloka o ustanovitvi in organiziranosti JSS MOK.



1.4 Organiziranost JSS MOK in kadrovska struktura

Notranja organiziranost JSS MOK je dologena s Pravilnikom o notranji organizaciji in
sistematizaciji delavnih mest JSS MOK z dne 28. 5. 2009 in spremembe. S citiranim
pravilnikom je zagotovljeno strokovno, uinkovito in racionalno izvrSevanje nalog sklada.
Sklad naloge izvaja v naslednjih organizacijskih enotah:

- Vodstvo,

- SluZba za stanovanjske zadeve,

- Sluzba za investicije in vzdrZevanje stanovanj,

- Finanéno-ra¢unovodska sluzba,

- Pravno-kadrovska sluzba.

Skladno s Pravilnikom o notranji organizaciji in sistematizaciji delovnih mest Javnega
stanovanjskega sklada Mestne ob¢&ine Koper je na JSS MOK sistematiziranih 17 delovnih mest.
Na dan 31. 12. 2023 je bilo na skladu poleg direktorja, katerega delovno mesto je uvriéeno v
plagno skupino B, za nedolo¢en ¢as zaposlenih 15 usluzbencev iz pla¢nih skupin I in J, saj je
ena javna usluzbenka med letom dala odpoved. Z 12. 2. 2024 se je zapolnilo izpraznjeno
delovno mesto.

Organigram JSS MOK december 2023
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1.5 Pravne podlage

Pri sestavi in predloZitvi letnega porocilo je JSS MOK uposteval spodaj navedene predpise:

Zakon o javnih financah® (ZJF),

Zakon o raéunovodstvu'® (ZR),

Pravilnik o razélenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega
prava'' (odslej pravilnik o raz&lenjevanju in merjenju),

Pravilnik o enotnem kontnem naértu za proracun, prora¢unske uporabnike in druge pravne
osebe javnega prava'? (odslej pravilnik o EKN),

Pravilnik o na¢inu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih sredstev'?
(odslej pravilnik o odpisih),

Pravilnik o naéinu in rokih usklajevanja terjatev in obveznosti po 37. ¢lenu Zakona o
ra¢unovodstvu'* (odslej pravilnik o usklajevanju po 37.¢lenu),

Pravilnik o sestavljanju letnih poro¢il za proradun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava'® (odslej pravilnik o sestavljanju letnih porogil),

Navodilo o pripravi zakljuénega rauna drZavnega in obcinskega proraCuna ter
metodologije za pripravo poro¢ila o doseZenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih
uporabnikov proratuna'® (odslej navodilo o pripravi zakljuénega ratuna),

Navodilo o predlozitvi letnih in zaklju¢nih porodil ter drugih podatkov poslovnih
subjektov!” (odslej navodilo o predloZitvi),

Pravilnik o dolo¢itvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in ob¢inskih
proradunov'!®,

Pravilnik o ra¢unovodstvu JSS MOK .

1.6 Dolgorocni cilji poslovanja

Dolgoro¢ni cilji stanovanjske politike JSS MOK sledijo potrebam prebivalcev MOK in obcine
Ankarana ter zakonskim predpisom in Nacionalni stanovanjski resoluciji 2015-2025. Poslovna
politika zaradi svoje pomembnosti posega na razli¢na podroéja delovanja druzbe. Aktivnosti
MOK na podro&ju stanovanjske politike v preteklem obdobju so bile usmerjene predvsem na
podrodje socialnih transferjev (subvencij in zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj) za
zagotavljanje stanovanjske varnosti ob&anov. V letu 2024 bo sklad tudi pripravil stanovanjsko
politiko, katero pokriva sklad za obmoéje MOK in obmo¢je Ankaran za naslednje srednjero¢no
obdobjc.

9 Uradni list RS, §t. 11/11-UPB in spremembe.
19 Uradni list RS, 3t. 23/99 in spremembe.

" Uradni list RS, $t. 134/03 in spremembe.

12 Uradni list RS, §t. 112/09 in spremembe.

13 Uradni list RS, 3t. 45/05 in spremembe.

14 Uradni list RS, §t. 108/13.

13 Uradni list RS, 3t. 115/02 in spremembe.

16 Uradni list RS, 3t. 12/01 in spremembe.

17 Uradni list RS, $t. 86/16 in spremembe.

18 Uradni list RS, &t. 46/03.

19 Sprejet na Obginskem svetu MOK z dne 20.12.2012.

11



1.7  Letni cilji in ve¢ji projekti v letu 2023

Letni cilji JSS MOK za leto 2023 so finan¢no ovrednoteni in opredeljeni v Poslovnem in
finanénem nacrtu JSS MOK za leto 2023. Med ve&je projekte, ki so finanéno ovrednoteni v
PEN zaleto 2023 je JSS MOK predvidel predvsem:
- gradnjo 75 stanovanj na lokaciji Dolinska cesta v Kopru, projekt imenovan Nova Dolinska
(oznaka PR0001),
- zagotovitev dodatne bivalne enote, projekt imenovan Bivalne enote (oznaka PR0005).

Poleg zgoraj navedenih projektov, ki so opredeljeni v PFN za leto 2023 pa si je JSS MOK zadal
kot letne cilje, tudi:

- objava razpisa za oddajo javnih najemnih stanovanj,

- oddajo praznih stanovanj po veljavi prednostni listi po razpisu z dne 4.9.2017,

- preverjanja izpolnjevanja pogojev za nadaljevanje neprofitnega najemnega razmerja,

- sprotno opominjanje in skrb za vzpostavitev placilne discipline najemnikov,

- digitalizacijo pridobivanja podatkov za potrebe razpisa za oddajo javnih najemnih

stanovanj.

Realizacija zastavljenih ciljev, ki se jih da finanéno ovrednotiti, so podrobneje opisana v
nadaljevanju ter v Realizaciji finan¢nega naérta JSS MOK za leto 2023%°.

2  POROCILO O DOSEZENIH CILJIH

JSS MOK je v letu 2023 poskusal realizirati vse zadane cilje iz PFN za leto 2023, vendar
zaradi izpada dela planiranih kapitalskih prihodkov ter zaradi zamika izgradnje soseske Nova
Dolinska vseh projektov in zadanih ciljev JSS MOK v letu 2023 ni dosegel. Kapitalski
prihodki so bili realizirani v vi$ini 16% planiranih. Odhodki iz naslova novogradnje pa v visini
55% od planiranih. Podrobnejsi opis odstopanj in vzroki nerealiziranih prihodkov in
odhodkov so podrobneje podani v nadaljevanju.

2.1 Projekt Nova Dolinska, Blok 3 - PR0001

Na obmodju, ki ga ureja OPPN "Nad Dolinsko - izgradnja neprofitnih stanovanj?!, JSS MOK
in Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju SSRS) gradita novo
stanovanjsko sosesko Nova Dolinska. Gradijo se trije ve&stanovanjski stolpiéi s skupno 166
javnimi najemnimi stanovanji. JSS MOK gradi objekt Blok 3 s skupno 75 stanovanji, SSRS
pa objekta Blok 2 s 47 stanovanji in objekt Blok 1 s 44 stanovanji. Gradnja se je zadela marca
2022 in bi se morala zaklju¢iti v roku 18 mesecev. Zaradi dodatno narogenih del povezanih
predvsem z izvedbo kotlovnice, se je rok dokoné¢anja del podaljsal za 150 dni.

Narocnika sta se odlodila, da bosta dodatna dela v zvezi z izvedbo kotlovnice z vsemi
pripadajo¢imi deli oddala v izvajanje glavnemu izvajalcu kot dodatno narogeno delo, saj
izvedbe kotlovnice v roku predvidene gradnje ni bilo mogoge izpeljati v obliki javno zasebnega
partnerstva, zamenjava izvajalca pa ni bila mogo¢a iz ekonomskih in tehni¢nih razlogov. Kljub
zamiku gradnje ¢rpanje evropskih sredstev iz naslova NOO s tem niso ogroZena.

20 Priloga 1.
2! Uradni list RS, §t. 69/2014, 65/18-SD.
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Predviden rok dokoncanja del je april 2024. Uporabno dovoljenje naj bi bilo pridobljeno konec
maja 2024, prvi najemniki naj bi se vselili konec poletja 2024.

Od podpisa gradbene pogodbe do danes so se cene posameznih materialov in cene dela zaradi
globalnega viSanja cen energentov, surovin in materialov ob&utno spremenile, zato bo kon¢na
pogodbena cena izgradnje vi§ja. Naro¢nika upoStevata podrazitve po metodi indeksacije ob
upostevanju indeksov, ki jih meseéno izracunava Gospodarska zbornica Slovenije, pri ¢emer je
izvajalec upravicen zgolj do razlike v ceni, ki presega 10% spremembe v ceni s tako
dogovorjenim indeksom podrazZitve (10% podrazitve je riziko izvajalca, ostalo stroek
naro¢nikov). Ob upoStevanju podraZitev na osnovi indeksacije se bo osnovna pogodbena
vrednost povecala za cca. 4%. Konéna vrednost bo znana ob konénem obra¢unu.

PR0001 — Nova Dolinska, Blok 3

Konto Naziv Promet DB
4020 Pisarniski material in storitve 210,00 €
4022 Energija, voda, komunalne stor.in komunikacije 79.728,06 €
4024 Izdatki za sluZbena potovanja 25,00 €
4029 Drugi operativni odhodki 989,40 €
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 4.133.062,88 €
4208 Studije o izvedljivosti projekta in projek.dokumentacije 75.626,53 €
4 ODHODKI IN DRUGI IZDATKI 4.289.641,87 €

2.2 Projekt Nova Dolinska, Blok 4 — PR0011

Na obmogju, ki ga ureja OPPN "Nad Dolinsko - izgradnja neprofitnih stanovanj?? je predviden
tudi vecstanovanjski objekt Blok 4. JSS MOK je v letu 2023 izvedel javno naro¢ilo
projektiranja ve¢stanovanjskega objekta. Izbran je bil projektantski biro PROTIM Rzidnik Perc
d.o.o0. iz Senéurja. V letu 2023 je bil izdelan idejni projekt in DGD projektna dokumentacija.
Projektiranje PZI dokumentacije in pridobivanje gradbenega dovoljenja bo izvedeno v letu
2024. Vecstanovanjski objekt bo vseboval 45 neprofitnih najemniskih stanovanj. Objekt bo
imel tudi garaZo in zunanja parkirna mesta. Zacetek gradnje Bloka 4 je predvidena konec leta
2024.

PR0011 — Nova Dolinska, Blok 4

Konto Naziv Promet DB
4208 Studije o izvedljivosti projekta in projek.dokumentacije 89.487,00 €
4 ODHODKI IN DRUGI IZDATKI 89.487,00 €

2.3 Projekt Bivalne enote — PR0005

V skladu z dogovorom med MOK in JSS MOK je JSS MOK tudi v letu 2023 zagotovil dodatno
bivalno enoto. Finan¢na sredstva za urejanje bivalne enote v letu 2023 je zagotovila MOK v
svojem prorac¢unu 2023 in sicer do visine 50.000 EUR. Leta 2023 je JSS MOK v celoti uredil
novo bivalno enoto na naslovu Velus¢kova ulica 11, Koper.

22 Uradni list RS, §t. 69/2014, 65/18-SD.
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PRO00S5 — Bivalne enote

Konto Naziv Promet DB
4025 Tekocle vzdrzevanje 2.619,24 €
4202 Nakup opreme 7.876,27 €
4205 Investicijsko vzdrZevanje in obnove 24.756,04 €
4208 Studije o izvedljivosti projekta in projek.dokumentacije 488,00 €
4 ODHODKI IN DRUGI IZDATKI 35.739,55 €

2.4 Razpis za oddajo javnih najemnih stanovanj

JSS MOK je imel ob koncu leta 2023 v lasti 540 stanovanjskih enot (stanovanja, sobe, kleti)
ter 134 garaznih mest.

JSS MOK je dne 5. 5. 2023 objavil zadnji javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj, na
katerega je prispelo 815 vlog. Pri obravnavi vlog je za 2000 oseb (prosilcev in njihovih
druZzinskih €lanov) dolo¢eno dokumentacijo pridobival od prosilcev, dolo¢eno pa pri pristojnih
organih po uradni dolZnosti. V ¢asu do izdaje odlo¢b je vlogo umaknilo 10 prosilcev.

Po preverbi splosnih in posebnih pogojev se vloge prosilcev tokujejo. Visje na prednostni listi
se uvrS¢ajo mlade, zaposlene druZine, ki so se Ze uvrstile na prednostno listo po prej$njem
razpisu, z dalj$o dobo bivanja v ob¢ini Ankaran oz. Mestni ob¢ini Koper. Razpis je v zakljuéni
fazi. Trenutni podatki kaZejo, da bo cca 590 prosilcev izpolnjevalo razpisne pogoje. Prosilcem
bodo vro¢ene odlo¢be o uvrstitvi oziroma neuvrstitvi na prednostno listo. Takrat bo objavljen
seznam upravicencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj
v najem. Rok za morebitne pritoZbe je 15 dni od prejema odlo¢be. O pritozbi bo v roku 60 dni
odlo¢il Zupan Mestne ob¢ine Koper. Po resitvi pritozb bo javno objavljen dokon¢ni seznam
upravi¢encev, ki jim bodo dodeljena neprofitna najemna stanovanja.

JSS MOK je v letu 2023 oddal eno bivalno enoto za socialno ogroZene.

2.5 Upravljanje stanovanj

JSS MOK upravlja in vzdrzuje celoten stanovanjski fond v lasti JSS MOK ter upravlja skupne
dele in naprave v objektih, ki so v 100% lasti JSS MOK (Dolinska cesta 3a, 3b, 3e, 3f, Olj¢na
pot 67,67a) ter v 100% lasti SSRS (Dolinska cesta 3¢, 3d, 3g, 3h, Dolinska ccsta 60, 62, Oljéna
pot 69, 69a). V letu 2023 je JSS MOK prevzel v upravljanje dodatne objekte in sicer na naslovu,
Cesta na Markovec 1c, Bazoviska 36 in Valvasorjeva ulica 43.

2.6 Tozbe in izvribe zoper najemnike

JSS MOK je v letu 2023 vlozil 25 izvr$b na podlagi verodostojne listine. S 7 najemniki je bil
sklenjen dogovor o obro¢nem odplacilu dolga.

Poleg navedenega je JSS MOK ¢ez celo leto najemnike redno opominjal. Najemniki so bili
pisno pozvani na pladilo najemnin in v doloCenih primerih, ko je bil sklad s strani razli&nih
dobaviteljev o tem obves€en, so bili pozvani tudi na plagilo obratovalnih stroskov.

V letu 2023 je sklad pricel z dvema postopkoma izpraznitve, ker sta najemni pogodbi za dolo¢en
¢as potekli.
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2.7 Prodaja nepremicnin

JSS MOK je v letu 2023 na javni drazbi prodal le eno nepremi¢nino v mestnem jedru. JSS
MOK v letu 2023, kljub objavljeni javni drazbi, ni uspel prodati objekta v Dekanih, zaradi
izdane zaGasne odredbe sodi$¢a o umiku prodaje, za objekt v Skofijah ni bilo interesa, prav tako
ni bilo interesa za nakup praznega dela poslovnega prostora v lasti JSS MOK.

3 POROCILO O REALIZACIJI FINANCNEGA NACRTA

Skupni finanéni rezultat finan¢nega nacrta JSS MOK za leto 2023 je prikazan v spodnji tabeli.

v EUR

LETO 2022 | LETO 2023 IND.
A) |BILANCA PRIH. IN ODHODKOV
I Prihodki 2.068.265 € 1.802.274 €] 87
II. JOdhodki 3.316.453 €] 5.887.997€] 178
III. |Proracunski presezek/primanjkljaj (I-11) - 1.248.188 €1 - 4.085.723 €} 327
B) |RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
IV. |Prejeta vradila danih posojil - € - € 0
V. |Dana posojila
VL. |Prejeta minus dana posojila (IV-V) - € -€ 0
VII. |Skupni preseZek/primanijkljaj (I+IV)-(II+V) - 1.248.188 €] - 4.085.723 €] 327
C) |RACUN FINANCIRANJA
VIII |ZadolZevanje sklada 1.500.000 €] 6.209.434 €] 414
IX. |Odplatilo dolga 81.620 € 59.608 €| 73
X¢ Neto zadolZevanje (VIII-IX) 1.418.380 € 6.149.826 €] 434
XI. lPovecanje/zmanj3anje sredstev na raC.(II1+VI.+X) 170.192 € 2.064.103 €] 1213
XII. |Stanje na raunih konec preteklega leta 1.641.248 € 1.811.440€] 110
XIII |Stanje na ra¢unih konec teko¢ega leta 1.811.440€] 3.875.543€] 214

Iz zgornje tabele je razvidno, da je JSS MOK v letu 2023 realiziral 4.085.723 EUR presezka
odhodkov nad prihodki. Ravno tako je razvidno, da je JSS MOK za odplagilo dolga porabil
sredstva v viini 59.608 EUR, ter da se je JSS MOK v letu 2023 zadolZil za 6.209.434 EUR.
Kar pa je vplivalo na to, da so se sredstva na raGunu konec leta 2023 zvi3ala za 2.064.103 EUR.
Zvisanje sredstev se prenese v dobro sklada namenskega premozZenja med vire v bilanci stanja
za leto 2023, kar pomeni da je preseZek sredstev na ratunih konec leta 2023 zna3al 3.875.543
EUR.

Prihodki in odhodki drugih uporabnikov se na podlagi Zakona o ratunovodstvu priznavajo v
skladu z ratunovodskim nacelom denarnega toka. Po pravilniku o razélenjevanju in merjenju
prihodkov in odhodkov pomeni nacelo denarnega toka, da se prihodek oziroma odhodek prizna,
ko sta izpolnjena pogoja:
- poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov,
je nastal in
- denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pri pripravi PFN za leto 2023 je JSS MOK uposteval dolo¢ila pravilnika o sestavljanju letnih

poroCil, ter v okviru sprejetega finanénega nalrta prikazal poleg Bilance prihodkov in
odhodkov(A) tudi Ra¢un finanénih terjatev in nalozb(B) ter Ra¢un financiranja(C).
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3.1 Ocena realizacije prihodkov finanénega naérta v letu 2023

V letu 2023 je JSS MOK planiral skupne prihodke v vidini 2.295.390 EUR. Realiziral pa

prihodke v skupni vi$ini 1.802.274 EUR?® |, kar predstavlja 79% realizacijo vseh planiranih
prihodkov.

 SKUPAJ PRIHODKI | 2.295.390 € | 1.802.274€| 79%

Nedavéni prihodki 1.405.590 € 1.419.651 € | 101%
Kapitalski prihodki 625.000 € 99.334 € 16%
Transferni prihodki 264.800 € 283.289 € | 107%

V okviru skupnih prihodkov so prikazani vsi planirani in realizirani prihodki iz naslova
nedavénih prihodkov, kapitalskih prihodkov ter transfernih prihodkov.

Graf 1: Prikaz prihodkov
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3.1.1 Nedav¢ni prihodki

V okviru nedavénih prihodkov je JSS MOK za leto 2023 planiral prihodke v visini 1.405.590
EUR, realiziral pa prihodke v skupni visini 1.419.651 EUR, kar predstavlja 101% realizacijo
planiranih nedavénih prihodkov. Med nedavénimi prihodki so zajeti prihodki od obresti,
prihodki od premoZenja in drugi nedavéni prihodki, kar je podrobneje prikazano v spodnji
tabeli.

Nedawni prihodki Plan 2023 Realizaciia 2023 Ind

Prihodki od obresti 13.320 € 62.170€ | 467%
Prihodki od premoZenja 1.372.300 € 1.324.745 € 97%
Drugi nedav&ni prihodki 19.970 € 32.736 € 164%
SKUPAJ 1.405.590 € 1.419.651 €| 101%

3.1.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so bili planirani v vi§ini 13.320 EUR realizirani pa v visini 62.170 EUR,
in so dosegli 467% realizacijo planiranih prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so izkazani

# Podrobnejsi prikaz realizacije prihodkov za leto 2023 je razviden iz Priloge 1.
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prilivi iz naslova obresti za pozitivno stanje sredstev na podracunu, iz naslova obresti poslovnih
bank za depozite ter obresti iz naslova obroéne prodaje stanovanj iz preteklih let. Obresti se
nanasajo na dolgoro¢na kredita za obro¢no odplaéilo dveh stanovanj z odplacilno dobo 15 let
in sicer prvi do 30.06.2032 ter drugi do 30.03.2034.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Prihodki so dosegli visjo realizacijo predvsem zato, ker JSS MOK v okviru sprejetega PFN za
leto 2023 ni mogel predvideti tako velikega porasta obrestnih mer za pozitivno stanje na
podracunu (obresti EZR).

3.1.1.2 Prihodki od premozZenja

Prihodki od premozenja so bili planirani v vi§ini 1.372.300 EUR realizirani pa v visini
1.324.745 EUR, kar predstavlja 97% realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki. V okviru
realizacije finanénega nadrta za leto 2023 predstavljajo ti prihodki najpomembnejsi vir
prihodkov.

Prihodki od premozenja vkljucujejo:

e prihodke od najemnin stanovanj, ki so bili planirani v vi§ini 1.321.900 EUR, realizirani
pa v visini 1.283.099 EUR, kar predstavlja 97% realizacijo. V navedenih prihodkih so
zajete najemnine za stanovanja v lasti JSS MOK. Vkljuene so najemnine za
neprofitna, trzna in sluzbena stanovanja.

e prihodke od najemnin garaz, ki so bili planirani v vi§ini 50.400 EUR, realizirani pa v
visini 41.646 EUR, kar predstavlja 83% realizacijo planiranih prihodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Realizacija je bila v letu 2023 skoraj 100%, manjse odstopanje je posledica zamika nekaterih
placil nerednih plaénikov, ki pa so redno opominjani ali podani v postopek izvrsbe.

3.1.1.3 Drugi nedavéni prihodki

Drugi nedavéni prihodki so bili planirani v visini 19.970 EUR, realizirani pa v viSini 32.736
EUR, kar predstavlja 164% realizacijo v primerjavi s planiranimi prihodki. V navedeno
kategorijo prihodkov so vklju€eni:
o prihodki iz naslova od$kodninskih zahtevkov s strani zavarovalnic,
stroski obraduna zamudnih obresti,
prihodki iz naslova upravljanja za stanovanja SSRS,
prihodki iz naslova povratil sodnih stroskov (stroski izvrsb),
drugi nepredvideni prihodki iz preteklih let, itd.

O O O O

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Na vi§jo realizacijo nedavénih prihodkov so vplivala predvsem pridobljena sredstva iz naslova
povradila sodnih stroskov po zakljudeni sodbi I 2023/00053, katera v PFN 2023 niso bila
planirana ter zaradi preknjiZbe sredstev kurilnega olja za objekt Cesta na Markovec lc.
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3.1.2 Kapitalski prihodki

JSS MOK je v letu 2023 iz naslova kapitalskih prihodkov planiral sredstva v visini 625.000
EUR, realiziral pa v visini 99.334 EUR, kar predstavlja le 16% realizacijo planiranih
prihodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSSMOK v letu 2023, kljub objavljeni javni drazbi, ni uspel prodati objekta v Dekanih, zaradi
izdane zacasne odredbe sodis¢a o umiku prodaje. Za objekt v Skofijah ni bilo interesa, prav
tako ni bilo interesa za nakup praznega dela poslovnega prostora v lasti JSS MOK. Za vse
navedene neprodane objekte bo JSS MOK drazbo v letodnjem letu ponovil.

3.1.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki so bili v letu 2023 planirani v visini 264.800 EUR, realizirani pa v skupni
viSini 283.289 EUR, kar predstavlja 107% realizacijo planiranih prihodkov.
V okviru transfernih prihodkov so prikazana:

- prejeta sredstva iz ob¢inskih proradunov v skupni vigini 280.865 EUR, kjer so
zajete prejete subvencije za neprofitne najemnine na podlagi izdanih odlo¢b CSD
ter pridobljena nepovratna sredstva za izvajanje omilitvenih ukrepov z namenom
zmanjSanja vplivov emisij iz pristaniske dejavnosti, in

- prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja v viini 2.424 EUR, kjer so
zajete refundacije bolniskih odsotnosti zaposlenih.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

V okviru PFN 2023 JSS MOK ni planiral nepovratnih sredstev za izvajanje omilitvenih ukrepov
z namenom zmanjSanja vplivov emisij iz pristaniske dejavnosti, kar je vplivalo na nekoliko
vi§jo realizacijo od planirane.
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3.2 Ocena realizacije odhodkov finan¢nega nacrta v letu 2023

V letu 2023 je JSS MOK planiral skupne odhodke v visini 9.717.838 EUR, realiziral pa skupne

odhodke v visini 5.887.997 EUR?** odhodkov, kar predstavlja 61% realizacijo vseh planiranih
odhodkov.

SKUPAJ ODHODKI| 9.717.838 € 5.887.997 € |61%
Tekog&i odhodki 1.331.610 € 1.201.772 € | 90%
Inesticijski odhodki 8.386.228 € 4.686.225 € | 56%|

Graf 2: Prikaz odhodkov

9.000.000 €
8.000.000 €
7.000.000 €
6.000.000 €
5.000.000 €
4.000.000 €
3.000.000 €

plan 2023

7 realizacija 2023

2.000.000 €
1.000.000 €
- €

tekoci odhodki investicijski odhodki

3.2.1 Tekoci odhodki

V zgornji tabeli in grafu lahko razberemo, da je JSS MOK v letu 2023 planiral tekoc¢e odhodke
v visini 1.331.610 EUR, dosegel pa realizacijo navedenih odhodkov v visini 1.201.772 EUR,
kar predstavlja 90 % planiranih odhodkov.

Podrobnejsa raz€lenitev realizacije navedenih odhodkov je prikazana v spodnji tabeli.

TEKOCI ODHODKI PLAN 2023 REALIZACIJA 2023 Ind.
plade in drugi izdatki zaposlenim | 614.077 € 539.410€ 88%
prispevki delodajalca za socialno vamost 89.337 € 84.379€ 94%
izdatki za blago in storitve 506.030 € 490.066 € 97%
pladila domadih obresti 47.166 € 12917 € 27%
rezerve 75.000 € 75.000 € 100%
SKUPAJ 1.331.610 € 1.201.772 € 90%

24 Podrobnejsi prikaz realizacije odhodkov za leto 2023 je razviden iz Priloge 1.
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3.2.1.1 Place in drugi izdatki zaposlenim

PlaCe in drugi izdatki zaposlenim so bili planirani v vi§ini 614.077 EUR, realizirani pa v skupni
viini 539.410 EUR, kar predstavlja 88% realizacijo planiranih. V okviru navedene postavke
so zajeti vsi izdatki zaposlenih iz naslova osnovnih pla¢, nadomestil za &as bolnigkih odsotnosti,
sploSni dodatki, regres za letni dopust, povracila stroskov prehrane in prevoza, sredstva za
povecan obseg dela, sredstva za izpladilo redne delovne uspesnosti.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
NiZja realizacija je posledica vedjih bolniskih odsotnosti zaposlenih ter nege in spremstva
druzinskih ¢lanov.

3.2.1.2 Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevke delodajalca za socialno varnost zaposlenih so bili planirani v visini 89.337 EUR,
realizirani pa v skupni viSini 84.379 EUR, kar predstavlja 94% realizacijo planiranih
odhodkov.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Razlogi za niZjo realizacija so enaki kot pri obrazloZitvi realizacije za place.

3.2.1.3 Izdatki za blago in storitve

Izdatki za blago in storitve so bili planirani v vi§ini 506.030 EUR, realizirani pa v visini 490.066
EUR, kar predstavlja 97% realizacijo planiranih. JSS MOK se je pri poslovanju obnasal
¢imbolj gospodarno in racionalno, ter se tako poskusal v ¢im vedji meri izogibati vsem ne
nujnim stroskom, kar je vplivalo na niZji indeks realizacije izdatkov za blago in storitve. V
okviru navedenih izdatkov JSS MOK izkazuje raznovrstne odhodke, ki so podrobneje prikazani

v nadaljevanju.

V kolikor se med letom pojavi potreba po prerazporeditvi sredstev znotraj dologenih postavk,
lahko direktor na podlagi 11.¢lena Pravilnika o radunovodstvu JSS MOK, finatno -
ra¢unovodski sluzbi le-to predlaga s sprejetim sklepom. Prerazporeditev sredstev je moZna le
na raun ustreznega zmanjSanja druge postavke v finanénem nalrtu. Prerazporeditev je
dovoljena le znotraj postavk, ki opredeljujejo tekode namene porabe in zmotraj postavk, ki
opredeljujejo investicijski namen porabe.

V letu 2023 se je pokazala potreba po prerazporeditvi sredstev, kar je podrobnjeje prikazano v
spodnji tabeli®’,

* Prerazporeditev narejena na podlagi sklepa direktorja §t. 014-2/2022 z dne 27.12.2023.
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postavka K°';:‘l‘l po VRSTA PRIHODKOV P;ﬁg;ﬁgf Rle:_';zgzc_,"‘” ind
1 2 3 6 7 8(7/6)
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 506.030 490.044 97
1200 4020 Pisamni8kisplo3ni material in storitve 113980 106.252 93
1210,
PRO0O1 4022 Energjja, voda, komunalne storitve* [ 122870 100
1211 4023 Prevozni strodki in storitve 14.300 7577 53
1212 4024 [zdatki za sluwtbena potovanja 2.100 1.557 74
1213 4025 Tekote vzdrzevanje in intervencije 157.500 156.508 99
1214 4026 Najemnine in zakupnine** 4.300 4.288 100
1215 4027 Kazni in odskodnine 3 - DIV
1216,1217, 90.980 90.992 100
1218 4029 Drugi operativni odhodki

* Priklop elektrike Blok 3-gospodinjski odjem po pogodbah - znesek je knjizen na projektu PR0O001 -
Nova Dolinska, Blok 3
** Najem skener Kodak S2080W#* najem zunanje ploskovne enote* 2 meseca

3.2.1.3.1 Pisarniski, splosni material in storitve

Navedeni izdatki so bili planirani v visini 113.980 EUR, realizirani pa v skupni visini 106.252
EUR, kar predstavlja 93% realizacijo. Izdatki za pisarniski, splo$ni material in storitev
zajemajo poleg stroskov osnovnega pisarniSkega materiala tudi stroske ¢is€enja poslovnih
prostorov, ¢is¢enje garaz, stroske ¢asopisov in strokovne literature, stroSke naro¢nine za pravno
informacijski portal IUS-INFO, stroske prevajalskih storitev, stroske oglasevalskih storitev,
stroSke racunalniskih storitev, stroske revizorskih sluzb ter izdatke za reprezentanco, ipd.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
JSS MOK je z racionalnim obnaSanjem vplival predvsem na niZji indeks odhodkov iz naslova
pisarniSkega materiala, Cistilnega materiala in storitev ter izdatkov za reprezentanco.

3.2.1.3.2 Energija, voda in komunalne storitve

Navedeni izdatki so bili planirani v vi§ini 122.870 EUR, realizirani pa v skupni visini 122.870
EUR, kar predstavlja 100% realizacijo. Izdatki za energijo, vodo in komunalne storitve
vkljucuje stroske za elektriko, vodo, smeti in stroske ogrevanja vseh praznih stanovanj v lasti
JSS MOK ter stroske vode, elektrike, smeti in telefonije za poslovni prostor.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

V drugi polovici meseca decembra je bila opravljena prerazporeditev sredstev v visini 60.820
EUR. Sredstva so bila potreba za izvedbo priklopa elektrike na objektu novogradnje Nova
Dolinska, Blok 3.

3.2.1.3.3 Prevozni stroski in storitve

Navedeni stroski so bili planirani v visini 14.300 EUR, realizirani pa v skupni vi$ini 7.576
EUR, kar predstavlja 53% realizacijo. Prevozni stroski in storitve zajemajo poleg stroskov
goriva tudi stroSke za vzdrzevanje in popravila sluZbenih vozil, pristojbine za registracijo vozil,
zavarovalne premije za motorna vozila ter drugi prevozni in transportni stroski.
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OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK je v letu 2023 nadrtoval vi§je stroske vzdrZevanja in popravila za staro vozila C3.
Zaradi vegje okvare vozila C3 se je JSS MOK odlo¢il za prodajo starega vozila in nakup novega,
posledi¢no pa do realizacije navedenih stroskov ni prislo, kar je vplivalo na niZji indeks
realizacije.

3.2.1.3.4 Izdatki za sluZbena potovanja

Navedeni izdatki so bili planirani v vi$ini 2.100 EUR, realizirani pa v skupni visini 1.557 EUR,
kar predstavlja 74% realizacijo. Izdatki za sluZbena potovanja zajemajo stroske za izplagilo
dnevnic za sluZbena potovanja zaposlenih ter stroske prevoza v drZavi za sluzbena potovanja.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:
Na nizjo realizacijo stroskov za sluzbena potovanja je vplivalo predvsem dejstvo, da se je veé
sestankov in izobraZevanj zaposlenih izvedlo na daljavo, to je preko internetnih povezav.

Zaradi potrebe po najemu skenerja v glavni pisarni se je v mesecu decembru del sredstev v
viSini 400 eur, pri prerazporeditvi sredstev, prenesel na postavko odhodki za najemnine in
zakupnine.

3.2.1.3.5 Tekoce vzdrievanje in intervencije

Navedeni odhodki so bili planirani v vi§ini 157.500 EUR, realizirani pa v skupni visini 156.531
EUR, kar predstavlja 99% realizacijo. Odhodki za tekole vzdrZzevanje in intervencije
predstavljajo najobseZnejSe izdatke v okviru izdatkov za blago in storitve. Navedena postavka
zajema vse stroSke povezane z intervencijami in vzdrZevanjem stanovanj in stanovanjskih
objektov, stroske zavarovalnih premij za objekte, strodke upravljanja in druge izdatke.
Intervencijska dela so se izvajala predvsem zaradi pu$&anja vodovodnih in odto¢nih cevi, nujne
zamenjave dotrajanih sanitarnih elementov, za popravilo internih instalacij centralnega
ogrevanja, za odpravo napak na elektroinstalacijah ter popravila na stavbnem pohistvu.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Zaradi potrebe po prerazporeditvi sredstev za priklop elektrike na objektu nova Dolinska, Blok
3, se je iz navedene postavke prenesel dologen del sredstev v visini 46.000 eur na postavko
Energija, voda in komunalne storitve, kar je vplivalo na skoraj 100% realizacijo in s tem
realizacijo veCine planiranih ciljev pri vzdrZevanju in upravljanju.

3.2.1.3.6 Odhodki za najemnine in zakupnine

Navedeni odhodki so bili planirani v visini 4.300 EUR, realizirani pa v skupni visini 4.288
EUR, kar predstavlja 100% realizacijo. Odhodki za najemnine in zakupnine zajemajo odhodke
za najemnino garaznih mest za sluzbena vozila, najem opreme za HKOM pri Ministrstvu za
javno upravo, najem skenerja.

OBRAZLOZITEV REALIZACLUJE:

V mesecu decembru se je v okviru prerazporeditev sredstev opravila tudi prerazporeditev
sredstev v viSini 400 EUR sredstev. Sredstva so bila potrebna za najem profesionalnega
skenerja v sprejemni pisarni.
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3.2.1.3.7 Drugi operativni odhodki

Navedeni odhodki so bili planirani v vigini 90.980 EUR, realizirani pa v skupni visini 90.992
EUR, kar predstavlja 100% realizacijo.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Drugi operativni odhodki so se v okviru prerazporeditev sredstev, v drugi polovici decembra,
znizali za 14.820 EUR. Sredstva so bila prenesena na postavko Energija, voda in komunalne
storitve za izvedbo priklopa elektrike na objektu novogradnje Nova Dolinska, Blok 3.

Drugi operativni odhodki v letu 2023 zajemajo realizacijo raznovrstnih stroskov, in sicer:
e stroski konferenc in seminarjev v visini 2.493 EUR,

placilo za delo preko Stud. servisa v viSini 9.147 EUR,

sejnine ¢lanov nadzornega sveta visini 2.184 EUR,

ostali stroski nadzornega sveta v visini 2.855 EUR,

strokovno izobraZevanje zaposlenih v visini 117 EUR,

stroSki sodnih postopkov v visini 100 EUR,

sodni stroski in notarske storitev v viSini 40.423 EUR,

¢lanarine domacih neprofitnih institucij in ostale ¢lanarine v visini 604 EUR,

druge ¢lanarine v visini 60 EUR,

pladila banénih storitev in storitev Uprave za javna placila v visini 5.491 EUR,

stroski povezani z zadolZevanjem v vi$ini 2.746 EUR,

cenitve in parcelacije v viSini 1.995 EUR,

stro$ki povezani z varstvom pri delu, kateri vkljucujejo izdatke povezane z upravljanjem

zdravja na delovnem mestu v vi$ini 8§25 EUR,

pladilo pooblaséene osebe za varstvo osebnih podatkov v visini 6.745 EUR,

e placilo NUSZ v visini 10.908 EUR ter

e drugi nepredvideni odhodki, ki jih je teZko v naprej predvideti v visini 4.299 EUR.

3.2.1.4 Placdila domacih obresti

Plac¢ila domacih obresti so bila planirani v viini 47.166 EUR, realizirana pa v skupni visini
12.917 EUR, kar predstavlja 27% realizacijo. Sredstva so bila planirana za placila obresti
dolgoro¢nih zadolZitve.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

V okviru PFN 2023 so bile planirane tudi obresti morebitnih novih zadolZitev. JSS MOK je
novo zadolZitev pri poslovni banki pridobil konec leta 2023. V posojilni pogodbi pa ima
dolo¢eno, da prvi obrok zapade v pladilo 30.05.2024, kar je posledi¢no vplivalo na niZjo
realizacijo obresti v letu 2023.

3.2.1.5 Rezerve
Rezerve so bile oblikovane na podlagi sklepa nadzornega sveta z dne 13.04.2023 planirane in
realizirane v skupni visini 75.000 EUR, kar predstavlja 100% realizacijo. Rezerve se na letni

ravni oblikujejo za potrebe obnove stanovanj, v skladu z dolo¢ili Stanovanjskega zakona in
Stvarnopravnega zakonika.
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3.2.2 Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili planirani v visini 8.386.228 EUR, realizirani pa v skupni viini
4.686.225 EUR, kar predstavlja 56% realizacijo odhodkov v primerjavi s planiranimi.
Navedeni odhodki vkljucujejo odhodke za nakup opreme, odhodke za novogradnje,
rekonstrukcije in adaptacije, odhodke iz naslova investicijskega vzdrzevanja in adaptacij
dotrajanih stanovanj, odhodke nematerialnega premozenja ter odhodke za $tudije o
izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije.

Podrobnejsa raz¢lenitev realizacije navedenih odhodkov je prikazana v spodnji tabeli.

INVESTICIJSKI ODHODKI PLAN 2023 RFEALIZACIJA 2023 | Ind
Nakup prevoznih sredstev 32.000 € 22.500 € 70%
Nakup opreme 53.000 € 14384 € 27%
Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 7.535.257 € 4.133.063 € 55%
Investicijsko vzdrzevanje in obnove 425.000 € 341.248 € 80%
Nakup nematerialnega premoZenja 16.000 € 6.478 € 40%
Studije o izvedljivosti projektov in pr.dokum. 324971 € 168.552 € 52%

3.2.2.1 Nakup prevoznih sredstev

Odhodki za nakup prevoznih sredstev so bili planirani v skupni vi$ini 32.000 EUR realizirani
pa v visini 22.500 EUR, kar predstavlja 70% realizacijo.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Nakup novega sluzbenega vozila je bil planiran, ker je obstojece sluzbeno vozilo C3 v letu 2023
doseglo starost 20 let in so se priceli povedevati stroski vzdrzevanja, hkrati je vozilo v tem letu
doZivelo ve¢jo okvaro menjalnika. Z zbiranjem ponudb je JSS MOK pridobilo cenovno zelo
ugodno vozilo za na$e potrebe, kar je vplivalo na niZjo realizacijo.

3.2.2.2 Nakup opreme

V okviru odhodkov za nakup opreme so bila planiral sredstva v visini 53.000 EUR realiziral pa
sredstva v viSini 14.384 EUR, kar predstavlja 27% realizacijo. JSS MOK je v okviru navedenih
odhodkov planiral predvsem odhodke za nakup pohistva za ureditev bivalnih enot, odhodke za
zamenjava dotrajane obstojeCe racunalniske opreme, nakup opreme za tiskanje in
razmnoZevanje ter nakup telekomunikacijske opreme in napeljav.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Nakup racunalnis$ke opreme (zamenjava serverja) je bila prenesena v leto 2024, ker se ho ele
takrat vedelo ali zamenjava programske opreme zahteva nabavo nove streZniske opreme.
Nabava bo odvisna od tipa nove programske opreme (ali bo delovala v oblaku ali na nagem
streZniku).
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3.2.2.3 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije

V okviru navedenih odhodkov je JSS MOK planiral sredstva v visini 7.535.257 EUR, realiziral
pa 4.133.063 EUR, kar predstavija 55% realizacijo. Planirana sredstva so bila v celoti
namenjena za projekt Nova Dolinska (PR0001), gradnja objekta Blok 3.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Gradnja stanovanj na lokaciji Nova Dolinska se zamika v leto 2024, zato se tudi izplacila
zamikajo v leto 2024, posledica temu je niZja realizacijo od planirane. Podrobnejsa obrazlozitev
realizacije navedenega projekta je podana v poglavju 2. Poro¢ilo o doseZenih ciljih.

3.2.2.4 Investicijsko vzdrzevanje in obnove

Odhodki za investicijsko vzdrZevanje in obnove so bili planirani v visini 425.000 EUR,
realizirani pa v skupni viSini 341.248 EUR, kar predstavlja 80% realizacije. Planirana sredstva
zajemajo odhodke za investicijsko vzdrZevanje in obnove stanovanj ter sredstva za obnovo
bivalne enote (PR0005). Podrobnejsa obrazloZitev navedenega projekta je podana v poglavju
2. Poroéilo o doseZenih ciljih.

OBRAZLOZITEV REALIZACUE:

Najvedji del sredstev v okviru investicijskega vzdrZevanja in obnov v letu 2023 predstavljajo
celovite obnove fasad in zamenjave stavbnega pohistva na objektih Dekani 176, Dellavallejeva
ulica 6, Dekani 16 in Dekani 17. Sredstva so bila porabljena tudi za celovite prenove med letom
izpraznjenih stanovanj, na naslovih: Repiceva ulica 2, Velusc¢kova ulica 11, Cesta na Markove
7, Sergeja Masere 7, Regentova 4b (stanovanje 3, 2 in 24), Kozloviceva 13, Sergeja Masere 5.

Zaradi poplav in zamakanja streh so se porabila sredstva tudi za sanacijo naslednjih stanovan;:
Srgasi 9 (2 stanovanji), Kosovelov trg 4, Izolska vrata 6, Stare poste 2, Agrarne reforme 30,
Kettejeva ulica 11, Osvobodilne fronte 11 in Vojkovo nabreZje 5.

JSS MOK je del sredstev porabil tudi za prenovo kopalnic v 10 stanovanjih in ureditev bivalne
enote. Sredstva v vi§ini 35.739 EUR, ki so bila porabljena za ureditev bivalne enote na naslovu,
Velusckova ulica 11, je JSS MOK v celoti dobil povrnjena iz proratuna MOK.

Zamenjava stavbnega pohistva se je izvedla v naslednjih stanovanjih: Hrvatini 64, Kozlovic¢eva
41, Nazorjev trg 3, Pekarniska ulica 4, Jadranska cesta 10.

Za obnovo stavbnega pohistva in fasade na objektih Dellavallejeva ulica 12, Dellavallejeva
ulica 6 in Pekamiska ulica 4 je JSS MOK uspel pridobiti nepovratna sredstva iz naslova javnega
razpisa, ki ga je objavila MOK za pridobitev nepovratnih sredstev za izvedbo ukrepov za
zmanj$anje vplivov emisij iz pristaniSke dejavnosti za leto 2023.

Nizja realizacija je posledica manjSe porabe planiranih sredstev, za prenovo poslovnih

prostorov JSS MOK. Prav tako se planirana obnova fasade objekta Olj¢na pot 67 in 67A zamika
v leto 2024 zaradi pridobivanja strokovnega mnenja glede nacina sanacije fasade.
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3.2.2.5 Nakup nematerialnega premozenja

V okviru navedenih odhodkov je JSS MOK planiran sredstva v skupni vi$ini 16.000 EUR,
realiziral pa odhodke v visini 6.478 EUR, kar predstavlja 40% realizacijo. Planirana sredstva
Jje JSS MOK namenil za realizacijo novega modula obraduna najemnin in subvencij v programu
Pantheon ter programiranje za namestitev vti¢nika za dostopnost spletne strani.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

Nizja realizacija je posledica prenosa prenove programske opreme za podro&je » Stanovanjsko
vodenje sklada« v leto 2024, ker je bilo v letu 2023 prioriteta obdelava razpisa za neprofitna
stanovanja.

3.2.2.6 studije o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije

Odhodki za Studije in projektno dokumentacijo so bili planirani v skupni visini 324.971 EUR,
realizirani pa v viSini 168.552 EUR, kar predstavlja 52% realizacijo. Sredstva so bila planirana
za pripravo popisov, gradbeni nadzor in projektno dokumentacijo za vse prenove in vzdrZevanje
stanovanjskega fonda ez leto, za pripravo energetskih izkaznic ter za pladilo projektne
dokumentacije, projektantskega ter finanénega in strokovnega gradbenega nadzora za projekt
Nova Dolinska, izgradnja Bloka 3 (PR0001) ter za izdelavo projektne dokumentacije za objekt
Blok 4 (PRO011), ki je prav tako predviden v soseski Nova Dolinska in se bo predvidoma zadel
graditi po izgradnji Bloka 3.

OBRAZLOZITEV REALIZACLE:

JSS MOK je v okviru navedene postavke porabil sredstva za:

- gradbeni ter projektantski nadzor na projektu Nova Dolinska Blok 3 v visini 75.627 EUR
- projektiranje objekta Blok 4 Nova Dolinska v visini 89.487 EUR

- gradbeni nadzor pri obnovah in adaptacijah stanovanj v visini 3.438 EUR.

Realizacija je niZja od planirane, saj se gradnja Bloka 3 in projektiranje Bloka 4, zamika v leto
2024 in s tem tudi stroski povezani z gradbenim in projektantskim nadzorom, kot tudi strogki
projektiranja.

3.3 Ocena realizacije izkaza rac¢una finanénih terjatev in nalozb

JSS MOK v letu 2023 ni planiral in ne realiziral nobenih sredstev za poveanje kapitalskih
delezev in finan¢nih naloZb v druga podjetja.

OBRAZLOZITEV REALIZACIJL:
V letu 2023 ni prislo do realizacije iz naslova kapitalskih delezev.

3.4 Ocena realizacije izkaza racuna financiranja

V okviru navedenega izkaza je JSS MOK za leto 2023 planiral sredstva za dodatno zadolZitev
ter sredstva za odplacila dolgoroénih posojil drugim finanénim institucijam.

NAZIV: il LIZACIJA

ZadoBevanie 6.200.434€ |  6.209.434€|  100%
Odplacila dolga 333.260 € 59.608 € 18%
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V letu 2023 je JSS MOK dosegel 100% realizacijo domace zadolzitve v visini 6.209.434 EUR,
ter 18% realizacijo odhodkov iz naslova odpladila dolga v viSini 59.608 EUR.

Placila domacega dolga zajema plac¢ila dveh dolgoroénih posojil pridobljenih za izgradnjo
neprofitnih stanovanj.

y Realizacija

St. krediti 2023
XXI-051/1-98 - Ankaran 11.599 €
2223-4/05 - Dolinska 48.009 €
nove zadolzitve - €
SKUPAJ 59.608 €

OBRAZLOZITEV REALIZACIJE:

JSS MOK je v okviru PFN za leto 2023 naértoval, da bo dodatna sredstva za dokonc¢anje gradnje
projekta Nova Dolinska, Blok 3, potreboval Ze v mesecu juliju 2023, zato je planiral sredstva
za odplacilo nove zadolZitve za cca 6 mesece. Glede na to, da se je zakljuéek gradnje Bloka 3
zmaknil v leto 2024, je JSS MOK, dodatno zadolZitev pridobil Sele konec leta 2023. Po novi
posojilni pogodbi zapade prvi obrok v pladilo Sele 30.05.2024, kar je vplivalo na nizjo
realizacijo odplacdila dolga.
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4 RACUNOVODSKO POROCILO

Racunovodsko porocilo JSS MOK vsebuje raéunovodske izkaze ter pojasnila k raéunovodskim
izkazom. Osnovna ra¢unovodska izkaza sta:

- bilanca stanja in

- izkaz prihodkov in odhodkov.

4.1 Pojasnila k bilanci stanja

Bilanca stanja izkazuje konéno stanje sredstev in obveznosti do virov sredstev. Bilanca mora
prikazovati resni¢no in posteno stanje podatkov. Njihovo verodostojnost JSS MOK ugotavlja s
popisom, ki ga opravijo inventurne komisije. V bilanci so prikazane vrednosti v EUR brez
centov. Bilanca stanja vsebuje podatke o stanju sredstev in obveznosti do njihovih virov na
zadnji dan teko¢ega in zadnji dan predhodnega obra¢unskega obdobja.

Bilan¢na vsota JSS MOK konec leta 2023 je bila 46.632.091 EUR in se v primerjavi s preteklim
letom povecala za 14%. Prikaz in podrobnejsa obrazloZitev odstopanj v primerjavi s preteklim
letom je podana v nadaljevanju.

4.1.1 Stanje sredstva - aktiva

Clenitev Znesek
skupine Oznaka
kontov Naziv skupine kontov za AOP | Teko%ega leta | Prejinjegaleta | Ind

1 2 3 4 5 6
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU 001 40.704.109 € 37.692.990 € (108%
(002-003+)04-005+006-007+008+009+010+01 1)

00 NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE 002 196,154 € 193797 € |101%
RAZMEIJITVE

ot POPRAVEK VREDNOST | NEOPREDMET ENIH SREDSTEV 003 174,501 € 170,697 € |1102%

02 NEPREMICNINE 004 84 286 578 € 79.107.723 € [107%

03 POPRAVEK VREDNOST [ NEPREMICNIN 005 43693172 € 41507957 € |105%

04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDST VA 006 343518 € 321246 € |107%

05 POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVNIH 007 262365 € 256006 € |102%
SREDSTEV

06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 3010€ 3010€ |100%

07 DOLGOROCNO DANA POSOIILA IN DEPOZITI ¥ 009 =€ € |-

08 DOLGOROCNE TERJAT VE IZ POSLOVANJA 010 4887€ 1874 € |261%

09 TERJATVE ZA SREDST VA DANA V UPRAVLJANJE 011 -€ -
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AKITYNE CASOVNE 012 5.927.982 € 3.147.237€ [188%
RAZMEJITVE (013+014+015+016+017+018+019+020+021+022)

10 DENARNA SREDST VA V BLAGAJNI IN TAKOJ UNOVCLJIVE YREDNOSTNICE P o13 -€ -€ |-

11 DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH USTANCVAH 014 4545972 € 1925152 € |236%

12 KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 144438 € 144 963 € [100%

13 DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 -€ -€ |-

14 KRATKOROCNE TERJAT VE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA 017 21.286 € 17.272 € |123%
NACRTA

15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 -€ 700.000 € [0%

16 KRATKOROCNE TERJAT VE 1Z FINANCIRANJA 019 -€ € [EDIV/0!

17 DRUGE KRATKOROCNE TERJAT VE P 020 14.526 € 14,688 € [99%

18 NEPLACANI ODHODKI 021 1.201.760 € 344 662 € |349%

19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 -€ 500€ |-
C) ZALO GE (024+025+026+027+028+029+030+031) 023 -€ -€ |-

30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 -€ -€ |-

31 ZALOGE MATERIALA 025 -€ -€ |-

32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 -€ -€ |-

33 NEDOKONCANA PROIZVODNIA IN STORITVE " 027 -€ -€ |-

34 PROIZVODI 028 -€ -€ |-

35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 -€ -£ |-

36 ZALOGE BLAGA 030 -€ -£ |-

37 DRUGE ZALOGE 031 -€ -€ |+
L AKTIVA SKUPAJ (001+012+023) 032 46.632.091 € 40.840.227 € |114%

99 AKTIVNI KONT! 1ZVENBILANCNE EVIDENCE 033 196 933 € 113.120€ (174%
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4.1.1.1 Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju

Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju so na dan 31.12.2023 zna3ala 40.704.109 EUR
in so se v primerjavi s preteklim letom zvisala za 8%. Med dolgoro¢nimi sredstvi in sredstvi v
upravljanju JSS MOK izkazuje neopredmetena sredstva, nepremi¢nine, opremo in druga
opredmetena osnovna sredstva, dolgoro¢ne finanéne nalozbe, investicije v teku ter dolgorocne

terjatve iz poslovanja.

Znesek

Naziv skupine kontov Ind
Tekodega leta Prej§njega leta

DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU 40.704.109 € 37.692.990 € 108%
NEOPREDMETENA SREDST VA IN DOLGOROCNE AKTIVNE CASOVNE

RAZMEJIT VE 196.154 € 193.797 € 101%
POPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMET ENIH SREDSTEV 174.501 € 170.697 € 102%
NEPREMICNINE 84.286.578 € 79.107.723 € 107%
POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 43.693.172 € 41.507.957 € 105%
OPREMA IN DRUGA OPREDMET ENA OSNOVNA SREDST VA 343.518 € 321.246 € 107%
POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMET ENIH OSNOVNIH 262.365 € 356.006 € 102%
SREDSTEV

DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 3.010€ 3.010 € 100%
DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI - € - € 0%
DOLGOROCNE TERJAT VE 1Z POSLOVANJA 4 887 € 1.874 € 261%
TERJAT VE ZA SREDST VA DANA V UPRAVLJANIJE - € € 0%

4.1.1.1.1 Neopredmetena sredstva in popravek vrednosti neopredmetenih sredstev

Nabavna vrednost neopredmetenih sredstev je na dan 31.12.2023 znaSala 196.154 EUR in se je
v primerjavi s preteklim letom povecala za 1%. Popravek vrednosti neopredmetenih sredstev je
na dan 31.12.2023 znasal 174.501 EUR in se je v primerjavi s preteklim letom povecal za 2%.

Gibanje neopredmetenih sredstev v letu 2023 prikazuje preglednica:

V EUR
Neopredmetena
OS v gradnji
PremoZenjske ali izdelavi
pravice Skupaj
NABAVNA VREDNOST
Stanje 01.01.2023 193.797 193.797
Pridobitve 6.478 6.478
Odtujitve (4.121) (4.121)
Aktiviranje
Stanje 31.12.2023 196.154 196.154
POPRAVEK
VREDNOSTI
Stanje 01.01.2023 170.697 170.697
Pridobitve
Odtujitve (4.121) (4.121)
Amortizacija 7.925 7.925
Prevrednotenje
Stanje 31.12.2023 174.501 174.501
SEDANJA VREDNOST
01.01.2023 23.100 23.100
31.12.2023 21.653 21.653
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JSS MOK v okviru neopredmetenih sredstev prikazuje razli¢ne racunalniske programe, ki jih
JSS MOK uporablja v svojem imenu. Neopredmeteno sredstvo, ki izpolnjuje pogoje za
pripoznanje, se ob za¢etnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.

Nabavna vrednost neopredmetenih osnovnih sredstev se je v primerjavi s preteklim letom
povecala za 6.478 EUR zniZala pa za 4.121 EUR. Do poveéanje nabavne vrednosti je prislo
zaradi izdelave novega modula Obradun najemnin in subvencij v programu Pantheon. ZniZanje
nabavne vrednosti pa je posledica odpisa modula subvencije v programu 3Port, po sklepu
direktorja §t. 014-2/2023. Popravek vrednosti se je v letu 2023 povecal za 7.925 EUR, kar je
posledica obracunane amortizacije, ki je za leto 2023 bila izraduna po veljavnih stopnjah iz
pravilnika o odpisih. JSS MOK obra¢unava amortizacijo neopredmetenih osnovnih sredstev od
nabavne vrednosti osnovnih sredstev do njihovega popolnega odpisa, po metodi enakomernega
¢asovnega amortiziranja in po predpisanih stopnjah, ki so dologene v skladu z veljavnim
Pravilnikom o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev,
katerega je izdalo Ministrstva za finance.

Veljavne stopnje po pravilniku o odpisih za neopredmetena osnovana sredstva pa znasajo:
- Programska oprema 20%
- Ostale pravice 10%
4.1.1.1.2 Nepremicnine in popravek vrednosti nepremiénin
Nabavna vrednost nepremiénin je na dan 31.12.2023 znaSala 84.286.578 EUR in se je v
primerjavi s preteklim letom povecala za 7%. Popravek vrednosti nepremiénin je na dan

31.12.2023 znaSal 43.693.172 EUR in se je v primerjavi s preteklim letom poveéal za 5%.

Gibanje nepremicnin v letu 2023 prikazuje preglednica:

= v EUR
Nepremi¢nine
v gradnji in

_ Zemljis¢a  Zoradbe izdelavi Skupaj
NABAVNA VREDNOST
Stanje 01.01.2023 2.654.347 73.703.719 2.749.657 79.107.723
Pridobitve 8.431 0 5.218.665 5.227.096
Odtujitve (8.877) (39.364) ) (48.241)
Stanje 31.12.2023 2.653.901 73.664.355 7.968.323 84.286.578
POPRAVEK VREDNOSTI

Stanje 01.01.2023 41.507.957 0 41.507.957
Pridobitve

Odtujitve (25.601) (25.601)
Amortizacija 2.210.816 2.210.816
Stanje 31.12.2023 43.693.172 0 43.693.172
SEDANJA VREDNOST
01.01.2023 2.654.347 32.195.762 2.749.657 37.599.766
31.12.2023 2.653.901 29.971.183 7.968.323 40.593.406
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JSS MOK v okviru nepremiénin izkazuje vrednost zemlji$¢, vrednost nepremicnin, ki so v
njegovi lasti ter investicije v teku. Nepremi¢nine, ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob
zaCetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti.

Vrednost zemljis¢ se je v primerjavi s preteklim letom povedala za 8.431 EUR, zniZala pa za
8.877 EUR. Povecanje in zniZanje v visini 8.431 EUR je posledica delitve parcele 5§t.1992/19
k.o. Semedela (Nad Dolinsko3e-h) na 3 dele. ZniZanje v visini 445,92 EUR pa je posledica
prodaje zemljis¢ po pogodbi §t. 478-6/2021, par.§t. 1992/21 k.o. Semedela 2606 12m?2
(inv.§t.030064) ter par.§t. 1992/24 k.o. Semedela 2606 74m2 (inv.5t.030065).

Vrednost zgradb se je v primerjavi s preteklim letom zniZala za 39.364 EUR, kar predstavlja
prodajo stanovanja na naslovu Kidri¢eva ulica 42, Koper (inv.it. 1129), po prodajni pogodbi
352-10/2021.

Vrednost nepremi¢nin v gradnji in izdelavi se je povecala za 5.218.665 EUR, kar predstavlja
placila za projekt Nova Dolinska.

Popravek vrednosti se je v letu 2023 povecal za 2.210.816 EUR ter zmanj$al za 25.601 EUR,
kar je posledica obra¢unane amortizacije ter prodaje objekta. Veljavna stopnja po pravilniku o
odpisih za opredmetena osnova sredstva znasa:

- Zgradbe 3%,

- Zemljisca 0%.

4.1.1.1.3 Oprema in druga opredmetena osnovna sredstva ter popravek vrednosti
Nabavna vrednost opreme skupaj z drobnim inventarjem je na dan 31.12.2023 znaSala 343.518
EUR in se je v primerjavi s preteklim letom poveéala za 7%. Popravek vrednosti opreme pa je

na dan 31.12.2023 znaSal 262.365 EUR in se je v primerjavi s preteklim letom povecal za 2%.

Gibanje opreme in drobnega inventarja v letu 2023 prikazuje preglednica:

v EUR
Investicije
Oprema Drobni inventar v teku Skupaj
NABAVNA VREDNOST
Stanje 01.01.2023 270.904 50.051 291 321.246
Pridobitve 35.347 1.827 0 37.174
Odtujitve (14.210) (401) (291) (14.902)
Stanje 31.12.2023 292,041 51.477 0 343.518
POPRAVEK VREDNOSTI
Stanje 01.01.2023 205.954 50.052 256.005
Pridobitve
Odtujitve (14.210) (401) (14.611)
Amortizacija 19.144 1.827 20.971
Stanje 31.12.2023 210.888 51.477 262.365
SEDANJA VREDNOST
01.01.2023 64.950 0 291 65.241
31.12.2023 81.153 0 0 81.153
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Med opredmetenimi osnovnimi sredstvi JSS MOK izkazuje opremo v poslovnih prostorih,
opremo v nekaterih stanovanjih ter ostalo opremo. Oprema in druga opredmetena osnovna
sredstva, ki izpolnjuje pogoje za pripoznanje, se ob zadetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni
vrednosti.

V letu 2023 se je oprema povecala za 35.347 EUR, zniZala pa za 14.210 EUR. Oprema se je v
primetjavi s preteklim letom bistveno povecala predvsem zaradi nabave novega sluzbenega
vozila ter zaradi nabave potrebne opreme za ureditev dodatne bivalne enote.
Nove nabave v letu 2023 so zajemale:

- nakup sluzbenega vozila v vidini 22.500 EUR

- nabava oprem za ureditev bivalne enota v visini 6.049 EUR,

- zamenjava ure za registraciji delovnega asa v visini 5.022 EUR ter

- zamenjavo dotrajane ra¢unalniske opreme v visini 1.776 EUR.

ZniZanje nabavne vrednosti v visini 14.210 EUR pa je posledica odpisov po opravljeni inventuri
za leto 2023, na podlagi sklepa direktorja §t. 014-2/2023 ter prodaja starega sluzbenega vozila
CITROEN C3 SX 1,4i 5v(GAR), letnik 2003, (inv.§t. 010031).

Popravek vrednosti se je v letu 2023 povedal za 20.971 EUR ter zniZal za 14.611 EUR, kar je
posledica obratunane amortizacije, odpisov in prodaje osnovnega sredstva. Veljavne stopnje
po pravilniku o odpisih za opremo in druga opredmetena osnovana sredstva pa znasajo:

- Pohistvo 12%,

- Druga oprema 20%,

- Osebni avtomobili 12,50%,
- Racunalniki 50%,

- Druga rac¢unalni$ka oprema 25% ter
- Drobni inventar 100%.

4.1.1.1.4 Dolgorocne finanéne nalozbe

Dolgoro¢ne finan¢ne nalozbe v visini 3.010 EUR izkazujejo naloZbe v umetniska dela (slike).
Finan¢na naloZba je bila ob zadetnem pripoznanju izmerjena po nabavni vrednosti. V letu 2023
se dolgoro¢ne finan¢ne naloZbe niso spremenile.

4.1.1.1.5  Dolgoroclne terjatve iz poslovanja

DolgoroCne terjatve iz poslovanja v visini 4.887 EUR izkazujejo stanje sredstev rezervnega
sklada za poslovni prostor na naslovu Zore Perello Godina 2, Koper. V primerjavi s preteklim
letom so se terjatve povecala za 261%. Bistvena razlika v primerjavi s preteklim letom, pa jev
tem, da se v letu 2022 vplagila v rezervni sklad niso izvajala.

4.1.1.2 Kratkoro¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmejitve
Kratkoro¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmejitve na dan 31.12.2023 so znasale 5.927.982
EUR in so se v primerjavi s preteklim letom poveéala za 88%.

V okviru navedenih sredstev so prikazana dobroimetja pri bankah in drugih finan&nih
ustanovah, kratkoro¢ne terjatve do kupcev, kratkoroéne terjatve do uporabnikov enotnega
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kontnega nacrta, kratkoro¢ne finanéne naloZbe, kratkoro¢ne terjatve iz financiranja, druge
kratkoroéne terjatve, neplacani odhodki in aktivne ¢asovne razmejitve.

. Znesek
Naziv Ind
Tekolega leta Prej¥njega leta

KRATKORO CNA SREDSTVA; RAZEN ZALO G IN AKTIVNE CASO VNE o
Ny 5.927.982 € 3.147.237 € 188%
DENARNA SREDST VA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVCLIJIVE € ¢ 0°]
VREDNOST NICE o
DOBROIMET JE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH UST ANOVAH 4.545.972 € 1.925.152 € 236%
KRAT KOROCNE TERJAT VE DO KUPCEV 144,438 € 144963 € 100%
DANI PREDUJIMI IN VARSCINE -€ -€ 0%
KRATKOROCNE TERJAT VE DO UPORABNIKOV ENOT NEGA 1086 € 17272 € 1239
KONTNEGA NACRT A

KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE - € 700.000 € 0%
KRATKOROCNE TERJAT VE [Z FINANCIRANJA - € - €[ #DIV/0!
DRUGE KRATKOROCNE TERJAT VE 14.526 € 14,688 € 99%
NEPLACANI ODHODKI 1.201.760 € 344.662 € 349%
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE - € 500 € 0%

4.1.1.2.1 Dobroimetja pri bankah in drugih financnih ustanovah

Stanje denarnih sredstev na podra¢unu je na dan 31.12.2023 znaSalo 4.545.972 EUR, in se je v
primerjavi s preteklim letom povecalo za 136%. Povecanje je posledica sklenjene pogodbe za
novo zadolZitev. JSS MOK ima v okviru teh sredstev evidentirana svoja denarna sredstva na
podra¢unu odprtem pri Banki Slovenije.

4.1.1.2.2 Kratkorolne terjatve do kupcev

Vrednost kratkoro¢nih terjatev do kupcev na dan 31.12.2023 so znaSale 144.438 EUR, in so v
primerjavi s preteklim letom ostale skoraj nespremenjene. JSS MOK v okviru navedenih
terjatev izkazuje vrednosti kratkoro¢nih terjatev do najemnikov stanovanj in garaz ter terjatve
do kupcev za nakup stanovanj, katere so po zapadlosti prikazane v spodnji tabeli. Terjatve iz
naslova najemnin so delno zavarovane z vplacanimi vars¢inami. V primeru, ko sc stranka izscli
iz stanovanja in ima neporavnane terjatve iz naslova najemnin se navedene terjatve v celoti
pokrijejo z vplacano var$¢ino.

Struktura odprtih postavk po zapadlosti na dan 31.12.2023

Zapadlost/ skupaj | 144438 €]
od 30 do 59 dni 13.149 €
od 60 do 119 dni 6.780 €
od 120 do 364 dni 4.429 €
nad 365 dni 16.730 €
Ne zapadle 103.350 €

JSS MOK vsem dolznikom pred vlozitvijo izvrsbe omogo¢i poravnavo dolga z obro¢nimi
placili. V kolikor se dolzniki dogovora o obro¢nem plac¢ilu ne drzijo JSS MOK vloZi zoper
dolznika izvr$bo, kar prikazuje na posebnem kontu. Odprte terjatve vloZenih izvrSbe na dan
31.12.2023 znasajo 2.523 EUR. Terjatev za katere se predvideva, da ne bodo v celoti ali delno
poravnane, predvsem deloZiranih in pokojnih najemnikov evidentirajo na poseben konto in na
dan 31.12.2023 znasajo 9.107 EUR, to so tudi ve€inoma terjatve po zapadlosti nad 365 dni.
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V letu 2023 je JSS MOK na podlagi opravljene inventure in sklepa direktorja za odpise do
vrednosti 500 EUR, $t. 014-3/2023, izvedel odpise terjatev v skupni viini 188 EUR. Osnova
za izvedene odpise so bili sklepi sodi§¢a o zaklju¢enih zapuiCinskih postopkih pokojnih
najemnikov, zaradi pomanjkanja sredstev za popla¢ilo odprtih terjatev.

4.1.1.2.3 Kratkorocne terjatve do uporabnikov enotnega kontnega naérta (EKN)

Kratkoro¢ne terjatve do uporabnikov EKN so na dan 31.12.2023 zna3ale 21.286 EUR, in so se
v primerjavi s preteklim letom povecale za 23%. JSS MOK v okviru navedenih tetjatev izkazuje
vrednosti terjatev do uporabnikov proracuna, za katere se sestavlja premoZenjska bilanca drzave
oziroma obcine. V okviru navedene postavke so v bilanci stanja zajete:
e terjatve do neposrednih proracunskih uporabnikov drzave v visini 2.773 EUR,
(nezapadle terjatve),
e terjatve za pozitivne obrsti EZR v visini 10.827 EUR (nezapadle terjatve),
e terjatve do MOK v visini 268 EUR (nezapadle terjatve),
e terjatve do posrednih proracunskih uporabnikov drzave v visini 5.835 EUR,
(nezapadle terjatve),
e kratkoro¢ne terjatve do posrednih uporabnikov proraduna drZave v visini 1.582
EUR, (nezapadle terjatve).

4.1.1.2.4 Kratkorolne finanéne nalozbe

Kratkoro¢ne finan¢ne nalozbe so se v primerjavi s preteklim letom zniZale in na dan 31.12.2023
znaSale 0 EUR. JSS MOK v okviru navedenih naloZb izkazuje kratkoro¢ne depozite vezanih
prostih denarnih sredstev pri poslovni banki z roénostjo zapadlosti nad 3 mesece. Na dan 31.12
JSS MOK ni imel vezanih vlog pri poslovnih bankah.

4.1.1.2.5 Druge kratkorolne terjatve

Druge kratkoroc¢ne terjatve so na dan 31.12.2023 znaSale 14.526 EUR in so se v primerjavi s
preteklim letom zniZale za 1%. JSS MOK v okviru navedenih terjatev izkazuje terjatve do
FURS-a iz naslova DDV v viSini 163 EUR, terjatve do ZZZS iz naslova refundacij bolnigkih
odsotnosti zaposlenih v vi$ini 1.732 EUR, terjatve do delavcev iz naslova Solnin v vigini 2.907
EUR, ter terjatve iz naslova kurilnega olja do najemnikov v stanovanjskem objektu Cesta na
Markovec 1¢ v Kopru, v vi§ini 9.723 EUR.

4.1.1.2.6 Neplacani odhodki

Neplacani odhodki izkazujejo evidentirane odprte postavke prikazane na pasivni strani bilance
v okviru kontnih skupin 22, 23, 24, itd..
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4.1.2 Stanje obveznosti do virov sredstev — pasiva

Znesek
skupine Oznaka
kontov Nazivskupine kontov za AOP | Tekolega leta |Prejinjega leta| Ind
D) KRATKO ROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASO VNE 034 1.288.754 € 519.747 € | 248
RAZMEJITVE (035+036+037+038-+039+040+041+042+043)
20 KRATKOROCNE OBVEZNOST| ZA PREJETE PREDUJME [N 035 -€ 500 € 0
VARSCINE
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 42 669 € 42001 € 102
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI[ DO DOBAVITELJEV 037 1.069.757 € 280.744 € | 381
23 DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOST | [Z POSLOVANJA 038 23367 € 28,708 € 81
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA 039 2219€ 2074 € 107
KONTNEGA NACRTA
25 KRAT KOROCNE OBVEZNOST [ DO FINANCERJEV 040 -€ - € Q
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI [Z FINANCIRANJA 041 -€ - € ]
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 147.835 € 152132 € 97
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE 043 2,907 € 13,588 € 21
E) LASTNI VIRL IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 044 45.343.337 € 40.320.480 € 112
(045+046+047+048-+049+050+051+052-053+054+055+056+057+058-
059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 -€ -€ 0
91 REZERVNI SKLAD 046 685094 € 736324 € 93
92 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE 047 -€ - € 0
93 DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 -€ -€ 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 36,344 273 € 37511.185¢€ 97
9410 |SKLAD PREMOZENIJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 050 -€ -€ 0
PRAVA, KI JE V NJIHOVI LAST [, ZA NEOPREDMETENA SREDST VA
IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDST VA
9411 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA 051 -€ -€ 0
PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE NALOZBE
9412 [PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 -€ -€ 0
9413 [PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI1 053 -€ -€ 0
96 DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOST | 054 8.230.492 € 1.991.370 € 413
97 DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOST I 055 83 478 € 81.601 € | 102
980 OBVEZNOST 1 ZA NEOPREDMETENA SREDST VA IN OPREDMETENA 056 -€ -€ 0
OSNOVNA SREDST VA
981 OBVEZNOST I ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 -€ -€ 0
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 -€ -€ 0
986 PRESEZEK ODHODKOQOV NAD PRIHODKI 059 -€ -€ Q
L. PASIVA S KUPAJ (034+044) 060 46.632.091 € 40.840.227 € | 114
99 PASIVNI KONT! IZVENBILANCNE EVIDENCE 061 196.933 € 113.120€ | 174

4.1.2.1 Kratkorocne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne éasovne razmejitve so na dan 31.12.2023 znaSale 1.288.754
EUR in so se v primerjavi s preteklim letom zvisale za 148%.

V okviru navedenih obveznosti ima JSS MOK evidentirane kratkoro¢ne obveznosti za prejete
predujme in varSCine, kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih, kratkoro¢ne obveznosti do
dobaviteljev v drzavi, druge kratkoroéne obveznosti iz poslovanja, kratkorocne obveznosti do
uporabnikov EKN, neplac¢ane prihodke ter pasivne ¢asovne razmejitve.

Znesek
Naziv Prejinjega Ind
Tekodega leta leta

KRATKO ROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASO VNE RAZMEJITVE 1.288.754 € 519.747 € 248%
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJET E PREDUJME IN VARSCINE - € 500 € 0%
KRAT KOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 42.669 € 42.001 € 102%
KRATKOROCNE OBVEZNOST [ DO DOBAVITELJEV 1.069.757 € 280.744 € 381%
DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI [Z POSLOVANJA 23.367 € 28.708 € 81%
zgﬁ[ﬁiﬁgﬁ(}iﬁi&g’?fZNosrl DO UPORABNIKOV ENOTNEGA 2919 € 5 074 € 107%
KRAT KOROCNE OBVEZNOSTI[ DO FINANCERIJEV -€ - € #VALUE!
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA -€ - € [#VALUE!
NEPLACANI PRIHODKI 147.835 € 152132 € 97%
PASIVNE CASOVNE RAZMEJIT VE 2.907 € 13.588 € 21%

35



4.1.2.1.1 Kratkorocne obveznosti do zaposlenih

Kratkoro¢ne obveznosti do zaposlenih so na dan 31.12.2023 znasale 42.669 EUR, in so se v
primerjavi s preteklim letom zvi3ale za 2%. Kratkoroéne obveznosti prikazujejo vse obveznosti
do zaposlenih za izpladilo plad za mesec december, vsa nadomestila in druge prejemke iz
delovnega razmerja ter z njimi povezne davke in prispevke, ki so bili v celoti poravnani v
januarju 2024.

4.1.2.1.2 Kratkorocne obveznosti do dobaviteljev v driavi

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev v drzavi so na dan 31.12.2023 znas$ale 1.069.757 EUR
in so se v primerjavi s preteklim letom bistveno povecale. Ve&je obveznosti so posledica
evidentiranja obveznosti do dobavitelja VG5, d.0.0., z valuto zapadlosti v januarju 2024 za
zaCasno situacijo projekta Nova Dolinska. Tu so evidentirane vse obveznosti, ki so zapadle v
plagilo v enem mesecu ali prej. Vsi evidentirani zneski temeljijo na verodostojnih
knjigovodskih listin (pogodbe, naroéilnice, ipd.) in so bili na podlagi prejetih in poslanih IOP
obrazcev na dan 31.12 tudi usklajene z dobavitelji. Celotni znesek kratkoro&nih obveznosti je
bil prikazan tudi na aktivni strani bilance v okviru kontne skupini 18 - nepladani odhodki.
Obveznosti do dobaviteljev so po zapadlosti prikazane v spodnji tabeli. Obveznosti do
dobaviteljev niso zavarovane.

Struktura odprtih postavk po zapadlosti na dan 31.12.2023:

[Obvemos | 1.069.757¢€
od 30 do 59 dni 4.360 €
od 60 do 119 dni 0€
od 120 do 364 dni 2.196 €
nad 365 dni 743 €
Ne zapadle 1.062.458 €

Vse obveznosti z zapadlostjo nad 60 dni se nana3ajo na obveznosti do dobaviteljev, ki so bile z
dopisom zavrnjene in za katere so bili zahtevani ustrezni dobropisi, toda do 31.12.2023 JSS
MOK zahtevanih dobropisov $e vedno ni dobil.

4.1.2.1.3 Druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja

Druge kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja so na dan 31.12.2023 znasale 23.367 EUR in so se
v primerjavi s preteklim letom zniZale za 19%. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti
izkazuje kratkoro¢ne obveznosti do Finanéne uprave Republike Slovenije za dajatve ( dajatve
za prispevke iz naslova pla¢ za mesec december v visini 6.307 EUR ter iz naslova obveznosti
za Davek na dodano vrednost za mesec december v visini 17.060 EUR).

4.1.2.1.4 Kratkorocne obveznosti do uporabnikov EKN
Kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov EKN so na dan 31.12.2023 znasale 2.219 EUR in so
v primerjavi s preteklim letom povedale za 7%. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti

izkazuje obveznosti do uporabnikov proratuna ob¢in in drzave, za katere se sestavlja
premoZenjska bilanca. V okviru navedenih obveznosti JSS MOK izkazuje:
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e kratkorogne obveznosti do neposrednih uporabnikov drzavnega prorauna v visini 322
EUR in

e kratkoroéne obveznosti do posrednih uporabnikov drZzavnega prorauna v skupni vi§ini
1.897 EUR.

4.1.2.1.5 Neplacani prihodki

Neplacani prihodki izkazujejo evidentirane odprte postavke prikazane na aktivni strani bilance
v okviru terjatvenih kontnih postavkah (aktivni konti 12, 14, 15, 16, 17, itd.).

4.1.2.1.6 Pasivne Casovne razmejitve

Pasivne ¢asovne razmejitve v visini 2.907 EUR izkazujejo ustrezne protiknjizbe terjatev do
delavcev iz naslova $olnin. Pasivne ¢asovne razmejitve so se v primerjavi s preteklim letom
zniZale za 79%, kar je posledica preknjizbe terjatev iz naslova nakupa kurilnega olja do
preteklega upravnika v stanovanjskem objektu Cesta na Markovec 1¢. JSS MOK je v letu 2023
prevzel v upravljanje navedeni objekt ter tako na podlagi primopredajnega zapisnika
predhodnega upravnika pripoznal prihodke iz naslova kurilnega olja. Upravniku je bilo ob
sklenitvi pogodbe naroéeno, da mora ob primopredaji predati polno cisterno, tako kot mu je
bila predana, v nasprotnem primeru bi se mu zaracunala terjatev v viini 10.681 EUR. Glede
nato, da je upravnik predal v celoti polno cisterno se je terjatev preknjizila.

4.1.2.2 Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti

Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti so na dan 31.12.2023 znaSali 45.343.337 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zvi$ali za 12%. Podrobno gibanje je prikazano v nadaljevanju.

4.1.2.2.1 Rezervni sklad

JSS MOK je na dan 31.12.2023 izkazoval, v svojih poslovnih knjigah, rezervni sklad v skupni
visini 685.094 EUR. Za potrebe stanovanj na podlagi 41. ¢lena Stanovanjskega zakona v skupni
vi$ini 680.208 EUR ter rezervni sklad za poslovni prostor, Zeleni park v skupni visini 4.886
EUR.

Rezervni sklad za potrebe stanovanj se je v letu 2023 povecal na podlagi sklepa nadzornega
sveta JSS MOK za 75.000 EUR. Sredstva rezervnega sklada je mogoCe uporabiti samo za
poravnavo stro$kov vzdrZevanja, ki so predvideni v sprejetem naértu vzdrZevanja, kakor tudi
za dela, vezana na uéinkovitej$o rabo energije, za placilo izbolj$av, nujnih vzdrzevalnih del, za
odpladevanje v te namene najetih posojil in za zalaganje stroskov izterjave placil v rezervni
sklad.

Gibanje rezervnega sklada za potrebe stanovanj je podrobneje prikazano v spodnji tabeli:

RS za
RS stanovanja na dan 01.01. wplacila ¢rpanje stanovanja
31.12.2023
stanovanja v lasti JSS MOK 734.450 € | 75.000 € 129.242 € 680.208 €
SKUPAJ 734.450 € 680.208 €
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Gibanje rezervnega sklada za poslovni prostor je podrobneje prikazano v spodnji tabeli:

RS poslovni Neodpisana
e tar na dan 01.01. vpladila &rpanje vrednost
31.12.2023
Zeleni park 1.874 €| 3.012 € - € 4.886 €
SKUPAJ 1.874 € 4.886 €

4.1.2.2.2 Sklad namenskega premozenja

Sklad namenskega premoZenja je na dan 31.12.2023 znasal 36.344.273 EUR. Navedena
vrednost izkazuje namensko premozZenje oziroma kapital sklada, ki ga je ustanovitelj (MOK)
prenesel na JSS MOK. JSS MOK mora ravnati in upravljati z namenskim premoZenjem v
skladu z namenom, zaradi katerega je ustanovljen in kot dober gospodar. Vrednost namenskega
premoZenja se je v primerjavi s preteklim letom zniZala za 3%. Podrobnej$e gibanje
namenskega premoZenja v letu 2023 je prikazano v spodnji tabeli.

|Stanje (kt940) na dan 01.01.2023 37.511.185 |
+ POVECANIJE (nove nabave OS, drobni inventar, prenosi ustanovitelja) 5.270.458
+ ostalo (vradila kreditov, st.izravnava DDV, itd.) 59.609
+ presezek PRIHODKOV 2.064.103
- ZMANJSANIJE (amortizacija, prodaja, odpisi, ipd.) 2.262.352
- ZADOLZEVANJE 6.298.730
- presezek ODHODK OV
|Stanje ( kt 940) na dan 31.12.2023 36.344.273 |

4.1.2.2.3 Dolgorocéne finanéne obveznosti

Dolgoro¢ne finan¢ne obveznosti so na dan 31.12.2023 znaSale 8.230.492 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom bistveno poveéale. JSS MOK v okviru navedenih obveznosti
izkazuje stanje prejetih dolgoroénih posojil prejetih v drzavi. V letu 2023 so se obveznosti
bistveno povecale zaradi ¢rpanja dolgoro¢nega posojila, najetega pri SSRS ter pridobljenega
novega kredita pri poslovni banki UnicreditBank, za dokonéanje izgradnje projekta Nova
Dolinska.

Stanje zad0121tve na dan 31 12.2023 | je podrobneje PI‘I]\&Z&H v spodn 1 tabeh
I N L sl |

| 1
ME=Sr s T

122023

SSRS 1.12. 7005 431 552 1,19%
SSRS 29.03.2022 4.298.940 11,83%
UnicreditBank 12.12.2023 3.500.000 9,63%
SKUPAJ zadolZenost JSS MOK 8.230.492 22,65%
Stanje kapitala na dan 31.12.2023 36.344.273 EUR

Iz zgornje tabele lahko razberemo, da je bil JSS MOK na dan 31.12.2023 zadolZen za 22,65 %.
kar pomeni da je v celoti izpolnjeval dolo&ila na podlagi 158. ¢len SZ-1 in 37. &lenu ZJS-1,
kjer je zapisano, da skupni obseg zadolZitve sklada lahko doseZe 50% kapitala javnega sklada
oziroma izkazanega namenskega premoZenja.
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4.1.2.2.4 Druge dolgoroCne obveznosti

Druge dolgoroéne obveznosti so na dan 31.12.2023 znasale 83.478 EUR. Navedene vrednosti
izkazujejo obveznosti po posameznem najemniku iz naslova prejetih var§éin. Obveznosti so se
v primerjavi s preteklim letom povedale za 2%. V letu 2023 je JSS MOK izvrsil vracilo var$€in
v skupni vi$ini 7.614 EUR ter pridobil nove var§¢ine v skupni vi$ini 9.491 EUR. Sredstva se
ves Cas trajanja najemnih pogodb evidentirajo kot prejeta sredstva za ureditev stanovanj ob
izselitvi. Ob izteku najemne pogodbe ali prekinitvi najemnega razmerja, pa se vplacana sredstva
vrnejo najemniku ali pora¢unajo z neplacanimi najemninami oz. obracunanimi odSkodninami.

4.2 Izvenbilanéni podatki

Izvenbilan¢na evidenca je na dan 31.12.2023 zna$ala 196.933 EUR in se je v primerjavi s
preteklim letom zvisala za 74%. JSS MOK ima v okviru izvenbilanénih kontov evidentirana
sredstva prejetih ban¢nih garancij v visini 529.078 EUR in prejetih menic v visini 99.408 EUR
ter sredstva danih ban¢nih garancij v visini 431.552 EUR, za zavarovanje dolgoro¢nega kredita
pridobljenega pri SSRS za izgradnjo stanovanj na Dolinski cesti v Kopru.

4.3 Dogodki po dnevu bilance stanja

Po dnevu bilance stanja na dan 31.12.2023, ni pri$lo do pomembnih dogodkov, ki bi vplivali
na resni¢nost in postenost prikazovanja racunovodskih izkazov za poslovno leto 2023.

4.4 Pojasnila k izkazu prihodkov in odhodkov

[zkaz prihodkov in odhodkov je temeljni izkaz poslovnega izida drugih uporabnikov in mora
izkazovati prihodke in odhodke ter poslovni izid resni¢no in posteno. V njem JSS MOK
izkazuje raCunovodske postavke po raéunovodskem nacelu denarnega toka v obracunskem letu.
Obvezna priloga k temu izkazu pa spadata $e Izkaz o finanénih terjatvah in naloZbah ter Izkaz
o financiranju.

Podrobnejsa obrazlozitev prihodkov in odhodkov iz navedenega izkaza je podana v poglavju
Ocena realizacije prihodkov finan¢nega naérta v letu 2023% in poglavju Ocena realizacije
odhodkov finanénega nadrta v letu 2023%’.

JSS MOK je na podlagi pojasnila Ministrstva za finance ( v nadaljevanju, MF) §t. 429-
197/2022/2 z dne 25.7.2022 prihodke iz naslova garaz, tako kot ostale prihodke iz naslovna
najemnin stanovanj, vklju¢il v prihodke iz opravljanja nepridobitne dejavnosti. Na podlagi
dologil Zakona o davku od dohodka (v nadaljevanju; ZDDPO-2)?® in Pravilnika o opredelitvi
pridobitne in nepridobitne dejavnosti ( v nadaljevanju; Pravilnik)?, se Steje da je dejavnost
zavezanca pridobitne e je izpolnjen vsaj eden od naslednjih pogojev:

26 Podrobnej$a obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1. Ocena realizacije prihodkov finanénega
nacrta v letu 2023.

27 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2. Ocena realizacije odhodkov finanénega
natrta v letu 2023.

8 Uradni list 117/06 in spremembe.

29 Uradni list RS, 3t. 109/07.
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- dejavnost se opravlja na trgu zaradi pridobivanja dobi¢ka in/ali
- zavezanec z opravljanjem dejavnosti konkurira na trgu z drugimi osebami,
zavezanci po ZDDPO-2.

Na podlagi pojasnila MF in navedenega Pravilnika je JSS MOK v letu 2023 med prihodke iz
naslova pridobitne dejavnosti vkljuéil le prihodke iz naslova upravljanja garaz in skupnih delov
in naprav, ki jih ima v upravljanju od SSRS.

4.4.1 Prihodki

JSS MOK je v letu 2023 izkazal 1.802.274 EUR skupnih prihodkov, kateri so se v primerjavi
s preteklim letom zvisali za 13%.

NAZIV Tekoce leto | Preteklo leto Ind
SKUPAJ PRIHODKI | 1.802.274€| 2.068.265€ 87%
Nedavéni prihodki 1.419.651 € 1.294.680 € 110%
Kapitalski prihodki 99.334€ 502.317€ 20%
Transfemi prihodki 283.280 € 271.268 € 104%

Nedav¢ni prihodki so bili v letu 2023 izkazani v skupni vi$ini 1.419.651 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom zvisali za 10%. V okviru nedavénih prihodkov je JSS MOK
izkazal prihodke iz naslova obresti v visini 62.170 EUR, prihodke iz naslova premoZenja v
skupni visini 1.324.745 EUR®! ter druge nedavéne prihodke v skupni visini 32.736 EUR.
Prihodki iz naslova premoZenja zajemajo prihodke najemnin stanovanj in prihodke najemnin
garaz. Drugi nedavéni prihodki pa zajemajo raznovrstne prihodke, ki so podrobneje prikazani
in razloZeni v poglavju Drugi nedavéni prihodki®2.

Kapitalski prihodki so bili v letu 2023 izkazani v skupni vigini 99.334 EUR in so se v primerjavi
s preteklim letom bistveno znizali (80%). Navedeni prihodki v letu 2023 zajemajo prihodke iz
naslova prodaje stanovanjskih objektov, prodaje dveh manjsih stavbnih zemlji§¢ ter prihodke
iz naslova obro&nih placil dveh prodanih objektov v letih 2017 in 20143,

Transferni prihodki so bili v letu 2023 izkazani v skupni visini 283.289 EUR in so se v
primetjavi s preteklim letom zvisali za 4%. Navedeni prihodki vkljuéujejo prihodke pridobljene
iz proratuna MOK in prora¢una Ob&ine Ankaran iz naslova subvencij najemnin ter sredstva
prejeta iz skladov socialnega zavarovanja®*.

3% Podrobnej$a obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.1 Prihodki od obresti

*! Podrobnej3a obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.2 Prihodki od premozenja
*2 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.1.3 Drugi nedavéni prihodki.
*3 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.2 Kapitalski prihodki.

3* Podrobnejsa obrazlozitev navedenih prihodkov je podana v poglavju 3.1.3 Transferni prihodki.
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Izkaz prihodkov od 01.01.2023 — 31.12.2023

Clenitev Znesek
kontov Naziv konta Tekotega leta PrejSnjega leta
1 2 4 5

1. SKUPAJ PRIHODKI 1.802.274 2.068.265

TEKOCI PRIHODKI 1.419.651 1.294.680

70 DAVCNI PRIHODKI 0 0
71 NEDAVCNI PRIHODKI 1.419.651 1.294.680
710 UDELEZBANADOBICKU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 1.386.915 1.251.861
7100 Prihodki od udelezbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 0 0
7102 Prihodki od obresti 62170 4936
7103 Prihodki od premozenja 1.324.745 1.246.925
711 UPRAWE TAKSE IN PRISTOJBINE 0 0
7110 Sodne takse 0 0
7111 Uprawne takse in pristojbine 0 0
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 0 0
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 0 0
714 DRUGI NEDAVCNI PRIHODKI 32736 42819
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 0 0
7141 Drugi nedavéni prihodki 32736 42819
72 KAPITALSKI PRIHODKI 99.334 502.317
720 PRIHODKI OD PRODAJE OSNOWNIH SREDSTEV 87.634 502.317
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 87.234 502.235
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 400 Q
7202 Prihodki od prodaje opreme 0 82
7203 Prihodki od prodaje drugih osnownih sredstev 0 0
721 PRIHODKI OD PRODAJE ZALOG 0 0
7210 Prihodki od prodaje blagownih rezerv 0 0
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog [¢] o]
722 PRIHODKI OD PRODAIJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH SREDSTEV 11.700 0
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemlji§& in gozdov 0 0
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ 11.700 0
7222 Prihodki od prodaje premozenjskih pravic in drugih neopredmetenih sredstev 0 0
73 PREJETE DONACIJE 0 0
74 TRANSFERNI PRIHODKI 283.289 271.268
740 TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH JAVWNOFINANCNIH INSTITUCIJ 283.289 271268
7400  |Prejeta sredstva izdrzawega proratuna 0 Y
7401 Prejeta sredstva izobéinskih proracunov 280.865 250.503
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 2424 20.765
7403 Prejeta sredstva izjawnih skladov 0 0
7404 Prejeta sredstva izjawih agencij 0 0
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4.4.2 Odhodki

JSS MOK je v letu 2023 izkazal 5.887.997 EUR skupnih odhodkov kateri so se v primerjavi s
preteklim letom zvisali za 78%.

NAZIV Tekocle leto | Preteklo leto Ind
SKUPAJ ODHODKI | 5.887.997€| 3.316.452€ 178%
Tekoci odhodki 1.201.772 € 1.058.775 € 114%
[nvesticijski odhodki 4.686.225 € 2.257.677€ 208%

Tekoci odhodki so bili v letu 2023 izkazani v skupni visini 1.201.772 EUR in so se v primerjavi
s preteklim letom zvisaliza 14%. Navedeni odhodki izkazujejo odhodke za:

- plage zaposlenih v skupni vigini 539.410 EUR¥,

- prispevke delodajalca za socialno varnost v skupni visini 84.379 EUR%,

- izdatke za blago in storitev v skupni visini 490.066 EUR?,

- pladila domacih obresti v skupni visini 12.917 EUR3® ter

- rezerve v skupni visini 75.000 EUR%,

Investicijski odhodki so bili v letu 2023 izkazani v skupni visini 4.686.225 EUR in so se v
primerjavi s preteklim letom povecali za 108%. Navedeni odhodki izkazujejo odhodke za:

- nakup prevoznih sredstev v vidini 22.500 EUR,*°

- nakup opreme v visini 14.384 EUR*!,

- novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije v visini 4.133.063 EUR%,

- investicijsko vzdrZevanje v visini 341.248 EUR®,

- nakup nematerialnega premoZenja v visini 6.478 EUR* ter

- Studije o izvedljivosti projektov, projektna dokumentacija, nadzor in investicijski

inZeniring v visini 168.552 EUR®.

JSS MOK je v letu 2023 posloval s povpre¢nim Stevilom 14 zaposlenih ter zakljuéil leto s
presezkom odhodkov nad prihodki v skupni visini 4.085.723 EUR.

** Podrobnejsa obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.1 Plade in drugi izdatki zaposlenim.
3¢ Podrobnejsa obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.2. Prispevki delodajalcev za
socialno varnost.

37 Podrobnejsa obrazlozZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.3 [zdatki za blago in storitve.

3 Podrobnejsa obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.4. Plagila domagih obresti.

*> Podrobnejsa obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.1.5 Rezerve.

* Podrobnejsa obrazlozZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.1 Nakup prevoznih sredstey

*! Podrobnej$a obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.2 Nakup opreme

** Podrobnej3a obrazloZitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.3. Novogradnje, rekonstrukcije in
adaptacije.

* Podrobnejsa obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.4 Investicijsko vzdrZevanje in
obnove.

* Podrobnejsa obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.5 Nakup nematerialnega
premozZenja.

% Podrobnejsa obrazlozitev navedenih odhodkov je podana v poglavju 3.2.2.6 Studije o izvedljivosti projektov
in projektna dokumentacija.
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Izkaz odhodkov od 01.01.2023 — 31.12.2023

Clenitev Znesek
kontov Naziv konta Tekotega leta Prej&njega leta
1 2 4 5

1. SKUPAJ ODHODKI 5.887.997 3.316.452

40 TEKOC! ODHODK! 1.201.772 1.058.775
400 PLACE IN DRUGI IZDATKI ZAPOSLENIM 539.410 516,939
4000  |Plade in dodatki 470365 453 298
4001 Regres za letni dopust 18.652 19819
4002 Powradila in nadomestila 29215 24 609
4003 Sredstva za delowno uspednost 21178 12118
4004 Sredstva za nadumo delo o] Q
4005 Plage za delo nerezidentov po pogodbi Q a
4009 Drugi izdatki zaposlenim Q 7.095
401 PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST 84379 81.553
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 41603 40.388
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 35.144 33492
4012 Prispevek za zaposlovanje 297 283
4013 Prispevek za starSevsko varstvwo 496 472
4015 Premije kolektimega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU 6.839 6918
402 IZDATKI ZABLAGO IN STORITVE 490.066 385.283
4020 Pisami$ki in splo$ni material in storitve 106.252 88.875
4021 Posebni material in storitve [¢] 0
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 122870 40612
4023 Prevomni stro$ki in storitve 7576 11.219
4024 izdatki za sluzbena potovanja 1.557 4.389|
4025 Tekoé&e vzdrzevanje 156.531 167.875
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 4288 3.668
4027 Kami in od$kodnine 0 2543
4028 |Dawek na izplacane plage 0 0
4029 Drugi operativii odhodki 90.992 66,102
403 PLACILADOMACIH OBRESTI 12.917 i
4030 Placila obresti od kreditov - Banki Slovenije 0 0
4031 Pladila obresti od kreditov - poslownim bankam 0 0
4032 Placila obresti od kreditov- drugim finanénim institucijam 0 0
4033 Placila obrestli od kreditov- drugim domad&im kreditodajalcem 12917 o]
4034 Placila obresli od wednostnih papirjevizdanih na domaéem trgu Q 0
4035 Placila obresti subjektom vkljuenim vsistem EZR Q 0
404 PLACILATUJIH OBRESTI 0 0
409 REZERVE 75.000 75.000
4090 Splodna prora€unska rezervacija 0 0
4091 Proracunska rezerva 0 Q
4092 Druge rezerve 0 Q
4093 Sredsiva za posebne namene 75.000 75.000
4098 Rezervacije za kreditna tveganja vjawnih skladih 0 Q
41 TEKOCI TRANSFERI 0 0
42 INVESTICIJSKI ODHODKI 4.686.225 2.257.677
420 NAKUP IN GRADNJA OSNOWNIH SREDSTEV 4.686.225 2257677
4200 Nakup zgradb in prostorov 0 [¥]
4201 Nakup prevoznih sredstev 22.500 0
4202 Nakup opreme 14384 15.360
4203 Nakup drugih osnownih sredsiev a o
4204 Nowogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 4.133.063 1.889.584
4205 Investicijsko vzdrzevanie in obnove 341.248 283.837
4206 Nakup zemiji$¢ in narawnih bogastev 0 [¢]
4207 Nakup nematenalnega premozenja 6.478 7512
4208 Studije o izvedljivosti projeklov, projekina dokumentacija, nadzor in investicijski inzeniring 168.552 61.384
4209 Nakup blagownih rezervin intervencijskih zalog 4] 0
43 INVESTICIISKI TRANSFERI 0 0
i1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 0 0

V2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 4.085.723 1.248.187
Powpre&no $tevilo zaposlenih na podlagi deiownih ur vobraéunskem obdobju 14 14

Stevilo mesecev poslovanja 12 12
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4.4.3 Pojasnila k izkazu racuna finanénih terjatev in nalozb

JSS MOK v letu 2023 v okviru Izkaza rauna finan¢nih terjatev in naloZb nima izkazanih
racunovodskih postavk.

4.4.4 Pojasnila k izkazu racuna financiranja

Racun financiranja za leto 2023 izkazuje najeti dolgoro¢ni kredit pridobljen pri poslovni banki
(UnicreditBank) v visini 3.500.000 EUR ter dolgoroéni kredit najet pri drugih domagih
kreditodajalcih (SSRS) v visini 2.709.434 EUR. Stanje zadolZitve se je v primerjavi s preteklim
letom povecalo za 313%. Poleg zadolZevanja pa so v izkazu prikazani tudi odhodki za odplacila
domacega dolga v visini 59.608 EUR, kateri so se v primerjavi s preteklim letom znizali za
27%. Odplacila kreditov drugim domacim kreditojemalcem vklju¢uje poplacila glavnic dveh
ze najetih dolgoro¢nih posojil, pri SSRS za izgradnjo neprofitnih stanovanj. Iz izkaza pa lahko
razber()emo, da so se sredstva na raunih JSS MOK konec leta 2023 povecala za 2.064.103
EUR*.

Izkaz racuna financiranja od 01.01.2023 do 31.12.2023

Clenitev Znesek
kontov Naziv konta Tekocega leta Prejénjega leta
1 2 4 5
50 VIl. ZADOLZEVANJE 6.209.434 1.500.000
500 DOMACE ZADOLZEVANJE 6.209.434 1.500.000
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 0 0
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 3.500.000 0
5002 Najeti krediti pri drugih finanénih institucijah 0 8}
5003 Najeti krediti pri drugih domaéih kreditodajalcin 2.709.434 1.500.000

5004 Sredstva, pridobliena z izdajo vrednostnin papirjev na domagem trgu 0 0
501 ZADOLZEVANJE V TUJINI 0 0
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 0 0
5011 Najeti krediti pri tujih viadah 0 0
0 0
0 0
0 0

5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finannih institucijah
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih
5014 Sredstva, pridobliena z izdajo vrednostnih papirjev

55 VIIl. ODPLACILA DOLGA 59.608 81.620

7~ 55 |ODPLACILA DOMACEGA DOLGA 59,608 81,620
5500 Odplacila kreditov Banki Slovenije 0 [¢]
5501 Odplaéila kreditov poslovnim bankam 0 [}

P 5502 Odplagila kreditov drugim finanénim institucijam 0 0
5503 Odpiacila kreditov drugim domaéim kreditodajalcem 59.608 81.620

© 5504 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na domagem trgu ] 0
" 551 ODPLACILA DOLGA V TUJINO 0 [i
5510 Odplacila dolga mednarodnim finanénim institucijam 0 a
8511 Odplacila dolga tujim viadam 0 0
5512 Odpladila dolga tujim poslovnim bankamin finanénim institucijam 0 0
5513 Odpladila doiga drugim tujim kreditodajalcem 0 o}
5514 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 0 0
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE 6.149.826 1.418.380

1X/2 NETO ODPLACILO DOLGA 0 0

X1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH 2.064.103 170.193

X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 0 0

4 Podrobneja obrazlozZitev je podana v poglavju 3.4 Ocena realizacije izkaza raduna financiranja.
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S IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

Oceno notranjega nadzora javnih financ mora JSS MOK pripraviti na podlagi Zakona o javnih
financah na predpisanem obrazcu Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ. JSS MOK
je za leto 2023 zagotovil notranje revidiranje z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja. Iz
same izjave, lahko razberemo, da je JSS MOK v letu 2023 izvedel notranjo kontrolo za podroéje
Pravilnost postopka oddaje sluzbenih stanovanj, stanovanj za posebne namene in bivalnih enot.

[zjava za leto 2023

: e Agencia Jepubhke
\ - - Siovenye 7a Javnonmvne
4 I = 5

evidamce n slorave

ZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC

JSS MOK
Vardneva ubca 10 Koper. 500U KUPER-CAPODISTRIA
Sifra 97217

Matiina Sievik4. 5839114600

Podpisani se zavedam adgovomosii za vzposiawier in staino poysevanie sistema tinantnega postinvocen;a m nolranph konirol ler notranjaga revioirar
v skladu s 100 enom Zakona o javnih financah z namennm 08 noviadumm Megang in zagolsvljam dosegania Uljav posiovana in uresniCevare

proracuna
Sistern noranjega nadzora javnih financ je zasnavan tako, da daye razumno ne pa ludi absok g8 o ganju cllev tvegenja, da splodn n
pasebni alji k Ja ne bodo i se obviadujejo na de remijivi ravon Temedji na nepretrgonem mracesu ki omogota de se opredelijo kijuéna
gans, verjetnost 0 vpliv dok a1 ganja na d ye clhjev m ga. da se tvegana laduj Gnkovilo in ™o
Ta ocena p ia stanje na p i procasav @ aostopkov notraniege nadzora javnih financ v / na JSS MOK
Oceno podajam na podlagi:
° ocene o Zijshe sluive zm ; ¢la:
Pravilnosi postopie oddaje sluzbenih i, ) za namene m biveinih anot
vodij it enol s podrotja
“ ugotovilev {(Ratunskega soddta RS proradunske indpekcye, Lrada RS za nadzor P 'y . 1 EU )zap
V/ Na JSS MOK je vzpostavijen(o):
1. primemo kontralno okoije
(predsiojnik :zbare eno od nastednth mo#noau)
a) na calotnem paslovanjy
b) na preteznem delu posiovanja L]
c€)na i jih posl
d) $e ni vzpusiavijeno, pritali smo 5 pryvimi aklivihosimi
@) 4e r1 vzpostavijana v nasiednjam letu boma grful z ustreznim. aklt mostor
2. upravijanje s tveganji
2 1. cilji sa reaini in merljivi, tp. da so doloden: ndikatorji za merjenje doseganija ciljev
(p1edstoprd 1Zbere enu ud Nasludipn MoO2n i
a) n8 ~atoinem poslavamu
b} m prele2nem delu posiavanja ®

€) na wh Jih p 1
d) ¢ miso opredeijent pricel sme s prvimi aki s nostme

®) 4B NS ORTRNEYPINT v NASI-UN G Il MOmE 071281 2 ASTte es 1 ARl s st
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2.2 tveganja, da se cilji ne bodo uresnititi so opredeljena in ovrednotena dolocen (e nadin ravnanja z njim:

10 3SR 2ZRere ane Ju nasivdnpb o ziiuan)
a) na celotnam posiovanu
b) na pseleznam dalu posiovania

c)ra Jih p 1

d) 8¢ nieo upredeligni prieli smo s prvim. aktvnosi
@) &e niso opredeijani, v nasiednjem lelu bomao ondell 2 Lstrezrion aknynostm;
3 na obviadovanju veganj temeljed sistem notranjega kontroliranja in kontroine aktivnosti, ki zmanjsujejo tveganja na sprejemijivo

raven
{predstojntk ztrers env od nesladnyh moznosh)

a) na celotnem posiovanju,
b} na preteznem datu posiovanja.
G L podrotiih poslovanjs,

d} 4e niso opredetiem. pricel smo s prvimi akinvnostmi,
Ilhnﬁowm.vmmmummhzmwimﬂw
4. ustrezen sistem informirenja in komuniciranja
(predsioints IZbere eno od namiedngh maznusti)
8) na celoinem poslovanju,
b) na preleinem deiu posiovanijs

cjna podrosjih i

d) e niso opradeljeni prigefl smo & prmi aktvnostmi.

6} o niso opredeljenl. v naslednjem letu basmo prigsk 7 usreznimt akthmosimi

5. ustrezen sistem nadziranja, ki viljuéule tudi primemo (lastno, skupno, pogadbeno) notranje revizijsko slutbo
1zbere enc od ) )

a) ns celotnem postovanju,

b) na prele2nam delu poslovanja

€} na posameznih podrodin posiovansa

d) $e niso opradelien priteli smo s prvimi aktrvnostmi,

@) 3¢ niso opredeljeni v nasiednjem leiu boma pritel 2 ustraznim eklivnosimi
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6 natranje rendiranje zagotaviiam v skiadu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sisterna notranjega nadzora javmh

financ

TEredslanm 2oucle enrs o nasietyin v, ungng

b) s skupno noiramerev:zijsha shusbs

<) 2 zunanii 1 14ga ‘avidranja ¢
Naziv n s¢0e2 zunsnjegs izvajaica notranjega revidiranja* lomsdon
Navedne mauino staviko 9 aj jega j: 5864844000
Alt (sprejeh) financni nstrt (proratun) 25 'elo na kererags se zjava nanats presega 2 086 min ® oA
VIOV, NE
Dalurn zadnjaga revizijskega porodis zunansega izvejaice mutranjegs 48 4o 0002024
d) misem jeg ¥
V istu 2023 sem na podrot jegs nadzore izvadel jo p $ave (nay 1,2 3 zholiEsve;
Digitatizacija pridobwvania po uradni o . Z2 p razpeso oddme stenovenj
Kl da a)u) Wy ganyd ki yh 4¢ ne jom v men ite 1 2 ozroma 3
9an|a n pr ukrepe za njihovo ohviagovane)

OVAN,
O Gulans
A 2 T

Detum podpiss pradstomika;
13.02.2024
Pl 5)
Datum oddaje: {'3341_‘ ocet qggo
14,02 2028 TR
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6 IZRACUN PRESEZKA PO ZAKONU O FISKALNEM PRAVILU

Fiskalno pravilo je proradunsko pravilo, s katerim se zagotavlja srednjeroéna uravnoteZenost
prthodkov in izdatkov proratunov drZave brez (dolgoronega) zadolZevanja, z namenom
doseganja vzdrznosti javnih financ. Zakon o fiskalnem pravilu*’ (v nadaljevanju, ZFisP), ki je
zaCel veljati leta 2015 dolo¢a, da morajo vse institucionalne enote sektorja drZave, kamor
spadajo tudi javni skladi, izradunati presezek po ZFisP.

ZFisP dolo¢a nacin in ¢asovni okvir izvajanja nacela srednjeroéne uravnoteZenosti prihodkov
in izdatkov prora¢unov drzave brez zadolZevanja in merila za doloitev izjemnih okoli§&in ter
na¢in ravnanja ob njihovem nastopu. Izvajanje fiskalnega pravila doloda Zakon o javnih
financah*®. Presezek po fiskalnem pravilu za javne sklade se izraduna tako, da se preseZek
prihodkov nad odhodki po denarnem toku zmanj3a za nepladane obveznosti, razen za neplagane
obveznosti iz naslova odplacila glavnic dolga ter za neporabljene donacije in za neporabljena
namenska sredstva. V kolikor pa javni skladi izra¢unajo presezek odhodkov nad prihodki po
denarnem toku, pa mu preseZka po fiskalnem pravilu ni potrebno izra¢unavati.

JSS MOK v letu 2023 po denarnem toku izkazuje presezek prihodkov nad odhodki v visini
2.064.103 EUR, kar pomeni da mora za leto 2023 izradunati presezek po ZFisP. Podrobnejsi
izradun presezka po ZFisP je prikazan v spodnji tabeli®.

Naziv Ugotovitev presezka po ZFisP

P - prihodki (kt 7 +kt 50) 8.011.708 €
O - odhodki (kt 4 + kt55) 5.947.605 €
PRDT -Presezek prihodkov po DT (P-O) 2.064.103 €
O -vse obvemostina dan 31.12.2023 (R2+R9) 1.655.949 €
PRFP - Presezek po FP (PRDT-0O) 408.154 €

Iz zgornje tabele je razvidno, da je JSS MOK za leto 2023 izradunal preseZek po fiskalnem
pravilu v visini 408.154 EUR. Izradunani presezek je JSS MOK evidentiral na posebnem
podkontu v okviru konta 9403. JSS MOK je za izra¢unani preseZek pripravil predlog posebnega
sklepa o porabi presezka po poslovnem dogodku, denarnem toku oziroma fiskalnem pravilu.

47 Uradni list RS, §t. 55/15.

8 4 tocka 9.i ¢lena in 4.odstavek 9.1. &lena ZJF.

# Podrobnejsa obrazlozitev izratuna preseZka po ZFisP je podana v mnenja Ministrstva za finance z dne 13.2.2017 &t. 410-
119/2016/18.
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Priloga 1: Realizacija finan¢nega nacérta JSS MOK od 01.01. do 31.12.2023
REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA JAVNEGA STANOVANJSKEGA SKLAD;, 1.01.2023 31.12.2023

Sifra PL:  NAZIV JAVNEGA SKLADA: etk

| 97217 JAVNI STANOVANSKI SKLAD MESTNE OBCINE KOPER - ZBIRNO 100%

A. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

-v evrh- PLAN +
PRERAZPOREDITEV 5 REALIZACIJA Indeks
2023 31.12.2023
KONTO NAZIV ) @ (5=4/3*1
00)
7 I. SKUPA.J PRIHODKI 2.295.390 1.802.274 79
(70+71+72+73+74+78)
TEKOCI PRIHODKI (70+71) 1.405.590 1.419.651 101
70 DAVCNI PRIHODKI 0 0 i
71 NEDAVCNI PRIHODKI 1.405.590 1.419.651 101
710 Udelezba na dobi¢ku in dohodki od premoZenja 1.385.620 1.386.915 100
7100 Prhodki od udelezbe na dobig¢ku in dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 0 0
7102 Prhodki od obresti 13.320 62.170 467
7103 Prhodki od premozenija 1.372.300 1324.745 97
711 Takse in pristojbine 0 0 0
7110 Sodne takse 0
7111 Upravne takse in pristojbine 0
712 Globe in druge denarne kazni 0 0 0
713 Prihodki od prodaje blaga in storitev 0 0 0
714 Drugi nedavéni prihodki 19.970 32.736 164
7140 Drugi prostovolini prispevki za socialno vamost 0 [¢] 1]
7141 Drugi nedavéni prihodki 19.970 32 736 164
72 KAPITALSKI PRIHODKI 625.000 99.334 16
720 Prihodki od prodaje osnovnih sredstev 625.000 87.634 14
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorav 625.000 87.234 14
7201 Pnhndk_l od prodaje prevoznih sredstev 0 400 [¢]
ie opreme of | wanHHH
< p . 0
0 0 0
0
0
sredstev 0 11.700| #H##HHH
7220 Pnhodkl od orodale kmemsl\lh zemhlS(‘: in Lozdov
7221 Prhodki od prodaje stavbnih zemljis¢ 0 11.700| #####4
73 PREJETE DONACIJE 0 0 0
730 Prejete donacije iz domaéih virov ] 1] Q0
731 Prejete donacije iz tujine (1] 0 4]
za odpravo posledic naravnih nesred 0 0 0
74 TRANSFERNI PRIHODKI 264.800 283.289 107
740 Transferni prihodki iz drugih javnofinanénih institucij 264.800 283.289 107
7400 Prejeta sredstva iz dlzavncn_a prora¢una a
7401 Preieta sredstva iz ob¢&inskih prora¢unov 260.000 280.865 108
7402 Preieta sredstva iz skladov socialnega zavarovania 4.800 2.424 51
7403 Prejeta sredstva iz drugih javnih skladov
7404 Preieta sredstva iz javnih agencii
741 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz sredstev proraduna Evropske unije 0 O|RERHHR
7410 Prejeta sredstva iz drzavnega proméuna iz predpristopnih in popristopnih paomodi Evropske unije
7411 Prejeta sredstva iz drz proracuna iz sredstev proracuna evropske unije za izvajanje skupne kmetijske politike
7413 Prejeta sredstav iz dr.pr.iz sred,pr. EU - za koheziisko politiko 0 QHHHARH
78 PREJETA SREDSTVA 1Z EVROPSKE UNIJE 0 0 0
780 Predpristopna in popristonna nomoé evronske unije
781 Prejeta sredstva iz proraduna eu za izvajanje skupne kmetijske in ribi§ke politike
782 Prejeta sredstva iz prorauna eu iz strukturnih skladov
783 Prejeta sredstva iz proraduna eu iz koheziiskega sklada
784 Prejeta sredstva iz prorauna eu za izvajanje centraliziranih in drugih programov eu
785 Preicta sredstva iz prorauna eu iz naslova pavSalnih povradil
786|Ostala prejeta sredstva iz proraduna evropske unije
787 |Prejeta sredstva od drugih evropskih institucii in iz drugih drzav
788 |Prejeta vradila sredstev iz proraduna evropske unije
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| -v evrih - PLAN +
PRERAZPOREDITEV | REALIZACIJA | Indeks
2023 31.12.2023
KONTO NAZIV 3) @ (5=; (f: &
4}11. SKUPAJ ODHODKI 9.717.838 5.887.997] 61
(40+4 1+42+43+45)
40 TEKOCI ODHODKI 1.331.610 1.201.772 90
(400+401+402+403+404+409)

400 Plade in drugi izdatki zaposlenim 614.077 539.410 88
4000 Place in dodatki 509.755 470365 92
4001 Regres za letni dopust 20.966 18.652 89
4002 Povratila in nadomestila 46.081 29215 63
4003 Sredstva za defovno uspednost 32628 21.178 65
4004 Sredstva za nadurno delo 0 0 0
4005 Plate za delo nerezidentov po pogodbi 0 0 0
4009 Drugi izdatki zaposlenim 4647 0 0
401 Prispevki delodajalcev za socialno varnost 89.337 84.379 94
4010 Prispevek za pokojnmsko in invalidsko zavarovanje 45.113 41,603 92
4011 Prispevek 7a zdravsivena zavarovanje 36.142 35.144 97
4012 Prispevek za zaposlovanje 306 297 97
4013 Prispevek za starSevsko varstvo 510 496 97
4015 Premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovania. na podiagi ZKDPZJU 7.266 6.839 94
402 Izdatki za blago in storitve 506.030 490.066 97
4020 Pisami3ki in splo3ni material in storitve 113.980 106.252 93
4021 Posebnl material in storitve [ 0 0
4022 Enerpija, voda, komunalne storitve in homunikacije* PRERAZPOREDITVE + 60 820€ 122 870 122.870] ﬂm
4023 Prevozni sn'oskx in stontve 14, 300 7.576

4024 [zdtki za shizbenn. - ¢ PRERAZPOREDITVE -4006 2100 1557 'i_gl
4025 T dmﬁeMjg*- emammm L6006 157500 156.531]

| 4026 Poslovnie najemnirie in zakupnine + PRERAZPOREDITVE. + 4006 4300 4288 100
4027 Kazni in odskodnine 0 o| washan|
4028 Dravek na izpladane place 0 0
4029 Drugi operativni odhodki + PRERAZPOREDITVE. - [4.8206 _90.980] 90992 100
403 Pla&ila domatib obresti 47.166 12.917 27

404 Platila tujih obresti

405 Prenos proralunu pripadajodega dela rezuliata poslovanja sistema EZR preteklega leta
409 Rezerve 75.000 75.000 100

41 TEKOCI TRANSFERI 0 0 0

410 Subvencije
411 Transferi posameznikom in gospodinistvom
412 Transferi nepridobitnim orpanizacijam in ustanovam
413 Drugi tekodi doma&i transferi
414 Tekodi transferi v tujino

42 INVESTICIJSKI ODHODKI 8.386.228 4.686.225 56

420|Nakup in gradnja osnovnih sredstev 8.386.228 4.686.225 56
4200|Nakup zgradb i prostorov 0 Q| #itH#HH
4201 | Nakup prevoznih sredstev 32.000 22,500 70
4202 |Nakup opreme 53.000 14384 27
4204 |Novogradnje, rekonstrukcije in adaptaciic 7.535.257 4.133.063 55
4205|Investicijsko vzdrievanje in obnove 425.000 341,248 80
4206|Nukup zemljige 0 O| #itsHH
4207 | Nakup nemateriainega premoZenja 16.000 6478 40
4208|Studije o izvedljivosti projeklov, pr.dokumentacija, nadzor in investicijski inZeniring 324.971 168.552 52

43 INVESTICLJISKI TRANSFERI 0 0
431 Investicijski transferi pravnim in fizi¢nim osebam, ki niso proratunski uporabniki
432 Investicijski transferi proradunskim uporabnikom
4320 Investicijski ransfer obémam
4321 Investiciski transferi javnim skladom in agencijam
4322 Investicijski transferi v dezavni proraGun
4323 Investicijski transferi javnim zavodom

45 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNLUE 0 0 0
IIL PRESEZEK (PRIMANJKLJAJ) PRIHODKOV NAD ODHODKI (1. -1L) 1421488 “H043,123 X
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B. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

- vevrih - PLAN + L
4 |
PRERAZPOREDITEV | REALIZACIJA| Indeks
[ 2023 [ 31122023
. (5=4/3
KONTO NAZIV 3) 4) *100)
75 IV, PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 0 0 0
(750+751+752)
750 Prejeta vracila danih posoiil
751 Prodaja kapitalskih delezey
752 Kupnine iz naslova privatizac ije
753 Prejeta vracila danih posojil subjektomn, vklju¢enim v enotno upravijanje sredstev sistema ezr
44 V. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 0 O| HH#HHH
(440+441+442+443)
440 Dana posojila
441 Povecanije kapitalskih deleZev in finan¢nih nalozb 0 0 0|
442 Poraba sredstev kupnin iz naslova privatizaciie
3 Povecanje namenskega premozenja v javnih skladih in drugih pravnih osebah javnega prava, ki imajo
_premozenie v svoji lasti
444 Dana posojila subjektom, vkljucenim v enotno upravljanie sredstev sistema ezr
VI. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (IV. - V.) 0 0 0
C. RACUN FINANCIRANJA
-vevrih- PLAN +
r y
PRERAZPOREDITE'REAL[ZACIJA Indeks
2023 31.12.2023
. (5=4/3
KONTO NAZIV 3) 4) *100)
SO[VII. ZADOLZEVANJE 6.209.434 6.209.434 100
(500+501)
500 Domace zadolZevanje 6.209.434 6.209.434 100
501 ZadolZevanje v tujini
55 VIIL ODPLACILA DOLGA 333.260 59.608 18
(550+551)
550 Odplatila domaéega dolga 333.260 59.608 18
551 Odplaéila dolga v tujino
IX. NETO ZADOLZEVANJE (VIL.-VIIL.) 5.876.174 6.149.826
5P C ] 1) SREDSTE ¢ L+1V.AVIL-L-V.-VIIL
X. POVECANJE (ZMANJSANJE) SREDSTEY NA RACUNIH (L+1V.+VIL-11.-V.-VI1L) 1546274 2.064.103
XI. NETO FINANCRANJE (VL+VIL-VIIL-X.=IIL) 7.422.448 4.085.723
SREDSTVA NA RACUNU - tekoda (sredstva na radunu iz preteklih let - X) 1.811.440 3.875.543
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